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TRIBUNALE DI BRESCIA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Esecuzione immobiliare n. 568 / 2014

Giudice istruttore: Dr. Gianni Sabbadini

Promossa da:

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI POMPIANO E DELLA FRANCIACORTA
Con 'Avv. Massimo lolita
Contro

Signori ..omissis..

Premesso: L’lll.mo sig. Giudice dellEsecuzione Dott.Gianni Sabbadini, con Sua
ordinanza del 20.11.2014, nomind Consulente Tecnico d'Ufficio, nel procedimento in
epigrafe, il sottoscrito Geom. Renato Paini al quale, nelludienza del giorno
04.12.2014, prestato il giuramento di rito, venne assegnato il seguente quesito:
“L 'esperto provveda alla redazione della relazione di stima dellimmobile staggito,
tenuto conto del valore di mercato e di quello di realizzo:

dalla relazione dovra inoltre risultare :

1) l'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;
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2)una sommaria descrizione del bene e l'eventuale suddivisione in lotti ai fini delle
vendite;

3) lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in
base al quale € occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento;,

4) l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo
carattere storico-artistico;

5) l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno
cancellati o che comunque risulteranno non opponibili allacquirente;

6) la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene non che l'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa”.

L'esperto prima di ogni attivita controlla la completezza dei documenti di cui all’'art.
567, secondo comma, del codice, segnalando immediatamente al giudice quelli
mancanti o inidonei.

Il Giudice dell’esecuzione concedeva come termine per il deposito della relazione
peritale almeno 45 giorni prima dell’'udienza gia fissata per il giorno 15.04.2015, ai
sensi dell’art. 569 del codice, e pertanto per il giorno 29.10.2014 disponendo l'invio di
copia alle parti affinche le stesse possano far pervenire al perito eventuali

osservazioni entro 15 giorni prima dell’udienza.
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CRONISTORIA DELLE OPERAZIONI PERITALI

Un data 09.12.2014 lo scrivente ha preso visione presso la Cancelleria del
Tribunale di Brescia degli atti e dei documenti ed ha fotocopiato tutto quanto riteneva

utile allo svolgimento del proprio incarico.

Analizzando gli atti e i documenti il perito ha notato uno strano susseguirsi di
variazioni catastali riguardanti 'immobile di via Ercole De Gasperi . Insospettito da tali
procedure ed attribuendole ad eventuali variazioni edilizie riguardanti il fabbricato ha
ritenuto opportuno richiedere presso I'Archivio Notarile in data 05.01.2015 il titolo di
provenienza dei Signori ..omissis.. onde verificare se vi fossero richiamate eventuali

Concessioni edilizie. Le risultanze sono state negative.

Il perito si & allora premunito , per mezzo di uno studio specializzato ( Studio Tecnico
Geom. Mantovani Alberto), di reperire tutte le schede catastali , sia attuali che

storiche, riguardanti 'immobile.

Il perito & recato, in data 15.01.2015 presso I'Ufficio Tecnico di Verolanuova per
visionare tutte le richieste eventualmente inoltrate sia dai Signori ..omissis.. che dai
loro venditori.

L'unica richiesta esistente risultava una Denuncia di Inizio Attivita del 7 settembre
2007 Prot. 11419 intestata alla EFFE ARCHITETTURA D’INTERNI e sottoscritta dal
Signor ..omissis.. . Delle opere riguardanti tale richiesta il perito non trovera traccia
durante le ispezione del 10 febbraio 2015 ed & da ritenere che non abbia mai avuto

seguito.
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Analoga operazione & stata fatta per gli immobili di via Dante ed anche in questo caso

le risultanze sono state negative.

Con comunicazione datata 22.01.2015, inviata in pari data con posta raccomandata
A.R., lo scrivente avvisava i Signori ..omissis.. e 'Avv. Massimo lolita che nel giorno
di Venerdi 30 gennaio 2015, alle ore 10.00, si sarebbe recato presso I'immobile
esecutato al fine di raccogliere ogni elemento tecnico utile ai fini della valutazione.

In data 25.01.2015 spediva, per mezzo di posta elettronica certificata, la medesima

comunicazione all’Avv. Giovanni Pigolotti

La raccomandata inviata al Sig. ..omissis.. ritornava al mittente con la dicitura : i/
destinatario e irreperibile .

In data 23.01,2015 la raccomandata veniva consegnata al Sig. Avv. Massimo lolita e
I'avviso di ricevimento ritornava al mittente.

In data illeggibile la raccomandata veniva consegnata alla Signora ..omissis.. e

'avviso di ricevimento ritornava al mittente.

Il giorno 29.01.2015 lo scrivente si recava presso L'’Agenzia delle Entrate — Ufficio
PROVINCIALE DI Brescia — Territorio Servizio di pubblicita Immobiliare per effettuare
le ispezioni ipotecarie a carico dei Signori ..omissis.. comproprietario degli immobili

divia Dante n. 26 —28 - 30 —-29.

Il giorno 30.01.2015 alle ore 10.00, come stabilito, lo scrivente si & recato sui luoghi
oggetto di causa. Suonato ripetutamente il citofono della Signora ..omissis.. nessuno

ha risposto alla chiamata.

O S R,
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Nel mentre usciva dal portone centrale, comune ad altra proprieta, un anziano
Signore, successivamente individuato come padre del Signor..omissis.. .

Tale Signore , notando i vani tentativi di citofonare alla Signora..omissis.. ,
comunicava allo scrivente che la Signora ..omissis.. era partita il mattino presto per

Vicenza e sarebbe stata di ritorno il lunedi successivo.

Martedi 3 febbraio il Signor ..omissis.. telefonava allo scrivente , scusandosi per
quanto successo e concordando verbalmente una nuova visita per il giorno venerdi 6

febbraio 2015 presso i luoghi di causa.

Giovedi 5 febbraio 2015 alle ore 16.30 il Signor ..omissis.. telefonava allo scrivente
che , viste le pessime condizioni atmosferiche ( nevicava abbondantemente ), era
forse il caso di spostare la visita ad altra data.

Il perito era perfettamente consenziente e si concordava per effettuare la visita il
giorno martedi 10 febbraio 2015 alle ore 9,45 presso il luogo di causa sito in Via De

Gasperi, per poi peritare I'altro immobile sito in via Dante Alighieri.

Martedi 10 febbraio 2015 alle ore 9,45 il perito si presentava, accompagnato da un
proprio aiutante, presso il luogo di causa sito in via de Gasperi n. 24. Veniva ricevuto
dal Signor ..omissis.. il quale lo invitava ad iniziare le operazioni peritali dagli immobili
siti in via Dante n. n. 26 - 28 — 30 - 29 .

Non essendoci motivi di opposizione il perito acconsentiva e tutti si recavano presso
questi immobili.

Constatata 'assenza degli inquilini si € potuto accedere solo nelle parti comuni per
quanto riguarda gli appartamenti e visionare dall'esterno sia il negozio che il garage,

ubicato dal lato opposto della strada in un cortile comune ad altre proprieta.
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Dell'unita abitativa al piano terra non si € potuto vedere nulla mentre del piano primo,
delimitato da una porta a vetro trasparente si sono potute notare sia parte delle
finiture che lo stato di manutenzione dello stesso. Si € potuto accedere e visionare il
sottotetto.

Il perito , ove possibile , ha preso tutte le misure e fotografato quanto riteneva utile e
necessario per espletare il suo mandato.

Il negozio e stato visionato dall’esterno in modo soddisfacente, usufruendo della
ampie e luminose vetrine.

Nulla si € potuto vedere del garage se non la porta esterna.

Terminate le operazioni peritali presso gli immobili di via Dante si & tornati in via De
Gasperi ed in questo caso si sono potuti visionare scrupolosamente tutti i locali.

Il perito ha preso le misure e fotografato quanto riteneva utile e necessario per
espletare il suo mandato.

A causa della abbondante coltre di neve ancora presente il perito non ha potuto
recarsi a visionare la proprieta terriera di cui ai mappali n. 86 e n. 393 del foglio 16 del
Catasto Terreni. Si € riservato di effettuare il sopraluogo appena le condizioni
meteoriche I'avrebbero consentito.

Saputo di poterlo visionare liberamente dall’esterno, senza accedervi direttamente,
vista la scarsa disponibilita delle parti, non ha ritenuto necessario concordare un
appuntamento per il sopraluogo stesso.

Avendo preso atto della presenza di inquilini e non potendo acquisire i relativi contratti
dal Signor..omissis.. , che in questo caso risulta essere solo I'ex consorte della
comproprietaria, il perito in data 12.02.2015 si & recato presso 'Agenzia delle Entrate
di Verolanuova prima e di Brescia 2 in seguito. In questi uffici ha potuto verificare

quanto riportato a pag. 15 .
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Lunedi 16 febbraio 2015 il perito si & recato a visionare la proprieta terriera oggetto di

causa di cui ai mappali n. 86 e n. 393 del foglio 16 del Catasto Terreni.

Compiuti le necessarie operazioni ed accertamenti il sottoscritto pud cosi relazionare.

CONSULENZA TECNICA D’ UFFICIO

1) IDENTIFICAZIONE DEI BENI , COMPRENSIVA DEI
CONFINI E DEI DATI  CATASTALI

A) IMMOBILI SIT! IN VIA DANTE ALIGHIERI n.n. 26 —28 — 30 .

Quota del 50 % di proprieta a ..omissis.. delle unita immobiliari costituite da:
-Appartamento sito al piano terra e costituito da soggiorno, cucina, camera, bagno,
portico e cortile.

-Appartamento sito al piano primo e costituito da cucina, bagno , quattro ampie stanze
ed uno spazioso disimpegno.

-Negozio sito al piano terra con due ampie vetrine prospicenti la pubblica via.
-Sottotetto.

Le unita immobiliari oggetto della presente stima, confinano con i seguenti mappali
(vedasi estratto di mappa all. n 5)

- a nord con via Dante Alighieri.

- a estconimappali 21, 512 .

- a sud con il mappale 512 .

- aovestconimappali 17, 51 .

O S T RS,
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Gli immobili sono censiti al Catasto Fabbricati , Comune di Verolanuova , Sezione
urbana NCT , Foglio 21 con i seguenti dati catastali :

- | due appartamenti ed il sottotetto sono censiti , in modo errato, in_un'unica

scheda quale mappale 18 sub. 4, cat. A/2, classe 4, consistenza 12,5 vani,
rendita 774,69.
- Il negozio mappale 18, sub. 3, Cat. C/1, classe 4, consistenza 57 mq, rendita

786,00.

B) IMMOBILE SITO IN VIA DANTE ALIGHIERI n. 29

Quota del 50 % di proprieta a ..omissis.. dell’ unita immobiliare costituita da:
-Autorimessa sita al piano terra e costituito da un unico vano.

L’ unitd immobiliare oggetto della presente stima, confina con i seguenti mappali:
(vedasi estratto dimappa all. n §)

- a nord con il mappale 492 .

- a estconimappali 361, 368.

- a sud con il cortile di accesso comune.

- a ovest con i subalterni dello stesso mappale 365 .

L" unita immobiliare & censita al Catasto Fabbricati , Comune di Verolanuova |,
Sezione urbana NCT , Foglio 19 , mappale 365 , sub. 5 cat. C/6 , classe 3 |,

consistenza 36 mq , rendita euro 66,93 .

C) IMMOBILI SITI IN VIA ERCOLE DE GASPERI n. 24

Proprieta divisa in quota del 50 % a ..omissis.. ed del 50 % a ..omissis.. delle unita

immobiliari costituite da:
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-Appartamento sito al piano terra , primo , sottotetto , portico , terrazza e parco
secolare. Vista F'ampiezza e la particolarita dei locali il perito rimanda a pag. 13.

-Ex scuderie e magazzini .

-Stanze al primo piano stralciate dall’originaria destinazione ed incorporate in un
negozio attiguo.

Le unita immobiliari oggetto della presente stima, confinano con i seguenti mappali
(vedasi estratto dimappa all. n 5)

- a nord con il mappale 229

- a est con il mappale 231

- a sud con il mappale 233 .

- a ovest con via Ercole De Gasperi .

Gli immobili sono censiti al Catasto Fabbricati , Comune di Verolanuova , Sezione
urbana NCT , Foglio 18 con i seguenti dati catastali :

- mappale 229 , sub. 8 graffato con il sub. 9, cat. A/1 | classe 1 , consistenza 21,5
vani, rendita euro 1387,98.

- mappale 229 , sub. 10 , cat. A/2 , classe 5 , consistenza 6,5 vani , rendita euro
469,98.

Il perito ha notato un grave errore commesso hella stesura della variazione

catastale protocollo BS 02218811 del 13.05.2011. Il mappale 229 sub. 8 doveva

essere soppresso risultando il vano ( rimessa ) inserito nel mappale 229 sub. 10

( quale ripostiglio ) .

L’estensore delle planimetrie ha altresi omesso di creare un nuovo subalterno

per le due camere, ripostiglio e relativo corridoio, che non facevano piu parte
del sub. 9 ma erano state incorporate in un negozio attiguo.
Di fatto ora noi dovremmo trovare solo i mappali 229 sub. 9 e sub. 10, piu un

subalterno riferito alle due camere, ripostiglio e relativo corridoio stralciati.
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D) TERRENO SITO IN VIA ERCOLE DE GASPERI n. 24

Proprieta divisa in quota del 50 % a ..omissis.. e del 50 % a ..omissis..

Trattasi di terreno censito al Catasto Terreni quale seminativo irriguo ma che in realta
costituisce il parco ultrasecolare dell'immobile principale oggetto di perizia.

Confina con i seguenti mappali (vedasi estratto di mappa all. n 4)

- a nord con la roggia Gambaresca ed i mappali 230 e 229.

- a est con i mappali 234 e 233

- a sud con il mappale 232 e 233

- a ovest con il mappale 230

Il terreno & censito al Catasto Terreni , Comune di Verolanuova , Foglio 18 , particella
231 Qualita Seminativo Irriguo, Classe U. Superficie mq 1.030, RD euro 9,31 — RA

euro 8,51 .

E) TERRENO SITO IN ZONA PERIFERICA

Quota del 50 % di proprieta a ..omissis..

Terreno a forma triangolare posto in zona molto isolata .

Confina con i seguenti mappali (vedasi estratto di mappa all. n. 3)

- a nord — est con il mappale 54 ( linea ferroviaria )

- a sud - est con un canale consorziale oltre il quale troviamo il mappale 88

- a nord — ovest con il mappale 89

Il terreno & censito al Catasto Terreni, Comune di Verolanuova , Foglio 18 :

- particella 86 Qualita Bosco Ceduo, Classe U. Superficie mq 594, RD euro 2,15 — RA
euro 0,18 .

- particella 393 Qualita Bosco Ceduo, Classe U. Superficie mqg 26, RD euro 0.09 — RA

euro 0.01
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2) SOMMARIA DESCRIZIONE DEI BENI

A) IMMOBILI SITI IN VIA DANTE ALIGHIERI n. 26 —28 — 30 .

[l fabbricato oggetto di stima fa parte dei caseggiati ultrasecolari prospicenti via Dante
Alighieri, in pieno centro del Comune di Verolanuova e si sviluppa su tre piani, di cui
due abitati piu un sottotetto.

Caratteristiche strutturale

La struttura & di tipo tradizionale, realizzata prevalentemente con muri portanti in
pietra e mattoni, alcuni solai in latero-cemento ed altri in legno, tetto e gronde in legno
con copertura in coppi. Un ampia scala in marmo lucidato conduce fino al sottotetto.

Caratteristiche dell’appartamento a piano terra

Non avendo potuto visitarlo per le finiture dobbiamo attenerci a quanto affermato dal
Signor ..omissis.. . | pavimenti sono in marmo, i rivestimenti in ceramica, gli intonaci
del tipo civile in tutti i locali, i serramenti sia interni che esterni in legno, la porta
d'ingresso pure in legno. |l riscaldamento, del tipo tradizionale con caloriferi, &
autonomo ed alimentato a gas. Non esiste impianto di condizionamento e non sono
presenti fonte energetiche alternative.

Caratteristiche dell’appartamento del primo piano

Pur non potendo accedervi si € potuto avere un’ampia visione degli interni grazie alla
porta d’'ingresso finestrata con vetri trasparenti.

| pavimenti sono in marmo e parquet, i rivestimenti in ceramica, gli intonaci del tipo
civile in tutti i locali, i serramenti sia interni che esterni in legno, la porta d’ingresso
pure in legno finestrata con vetri trasparenti. Esternamente alle finestre troviamo

persiane in legno verniciato. Il riscaldamento, del tipo tradizionale con caloriferi, &
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autonomo ed alimentato a gas. Non esiste impianto di condizionamento € non sono
presenti fonte energetiche alternative. Allappartamento & in dotazione anche la
terrazza. Lo stato di conservazione e manutenzione € ottimo.

Caratteristiche del sottotetto

Il sottotetto & ampio e luminoso con un’altezza di ml 3.05 al colmo e ml 1,65 al lato
verso la strada, dall'altra parte , essendo piu lungo , oltre I' altezza di ml 1,65 scende
verso le finestre interne. E' ampiamente finestrato su due lati e vi si accede per un’
ampia e lussuosa scala in marmo. Il pavimento € in battuto di cemento.

Caratteristiche delle parti comuni

Entrando dal portoncino in legno di vai Dante n. 30 troviamo , dopo una seconda
porta vetrata, un ampio ingresso con pavimento in marmo ed arredamento di buon
gusto. Sulla destra vi € lingresso per I'appartamento del piano terra , sul fondo la
scala in marmo di accesso ai piani superiori e la porta di accesso al cortile . Lo stato
di conservazione e manutenzione é ottimo.

Caratteristiche del negozio

Si tratta di un unico locale con due ampie vetrine prospicenti la pubblica via. In un
angolo sono ubicati i servizi igienici ed il ripostiglio. Il pavimento € in marmo , gli
intonaci del tipo civile e la serramentistica in alluminio. Lo stato di conservazione e

manutenzione & ottimo.

B) IMMOBILE SITO IN VIA DANTE ALIGHIERI n. 29

Trattasi di una autorimessa. Non avendo potuto visitarlo per le finiture dobbiamo
attenerci a quanto affermato dal Signor ..omissis.. . |l pavimento & in battuto di
cemento, internamente & intonacato al rustico e la porta € in ferro verniciato. Ubicato
al piano terra & inserito in un immobile adibito a civile abitazione. Vi si accede per

mezzo di un cortile comune prospicente la porta d’ingresso.
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C) IMMOBILI SITI IN VIA ERCOLE DE GASPERIN. 24 .

L’immobile oggetto di perizia € costituito da un antico palazzo padronale posto
sotto il vincolo monumentale.

Vi si accede da un androne carraio, comune con un'altra proprieta, prospiciente via
Ercole De Gasperi .

E’ sostanzialmente diviso in due parti, di cui una , prospiciente via Ercole De Gasperi,
riguarda la parte adibita a civile abitazione mentre [l'altra, perpendicolare alla
precedente, costituisce i vecchi magazzini, I ex scuderia, la legnaia e probabilmente
gli ex alloggi della servitu.

Davanti a questa ala del palazzo si sviluppa un portico con colonne in pietra e
sovrastante terrazza.

Oltre I'androne d’ingresso carraio si apre un ampio giardino alla fine del quale si
accede al parco secolare ( censito al Catasto Terreni quale Foglio 18 particella 231).
Entrando al paino terra troviamo un ampio salone, una cucina, le scale di accesso al
piano primo e al sottotetto, un bagno di servizio , una sala da pranzo ed un soggiorno.
Al primo piano si presentano tre camere e un bagno.

Molte stanze sono voltate e tutti i soffitti , ad eccezione del grande salone e della
cucina, sono affrescate, cosi come diverse pareti. Il bagno é rivestito in marmo. |
pavimenti sono in cotto originale ed in legno.

Tutto I'insieme & estremamente lussuoso e lo stato di conservazione risulta ottimo.

Il sottotetto dell’ala prospiciente via Ercole De Gasperi pur essendo poco utilizzato e
perfettamente agibile quale ripostiglio.

Nella parte del palazzo che si sviluppa perpendicolarmente alla zona sopra descritta ,

al piano terra troviamo I'ampio salone gia menzionato, un ripostiglio ove & ubicata la

e 0 A S 0 S S S

Studio Tecnico Geom. RENATO PAINI via V.Arici 40/a BRESCIA tel & fax 030 2304919 Pag. 13



caldaia per il riscaldamento dellintero complesso, due ampi locali ( ex scuderie )
alquanto trascurati ed in pessimo stato.

Per mezzo di una scala che parte dal portico prospiciente si accede al primo piano
ove troviamo due locali dalle grosse dimensioni. A destra la ex legnaia , sovrapposta
alle ex scuderie , il cui pavimento & staticamente alquanto insicuro tanto che risulta
inutilizzato, a sinistra un locale il cui soffitto, in parte, & stato demolito o e crollato.
Viene adibito a ripostiglio.

Il perito ritiene che piu della sua descrizione valga il parere delle Autorita che hanno

sottoposto questo palazzo al Vincolo Monumentale.

D) TERRENO SITO IN VIA ERCOLE DE GASPERI n. 24

Come sopra gia riferito il terreno costituisce il parco ultrasecolare del palazzo oggetto
di perizia , ed & soggetto quale pertinenza allo stesso vincolo monumentale.

L’ abbondante neve ancora presente durante la visita peritale non ha consentito di
ammirare a pieno la bellezza e la soavita del luogo, ma si sono potute intravedere le
potenzialita uniche di un parco sito in centro al paese ed i tigli cui viene attribuita

(parole del Signor Ferrari ) un’anzianita di circa trecento anni.

E) TERRENO SITO IN ZONA PERIFERICA

Trattasi di un terreno a forma triangolare posto a ridosso della linea ferroviaria e di un
canale consortile. Per accedervi , lasciata la pubblica via , bisogna percorrere per
circa trecento metri una capezzagna sita su un'altra proprieta. Il perito ritiene che si
tratti di un residuo creatosi con la costruzione della linea ferroviaria. Piu che un bosco
ceduo appare come un sito abbandonato nel quale piante spontanee e sterpaglie

imperversano.

S O OV e O R OO
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3) STATO DI POSSESSO E PROVENIENZA

A) IMMOBILI SITI IN VIA DANTE ALIGHIERI n. 26 -28 —30-29

Alla data del sopralluogo , 10 febbraio 2015 , gli appartamenti , I autorimessa e il
negozio risultavano occupate da inquilini e precisamente :

Il mappale NCT foglio 21 particella 4 cat. A/2 risulta affittato per quanto riguarda il
piano terra , comprese le parti comuni , al Signor Essahib Imane con contratto
registrato all’Agenzia Entrate di Brescia 2 il 07.10.2014 prot.6245 serie 3T con un
canone annuale di euro 3.960,00 .

Lo stesso mappale NCT foglio 21 particella 4 cat. A/2 risulta affittato per quanto
riguarda il piano primo , comprese le parti comuni , al Signor Dawkins Johanleanetth
con contratto registrato al’Agenzia Entrate di Brescia 2 il 07.10.2014 prot.6243 serie
3T con un canone annuo di euro 5.160,00 .

Il mappale NCT foglio 21 particella 3 cat. C/1 risulta affittato a ELLE FACTORY
ASSOCIAZIONE di Verolanuova con contratto registrato allAgenzia Entrate di
Romano di Lombardia il 09.05.2014 prot.533 serie 3T .

Il mappale NCT foglio 21 particella 365 cat. C/6 risulta affittato al Signor Dawkins

Johanleanetth con lo stesso contratto sopra riportato.

La proprieta per la quota del 50 % & pervenuta alla signora ..omissis.. per
successione di Bonvicini Andreina ( de cuius ) registrata allAgenzia Entrate di
Verolanuova Volume 9990 n. 569 il 15.12.2011. Il restante quota del 50 % ¢é intestata

al Signor ..omissis..

B) IMMOBILI SITI IN VIA ERCOLE DE GASPERI n. 24
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Alla data del sopralluogo , 10 febbraio 2015 , tutta la proprieta, ad eccezione di n. 2
stanze con ripostiglio e relativo corridoio site al piano primo, era occupata dalla
Signora ..omissis.. .

Le due stanze con ripostiglio e relativo corridoio site al piano primo erano
completamente vuote, ma collegate di fatto ad una ex esposizione d’arredamento

attualmente dismessa. Non risultano contratti di affitto riferiti a queste due stanze.

La proprieta & pervenuta ai Signori ..omissis.. (quotadel 50 % )e ..omissis..
( quota del 50 % ) con atto Notaio dott. Piergiuseppe Ricca del 25 luglio 1988 n.
26506 di repertorio e n.8523 di raccolta, registrato all’Ufficio registro di verolanuova il

29 luglio 2988 al n. 670 serie IV .

D) TERRENO SITO IN VIA ERCOLE DE GASPERI n. 24

Come sopra gia riferito il terreno costituisce il parco ultrasecolare del palazzo oggetto
di perizia occupato dalla Signora ..omissis..

La proprieta € pervenuta ai Signori ..omissis.. ( quota del 50 % ) e ..omissis.. (
quota del 50 % ) con atto Notaio dott. Piergiuseppe Ricca del 25 luglio 1988 n. 26506
di repertorio € n.8523 di raccolta, registrato all'Ufficio registro di verolanuova il 29

luglio 2988 al n. 670 serie 1V .

E) TERRENO SITO IN ZONA PERIFERICA

Al momento della visita del perito il terreno risultava in possesso dei Signori
..omissis... In realta , come sopra riportato trattasi di un sito abbandonato ove piante

spontanee e sterpaglie imperversano.
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La proprieta per la quota del 50 % é& pervenuta alla signora ..omissis..per
successione di Bonvicini Andreina ( de cuius ) registrata allAgenzia Entrate di
Verolanuova Volume 9990 n. 569 il 15.12.2011. |l restante quota del 50 % ¢ intestata

al Signor ..omissis...

4) VINCOLI ED ONERI GRAVANTI SUI BENI CHE
RESTERANNO A CARICO DELL’ AQUIRENTE

In PGT del Comune di Verolanuova ha inserito Fimmobile di via Ercole De

Gasperi n. 24 nell’elenco dei beni_sottoposti a Vincolo Monumentale e quindi

sottoposto alle norme del D.L. n. 42 del 22.01.2014.

Il perito specifica che 'androne d’ingresso di via Ercole de Gasperi n. 24 & comune
con la proprieta confinante e che la stessa gode di un diritto di passaggio nel giardino
oggetto di stima. Tale diritto viene esercitato sulla striscia di terreno che serve per
accedere dall'androne alla sua proprieta, che confina con 'androne stesso

Trattasi quindi di pochi mq che non inficiano l'uso e il godimento da parte dei

proprietari del palazzo oggetto di stima.

-Quota del 50 % dei costi per il ripristino della difformita edilizia descritta a pagina 24

per un valore di euro 1.600,00 ( lva ed altri oneri compresi )

-Quota del 50 % dei costi per il ripristino della difformita catastale descritta a pagina
25 per un valore di euro 896.70 ( lva ed altri oneri compresi ) fatta salva la preventiva

'autorizzazione del Comune per lintervento.
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-Quota del 100 % dei costi per il ripristino della difformita catastale descritta a pagina
27 per un valore di euro 1409.10 ( lva ed altri oneri compresi ) fatta salva la

preventiva 'autorizzazione del Comune e degli Organi preposti per l'intervento.

5) VINCOLI E ONERI CHE SARANNO CANCELLATI O
CHE COMUNQUE NON SARANNO OPPONIBILI
ALL’ACQUIRENTE

Come risulta dal “ Certificato Notarile ai sensi dell'art. 567 C.P.C. “ redatta dal Notaio
dott. Franco Treccani in data 07.10.2014 , e confermato dall'ispezione ipotecaria del
29.01.2015 risultano le seguenti formalita pregiudizievoli gravanti sugli immobili in
esame.

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

1)Verbale di pignoramento immobiliare trascritto a Brescia 04.08.2014 ai n.
26010/17477. A favore della “ Banca di Credito Cooperativo di Pompiano e della

1]

Franciacorta- Pompiano (Bs) Societa cooperativa “ , con sede in Pompiano (Bs) ,
codice fiscale 00436650170, contro il debitore escusso, gravante i beni cointestati ai
Signori ..omissis.., per i diritti e le quote di spettanza.

2) Verbale di pignoramento immobiliare trascritto a Brescia 30.09.2014 ai n.
31175/20822. A favore della Banca Santa Giulia S.P.A. con sede in Chiari (Bs) ,

codice fiscale 0199468179, contro il debitore escusso, gravante sul bene, per i diritti e

le quote di spettanza, di cui alla identificazione catastale :
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-Sezione NCT, Foglio 18, mappale 229 subalterno 8 graffato al mappale subalterno 9
via De Gasperi piano T-1-2 categoria A/1 classe 1 vani 21,5, rendita catastale euro
1387,98

ISCRIZIONI

1)Ipoteca volontaria iscritta a Brescia il giorno 01.06.2001 ai n. 20078/4538 , a favore
della Banca Antoniana — Popolare Veneta Societa Cooperativa per azioni a
responsabilita limitata con sede in Padova (Pd) , codice fiscale : 02691680208, che

ha eletto domicilio in Brescia via San Martino della Battaglia n. 12/a, contro, tra l'altro,

“ u“

il debitore escusso ( debitore non datore societa ..omissis.. “ con sede in
Verolanuova ( Bs ) , codice fiscale : 00937510170 ). a garanzia del mutuo fondiario
stipulato in data 30.05.2001 N. 33680 di rep. del dr. S. Frediani, gravante gli originali
mappali 1932/4 e 1933/2 foglio 24 sezione VER del Catasto Fabbricati e particella n.
231 foglio 18 del Catasto Terreni, per i diritti e le quote di spettanza.

Somma erogata : lire 400.000.000 ( quattrocentomilioni).

Somma per la quale & stata presa liscrizione : Lire 800.000.000 ( ottocentomilioni).
Durata anni 10 ( dieci ).

2)Ipoteca volontaria iscritta a Brescia il giorno 22.11.2006 ai n. 62992/14762, a favore
della “ BANCA ANTON-VENETA SPA “ con sede in Padova (Pd) , codice fiscale :
02691680280, che ha eletto domicilio in Verolanuova Piazza della Liberta n. 42/B,
contro, tra I'altro, il debitore escusso ( debitore non datore societa “..omissis.. “ con
sede in Verolanuova ( Bs ) , codice fiscale : 00937510170 ). a garanzia del mutuo
fondiario stipulato in data 21.09.2007 N. 9909/6649 di rep. del dr. G.M. Rizzonelli,
gravante gli originali mappali 232/5 e 232/3 foglio 18 sezione nct del Catasto

Fabbricati, per i diritti e le quote di spettanza.

Somma erogata: Euro 700.000,00 ( settecentomilavirgolazerozero).
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Somma per la quale €& stata presa liscrizione : Euro 1.400.000,00
(unmilionequattrocentomilavirgola zero zero ).

Durata anni 15 ( quindici ).

4)lpoteca volontaria, in pari grado, iscritta a Brescia il giorno 22.07.2011 ai n.
31729/6934, a favore della “ Banca Cremonese Credito Cooperativo — Societa
Cooperativa “ con sede in Casalmoro (Cr) , codice fiscale : 01039280191, che ha
eletto domicilio in Casalmoro (Cr) via Prejer n. 10, contro, tra laltro, il debitore
escusso, a garanzia del mutuo stipulato in data 12.07.2011 n. 5788/3341 di rep. della
dr.ssa L. Valotti, gravante il bene immobile catastalmente descritto : -Sezione NCT,
Foglio 18, mappale 229 subalterno 8 graffato al mappale subalterno 9 via De Gasperi
piano T-1-2 categoria A/1 classe 1 vani 21,5, rendita catastale euro 1387,98 , per i
diritti e le quote di spettanza.

Somma erogata: Euro 160.000,00 ( centosessantamilavirgolazero).

Somma per la quale & stata presa l'iscrizione : Euro 280.000,00 (duecentottantamila
virgola zero zero ).

Durata anni 15 ( quindici ).

5) Ipoteca volontaria, in pari grado, iscritta a Brescia il giorno 22.07.2011 ai n.
31729/6935, a favore della “ Banca Santa Giulia S.P.A. “ con sede in Chiari (Bs),
codice fiscale : 01994680179, che ha eletto domicilio in Chiari (Bs) via Quartieri n.39,
contro, tra laltro, il debitore escusso, a garanzia del mutuo stipulato in data
12.07.2011 n. 5789/3342 di rep. della dr.ssa L. Valotti, gravante il bene immobile
catastalmente individuabile : -Sezione NCT, Foglio 18, mappale 229 subalterno 8
graffato al mappale subalterno 9 via De Gasperi piano T-1-2 categoria A/1 classe 1
vani 21,5, rendita catastale euro 1387,98 , per i diritti e le quote di spettanza.

Somma erogata: Euro 200.000,00 ( duecentomilavirgolazerozero).

L]
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Somma per la quale & stata presa liscrizione : Euro 400.000,00 (quattrocentomila
virgola zero zero).

Durata anni 15 ( quindici ).

6) Ipoteca volontaria iscritta a Brescia il giorno 27.12.2011 ai n. 53308/11173, a
favore della “ HYPO ALPE-ADRIA-BANK S.P.A. “ con sede in UDINE, codice fiscale .
01452770306 , contro, tra l'altro, il debitore escusso, a garanzia del mutuo fondiario
stipulato in data 13.12.2011 n. 19333/13095 di rep. del dr. G.M. Rizzonelli, gravante |l
bene immobile catastalmente individuabile : -Sezione NCT, Foglio 18, mappale 229
subalterno 8 graffato al mappale subalterno 9 via De Gasperi piano T-1-2 categoria
A/1 classe 1 vani 21,5, rendita catastale euro 1387,98 , per i diritti e le quote di
spettanza.

Somma erogata: Euro 330.000,00 ( trecentotrentamilavirgolazerozero).

Somma per la quale é stata presa l'iscrizione : Euro 700.000,00 (settecentomilavirgola
zZerozero).

Durata anni 14 ( quattordici ) e mesi 9 ( nove )

7)Ipoteca giudiziale iscritta a Brescia il giorno 05.12.2013 ai n. 40318/6931, in forza
del decreto ingiuntivo emesso dal tribunale di Brescia il giorno 03.12.2013 n. 9472 di
rep. a favore della “ Banca di Credito Cooperativo di Pompiano e della Franciacorta-
Pompiano (Bs) Societa cooperativa “ , con sede in Pompiano (Bs) , codice fiscale
00436650170, , contro il debitore escusso, gravante , tra l'altro, i beni cointestati ai
Signori ..omissis.. , per i diritti e le quote di spettanza.

Capitale : euro 153.606,27 ( centocinquantatremilaseicentosei virgola ventisette)
Somma per la quale & stata presa l'iscrizione : Euro 210.000,00 (duecentodiecimila

vergola zero zero ) .
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Studio Tecnico Geom. RENATO PAINI via V.Arici 40/a BRESCIA tel & fax 030 2304919 Pag. 21



6) VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA E
URBANISTICA

A) IMMOBIL! SITI IN VIA DANTE ALIGHIERI n. 26 —28 —30 - 29

| Signori ..omissis.. hanno ereditato nel 2011 un solo appartamento e precisamente il
mappale 18 sub. 4 del foglio 21 cat. A/2 divani 12,5 .

Durante I'ispezione del perito gli appartamenti sono risultati due ed entrambi affittati a
persone diverse.

Buona parte dellappartamento sito sotto la terrazza , secondo le schede catastali,
non ha una destinazione abitativa ed € completamente difforme da quanto riferito dal
Signor..omissis...

Durante le verifiche effettuate in data 15.01.2015 presso I'Ufficio Tecnico del Comune
di Verolanuova non sono emerse richieste edilizie di alcun tipo da parte dei sopra
elencati proprietari .

Cid constatato si ritiene che tale suddivisione ed i lavori esequiti siano abusivi.

Nulla da eccepire per quanto riguarda il negozio e I' autorimessa.
Secondo il PGT vigente nel Comune di Verolanuova sono collocati nella zona

urbanisticamente denominata “ Nucleo antico “ .

B) IMMOBILE SITO IN VIA ERCOLE DE GASPERI N. 24

Durante l'accurata e minuziosa ispezione dei luoghi si & potuto verificare I'assoluta
mancanza di modifiche o variazioni rispetto allimpianto secolare dellimmobile.

[I tutto con l'eccezione delle due stanze con ripostiglio e relativo corridoio, ora
demolito, site al piano primo che sono state scorporate dall'unita principale ed

collegate ad un negozio laterale.
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Durante le verifiche effettuate in data 15.01.2015 presso I'Ufficio Tecnico del Comune
di Verolanuova non sono emerse richieste edilizie di alcun tipo da parte dei sopra
elencati proprietari in riferimento a tale scorporo.

Cio constatato si ritiene che tale suddivisione sia abusiva.

Secondo il PGT vigente nel Comune di Verolanuova & collocato nella zona
urbanisticamente denominata “ Nucleo antico “ ed inserito nell’elenco degli immobili

sottoposti a Vincolo Monumentale.

D) TERRENO SITO IN VIA ERCOLE DE GASPERI n. 24

Come sopra gia riferito il terreno costituisce il parco ultrasecolare del palazzo oggetto
di perizia e sottoposto a Vincolo Monumentale.
Secondo il PGT vigente nel Comune di Verolanuova €& collocato nella zona

urbanisticamente denominata “ Nucleo antico “ .

E) TERRENO SITO IN ZONA PERIFERICA

Secondo il PGT vigente nel Comune di Verolanuova € ubicato quale destinazione
urbanistica nella zona EF “ aree agricole di filtro “ .

Nel lato sud — est esiste una fascia di rispetto di ml 10,00 per la presenza del Fosso
Mandrigola , canale di irrigazione a gestione consortile.

Nel lato nord — est esiste la fascia di rispetto per la linea ferroviaria.

Trattasi quindi di un terreno completamente inedificabile.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA
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Il sottoscritto Renato Paini , iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Brescia

al n. 2293, in qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia , in

funzione alla documentazione reperita , di quanto ricepito presso I'Ufficio Tecnico

Comunale di Verolanuova ed in base a quanto rilevato in loco , con la presente
DICHIARA

La NON REGOLARITA’ edilizio-urbanistica dell'immobile di via Dante Alighierin. 30 e

e dell'immobile di via Ercole De Gasperi n. 24, per le seguenti motivazioni:

1)L’appartamento di via Dante Alighieri n. 30 di cui al mappale 18 sub. 4 del foglio 21
& stato suddiviso in due unita, sono stati eseguiti interventi edilizi con cambio di
destinazione al piano terra senza nessun titolo autorizzativo rilasciato dal Comune di
Verolanuova .

Specifica che queste difformita edilizie ed urbanistiche sono sanabili al costo
complessivo di euro 1600,00 fatti salvo gli eventuali oneri che il Comune vorra
applicare.

Lavori da eseguire :

-Pratica Edilizia ( Permesso di costruire in sanatoria ).

2)Dallimmobile di via Ercole de Gasperi n. 24 sono state stralciate due stanze con il
relativo corridoio e le stesse sono state collegate al un negozio limitrofo, cambiando la
destinazione dei locali senza nessun titolo autorizzativo rilasciato dal Comune di
Verolanuova.

Trattandosi di immobile sottoposto a vincolo monumentale il perito non & in grado di
quantificare I'importo necessario per sanare queste difformita edilizie ed urbanistiche.
Lavori da eseguire :

-Pratica Edilizia .

L]
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto Renato Paini , iscritto al Collegio dei geometri della Provincia di Brescia

al n. 2293, in qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia , in

funzione alla documentazione visionata presso 'Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale

di Brescia — Territorio ed in base a quanto rilevato in loco , con la presente
DICHIARA

La NON REGOLARITA’ CATASTALE rispetto allo stato attuale della porzione di

immobile sito in via Dante Alighieri n. 30 di cui al mappale 18 sub. 4 del foglio 21 per

le sequenti motivazioni :

Il mappale & stato frazionato in due unita abitative ben distinte e non vi e
corrispondenza al piano terra tra la planimetria e lo stato dei luoghi.

La situazione & sanabile con il rifacimento di n. 2 schede catastali corrispondenti allo
stato dei luoghi con un costo di euro 896,70

La REGOLARITA’ CATASTALE rispetto allo stato attuale della porzione di immobile
(negozio) sito in via Dante Alighieri n. 26 — 28 di cui al mappale 18 sub. 4 del foglio
21.

La REGOLARITA’ CATASTALE rispetto allo stato attuale della porzione di immobile
sito in via Dante Alighieri n. 29 ( autorimessa ) di cui al mappale 21365 sub. 5 del
foglio 19 .

La NON REGOLARITA’ catastale rispetto allo stato attuale della porzione di immobile

sito in via Ercole De Gasperi n. 24 di cui al mappale 229 sub. 8 del foglio 18 per le

sequenti motivazioni :

Il perito ha notato un grave errore commesso nella stesura della variazione catastale

protocollo BS 02218811 del 13.05.2011. Il mappale 229 sub. 8 doveva essere
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soppresso risultando il vano ( rimessa ) inserito nel mappale 229 sub. 10 ( quale
ripostiglio ) .

L’estensore delle planimetrie ha altresi omesso di creare un nuovo subalterno per le
due camere, ripostiglio e relativo corridoio, che non facevano piu parte del sub. 9 ma
erano state incorporate in un negozio attiguo.

Di fatto ora noi dovremmo trovare solo i mappali 229 sub. 9 e sub. 10, piu un
subalterno riferito alle due camere, ripostiglio e relativo corridoio.

Il mappale 229 sub. 10 del foglio 18 censito come categoria A/2 ( civile abitazione )
ha una destinazione completamente diversa trattandosi di magazzini e ripostigli .

Il bagno indicato in planimetria di fatto non esiste.

La situazione & sanabile con il rifacimento di n. 3 schede catastali corrispondenti allo

stato dei luoghi con un costo di euro 1409,10

STIMA DELL’ IMMOBILE TENUTO CONTO DEL SUO
EFFETTIVO VALORE DI MERCATO E DI REALIZZO

Terminate le indagini preliminari lo scrivente procede alla stima delle unita immobiliari.

A) IMMOBILI SITI IN VIA DANTE ALIGHIERI n. 30

Pur inserite in un unico mappale le unita sono tre per cui lo scrivente ritiene opportuno
stilare una valutazione per ogni singola unita , per poi conglobare il tutto in un unico
valore.

| dati generali della posizione e di tutto quanto deve essere tenuto in considerazione

per I'esecuzione di una stima sono identiche per cui il cappello rimane comune.
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Considerata la zona centrale in cui € inserito 'immobile, 'epoca di costruzione
ultrasecolare, la descrizione effettuata dell'immobile circa la consistenza, la struttura,
il buon grado di finitura adottato e dell’ottimo stato di manutenzione dell'androne
d’'ingresso e dell’appartamento del primo piano.

Tenuto conto l'aspettativa di vendita in relazione all’attuale situazione del mercato
immobiliare, preso atto dei valori di mercato attuati nella zona per recenti
compravendite di immobili similari e del listino dei prezzi edito da PROBRIXIA presso
la Camera di Commercio di Brescia e dei valori reperiti dalla Banca delle quotazioni
immobiliari del’Agenzia delle Entrate si ritiene corretto attribuire i seguenti valori di
mercato.

Le superfici commerciali , comprensive delle riduzioni inerenti la destinazione, sono le
seguenti :

-Appartamento piano terra mq 81,00

-Appartamento piano primo mq 148,61

-Sottotetto parte alta mq 48,24

-Sottotetto parte bassa mq 12,82

-Terrazza mq 9,60

-Cortile comune mq 4.00

-Portichetto mq 5,06

-Androne comune d’ingresso mq 24,15

-Vano scala mq 7,02 .

APPARTAMENTO AL PIANO TERRA

Appartamento molto mal disposto con scarsa luminosita e una visione paesaggistica
limitata dal muro del cortile. Ubicato per buona parte sotto la terrazza sicuramente

presenta una classe energetica minima per cui il perito ritiene di essere nel giusto
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attribuire un valore di 1.000,00 euro al mq per un totale di euro 81.000,00 . Vi sono da
aggiungere i valori delle parti comuni ed esclusive che sono le seguenti :

-Cortile comune mq 4.00/2 = mq 2,00 x euro 1.000,00 = euro 2.000,00

-Portico esclusivo mq 5,06 x euro 800,00 = euro 4.048,00

-Androne d’ingresso comune mq 24.15/3 =mq 8,05 x euro 1.100 = euro 8.855,00

Il valore commerciale dell’'appartamento del piano terra risulta quindi euro 95.903,00 .

APPARTAMENTO AL PRIMO PIANO

Appartamento ampio, spazioso e luminoso con ottime finiture ed affaccio sulla
pubblica via. Viste queste caratteristiche il perito ritiene di essere nel giusto attribuire
un valore di 1.400,00 euro al mq per un totale di euro 208.054,00 . Vi & da aggiungere
il valore delle parti comuni che sono le seguenti :

-Cortile comune mq 4.00/2 = mq 2,00 x euro 1.000,00 = euro 2.000,00

-Androne d’ingresso comune mq 24.15/3 = mq 8,05 x euro 1.100 = euro 8.855,00
-Vano scala comune al sottotetto mq 7,02 /2 = mq 3,51 x euro 1.100 = euro 3.861,00
Il valore commerciale dellappartamento del piano primo risulta quindi euro

222.770,00 .

SOTTOTETTO

Il sottotetto si presenta come un unico grande vano ma nel calcolo della superficie
commerciale si sono tenute in considerazione le varie altezze che rendono una parte
agibile mentre l'altra pud essere sfruttata solo come ripostiglio.

Viste queste caratteristiche il perito ritiene di essere nel giusto attribuire un valore di
600,00 euro al mqg per la parte alta ed un valore di euro 300,00 per la parte bassa. Vi
e da aggiungere il valore delle parti comuni .

-Sottotetto parte alta mq 48,24 x euro 600,00 = euro 28.944,00
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-Sottotetto parte bassa mq 12,82 x euro 500,00 = euro 6.410,00

-Androne d’ingresso comune mq 24.15/3 = mq 8,05 x euro 1.100 = euro 8.855,00
-Vano scala comune al sottotetto mq 7,02 /2 = mq 3,51 x euro 1.100 = euro 3.861,00
Il valore commerciale del sottotetto risulta quindi euro 48.070,00 , arrotondato ad euro
48.000,00 .

Riassumendo il valore commerciale dellimmobile sito in via Dante Alighieri n. 30
risulta essere di euro 366.743,00 ma tenuto conto che parte dellimmobile non é
libero, ma occupato legittimamente da conduttori , il valore sopra espresso dovra
essere decurtato del 20% per quanto riguarda i due appartamenti .

-Appartamento piano terra euro 95.903,00 x 80 % = euro 76.722,40

-Appartamento primo piano euro 222.770,00 x 80 % = euro 178.216,00

-Sottotetto ( libero da inquilini ) rimane uguale = euro 48.000,00

Il nuovo valore risulta euro 302.938,40 arrotondato ad euro 303.000,00

Cio scritto , considerando che la quota parte intestata alla Signora ..omissis.. & pari al
50% , il valore della sua proprieta, da divisione prettamente matematica, risulterebbe
essere euro 303.000,00 x 50% = euro 151.500,00

E’ doveroso a questo punto, da parte del tecnico incaricato della valutazione,
considerare la scarsa appetibilita che dimostra il mercato verso I'acquisto di una quota
indivisa del 50% di un immobile.

Lo scarso interesse all’'acquisizione comporta una riduzione del valore di circa il 25%
rispetto a quanto sopra stimato.

Pertanto il valore di realizzo della quota di proprieta indivisa della Signora
..omissis..risulta : euro 151.500,00 x 75% = euro 113.625,00 che arrotondo ad

euro 112.000,00 ( Centododicimila/00 )

B) IMMOBILE SITO IN VIA DANTE ALIGHIERI n. 26 — 28 ( Negozio )

Studio Tecnico Geom. RENATO PAINI via V.Arici 40/a BRESCIA tel & fax 030 2304919 Pag. 29



Per lintroduzione ed i parametri di stima di rimanda a pag. 27 , essendo il negozio
ubicato nello stesso stabile .

In aggiunta a quanto prima riportato € doveroso aggiungere che la posizione
toponomastica per un esercizio commerciale & ottima, le vetrine ( 2 ) sulla pubblica
via , di ampio traffico, sono ampie e luminose.

La superficie commerciale risulta essere dimqg 104.72 .

Viste queste caratteristiche il perito ritiene di essere nel giusto attribuire un valore di
2.000,00 euro al mqg per un totale di euro 209.440,00 arrotondato ad euro
210.000,00.

Pur tenendo conto che I'immobile non € libero, ma occupato legittimamente da un
conduttore , il valore sopra espresso non dovra essere decurtato trattandosi
specificatamente di un negozio che solitamente viene acquistato quale bene di
investimento..

Cio scritto , considerando che la quota parte intestata alla Signora ..omissis.. & pari al
50% , il valore della sua proprieta, da divisione prettamente matematica, risulterebbe
essere euro 210.000,00 x 50% = euro 105.000,00

E’ doveroso a questo punto, da parte del tecnico incaricato della valutazione,
considerare la scarsa appetibilita che dimostra il mercato verso I'acquisto di una quota
indivisa del 50% di un immobile.

Lo scarso interesse all’'acquisizione comporta una riduzione del valore di circa il 25%
rispetto a quanto sopra stimato.

Pertanto il valore di realizzo della quota di proprieta indivisa della Signora
..omissis.. risulta : euro 105.500,00 x 75% = euro 79.125,00 che arrotondo ad

euro 80.000,00 ( Ottantamila/00)
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C) IMMOBILE SITO IN VIA DANTE ALIGHIERI n. 29 ( Autorimessa )

Per I'introduzione ed i parametri di stima di rimanda a pag. 27 , essendo 'autorimessa
ubicato nelle vicinanze dello stesso stabile .

In aggiunta a quanto prima riportato &€ doveroso aggiungere che nei centri storici si
denota una forte appetibilita di autorimesse , vista la carenza congenita delle stesse.
La superficie commerciale risulta essere di mq 34,30 .

Fatte queste considerazioni il perito ritiene di essere nel giusto attribuire un valore di
800,00 euro al mq per un totale di euro 27.440,00 arrotondato ad euro 28.000,00.
Tenendo conto che limmobile non €& libero, ma occupato legittimamente da un
conduttore . il valore sopra espresso dovra essere decurtato del 20 %.

Il nuovo valore risulta euro 22.400,00

Cio scritto , considerando che la quota parte intestata alla Signora ..omissis.. € pari al
50% , il valore della sua proprieta, da divisione prettamente matematica, risulterebbe
essere euro 22.400,00 x 50% = euro 11.200,00

E’ doveroso a questo punto, da parte del tecnico incaricato della valutazione,
considerare la scarsa appetibilita che dimostra il mercato verso 'acquisto di una quota
indivisa del 50% di un immobile.

Lo scarso interesse all’acquisizione comporta una riduzione del valore di circa il 25%
rispetto a quanto sopra stimato.

Pertanto il valore di realizzo della quota di proprieta indivisa della Signora

..omissis.. risulta : euro 11.200,00 x 75% = euro 8.400 (Ottomilaquattrocento/00 )

D) TERRENO SITO IN ZONA PERIFERICA

Delle scarse se non nulle qualita del terreno il perito ha gia relazionato alle pag. 15 e

23 .
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Lo stesso ritiene che nessuna persona di sufficiente intelletto possa essere
interessata all'acquisto.

Cio scritto, considerando la scarsa appetibilita che dimostra il mercato verso 'acquisto
di una quota indivisa del 50% di un immobile , il perito valuta la quota di proprieta

indivisa della Signhora ..omissis.. euro 1.200 ( Milleduecento/00 )

E) TERRENO SITO IN VIA ERCOLE DE GASPERI n. 24

Il perito ha gia relazionato che questo terreno non ha una propria autonomia ma e
accessorio inscindibile del Palazzo di via Ercole de Gasperi n. 24 ( Vincolo
Monumentale ). La sua valutazione verra inglobata nella valutazione del palazzo

stesso.

F) IMMOBILE SITO IN VIA ERCOLE DE GASPERI n. 24

Come riferito a pag. 14 'immobile & sottoposto al Vincolo Monumentale ed € molto
difficile valutare “ un opera d’arte “ non essendoci parametri di confronto.

In tutto il territorio comunale sono solo quattro le abitazioni private sottoposte a
Vincolo Monumentale per cui si deve presumere che stimolino il desiderio dei ricchi
notabili della zona. E’ doveroso sottolineare che 'immobile oggetto di perizia € I'unico,
tra i quattro palazzi sottoposti a vincolo, a potersi fregiare di un ampio giardino
ultrasecolare.

Superficie commerciale reale :

Zona adibita ad abitazione = mq 355.00
Zona stralciata per il negozio = mq 50.43
Portico = mq 82.45

Terrazza = mq 82,45

Sottotetto = mq 214.02
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Zona in cattivo stato di manutenzione = mq 284.83
Giardino interno = mq 324,00
Parco secolare = mq 1.030,00

Valori attribuiti ad ogni singolo settore

Zona adibita ad abitazione = mq 355,00 x euro 4.000,00 = euro 1.420.000,00

Zona stralciata per il negozio = mq 50,43 x euro 1.500,00 = euro 75.645,00

Portico = mq 82,45 x euro 1.300,00 = euro 107.185,00

Terrazza = mq 82,45 x euro 600,00 = euro 49.470,00

Sottotetto = mq 214.02 x euro 300,00 = euro 64.206,00

Zona in cattivo stato di manutenzione = mq 284.83 x euro 1.000 = euro 284.830,00
Giardino interno = mq 324,00 x euro 300,00 = euro 97.200,00

Parco secolare = mq 1.030,00 x 250,00 = euro 257.500,00

Il tutto per un valore commerciale globale di euro 2.356.036,00

Considerando il grave periodo congiunturale , pur trattandosi di un immobile unico nel
suo genere nella zona del Comune di Verolavuova, di un palazzo cui € stato
riconosciuto il valore storico tanto da essere inserito nel vincolo monumentale, il perito
ritiene essere nel giusto indicando il valore di realizzo inferiore dl 20% circa
rispetto al valore commerciale e precisamente euro 1.850.000,00

(unmilioneottocentocinquantamila/00).

A tali valori degli immobili si dovranno decurtare le eventuali spese che il Signor

Giudice dichiarera a carico dell’acquirente.

Ritenendo di aver ottemperato al quesito posto dall'lll.mo Giudice Istruttore , rassegno
il mandato affidatomi, ringraziando per la fiducia accordatami e rimanendo a

disposizione per ogni eventuale delucidazione si ritenesse necessaria in merito.

e ]
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Si allegano :

1 ; Comunicazione di inizio operazioni peritali spedite il 22.01.2015

- 2: Fotocopia avvisi di ricevimento delle raccomandate inviate

- 3 : Estratto di mappa terreno sito in zona periferica

- 4 : Estratto di mappa del terreno e fabbricato siti in via E. De Gasperi n. 24

- 5 Estratto di mappa degli immobili siti in via Dante Alighieri

- 6 : Visure catastali

- 7 : Planimetria catastale del negozio sito in via Dante Alighieri n. 26 — 28

- 8: Planimetria catastale dell'immobile sito in via Dante alighieri n. 30

- 9: Planimetria catastale del garage sito in via Dante Alighieri n. 29

- 10 : Planimetria catastale del mapp. 232 sub. 9 — Via E. De Gasperi n. 24

- 11 Planimetria catastale del mapp. 232 sub. 10 — Via E. De Gasperi n. 24

- 12 : Estratto del P.G.T. per quanto riguarda i fabbricati

- 13 : Estratto del P.G.T. per quanto riguarda il terreno posto in localita periferica.

- 14 :Legenda del P.G.T.

- 15 : Tavola del reticolo idrico riguardante il terreno posto in localita periferica.

- 16 : Tavola del PGT riguardante gli immobili con Vincolo Monumentale

- 17 : Scheda personale dellimmobile di via E. De Gasperi per il Vincolo
Monumentale.

- 18 : Ispezione ipotecaria del 29.01.2015

- Documentazione fotografica costituita da n. 20 fotografie a colori .

- A Androne comune d'’ingresso di via Dante Alighieri n. 30

B : Androne comune d’ingresso di via Dante Alighieri n. 30

C : Vista esterna immobile di via Dante alighieri n. 30

- D : Vetrine del negozio sito in via Dante Alighieri n. 26 — 28

L]
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- E : Garage divia Dante Alighieri n. 30
- F: Sottotetto dell'immobile di via Dante Alighieri n. 26 — 28
- Locali in disuso ( 1° P ) del palazzo di via E. De Gasperin. 24

G
- H: Ex scuderie del palazzo di via E. De Gasperin. 24

1
—

- Visione interna del palazzo di via E. De Gasperi n. 24

1
r~

- Giardino, portico e terrazza del palazzo di via E. De Gasperin. 24
: Vasto salone interno del palazzo di via E. De Gasperin. 24
. Parco del palazzo di via E. De Gasperin. 24

. Particolare del bagno del palazzo di via E. De Gasperin. 24

T O =2 =

: Particolare del bagno palazzo divia E. De Gasperi n. 24

- Soggiorno a piano terra del palazzo di via E. De Gasperin. 24

a0

: Sala da pranzo del palazzo di via E. De Gasperin. 24

- S Decorazioni dei soffitti palazzo di via E. De Gasperi n. 24
- T : Decorazioni dei soffitti palazzo di via E. De Gasperin. 24
- U : Decorazioni dei soffitti palazzo di via E. De Gasperin. 24

-V : Decorazioni dei soffitti palazzo di via E. De Gasperi n. 24

Brescia 23 febbraio 2015 L’esperto Geom. Renato Paini
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Data: 26/01/2015 - n. T219461 - Richiedente: MNTLRT74R31B1571

Aﬁénziq del Territorio

“Dichiirazione profocolls n. BS0307877 de125/07/2008 "

Planimetria d4i u.i.u.in Comune di Verolanuova

- v o .
CATASTO FABBRICATI ia Dante Alighierl civ. 28
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
B ) bt
Brescia Sezione: NCT Amighetti Francesco
Foglio: 21 léi%fnlé*t::;i all'albo:
Particella: 18
- Subalterno: 3 Prov. Brescia N. 5151
Scheda n. 1 Scala 1:200
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Catasfo dei Fabbricat) - Situazione al Z6/U1/ZUT5 - Tomune di VEROLANUOVA

VIA DANTE n. 28 piano: T,
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Ultima planimetria in atti

2ped

Data: 26/01/2015 - n. T219461 - Richiedente: MNTLRT74R31B1571

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




Data: 26/01/2015 - n. T219462 - Richiedente: MNTLRT74R31B1571
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Data presentazione:15/05/1988 - Data: 26/01/2015 - n. T219458 - Richiedente: MNTLRT74R31B1571

SOULARIO Mobn. B (Nuove Catasto Edilisic Urbano}

e | MINISTERO DELLE FINANZE §

DIREZIONE GENERALE OEL CATASTO E DEI SERYIZI TECNICI ERARIALI fg(;/\
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO ~°

{R DECRETO-LEGGE j3 APRILE 193, N. 652)

Planimetria dellimmobile situato nel Comune & NERQLANUONA.. ... Vie _DANTE _ALGHIERL. 29

- _Ditta N A VEROLANUGYA M A6 1924..

= Allegata alls dichiarasione presentata ali’Ufficio Tecnico Erariale di BREDCIA o
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Data presentazione:15/05/1988 - Data: 26/01/2015 - n. T219458 - Richiedente: MNTLRT74R31B1571
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 08/01/2015 - n. BS0002737 - Richiedente PAINI RENATO
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ita: 08/01/2015 - n. BSO002736 - Richiedente PAINIRENATO

Dichiarazione protocollo n. BS0221811 de1i 13/05/2011
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Verolanuova
CATRSTO FABBRICATI Via Ercole De Gaspari ociv. 24
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: gompilita da:
. e P i Ma
Brescia ' Sezione: NCT ae ure
i Isgritto all'albo:
Foglio: 18 Geometri
Particella: 232 :
Subalterno: 10 Prov. Brescia N. 4225
cheda n. 1 Scala 1:200 1
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ta: 08/01/2015 - n. BS0002736 - Richiedente PAINI RENATO
tschedet—Formmato-di-ace—Ar+ 2 10x295~Fattdi-seatr—-1




o W o p
Sy ,\.,. s 4
AR

ey 13
SUpS e

L7

0€ — 82 — 92 "u uaiybiy sjue

aen |

# & N & T \
62 "u LBIYBIY ajueq eIp
ey m——

! Bem
“.‘ O 3




L]

85.0

LB LR L EEERGEERLLLEREE LD
3”1 !%!!l!‘i[!I,l,i.;fl?'?u. % ‘I!tgl‘ T}):llllﬁiglli!l!!!
‘HHIHHHHHHH !HIHH!HHH
-II-I-HIIHHHHII FLEEELEREEERELE

Sl G EELEEEEEE
i.‘.V"’lbiﬁ*i*?*ﬁi*l*ﬁl.'li*{'i'i'i'i*&'li i
SR HHIIH?HH
-.Q;\A_HIHIIHI HHIHH]IlH

u!i%?lll!ill!ill! HHHIIHHHH

> el

SoE T
Ll r,

7=z~

42

,
b,
Voo

i3 s
gt
v

14
1

(1
s

£
P il




SlIBINOLIB) B3IB |G - S

0}No 23ie ‘b - dS

166ayosed ‘¢ - 4S

OAl}ESID1 8 HOdS 8pian ‘ZY - dS

0011ggnd 8pIsA ‘Zd - dS

166ayoied ‘|4 - S

|e1ousb 1ZINBS ‘D) - dS e

3lIeIN0lIB) B31. |G - S
HBNWIO "G - dS

o}No 83le ‘v - dS

166ayoied ‘€Y - 4S8

OAB3I01I 3 HodS 8piaA ‘ZY - dS
auoiznyst ‘LY - dS

021lggnd aplaA ‘Zd - dS
166ayosed ‘|4 - 4S

ljessuab 1zines ‘9 - 49 s%f.lfsu

1911qqnd 1ziA18g

o4y ip sjooube aaiy - 43

iusuew.lad ajooibe saly - 43

ojeaud spisp - A

8]uslsisa eAlINPO.d - 30

OJUBLWEPI|OSUOD P BAISUS}UI BAIINPO. - |d

eaud i66syoied - ddid

0}SIW 2)U3)SIS3 j|ap 01adnoal Ip BUOZ - NG

ojusWE]3|dWOoD Ip BAISUSISS 3|EIZUSPISSY - 3g

ojusWe]e|dWoo 1P BAISUSIUI S[EIZUSPISSY - |g

0213UB 03|2NN -V

nusisisa 1uiplelb ipuelb s 1yolsed uil ejsod sjeizuspissy - 49 mm:mwmwm

e o0 o oo
. @
°

eoeoo s’

osn,p 1uoizeunsag

ouIp3

3U0.41S 8wniy |ap 0dled

3UOIZEWIOJS.] 1P 3SE) Ul INENYE IUEId

oJadnoal - 3UOISIBAUODL IP IUBIH

dPQ ep suoizew.oysel ip jiquie 1|Bsp onswiisd

ElIGEIA E[|SP SUOIZBWLIOJSE} 1P HIGUWY

[JUSLIEBAS||E IAONU 3UOIZEDIIPS S}l

3|BUNWOD SUKUOD

i

n‘ltll"

.

14




/

o R |

15




V1d34dl

T T A
V//Vid




ARCH. STEFANO MOLGORA
Studlo d'architettura e urbanistica

CONTRADA BASSICHE11- 25122 BRESCIA .

Comune di Verolanuova - PGT - Piano delle Regole
Schede degli edifici con vincolo monumentale

Numero Tav. A 2.5 DdP: Numero Tav. C 3.2 a: 113 }
Denominazione: Palazzo in Via De Gasperi (D.M.) |

Stato di conservazione: Buono

Foto:

Estratto Tavola A 2.5:
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 29/01/2015 Ora 11:03:18
Pag. 1 - Segue

Ispezione ordinaria a pagamento
per dati anagrafici

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Protocollo di richiesta BS 16801 del 2015
Ricevuta di cassa n. 2337

Ispezione n. BS 16814/3 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03

Dati della richiesta
Cognome:

Nome:

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal -/-/1981  al

28/01/2015

ATTENZIONE: presenza nel periodo -/-/1981 - 01/07/1987 di formalita non validate dall'ufficio

Per verificare i dettagli richiedere lo "'Stato dell'automazione"

Elenco omonimi

10,

Luogo di nascita VEROLANUOVA (BS)

Data di nascita - Sesso
11.

Luogo di nascita VEROLANUOVA (BS)

Data di nascita

S oo

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONAT!

Codice fiscale —

Codice fiscale

Elenco omocodici

SONO PRESENTI OMOCODICI NON SELEZIONATI

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i

soggetti richiesti

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/08/1988 - Registro Particolare 15095 Registro Generale 22069
Pubblico ufficiale RICCA PIERGIUSEPPE Repertorio 26506 del 25/07/1988

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

2, ISCRIZIONE CONTRO del 13/02/1990 - Registro Particolare 609 Registro Generale 5145
Pubblico ufficiale RICCA PIERGIUSEPPE Repertorio 32545 del 06/02/1990




;& genzia
«~wmntratefst

Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 29/01/2015 Ora 11:03:18
Pag. 2 - Segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Protocollo di richiesta BS 16801 del 2015

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 2337
Ispezione n. BS 16814/3 del 2015
Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03
Richiedente GEOM PAINI RENAT

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i

soggetti richiesti
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

Nota disponibile in formato immagine

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 4831 del 29/09/2001 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. ISCRIZIONE CONTRO del 18/02/1995 - Registro Particolare 860 Registro Generale 4492
Pubblico ufficiale SIMONE FREDIANI Repertorio 4094 del 16/02/1995
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4830 del 29/09/2001 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 26/11/1997 - Registro Particolare 24218 Registro Generale 35891
Pubblico ufficiale MONDELLO MANUELA Repertorio 93741 del 06/11/1997
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 20/03/1998 - Registro Particolare 1537 Registro Generale 8473

Pubblico ufficiale MONDELLO MANUELA Repertorio 95838 del 03/03/1998

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO

Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 5959 del 27/11/2012 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
03/03/2003.
Cancellazione totale eseguita in data 28/12/2012 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

6. ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2001 - Registro Particolare 4538 Registro Generale 20078
Pubblico ufficiale FREDIANI SIMONE Repertorio 33680 del 30/05/2001
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO



;t‘gan zia { _ _
~s=ntrate- Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 29/01/2015 Ora 11:03:18

Pag. 3 - Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BS 16801 del 2015
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 2337

Ispezione n. BS 16814/3 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i
soggetti richiesti

Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

Nota disponibile in formato elettronico

7. ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2001 - Registro Particolare 4539 Registro Generale 20079

Pubblico ufficiale FREDIANI SIMONE Repertorio 33681 del 30/05/2001

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Immobilj siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 3870 del 05/07/2011 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
10/06/2011,
Cancellazione totale eseguita in data 11/07/2011 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

8. ISCRIZIONE CONTRO del 08/07/2004 - Registro Particolare 8384 Registro Generale 34998

Pubblico ufficiale ESPOSITO PAOLA Repertorio 27239/5358 del 23/06/2004

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 5942 del 23/11/2012 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
10/10/2012.
Cancellazione totale eseguita in data 26/11/2012 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

9. ISCRIZIONE CONTRO del 22/11/2006 - Registro Particolare 14762 Registro Generale 62992
Pubblico ufficiale FREDIANI SIMONE Repertorio 59869/19823 del 17/11/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

10. ISCRIZIONE CONTRO del 27/09/2007 - Registro Particolare 13254 Registro Generale 52391
Pubblico ufficiale RIZZONELLI GIAMMATTEO Repertorio 9909/6649 del 21/09/2007
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO



+smmntrate” Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 29/01/2015 Ora 11:03:18
e i s s Pag. 4 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BS 16801 del 2015
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 2337

Ispezione n. BS 16814/3 del 2015
Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03
Richiedente GEOM PAINI RENAT

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i
soggetti richiesti

Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 69 del 05/01/2012 (QUIETANZA E CONFERMA)

2. Annotazione n. 70 del 05/01/2012 (RIDUZIONE DI SOMMA)

3. Annotazione n. 71 del 05/01/2012 (MODIFICA AD AMMORTAMENTO)

11, TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/06/2010 - Registro Particolare 14388 Registro Generale 25176
Pubblico ufficiale MONDELLO MANUELA Repertorio 174699/18899 del 09/06/2010
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA'
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

12. TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/08/2010 - Registro Particolare 21339 Registro Generale 36890
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 349/9990 del 05/07/2010
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

13. ISCRIZIONE CONTRO del 21/10/2010 - Registro Particolare 10781 Registro Generale 43430
Pubblico ufficiale EQUITALIA ESATRI S.P.A. Repertorio 16332/22 del 07/10/2010
IPOTECA LEGALE derivante da ANORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 8643 del 06/12/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

14. ISCRIZIONE CONTRO del 22/07/2011 - Registro Particolare 6934 Registro Generale 31729
Pubblico ufficiale VALOTTI LAURA Repertorio 5788/3341 del 12/07/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

15. ISCRIZIONE CONTRO del 22/07/2011 - Registro Particolare 6935 Registro Generale 31729
Pubblico ufficiale VALOTTI LAURA Repertorio 5789/3342 del 12/07/2011
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 29/01/2015 Ora 11:03:18
o T Pag. 5 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BS 16801 del 2015
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 2337

Ispezione n. BS 16814/3 del 2015
Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03
Richiedente GEOM PAINI RENAT

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i
soggetti richiesti

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

16. ISCRIZIONE CONTRO del 27/12/2011 - Registro Particolare 11173 Registro Generale 53308
Pubblico ufficiale RIZZONELLI GIAMMATTEO Repertorio 19333/13095 del 13/12/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

17. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/03/2012 - Registro Particolare 5616 Registro Generale 8286
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 569/9990 del 19/12/2011
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

18. TRASCRIZIONE CONTRO del 07/11/2012 - Registro Particolare 25823 Registro Generale 38542
Pubblico ufficiale ESPOSITO PAOLA Repertorio 44249/17394 del 10/10/2012
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

19. ISCRIZIONE CONTRO del 05/12/2013 - Registro Particolare 6931 Registro Generale 40318
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 9472 del 03/12/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

20. ISCRIZIONE CONTRO del 13/12/2013 - Registro Particolare 7128 Registro Generale 41567
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 9635 del 10/12/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 29/01/2015 Ora 11:03:18
Pag. 6 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento
per dati anagrafici

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Protocollo di richiesta BS 16801 del 2015
Ricevuta di cassa n. 2337

Ispezione n. BS 16814/3 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i

soggetti richiesti

21. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/05/2014 - Registro Particolare 10769 Registro Generale 15943
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI Repertorio 6717 del 29/04/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

Nota disponibile in formato elettronico

22. TRASCRIZIONE CONTRO del 16/06/2014 - Registro Particolare 12768 Registro Generale 19008
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 4486,/14 del 28/03/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

Nota disponibile in formato elettronico
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~ Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 29/01/2015 Ora 11:04:27
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. BS 16801 del 2015
Ispezione 1. BS 16814/4 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03

Richiedente GEOM PAINI RENAT Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. 41567

Registro particolaren. 7128 Presentazione n.77 del 13/12/2013

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 10/12/2013 Numero di repertorio 9635
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI BRESCIA Codice fiscale 80052730175
Sede BRESCIA (RS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale € 20.506,48 Tasso interesse annuo  11% Tasso interesse semestrale -
Interessi € 6.767,14 Spese € 7.726,38 Totale € 35.000,00

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente AVV, MASSIMO IOLITA
Indirizzo VIA MALTA 7C - BRESCIA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 18 Particella 232 Subalterno 10

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani

CIVILE

Indirizzo VIA DE GASPERI N. civico -
Immobilen. 2

Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 18 Particella 229 Subalterno 8

Sezione urbana - Foglio 18 Particella 232 Subalterno 9

Natura Al - ABITAZIONE DI TIPO



Ufficio Provmc1ale di BRESCIA - Terr1torlo
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Data 29/01/2015 Ora 11:04:27

Pag. 2 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Protocollo di richiesta n. BS 16801 del 2015
Ispezione n. BS 16814/4 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03

Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n 41567
Registro particolaren. 7128 Presentazione n.77 del 13/12/2013
SIGNORILE Consistenza 21,5 vani
Indirizzo VIA DE GASPERI N. civico -
Immobilen. 3
Comune 1777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto TERRENI
Foglio 18  Particella 231 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 30 centiare
Immobilen. 4
Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto TERRENI
Foglio 16  Particella 393 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 26 centiare
Immobilen, 5
Comune L777 - VEROLANUOQVA (BS)
Catasto TERRENI
Foglio 16  Particella 86 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 5 are 94 centiare
Immobilen. 6
Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 18 Subalterno 3
Natura C1-NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 57 metri quadri
Indirizzo VIA DANTE N. civico -
Immobilen. 7
Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 18 Subalterno 4
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 19 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 20 Subalterno -
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 11 vani
CIVILE
Indirizzo VIA DANTE N. civico -
Immobilen. 8
Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 19 Particella 365 Subalterno 5
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 36 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA DANTE N, civico -
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 29/01/2015 Ora 11:04:27

Pag. 3 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Protocollo di richiestan. BS 16801 del 2015
Ispezione n. BS 16814/4 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03

Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 41567
Registro particolaren. 7128

Presentazione n.77 del 13/12/2013

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Ingqudlitadi -

Denominazione o ragione sociale  BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI POMPIANOC E DELLA
FRANCIACORTA SOC. COOP

Sede POMPIANO (BS)
Codice fiscale 00436650170
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/2
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi =~ -
Cognome ]
Nata il a VEROLANUOVA (B S)

Domicilio ipotecario eletto BRESCIA VIA MALTA 7/C

C/0 AVV.M.IOLITA

Per il dirittodi PROPRIETA'

Nome AR

Sesso F  Codice fiscale _
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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' Uff1c10 Provmaale d1 BRESCIA - Territorio Data
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria

29/01/2015 Ora 11:04:32

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. BS 16801 del 2015
Ispezione n. BS 16814/5 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03

Richiedente GEOM PAINI RENAT Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione

Registro generale n. 15943

Registro particolaren. 10769 Presentazione n. 86

del 20/05/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 29/04/2014 Numero di repertorio 6717
Pubblico ufficiale  UFFICIALI GIUDIZIARI Codice fiscale 80018390171
Sede BRESCIA (BS)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO
Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente AVV, MASSIMO IOLITA
Indirizzo VIA MALTA 7C - BRESCIA
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 232 Subalterno 10
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA A. DE GASPERI N. civico -
Immobilen. 2
Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 229 Subalterno 8
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 232 Subalterno 9

Natura Al - ABITAZIONE DI TIPO
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 29/01/2015 Ora 11:04:32

Pag. 2 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Protocollo di richiesta n. BS 16801 del 20175
Ispezione n. BS 16814/5 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Immobilen. 4

Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto TERRENI

Foglio 16  Particella 393
Natura T - TERRENO

Immobilen. 5

Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto TERREN!

Foglio 16  Particella 86
Natura T - TERRENO

Immobilen. 6

Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 21
Natura C1-NEGOZI E BOTTEGHE
Indirizzo VIA DANTE

Immobilen. 7

Comune L777 - VERCLANUOVA (BS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 21

Sezione urbana - Foglio 21

Sezione urbana - Foglio 21

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA DANTE

Immobilen. 8

Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo

L777 - VEROLANUOVA (BS)
FABBRICATI

- Foglio 19

C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
VIA DANTE

Registro generale n. 15943
Registro particolaren. 10769 Presentazione n. 86 del 20/05/2014
SIGNORILE Consistenza 21,5 vani

Indirizzo VIA A. DE GASPERI N. civico -
Immobilen. 3

Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)

Catasto TERRENI

Foglio 18  Particella 231 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 30 centiare

Subalterno -
Consistenza 26 centiare
Subalterno -
Consistenza 5 are 94 centiare
Particella 18 Subalterno 3
Consistenza 57 metri quadri
N. civico -
Particella 18 Subalterno 4
Particella 19 Subalterno -
Particella 20 Subalterno -
Consistenza 11 vani
N. civico -
Particella 365 Subalterno 5
Consistenza 36 metri quadri

N. civico -




Uff1c1o Provmc1ale di BRESCIA Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 29/01/2015 Ora 11:04:32

Pag. 3 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Protocollo di richiestan. BS 16801 del 2015
Ispezione n. BS 16814/5 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 15943
Registro particolaren. 10769

Presentazione n. 86 del 20/05/2014

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -

Denominazione o ragione sociale ~ BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI POMPIANO E DELLA
FRANCIACORTA SOC. COOP

Sede POMPIANO (BS)

Codice fiscale 00436650170
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/2

Contro

Soggetton. 1 Ingualitadi. -
Cognome NS

Nata il a VEROLANUOVA (BS)
Sesso F Codice fiscale —
1

Per il dirittodi PROPRIETA'

Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/2

Per il dirittodi PROPRIETA'

Nome S

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare



Ispezione ipotecaria

Data 29/01/2015 Ora 11:04:37

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. BS 16801 del 2015
Ispezione n. BS 16814/6 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03
Richiedente GEOM PAINI RENAT Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 19008
Registro particolaren. 12768 Presentazione n.77 del 16/06/2014

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 28/03/2014 Numero di repertorio  4486/14
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI BRESCIA Codice fiscale ~ 80052730175
Sede BRESCIA (BS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente AVV. GIOVANNI PIGOLOTTI
Indirizzo VIA SOLFERINO, 28 BRESCIA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettiafavore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto FABBRICAT!?
Sezione urbana NCT Foglio 18 Particella 229 Subalterno 8
Sezione urbana NCT Foglio 18 Particella 232 Subalterno 9
Natura Al - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 21,5 vani

SIGNORILE

Indirizzo VIA ERCOLE DE GASPARI N. civico 24
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Ispezione ipotecaria

Ufﬁcm Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 29/01/2015 Ora 11:04:37
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. BS 16801 del 2015

Ispezione n. BS 16814/6 del 2015
Inizio ispezione 29/01/2015 11:03:03

Richiedente GEOM PAINI RENAT Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 19008

Registro particolaren. 12768 Presentazione n. 77 del 16/06/2014

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA SANTA GIULIA SPA
Sede CHIARI (BS)
Codice fiscale 01994680179
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Contro

Soggetton. 1

Cognome Nome S
Nata il a VEROLANUOVA (BS)

Sesso F Codice fiscale —
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Per laquotadi 1/2

Inqualitadi -

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SIPRECISA CHE L'IMMOBILE OGGETTO DI PIGNORAMENTO APPARTIENE PER LA QUOTA INDIVISA DI 1/2
ALLA PER ALTRA QUOTA INDIVISA DI 1/2 AL SIG.

D E' ASSOGGETTATO AD IPOTECA IN FAVORE DELLA BANCA SANTA GIULIA
SPA GIUSTO MUTUO IPOTECARIO N. 5789 REP. 3342 RACC. NOTAIO LAURA VALOTTI.
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 29/01/2015 Ora 10:58:27
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1-Segue

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta Bs 16801 del 2015
per dati anagrafici Ricevuta di cassan. 2337

Ispezione n. BS 16803/ 3 Jel 2014

Inizio ispezione 29/01/2015 1o
Richiedente GEOM PAINI RENAT

Dati della richiesta

Cognome: y
oy

Nome:

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal -/-/1981 al 28/01/2015

ATTENZIONE: presenza nel periodo -/-/1981 - 01/07/1987 di formalita non validate dall'ufficio
Per verificare i dettagli richiedere lo "'Stato dell'automazione"

Elenco omonimi

». A

Luogo di nascita VEROLANUOVA (BS)

Datadinascita NG Sesso M Codice fiscale ]
;. S

Luogo di nascita VEROLANUOVA (BS)

Datadinascita (D Sesso M Codice fiscale ]

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATTI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i

soggetti richiesti
1. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/03/1985 - Registro Particolare 4206 Registro Generale 5838

ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/08/1988 - Registro Particolare 15095 Registro Generale 22069
Pubblico ufficiale RICCA PIERGIUSEPPE Repertorio 26506 del 25/07/1988
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 29/01/2015 Ora 10:§8:27
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 2 - Segue
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BS 16801 del 2015

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 2337
Ispezione n. BS 16803/3 del 2015
Inizio ispezione 29/01/2015 10:58:09
Richiedente GEOM PAINI RENAT

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i
soggetti richiesti

Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

3. ISCRIZIONE CONTRO del 13/02/1990 - Registro Particolare 609 Registro Generale 5145
Pubblico ufficiale RICCA PIERGIUSEPPE Repertorio 32545 del 06/02/1990
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4831 del 29/09/2001 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. ISCRIZIONE CONTRO del 18/02/1995 - Registro Particolare 860 Registro Generale 4492
Pubblico ufficiale SIMONE FREDIANI Repertorio 4094 del 16/02/1995
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4830 del 29/09/2001 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2001 - Registro Particolare 4538 Registro Generale 20078
Pubblico ufficiale FREDIANI SIMONE Repertorio 33680 del 30/05/2001
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2001 - Registro Particolare 4539 Registro Generale 20079
Pubblico ufficiale FREDIANI SIMONE Repertorio 33681 del 30/05/2001
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 3870 del 05/07/2011 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
10/06/2011.
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Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 29/01/2015 Ora 10:58:27
Pag. 3 - Segue

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta 8BS 1oraet del 207
per dati anagrafici Ricevuta di cassan, 2337

Ispezione n. BS 16803/3 del o1s

Inizio ispezione 29/01/2015 1a:55:00

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i

soggetti richiesti
Cancellazione totale eseguita in data 11/07/2011 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.

Lgs 385/1993)

7. ISCRIZIONE CONTRO del 22/11/2006 - Registro Particolare 14762 Registro Generale 62992
Pubblico ufficiale FREDIANI SIMONE Repertorio 59869/19823 del 17/11/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

8. ISCRIZIONE CONTRO del 16/04/2007 - Registro Particolare 5022 Registro Generale 22078
Pubblico ufficiale ESATRT ESAZIONE TRIBUTI S.P.A, Repertorio 6104/22 del 06/04/2007
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 5200 del 26/05/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

9. ISCRIZIONE CONTRO del 27/09/2007 - Registro Particolare 13254 Registro Generale 52391
Pubblico ufficiale RIZZONELLI GIAMMATTEO Repertorio 9909/6649 del 21/09/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 69 del 05/01/2012 (QUIETANZA E CONFERMA)

2. Annotazione n. 70 del 05/01/2012 (RIDUZIONE DI SOMMA)

3. Annotazione n. 71 del 05/01/2012 (MODIFICA AD AMMORTAMENTO)

10. ISCRIZIONE CONTRO del 22/07/2011 - Registro Particolare 6934 Registro Generale 31729
Pubblico ufficiale VALOTTI LAURA Repertorio 5788/3341 del 12/07/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

11. ISCRIZIONE CONTRO del 22/07/2011 - Registro Particolare 6935 Registro Generale 31729
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Pag. 4 - Fine

Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BS 16801 del 2015
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 2337

Ispezione n. BS 16803/3 del 2015

[nizio ispezione 29/01/2015 10:58:09
Richiedente GEOM PAINI RENAT '

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i
soggetti richiesti

Pubblico ufficiale VALOTTI LAURA Repertorio 5789/3342 del 12/07/2011

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

12. ISCRIZIONE CONTRO del 27/12/2011 - Registro Particolare 11173 Registro Generale 53308
Pubblico ufficiale RIZZONELLI GIAMMATTEO Repertorio 19333/13095 del 13/12/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

13. ISCRIZIONE CONTRO del 05/12/2013 - Registro Particolare 6931 Registro Generale 40318
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 9472 del 03/12/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

14. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/08/2014 - Registro Particolare 17477 Registro Generale 26010
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI Repertorio 9992 del 10/07/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/09/2014 - Registro Particolare 20822 Registro Generale 31175
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 12568/14 del 25/08/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VEROLANUOVA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico



| ntrate
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 29/01/2015 Ora 11:02:24

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Protocollo di richiestan. BS 16801 del 2015
Ispezione n. BS 16803/5 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 10:58:09

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 31175
Registro particolare n. 20822

Presentazione n. 71 del 30/09/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 25/08/2014
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE

Sede BRESCIA (BS)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio  12568/14
Codice fiscale ~ 80052730175

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Richiedente

AVV. GIOVANNI PIGOLOTTI

Indirizzo VIA SOLFERINO, 28 - BRESCIA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana NCT Foglio 18

Sezione urbana NCT Foglio 18

Natura Al - ABITAZIONE DI TIPO
SIGNORILE

Indirizzo VIA ERCOLE DE GASPARI

Particella 229 Subalterne 8
Particella 232 Subalterae 4
Consistenza 21,5 vani
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 29/01/2015 Ora 11:02:24

Pag. 2 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Protocollo di richiestan. BS 16801 del 2015
Ispezione n. BS 16803/5 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 10:58:09

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 31175
Registro particolare n. 20822

Presentazione n.71 del 30/09/2014

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqudlitadi -

Denominazione o ragione sociale ~ BANCA SANTA GIULIA SPA

Sede CHIARI (BS)

Codice fiscale 01994680179
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/2

Contro

Soggetton. 1 Ingualitadi -
Nato il a VEROLANUOVA (BS)

Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/2

Per il dirittodi PROPRIETA'

Nome AN

Per il dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

SI PRECISA CHE L'IMMOBILE OGGETTO DI PIGNORAMENTO APPARTIENE PER LA QUOTA INDIVISA DI 1/2
AL SIG PER ALTRA QUOTA INDIVISA DI 1/2 ALLA SIG.RA

D E' ASSOGGETTATO AD IPOTECA IN FAVORE DELLA BANCA SANTA
GIULIA SPA GIUSTO MUTUO IPOTECARIO NN. 5789 REP. 3342 RACC. NOTAIO LAURA VALOTTI
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria

29/01/2015 Ora 11:01:51

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. BS 16801 del 2015
Ispezione n. BS 16803/4 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 10:58:09

Richiedente GEOM PAINI RENAT Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione

Registro generale n. 26010

Registro particolaren. 17477 Presentazione n. 143

del 04/08/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 10/07/2014 Numero di repertorio 9992
Pubblico ufficiale  UFFICIALI GIUDIZIARI Codice fiscale 80018390171
Sede BRESCIA (BS)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO ¢
o .
. , & #
Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente AVV, MASSIMO IOLITA
Indirizzo VIA MALTA 7/C - BRESCIA
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
5 &
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 18 Particella 232 Subalterno 10
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA ALCIDE DE GASPERI N. civico -
Immobilen. 2
Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 229 Subalterno 8
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 232 Subalterno 9

Natura Al - ABITAZIONE DI TIPO
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Ispezione ipotecaria
Data 29/01/2015 Ora 11:01:51

Pag. 2 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente GEOM PAINI RENAT

Protocollo di richiestan. BS 16801 del 2015
Ispezione n. BS 16803/4 del 2015

Inizio ispezione 29/01/2015 10:58:09

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 26010
Registro particolaren. 17477 Presentazione n. 143 del 04/08/2014
SIGNORILE Consistenza 21,5 vani

Indirizzo VIA ALCIDE DE GASPERI N. civico -
Immobilen. 3

Comune L777 - VEROLANUOVA (BS)

Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 231 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 30 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inquadlitadi -
Denominazione o ragione sociale

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI POMPIANO E DELLA

FRANCIACORTA SOC. COOP.

Sede POMPIANO (BS)

Codice fiscale 00436650170
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Per laquotadi 1/2

Contro

Soggetton. 1
Cognome
Nato il
Sesso M Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1
Per laquotadi 1/2

In qualita di -

Per il diritto di

a VEROLANUOVA (BS)

Per il diritto di

PROPRIETA'

Nome S

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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