ARCONATE COMUNE D'EUROPA

sportello Unico per l'edllizia

Protocolio n. 11611/04 - oXo?

___Oggetto CoEinumero N var

PERMESSO DI COSTRUIRE | 123/04 |

e e L L

IL RESPONSABILE AREA TECNICA E SS.TT.EE.

- Vista la richiesta d Permesso di costruire prot. 11611/04 In data 31.12.2004;

- Acquisito 1| parere n. 49 deila A.S.L. competente in data 31.03 2005,

- Acauisito il parere delia Commissione edilizia con verbale n. 03/05 in data 04.05.2005;

- Visto I'articolo 38, comma 7, legge regionate n. 12 dei 2005,

_ Visto lo strumento urbanistico generale vigente e adottato e il Regolamento Ediltizio Comunale vigente;

- Vista la convenzione impegnativa stipulata in data 30.09.2004, registrata & Busto Arsizic (VA) 1 11,10.2004 al n. 4021 série
1T, & rogito dr.ssa Patrizia Carrara Notalo in Busto Arsizio (VA), dalla guale risultana gii impegni assunt! dal Concessionanc
nei confronti del Comune;

rilasga alla:

IL PERMESSO DI COSTRUIRE

salvi ed impregudicatl | dirtli e gil interessi des terzl,

per I'Intervento di: Nuova costruzione di edificio plurifamiliare di n. 9 u.i. con autorimesse.

con la qualificazione giurldica di nuova costruzione;

ai sensi deil'articolo 27, comma 1, lettera e), legge reg. n. 12 del 2005;

con destinazione: residenziale;

in via Molino Vecchio {particella 580 foglio n. 9)

i zona omogenea: C3 — zona residenzizle di espansione (P.L. P& 10 Molino Vecchio) dello strumento urbanistico
vigente ed adottato; .

per l'esecuzicne dei lavon di cul sopra, sotto {'osservanza delle vigenti disposiziony in matena di edilizia ed In conformita, al
progetto approvato e degli obblighl contenuti nella convenzions impegnativa sopra ncivamata.

Al sensi dell‘articola 15, commi 1 e 2, del d.P.R. n. 380 de 2001 e dell'articoln 35, comma 4, della LR, 11.03.2005 n, 12:

- il termine per limizio del laver: e stabilito in 12 mesi dalla dsta di ricevimento deli'avviso nlascio del Permesso di costruire;
| termine di ultmaziane, entro il quaie I'opera deve essere compietata & stablito in 36 mes dal rilascio del permessa di
costruire;
decorsi tali termini il permesso decade a1 dintto per ia parte non eseguita e | faverl esequiti dopo la scadentza saranno
considerat abusivi a it gl effett

Il Permesso di costruire € subordinato alle seguenti prescrizioni e condizioni:

1 Il Titclare del Permessa di costruire ¢ | suol aventi causa scno tenutl at nispetto degll obblighi di cul al Decreto Legislativo
14.08.96 n. 494 e successive modifiche ¢ Integrazioni, ¢on invig, prma dellimzio lavorl, della notifica preliminare  alla
AS.L. competente per terntorio, nonche al rispetto di tutte le narme sulla prevenzione nforiumn sul lavorao;

2 QOsservare guanto autorizzato con il Permesso ¢i costruire, cosl come le norme generall di legge e di regolamento, nonche
|& modalita esecutive fissate nel permesso di costruire medesime, ai sensi della Parte Prima, Titoio [V, del d.P.R. n. 380 del
2001, restando responsabili di ogni violazorie 0 difformita;

3 Presentare al Comune, pnma Cella 1070 esecuzZione, la dormanda di Permesso o costruire o ta Denuncia di Inizio attivita per
ognl variazione del lavon nspetto a quanto autonzzato, fatta salve le sole ipotesi di cw all’articolo 41, comma 2, della
Legge regionale n. 12 del 2005 (variant che nen incigonc sull parametr urbanistici e suile volumetre, che non modificano la
destinazione d'uso e la categonia edilizia, non alterano 1a sagoma dell'sdificio e nan vialang e eveniuall prescnzion contenute nel permesso
dl costrulre) je quall ultime possON0 ESSEre presentate prima della dichiarazione di uitimaziorie dei lavorl,

4 Osservare ognl prescrizione imposta dalle autorith, anche diverse dal Comune, delle A.S.L. e Ispetiorato del Lavoro (per la
sicurezza nel cantieri), delle AS.L. e del’lARP.A. in matena di smaltimento del rifiuti @ degli Inerti, ivi compresi quelll
provenienti dalle demolizioni;

5  Comunicare immediatamente al Comune V'eventuale sostituzione del Direttore dei Lavori o delllmpresa esecutnce,
comunicando le generalita del nuovi soggetti;

6 Provvedere Immediatamente al ripristino e alla pulizia degli spazl pubblicl eventualimente e accidentalmente danneggiatl o
imbrattati, ferme restando le responsabilita per la mancata autorizzazione e gl eventuali magglorl danni per Il nprsting
d'ufficio o Interrunone delle utilita del predetti spazi;

7. Tutelare e conservare qualunque manufatto, Implanto, attrezzatura, di proprietd pubblica o di soggetti gestor di pubbiici
servizi (numerl cvid, tabelle toponomastiche; idranti, centraline, cavi aerel, tubazioni e reti interrate, paline stradall,
segnaletica, pubblica llluminazione, fdranti, chiusini, cordoli, auole ecc.).
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Osservare la normativa vigenta I fmatatn Al seniehly fieunamento o el dey corgl e g e a dedrotn [gisiatle

152 el 1999,

E' viotato adibire ad uso diverso da quells concanso nel prosenta permeEsso o Lostrulre ¢
quale non sla stato prevantivamente ollenuln NUOVD FCQOIN G PErmenso i costrulio relative
I ttotare ha Vobbligo di non iniziare | lavorn prmo dellifiwvenuta: denuncin delle ppers in cafments armm
melaliica presso (o sportello unico per V'edilizia ded Comune,

Ladenuncta di inizio: lavor dovrd essere presentala, mediante apposita Comuni ariona scett, Ao
ledilizia entro ¢ non oltre 10 glorni dall'apertura del canticre.

I caminl devono essere realizzat! in muratura ed Intonacatl/tintegglati dello stosso colore dalla faccials,
nonché ultimatl con cappellotti realizzati senza I'utilizzo dl element! prefabbricatl,

Le caldale delle unitd Immoblliari n. 2 = 5 - 6 e 9 non devono essere renlizzate come da progetto o lrovare
nuove soluzionl presentando opportuna varlante prima della realizzazione;.

1l parapetto dei balconl delle unita immoblliari n. 6 e 9, nella parte arrotondata, devono essers di tipo
aperto in ferro verniciato a disegno semplice (colore e tipologla come Inferriate prospetto),

Realizzare |a copertura In cotto del tipo antichizzato.

Le basculanti, le ringhlere e tutti | serramentl In ferro devono essere verniclati con Identica colorazione, da
camplonare con |‘ufficio Tecnico Comunale.

I materiali e | colori di facciata devono prima della loro posa essere camplonati con I‘ufficio Tecnico
Comunale dando atto di quanto gia indicato negli elaborati progettuall allegati al permesso di costruire.

Le recinzioni devono essere del tipo aperto con zoccolo pieno avente altezza di m, 0,65 dal plano stradale
nel rispetto dell’art. 104, comma 10, lettera c) del Regolamento edllizio vigente.

Deve essere rispettata la distanza non inferiore a cm. 50 tra il gradino della rampa scale e le porte ai sensi
dell’art. 3.3.32 e il manuale tecnico del R.L.L. vigente.

Si rammenta il rispetto delia D.C.R. del 15.01.2002 n, VII/402(smaltimento dietto 0l sattosuolo delle acgue meteoricha
provenienti da coperture del fabbricatl e dalle superfic privale e pubbliche, non susceltiblll ol essere contaminate, & reslizzanone @ idoned
pozzetta di camplonamento prima del recapito ne! sottosuolo).

Deve essere osservata la normativa suii’eliminazione delle barriere architettoniche.

1l vespaio deve avere un'aitezza interna di cm. 50 con prese d‘aria dirette all'esterno.

La rampa deve essere realizzata in materiale antisdrucciolevole, con scanalature per il deflusso delle acque
e con pendenza non superiore al 20% ai sensi deli‘art. 133 del Regolamento Edilizio vigente.

Si ribadisce che il sottotetto deve avere altezza media interna di mt. 1.80 al fine di non essere computato
plani-volumetricamente come disposto dali‘art. 11.9 delle NTA del vigente PRG.

Provvedere alla contemporanea realizzazione delle cpere di urbanizzazione relative al Piano di Lottizzazione
denominato “PA 10 Molino Vecchio” contestualmente all'edificazione del fabbricato in progetto, in modo da
assicurare i servizi primari allo stesso nel rispetto degli impegni assunti con la convenzione sopra
richiamata.

Prima di occupare i locali deve essere richiesto il certificato di agibilita al sensi degli articoli 24 e 25 del
D.P.R. 06.06.2001 n. 380.

Provvedere allallaccio alla fognatura comunale in esercizio prima dell'occupazione delle abitazioni in
progetto previa idonea richiesta all'ufficio Tecnico Comunale.

Prima della costruzione di un edificio & fatto obbligo al titolare del permesso di costruire chiedere, con
apposita domanda, |a consegna dei punti fissi di allineamento e di quota, ai sensi dell’art. 140 del vigente
Regolamento Edilizio.

Si rammenta che il posizionamento deile antenne € regolamentato con delibera adottata dal C.C. n. B del
08.03.2005.

Si rende noto che in assenza della presentazione del documento unico di regolarita contributiva (che non pud
essere sostituito da autocertificazione o dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta), Il permesso di costruire non @
efficace ed i lavori eventualmente iniziati sono da considerare abusivi.

Si intendono integralmente trascritte tutti gli obblighi di cui alla convenzione stipulata in data
30.09.2004, reaistrala a Busto Arsizia (VA) # 11.10.2004 3 n. 4021 serie 1T, a rogito dr.ssa Pabrizia Carrara Notaio In
Busto Arsizio (VA).

(uattinsi slatiia 6 pane i pssa det
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atn o » strutlra

Spontatl e (£1

Il presenle Permesse di cosiruire costituisce soio una presunzione della conformits delle opere da eseguire alle Leggl e
regelamenti in vigore, e non esonera I tiolare dallobbligo tassalivo di altenersi a delte leggi e regolament| sotto la propna
responsabllita anche nei riquard: del dintt des terz.

Al sensi dell‘articolo 3, comma 4, della leage n. 241 del 1990 si rende nato che contro |l presente provvedimenta pub essere
presentato ncorso al T.A.R., a1 sensi dellarticolo 21 della legge n. 1034 del 1971 previa notifica a questa Amministrazione, entro
60 glorn| dalia conoscenza dello stesso prowedimento, oppure Il ncorso stracrdinario al Capo dello Stato ai sensi del d.P.R. n.
1199 del 1971, entro 120 giorni dalla stessa data.

Sj allega alla presente copia delle tavole di progetto approvate e debitamente vistate.

Arconate, 20 maggio 2005

’ F?'C 0/\;4

IL RESPONSABILE AR CA e SS.TT.EE
Dott. Arch. La nca

RELAZIONE DI NOTIFICA: Il sottoscritto. Messo. Notificatore, dichiara di aver notificato

il presente Permesso di Costruire a: et e theu s s

consegnandola nelle mani di

Data: _.Z "_9./_(. 4(7’5-:4;
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~ ARCONATE COMUNE D'EUROPA

Sportello Unico per l'edilizia

e §532 T PRATICA EDILIZIA n. 123/04 e var. |
Prot. prec. n 641711 - 1190/11 (Agibilita)
Arconale, 8 novembre 2011 ] F._bbrica!o A

CERTIFICATO DI AGIBILITA

(articoli 24 e 25 del d.P.R. n. 380 del 2001)
IL RESPONSABILE AREA TECNICA E SS.TT.EE

- Visia l'istanza inoltrata in data 2601 2011 nrat n G41 dalla snrieta

. JRBARS -
averE Mo s SensToen oo 24, comma 3, del dPR. 0506 2001 n: 380,

- wiste le dichiarazioni integranti la domanda e 13 documentazione allegata atla stessa.

- visto il provvedimento abiltativo di natura ediizia citato in epigrafe e gl elaborati allegati al provvedi

- vista la dichiarazione sottoscrifia dalia richiedente il certificato di agibiita che
impianti e quant'aitro realizzato, sone conformi at progetto oggetto det pravy!
quale sono slate realizzale, alle norme legisiative & regolamentari vigenti, con particolar
Locale di Igiene, che | muri sona perfetiamente prosciugati e che 1 locali non presentano cause di ins.

- viste le dichiarazioni di conformita degl impiants rilasciate datle imprese installatr

- visia la dichiarazione presentala per liscrizione 2 calasto degli immobilt,
|'attestazione dell'avvenutla presentazione,

- visto il certificalo di collaudo statico;

- vista la dichiarazione che non sona previste athivila soggette a ce

- \ista la dichiarazione che non sono state previsie né eseguite opere che influisc

- viste le dichiarazioni depositate agli atti

- viste le vigenti disposizioni legisiative in matera,

- visligliartt 24 e 25 del D.P R 06.06.2001 n 380,

RILASCIA

edimenlo di nalura edilizia in

alubrita

rificato o prevenzione incendy
ano sul consum! energelici

ad ogni effetto di legge. il presente,
CERTIFICATO DI AGIBILITA'

dell'unita immobiliare oggetto det provvedimento abilitativo'di natura edilizia citato in epigrafe.
ubicata in questo Comune in Via Molino Vecchio;

censila catastaimente al fogiio n @ particella 580,

con destinazione urbanistica: residenziale;

mentl medesimi

le opere eseguite, gli spazi ricaval, gh
forza del

e riguardo al Regolamento

ici ai sensi della legge n 46/90.
resttuita dagll uffici catastall con

o0 s ) non sussistano le condizioni di che ne hanno consentito il Niascio,

ll te certificato & i nd
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IL RESPONSABILE AR ECNICA E SS.TT.EE.

Piazza S. Carlo, 1- 20020 Arconate (Milano)
Tel 0331.460461 - Fax 0331461448 e-mail: edilizia®arconate org


















Data: 23/10/2023 - n. T123990 - Richiedente:
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Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

1 ” % I
Dichiarazione protocollbo n. MIU/DYDIS del [5/1.0720U6G

Planimetria di u.i.u.in Comune di Arconate

Ufficio Provinciale di
Milano

Scheda n. 1 Scala 1:200

Via Molino Vecchio civ. SC
Identificativi Catastali: ] gomni1=+-= A~
Sezione: -~
Foglio: 9 “Iscritto ql;'albo:
°g-1e Periti Edili
Particella: 580
Prov. Milano N.
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/10/2023 - Comune di ARCONATE(A375) - < Foglio 9 - Particella 580 - Subalterno 10 >

VIA MOLINO VECCHIO 1. SC Piano S1 - 1-2




Data: 23/10/2023 - n. T123991 - Richiedente:

~
-

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocollc m. MIOT69653 del 13/12/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Arconate

i ino Vecchi civ. sC
CATASTO FABBRICATI Via Molino Veachio
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione:
i Isoritto all'albo:
Foglio: 9 Periti Edili
Particella: 580
Subalterno: 17 Prov. Milano N,
Scheda n. 1 Scala 1: 200 I 1 -

Itima planimetria in atti

ala: 23/10/2023 - n. T123991 - Richiedente:
olale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/10/2023 - Comune di ARCONATE(A375) - < Foglio 9 - Particella 580 - éubaltemo 17>

VIA MOLINO VECCHIO n. SC Piano S1




Data: 23/10/2023 - n. T123992 - Richiedente: ~
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Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Milano

—t—f Dichiarazione protoocollo n. MIUT69653 del 13/12/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Arconate

Via Molino Vecchio . civ. SC

Identificativi Catastali: Compilata da:
Sezione:
Foglio:
Particella: 580

9 Isoritto all'albo:
Periti Edili

Scheda n. 1 Scala 1: 200

{ Subalterno: 28 Prov. Milano N.

Itima planimetria in atti

Ipata: 23/10/2023 - n. T123992 - Richiedente:

\ altra U.1.

\ altra U.I.

\ altra U.1.

©

<©
2.
8 \ posto auto
E II scoperto

cortile comune

\ altra U1

\ cortile comune

PIANO SEMINTERRATO

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

AL

o

- Comune di ARCONATE(A375) - < Foglio 9 - Particella 580 - Subalterno 28 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/10/2023

VIA MOLINO VECCHIO n. SC Piano S1
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Repertorio n. 257637 Raccolta n. 38158

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasette,
il giorno venticinque del mese di ottobre
in Novara, corso della Vittoria n.12/B.
Avanti a me dott. Nunzia Giacalone, Notaio in Novara, con stu-
dio in wviale Dante Alighieri n.2, iscritto nel Ruolo dei Di-
stretti Riuniti di Novara, Vercelli e Casale Monferrato

SONO PRESENTI

da parte venditrice:

La societa ! ", con sede ad
in via , codice fiscale, numero di iscri-
zione al Registro delle Imprese di Milano e partita IVA
>itale sociale, interamente sottoscritto e ver-
sato, euro 30.000,00, iscritta alla C.C.I.A.A. di Milano al
n R.E.A., in persona dell'amministratore unico e lega-
le rappresentante , nhato a
domiciliato per la carica presso la sede socla-
le, autorizzato al presente atto in forza del verbale di as-
semblea dei soci del 19 dicembre 2006 che, per estratto da me
certificato conforme in data odierna, repertorio n
allega al presente atto sotto la lettera "A";

da parte acguirente:

nato a il re-



sidente ad in , C.F.

Io Notaio sono certo dell'identita personale, qualifica e po-
teri, di essi comparenti, i quali mi fanno richiesta di rice-
vere 1l presente atto, al quale
PREMETTONO:

- che con atto in data 30 settembre 2004, n.12.777 di reper-
torio del Notaio Patrizia Carrara, registrato a Busto Arsizio in
data 8 ottobre 2004 al n. 3888 serie 1T e trascritto a Milano
2 in data 12 ottobre 2004 ai nn.145208/76605, la societa

é divenuta proprietaria in
Comune di Arconate di un appezzamento di terreno distinto al
Catasto dei Terreni del predetto Comune al foglio 9, mappale
580 (cinquecentoottanta) di ha. 0.39.47;
- che tale appezzamento di terreno era stato ricompreso nel
Piano di Lottizzazione denominato "Molino Vecchio" in forza di
Convenzione stipulata con 11 Comune di Arconate in data 30
settembre 2004 n. 12.775/4.794 di repertorio del No-
taio Patrizia Carrara, registrato a Busto Arsizic in data
11 ottobre 2004 al n. 4021 serie 1T e trascritto a Mi-
lano 2 in data 12 ottobre 2004 ai nn. 145206/76603 ed

ai nn. 145207/76604 e che la societa )



', rendendosi acquirente di tale appezzamento
di, terreno, subentrava in tutti gli obblighi, patti
ed oneri derivanti da tale Convenzione;
- che in data 20 maggio 2005, protocollo n. 11611/04 -
6060 veniva rilasciato dal Comune di Arconate, il permesso di
costruire n.123/04 per la realizzazione di un edificio pluri-
familiare (Lotto A) costituito da n. 9 (nove) unita abitative
e relative pertinenze, da n. 12 (dodici) boxes rimessa auto e
da n. 5 (cinque) posti auto scoperti, e che in data 16 no-
vembre 2006 veniva presentata al predetto Comune Denuncia di
Inizio Attivita in variante a detto permesso di costruire;
- che con contratto di mutuo in data 14 1luglio 2005 n.
16715/10.659 di repertorio del Notaio Carla Fresca Fantoni,
registrato a Milano 2 in data 13 luglio 2005 al n. 9144 serie
1T 1la . ha concesso alle societa

' un finanziamento di euro

3.600.000,00 (tremilioniseicentomila/00), garantito da ipo-
teca iscritta a Milano 2 in data 18 luglio 2005 ai n.ri
108808/28208 per complessivi euro 7.200.000,00 (settemilioni-
duecentomila/00), sull'appezzamento di terreno al mappale 580
(cinquecentottanta) del foglio 9, oggetto del sopra citato
permesso di costruire n. 123/04;
- che in forza di Denuncia di Cambiamento presentata all'A-
genzia del Territorio di Milano con Mod. 3/SPC in data 28

novembre 2006 protocollo n. 730344, ai sensi dell'art.8



della Legge 1° ottobre 1969 n. 619, l'edificio plurifami-
liare di cui sopra é stato introdotto in mappa:

- che in data 13 dicembre 2006 al n. 8306.1/2006, protocollo
n. M10769653 & stata presentata, all'Agenzia dei Territorio di
Milano denuncia di nuova costruzione delle unita immobiliari
costituenti 1'edificio denominato "MOLINC VECCHIO", di cui,
sopra, con proposta di classamento, e che dette unita risulta-
no pertanto censite al Catasto deil Fabbricati di Arconate, al
foglic 9, mappale 580 (cinquecentoottanta), subalterni dal 5
(cinque) al 13 (tredici) entrambi compresi, quanto alle unita
abitative e relative pertinenze, subalterni dal 14 (quattordi-
ci) al 25 (venticinque) entrambi compresi, gquanto al boxes ri-
messa auto ed ai subalterni dal 26 (ventisei) al 30 (trenta),
entrambi compresi quanto ai posti auto scoperti; che con la so-
pra citata denuncia di nuova costruzione é stata altresl
denunciata al Catasto dei Fabbricati del predetto Comune 1'a-
rea nuda urbana distinta col subalterno 31 (trentuno) del
mappale 580 {cinquecentottanta), area che rimane di proprieta
della societa venditrice e sulla quale verra realizzato un al-
tro edificio plurifamiliare {(Lotto B) per il quale & gia stato
rilasciato dal Comune di Arconate il permesso di costruire n.
35/06 in data 12 settembre 2006, protocollo n. 4047/06;

- che i subalterni 1 (uno) e 2 (due) del mappale 580 (cinque-
centoottanta) identificano i beni comuni non censibili al solo

fabbricato "Lotto A", mentre i subalterni 3 (tre) e 4 (quat-



tro) del suddetto mappale identificano i beni non censibili in
comune tra i fabbricati Lotto A" e "Lotto "B", guest'ulti-
mo in corso di costruzione sul predetto subalterno 31.
(trentuno) del mappale 580 (cingquecentottanta);

- che con atto di parziale invio in ammortamento, determinazione
del piano di ammortamento, frazionamento e svincolo ipotecario
in data 18 gennaio 2007 n.20.683/13.408 di repertorio del No-
taio Carla Fresca Fantoni, registrato a Milano 2 in data 25
gennaio 2007 al n.683, annotato a Milano 2 in data 15 maggio
2007 ai nn.72042/15036, 1'importo del mutuo di cui sopra, di
euro 3.600.000,00 (tremilioniseicentomila/00) & stato ripartito
in due quote principali, 1l'una di euro 445.000,00 (quattrocen-
toquarantacinque/00), garantita dalla corrispondente quota di
ipoteca di euro 890.000,00 (ottocentonovantamila), gravan-
te sul solo "Lotto A", quota capitale e relativa quota
ipotecaria a sua volta suddivisa in n.3 (tre) gquote;
ltaltra, di euro 3.155.000,00 (tremilioni-
centocinquantacinquemila/00) garantita dalla corrispondente
quota di ipoteca di euro 6.310.000,00 (seimilionitrecento-
diecimila/00), gravante sul solo "Lotto B",

- che col medesimo atto la ha pre-
stato l'assenso alla cancellazione dell'ipoteca da alcune por-
zioni immobiliari, tra le quali quelle censite al Catasto dei
Fabbricati del Comune di Arconate al foglio 9, mappali 580/10,

580/17, e 580/28 oggetto del presente atto;



- che in previsione della vendita frazionata delle singole
unita immobiliari costituenti l'edificio plurifamiliare "Lotto
A", la societa, " ' ha predi-
sposto il regolamento di condominio che, unitamente alla ta-
bella millesimale di ripartizione delle comproprieta degli en-
ti comuni dell'edificio, si trova allegato sotto la lettera
"R" all'atto autenticato dal Notaio Carla Fresca Fantoni in
data 24 gennaio 2007, repertorio n.20710/13429, registrato a
Milano 2 il 29 gennaio 2007 al n.1167 serie 1T, trascritto a
Milano 2 in data 30 gennaio 2007 ai nn.14037/7211
TUTTO CIO' PREMESSO

e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto, le
parti contraenti convengono e stipulano quanto segue:
1) La societa " come sopra
rappresentata vende aili signori che
in parti uguali in compra accettano e acquistano, la piena
proprieta dei seguenti immobili

IN COMUNE DI ARCONATE
Porzioni immobiliari, aventi accesso da via Molino Vecchio
snc, facenti parte del Lotto "A" del complesso edilizio deno-
minato "Molino Vecchio", sopra descritto e precisamente:
- appartamento al primo piano composto da un locale, cucina,
bagno e due balconi con sovrastante locale sottotetto e bagno
al secondo piano, collegati da scala interna, nonché pertinen-

te cantina al piano seminterrato;



- box ad uso autorimessa al piano seminterrato;
- posto auto scoperto al piano seminterrato.

Tra 1 confini in contorno: dell'appartamento: cortile comune,

altro appartamento sullo stesso piano, corridoio comune, cor-
tile comune, altro appartamento sullo stesso piano; della can-
tina: corridoio comune, altra cantina, cortile comune, altra

cantina; dell'autorimessa: altra autorimessa, corridoio comu-

ne, altra autorimessa, cortile comune; del posto auto: altro

posto auto, cortile comune, altro posto auto.
Le dette porzioni immobiliari sono censite al Catasto dei Fab-
bricati del Comune di Arconate al foglio 9 (nove), mappali:

- 580/10 (cinquecentoottanta subalterno dieci), via Molino

Vecchio sc, pilano 1-2-S81, categoria A/3, classe 5°, vani 5,
superficie catastale mqg.119, rendita euro 413,17 (l'apparta-
mento con pertinente cantina),

- 580/17 ({(cinquecentoottanta subalterno diciassette), via Mo-

lino Vecchio sc, piano S$1, categoria C/6, classe 4°, consi-
stenza mg.20, superficie catastale mg.24, rendita euro 44,42
(i1 box ad uso auvtorimessa),

- 580/28 (cingquecentoottanta subalterno ventotto), via Molino

Vecchio sc¢, piano S1, categoria C/6, classe 2°, consistenza
mg.15, superficie catastale mg.1l5, rendita euro 23,24 (il po-
sto auto),

in conformita alle planimetrie allegate alla sopra citata de-

nuncia di nuova costruzione n. 8306.1/2006, protocello n.



M10769653, presentata all'Agenzia del Territorio di Milano il
13 dicembre 2006, protocollo MI0769653, planimetrie che, pre-
via visione e sottoscrizione delle parti e di me Notaio, si
allegano al presente atto sotto le lettere "B" "C" e "D".

3) E' compresa nella vendita la proporzionale gquota di compro-
prietd degli enti comuni dell'Edificio "Lotto A" di cui fanno
parte le porzioni immobiliari in oggetto, quota che & pari a
95,02 millesimi per 1'appartamento con pertinente cantina, a
4,61 millesimi per 1l'autorimessa ed a 2,49 millesimi per il
posto auto.

4) Il prezzo della presente vendita & stato tra le parti con-
venuto ed a me Notaio dichiarato in euro 175.000,00 (EURO cen-
tosettantacinguemila/00)di cui euro 172.000,00(EURO centoset-
tantaduemila/00) oltre ad IVA con aliquota del 4% pari ad euro

6.880,00 (EURO seimilaottocentoottanta/00) per le unita immo-
biliari di cui ai mappali 580/10 e 580/17 ed euro 3.000,00
(EURO tremila/00), oltre ad IVA con aliquota del 10% pari ad
euro 300,00 per la unita immobiliare di cui al mappale 580/28,

somma che la parte venditrice dichiara di aver ricevuto dalla
parte acquirente e con la firma del presente atto le rilascia
ampia e liberatoria quietanza di saldo.

5) Ai sensi e per gli effetti dell'art. 35, comma 22, della
Legge 4 agosto 2006 n. 248, cosl come modificato dall'art. 1,
comma 49 della Legge 27 dicembre 2006 n. 296 ("legge Finanzia-

ria 2007"), le parti, ammonite da me Notaio, al sensi di leg-



ge, sulle conseguenze penali per le dichiarazioni false e re-
ticenti attestano che:

a) le modalitda di pagamento del corrispettivo di complessivi
euro 182.180,00 (EURO centottantaduemilacentottanta/00) di cui
euro 6.880,00 (EURO seimilaottocentottanta/00) per IVA con
aliquota del 4% ed euro 300,00 (EURO trecento/00) per IVA con
aliquota del 10%, come sopra detto, sono le seguenti:

al) quanto ad euro 15.000,00, sono stati pagati dalla parte
acquirente alla parte venditrice a mezzo assegno circolare

., emesso dalla
i Inveruno il 24 marzo 2006;

a2) quanto ad euro 27.180,00 (EURO ventisettemilacentottan-
ta/00) vengono pagati dalla parte acquirente alla parte vendi-
trice a mezzo 1(uno) assegno circolare non trasferibile emesso

in data odierna da e e segsswiiv wia arvonace  N°

a3) quanto ad euro 140.000,00 (EURO centoquarantamila/00) ven-
gono pagati dalla parte acquirente alla parte venditrice a
mezzo 1(uno) assegno circolare non trasferibile emesso in data
odierna da

costituisce la provvista del mutuo concesso alla parte acqui-
rente dalla . con atto a mio rogito di
data odierna e repertorio immediatamente successivo alla pre-
sente compravendita;

b) la parte venditrice, per la stipula del presente contratto,



si & avvalsa dell'opera della agenzia immobiliare denominata
', con se-

de legale a
scale e partita IVA iscritta nel ruolo delle
agenzie di affari di mediazione della C.C.I.A.A. di Milano al
n. avente quale legale rappresentante il socio accomanda-
tario signor

iscritto nel ruolo degli agen-
ti di affari di mediazione della C.C.I.A.A. di Milano al
n. domiciliato per la carica presso la sede della socie-
ta;
c) la spesa sostenuta dalla parte venditrice per la mediazione
ammonta ad euro 5.000,00 oltre euro 1.000,00 per 1'IVA al net-
to di R.A. pari ad euro 230.00 per un totale di euro 5.770,00,
pagata mediante 1(uno) assegno bancario tratto su .

. non trasferibile in data odierna

d) la parte acquirente, per la stipula del presente contratto,
non si & avvalsa dell'opera di alcuna agenzia immocbiliare;
6) La parte acquirente & immessa da oggi nel possesso dei ce-
spiti acquistati con tutti gli effetti utili ed onerosi che ne
derivano. La presente vendita e fatta ed accettata a corpo,
nello stato di fatto e di diritto in cui le porzioni immobi-
liari compravendute e l'intero complesso condominiale di cui
sono parte si trovano attualmente, con le ragioni, azioni,

servitu attive e passive (apparenti e non apparenti) inerenti



ed incombenti (in particolare per quanto riguarda il passaggio
di tubazioni e di cavi relativi ai servizi essenziali delle
singole unita immobiliari, quali a titolo esemplificativo e
non tassativo: scarichi, acqua, gas metano, luce ,telefono,
antenna televisiva ecc.).

7) La societa venditrice, come sopra rappresentata, dichiara:

- che le porzioni immobiliari compravendute, sono libere da
ogni onere, da qualsiasi contributo di miglioria per opere
eseguite sino ad oggi, da pignoramenti e da qualsiasi pericolo
di evizione e espropriazione, da trascrizioni pregiudizievoli
privilegi di gqualsiasi natura, anche se non iscritti, nonche
da ipoteche;

b) che 1'edificio "Lotto A" di cui fanno parte le porzioni im-
mobiliari in oggetto & stato costruito in forza del sopra ci-
tato permesso di costruire n.123/04, rilasciato dal Sindaco de
Comune di Arconate 1in data 20 maggio 2005, protocollo
n.11611/04 - 6060 ed & conforme alle prescrizioni di detto
provvedimento e che non sono state realizzate, successivamen-
te, opere o modifiche per le quali fosse necessario un provve-
dimento autorizzativo ed eccezione di quelle per le quali e
stata presentata al Comune di Arconate Denuncia di Inizio At-
tivitd in variante al sopra citato permesso di costruire
n.123/04, protocollata 1in data 16 novembre 2006 a norma del
T.U. 380/2001 mediante il procedimento di cul all'art.23 del

citato T.U.;



¢) che il Comune di Arconate non ha notificato a tutt'oggi al-
cun provvedimento ostativo;

d) che i beni in oggetto non sono sottoposti a tutela storico-
artistica o paesaggistico-ambientale;

e) di prestare garanzia per la regolaritad edilizia di quanto
in oggetto e per ogni altro caso di evizione o molestia.

8) Dichiara inoltre la societa venditrice, come sopra rap-
presentata di non aver prodotto il certificato di abitabi-
lita/agibilita relativamente alle porzioni immobilia-
ri in oggetto, che garantisce idonee all'uso per cul sono
destinate, conformi alle norme igienico - sanitarie ed alla
disciplina urbanistica, rimanendo a propri carico ogni
eventuale onere o spesa all'uopo necessari per 1l rilascio
del certificato stesso.

9) La parte acquirente si obbliga a rispettare il sopra ci-
tato regolamento di condominio del fabbricato di cui sono
parte le porzioni immobiliari in oggetto, regolamento che
si trova allegato all'atto autenticato dal Notaio Carla
Fresca Fantoni i1 24 gennaio 2007, repertorio
n.20710/13429, sopra citato.

La societa venditrice si riserva il diritto, per sé o pro-
pri aventi causa, di apportare tutte quelle modifiche e ridu-
zioni alla consistenza ed all'uso delle parti comuni del
complesso edilizio di cui fanno parte le porzioni immobilia-

ri in oggetto anche al fine di ottenere 11 rilascio della



abitabilita/agibilita e cosl di modificare gli impianti, 1
servizi e la loro ubicazione, di concedere aperture e chiusure
di finestre, di porte, di scale, costruzione di balconi, di
modificare i passaggl comuni della casa, i1l tutto purché non
vengano pregiudicati la consistenza e l'uso delle porzioni
immobiliari oggetto del presente contratto e nel rispetto
delle norme edilizie in materia; la parte acquirente appro-
va. tale facoltad, restando sollevata da ogni spesa e re-
sponsabilita al riguardo.

A tale proposito la parte acquirente conferisce fin da ora
procura speciale irrevocabile al legale rappresentante pro-
tempore della societda venditrice affinché abbia a vendere e/o
costituire diritti reali di godimento, nonché abbia a modifi-
care la tabella millesimale ed il relativo regolamento di con-
dominio, relativamente a parti comuni al fabbricato di cui
fanno parte le porzioni immobiliari in oggetto, nonché all'in-
tero complesso edilizio; il tutto con ogni piut ampia facolta al
riguardo e senza nulla avere o pretendere dalla societa vendi-
trice in relazione alla suddetta procura che, in ordine al suo
oggetto, si intende conferita nella forma piu ampia e senza
indennizzo alcuno, sino a quando la parte venditrice non abbia
alienato tutte le unita immobiliari facenti parte del com-
plesso edilizio (Lotti A e B) e in ogni caso fino al rila-
scio della abitabilita/agibilita, se successivi.

La parte acquirente si obbliga fin da ora a riportare dette



pattuizioni, in caso di alienazione della porzione immobi-
liare in oggetto, nel relativo rogito notarile.

10) La parte acquirente si dichiara edotta dai patti, di-
ritti ed obblighi portati dalla Convenzione di cui al sopra
citato atto in data 30 settembre 2004, n.12.775/4.79%94 di
repertorio del Notaio Patrizia Carrara, che qui si hanno
per integralmente trascritti e riportati, assumendo tutti
gli obblighi ed oneri che ne derivano, per quanto di sua spet-
tanza.

In particolare la parte acquirente si dichiara edotta del con-
tenuto degli artt. 9 e 11 della sopra citata convenzione, lad-
dove si precisa che tutte le opere di urbanizzazione passeran-
no gratuitamente al Comune di Arconate all'atto
del collaudo.

I1 passaggio di proprieta trasferira a carico del Comune di
Arconate l'onere di manutenzione ordinarla e straordinaria,
che rimarra a carico dai lottizzanti fino alla data del
collaudo stessc: il collaudo dovra avvenire entro sei mesi
dalla data di ultimazione dei lavori previa richiesta scritta
da presentare a cura della socleta venditrice al Comune di
Arconate - Area Tecnica.

Inoltre i lottizzanti ed i successivi acquirenti delle unita
immobiliari provvederanno in modo perpetuo alla manu-
tenzione ordinaria (pulizia, taglic erba e potatura es-

senze arboree) delle aree a verde di proprieta comunale cedu-



te con la sopra citata Convenzione con l'obbligo per gli stes-
si di trascrivere detto comma negli atti di vendita.

E' altresi previsto, all'art.l della predetta Convenzione
che, qualora i lottizzanti intendessero procedere alla aliena-
zione delle aree o dei fabbricati oggetto della stessa, saran-
no tenuti a fare espresso riferimento che tutti gli oneri
assunti nei confronti del Comune di Arconate dovranno es-
sere trasferiti a totale carico e responsabilita degli ac-
quirenti con l'atto di vendita, costituendo tale eventuali-
ta anche 1l'atto di trasferimento degli oneri derivanti
dalla citata Convenzione.

11) La Societa venditrice, come sopra rappresentata, si
assume inoltre ogni onere relativamente all'ottenimento
della concessione da parte del "Consorzio di Bonifica
Est Ticino Villoresi" per l'esercizio ed il mantenimen-
to dell'attraversamento in sottopasso al Canale Deriva-
tore di Magenta sottostante la via dei Pioppi, in Comune
di Arconate con un condotto fognario.

All'uopo la parte acquirente rilascia procura irrevoca-
bile alla scoietd venditrice affinché la stessa, assu-
mendo a proprio esclusivo carico ogni relativo onere e
spesa, 1intervenga alla stipula della suddetta Conven-
zione.

12) Tutte le spese relative al presente atto sona e ca-

rico della parte acquirente.



13) I1 signor o, nella sua predetta qualita, di-
chiara che al presente atto si applica l1'Imposta sul Valore
Aggiunto in modo ordinario, ai sensi dell'articolo 2, comma 1
e dell'articolo 10, comma n. 1, 8bis, del D.P.R. 26 ottobre
1972 n. 633 e del numero 21) della Tabella A, parte II, alle-
gata al D.P.R. 633/72 medesimo, in quanto trattasi di cessione
di fabbricato abitativo e relative pertinenze, effettuata en-
tro quattro anni dalla data di ultimazione della costruzione.
Le parti richiedono per la registrazione di beneficiare delle
agevolazioni fiscali previste dalla Legge 19 luglio 1993 n.
243 modificata dalla Legge 28 dicembre 1995 n. 549 e successi-
ve modifiche (imposte fisse di registro, catastali ed ipoteca-
rie nonché l'aliquota I.V.A. del 4% - agevolazioni richieste
per le unita immobiliari di cui ai mappali 580/10 e 580/17), e
a tal fine dichiarano:

a) la parte venditrice di essere impresa costruttrice;

b) la parte acquirente dichiara:

- il signor di essere residente nel territorio del
Comune ove sono ubicati gli immobili di cuil al presente atto e
la signora di voler stabilire entro diciotto mesi
da oggi la propria residenza nel Comune ove sono ubicati gli
immobili di cui al presente atto

- di non essere titolare esclusiva, od in comunione con il
proprio coniuge, ove coniugata, dei diritti di proprieta, usu-

frutto, uso e abitazione nel territorio del Comune in cul sono



situati gli immobili di cui al presente atto;

- di non essere titolare su tutto il territorio nazionale,
neppure per quote, anche per effetto di acquisti effettuati
dal proprio coniuge in costanza del regime di comunione legale
dei beni, ove coniugata, dei diritti di proprieta, usufrutto,
uso, abitazione e nuda proprieta di altra casa di abitazione
acquistata con 1 benefici fiscali in materia di prima casa
previsti dalla vigente legge 549/95 e norme ivi richiamate a
partire dalla legge 168/82;

b) entrambe le parti venditrice ed acquirente dichiarano che
gli immobili trasferiti sono destinati ad uso abitazione non
di lusso secondo i criteri del D.M. 2 agosto 1969, pubblicato
sulla G.U. n.218 del 27 agosto 1969.

Dichiara la parte venditrice che la relativa fattura di vendi-
ta sara emessa in data odierna.

d) La parte acquirente dichiara infine di essere a conoscenza
delle conseguenze previste da detta Legge 549/95 e successive
modifiche ed integrazioni, in caso di dichiarazione mendace
e/o di trasferimento a titolo oneroso o gratuito degli immobi-
1i acquistati prima del decorso del termine di cinque anni
dalla data odierna, gqualora non segulito - entro un anno -
dall'acquisto di altro immobile da adibire ad abitazione prin-
cipale.

14) I signori - ai sensi dell'art. 10

del D.Lgs. 20 giugno 2005 n. 122, si impegnano a stabilire la



propria residenza nell'immobile oggetto del presente atto en-

tro dodici mesi dalla data odierna.

Si omette la lettura degli allegati per dispensa avuta dalle

parti, me Notaio consenziente.

Richiesto io Notaio ricevo questo atto dattiloscritto da per-

sona di mia fiducia e da me completato su cinque fogli di car-

ta di cui occupa diciotto pagine intere e quanto della presen-

te e da me letto ai comparenti che da me interpellati dichia-

rano di approvarlo.

Si sottoscrive alle ore undici e minuti trenta.

F.TO:

NUNZIA GIACALONE NOTAIO



