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Ist. n. 11 dep. 29/10/2024

Espropriazioni immobiliari N. 111/2024
promossa da: LORENZO CLEMENTE

TRIBUNALE ORDINARIO - BUSTO ARSIZIO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
111/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

villa bifamiliare a SARONNO Via Giotto 9, della superficie commerciale di 143,14 mq per la
quota di 1/1 di piena proprietd (SIS )

L'immobile oggetto di pignoramento & una porzione di villa bifamigliare situata alla periferia del
comune di Saronno costruita negli anni cinquanta. E' composta da piano rialzaro e piano seminterrato
collegati da scala interna. Completa la proprieta un box con ripostiglio € wc e un cortile.

La proprietd & completamente recintata. Si accede alla proprietd tramite cancello pedonale da via
Giotto, mentre il cancello carraio si trova lungo via Sanzio.

Identificazione catastale:

o foglio 4 particella 30 sub. 7 (catasto fabbricati), sezione urbana SA, categoria A/3, classe 4,
consistenza 6 vani, rendita 604,25 Euro, indirizzo catastale: Via Giotto n.9, piano: T -1,
intestato T
Coerenze: altra proprieta, cortile, via Sanzio, via Giotto

box singolo, composto da Il box ¢ un unico locale di 20,40 mq da cui si accede ad un
ripostiglio di 5,43 mq. E' presente anche un we di 2,48 mq a cui si accede dal giardino.
Identificazione catastale:
e foglio 4 particella 31 (catasto fabbricati), sezione urbana SA, categoria C/6, classe 6,
consistenza 23 mgq, rendita 76,02 Euro, indirizzo catastale: Via Giotto n.9, piano: T, intestato a

Cocrenze: altra proprieta, altra proprieta, cortile, altra proprieta

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 143,14 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 15,39 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 218.926,00
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 218.926,00

diritto in cui si trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 218.926,00
trova:
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Ist. n. 11 dep. 29/10/2024

Espropriazioni immobiliari N. 111/2024
promossa da: LORENZO CLEMENTE

Data della valutazione: 28/10/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da TeiSmsseitmescnza alcun titolo.
L'immobile risulta occupato dalla sig.ra-ijiesmman.: in forza di assegnazione della casa coniugale
derivante da verbale di separazione consensuale consensuale, che si allega, emesso in data
24/05/2022 nell’ambito del procedimento R.G. 3085/2020 Tribunale di Busto Arsizio.

Si precisa che I’immobile ¢ occupato dalla signora insieme alla famiglia, composta da n. 5 figli, di cui
tre minorenni.

Lesecutato sig  aicuRuEEng 2bita altrove.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domuaade givdiziali o alire traseriziond pregiudiziovoeli: Nessuna,
4.1.2. Conventioni matvimoniali ¢ provv d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,
4430 Add & asservimenio urbanistico. Nessano.

G A4 Ao iuirasioni d'uso: Nessuneo.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

2.1 Fsevizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 11/06/2014 a firma di notaio Simona Guerra di Cinisello
Balsamo ai nn. 19771/11513 di repertorio, iscritta il 01/07/2014 a Milano 2 ai nn. 58574/9694, a
favore di Credito Ipotecario Veneto Banca s.c.p.a., contro (GNP dcrivante da
concessione a garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 250.200,00.

Importo capitale: 13.9000,00.

Durata ipoteca: 30 anni

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 16/06/2022 a firma di Tribunale di Milano ai nn. 46010 di
repertorio, iscritta il 18/10/2022 a Milano 2 ai nn. 145800/29764, a favore di (SR
Siesmnailte: ontro EEEEREE.

Importo ipoteca: 21.082,42.
Importo capitale: 18.314,63

4.2.2. Pignoramenii e seitenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 15/03/2024 a firma di Tribunale di Busto Arsizio ai nn. 1916 di repertorio,
trascritta il 24/04/2024 a Milano 2 ai nn. 53285/38394, a favore di CilheRENERR.. . contro &3,
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Ist. n. 11 dep. 29/10/2024

Espropriazioni immobiliari N, 111/2024
promossa da: LORENZO CLEMENTE

.23 Hire trascrizioni: Nessuna.

& 24 e Hidazion d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: S €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

mﬁer la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 11/06/2014), con atto
stipulato il 11/06/2014 a firma di notaio Simona Guerra di Cinisello Balsamo ai nn. 19770/11512 di
repertorio, trascritto il 01/07/2014 a Milano 2 ai nn. 58573/40812

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Marchetto Luigi per la quota di 1/2 proprieta, in forza di atto di compravendita (dal 21/02/1968 fino
al 15/11/2006), con atto stipulato il 21/02/1968 a firma di notaio Francesco Siggillino di Milano ai
nn. 115210 di repertorio, trascritto il 29/02/1968 a Milano 2 ai nn. 14077/10725

Fongaro Rosalina per la quota di 1/2 proprieta, in forza di atto di compravendita (dal 21/02/1968 fino
al 25/03/2012), con atto stipulato il 21/02/1968 a firma di notaio Francesco Siggillino di Milano ai
nn. 115210 di repertorio, trascritto il 29/02/1968 a Milano 2 ai nn. 14077/10725

Fongaro Rosalina, Marchetto Bruno, Marchetto Antonio per la quota di 1/2 ciascuno proprieta, in
forza di denuncia di successione (dal 15/11/2006 fino al 16/03/2007), registrato il 02/03/2007 a
Saronno ai nn. 105 vol. 2007, trascritto il 21/08/2009 a Milano 2 ai nn. 109934/67854

Marchetto Bruno e Marchetto Antonio per la quota di 2/3 ciascuno di nuda proprieta, in forza di atto
di donazione (dal 16/03/2007 fino al 25/03/2012), con atto stipulato il 16/03/2007 a firma di notaio
Elena Pala di Saronno ai nn. 130246/5027 di repertorio, trascritto il 26/03/2007 a Milano 2 ai nn.
45239/24208

Fongaro Rosalina per la quota di 4/6 nuda proprieta, in forza di atto di donazione (dal 16/03/2007
fino al 25/03/2012), con atto stipulato il 16/03/2007 a firma di notaio Elena Pala di Saronno ai nn.
130246/5027 di repertorio, trascritto it 26/03/2007 a Milano 2 ai nn. 45239/24208.

4/6 di nuda proprieta riservandosi su detta quota il diritto di usufrutto

Marchetto Antonio € Marchetto Bruno per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di ricongiugimento di
usufrutto (dal 25/03/2021 fino al 11/06/2014).

Dichiarazione sostitutiva atto di morte Voltura 8828.1/2012 - pratica n. VA0127402 in atti del
14/05/2012

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
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Espropriazioni immobiliari N. 111/2024 'St n. 1 1 dep. 29/1 0/2024

promossa da: LORENZO CLEMENTE

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Domanda di Costruzione N. 233/1956, intestata a _ per

lavori di Abitazioni abbinate con seminterrato, rustico e recinzioni, presentata il 15/10/1956,
rilasciata il 05/11/1956, agibilita del 17/10/1958

Denuncia di Opere Edili N. 07/1968, intestata a— per lavori di Costruzione
di una recinzione parziale, muro divisorio, rampa, scala di accesso al piano rialzato, presentata il

03/01/1968, rilasciata il 17/02/1968

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera Consiglio Comunale n. 27 del
15.06.2013, l'immobile ricade in zona Ambiti del Tessuto Urbano Consolidato . Norme tecniche di
attuazione ed indici: Titolo IL, schede n. 1, 2 € 3 NdP PdR

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

In relazione alla verifica di sanabilitd delle difformita riscontrate sull'immobile, quanto contenuto nel
presente elaborato ¢ da intendersi formulato in termini orientativi e previsionali e, per quanto attiene
gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cio al fine di avere un quadro utile di massima per le
finalitd peritali. Pertanto, & da precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili
modificazioni ovvero variazioni € che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa
vigente al momento dell’elaborazione della relazione peritale.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: EDIFICIO RESIDENZIALE (foglio 4 particella 30 sub. 7)
Diversa distribuzione degli spazi interni sia al piano rialzato che al piano seminterrato (normativa di
riferimento: regolamento d'igiene, regolamento edilizia)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di relativa pratica
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

e Sanzione : €.516,00

e onorario professionista per presentazione pratica SCIA in sanatoria : €.2.000,00

I 4 W s 2 i
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difformita abitazione piano rialzato e piano seminterrato
" . E

Sono state rilevate le seguenti difformitd: BOX (foglio 4 particella 31) non & stata trovata alcuna
pratica autorizzativa del box
L'immobile risulta ..

tecnico incaricato: Annamaria Francesca Battaglia
Pagina 5di 11

Firmato Da: ANNAMARIA BATTAGLIA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G Serial#: 6378dc6e5e7a32044ab06378ec6f8440



Ist. n. 11 dep. 29/10/2024

Espropriazioni immobiliari N. 111/2024
promossa da: LORENZO CLEMENTE

Si comunica che, presso 'ufficio tecnico del Comune, non ¢ stata trovata alcuna pratica autorizzativa
del box (foglio 4 particella 31). Pertanto, a seguito di colloquio con il tecnico comunale, non essendo
rispettate le distanze dai confini e dalla costruzioni, il box dovra essere rimosso. Non si ¢ a
conoscenza di convenzione con il confinante che potrebbe derogare tale limite.

s T v e K G L s
TR IR P EY A

difformita box

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformitad: EDIFICIO RESIDENZIALE (foglio 4 particella 30 sub. 7)
Diversa distribuzione degli spazi interni sia al piano rialzato che al piano seminterrato
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
¢ aggiornamento scheda catastale: €.500,00

Sono state rilevate le seguenti difformitd: BOX (foglio 4 particella 31) non conforme a quanto
presente durante il sopralluogo

L'immobile risulta ..

Si comunica che, presso I'ufficio tecnico del Comune, non ¢ stata trovata alcuna pratica antorizzativa
del box (foglio 4 particella 31). Pertanto, a seguito di colloquio con il tecnico comunale, non essendo
rispettate le distanze dai confini e dalla costruzioni, il box dovra essere rimosso. Non si € a
conoscenza di convenzione con il confinante che potrebbe derogare tale limite.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN SARONNO VIA GIOTTO 9

VILLA BIFAMILIARE
DI CUT AL PUNTO A

villa bifamiliare a SARONNO Via Giotto 9, della superficie commerciale di 143,14 mq per la quota
di 1/1 di piena proprieta (AP

L'immobile oggetto di pignoramento & una porzione di villa bifamigliare situata alla periferia del
comune di Saronno costruita negli anni cinquanta. E' composta da piano rialzaro e piano seminterrato
collegati da scala interna. Completa la proprieta un box con ripostiglio € we e un cortile.
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Ist. n. 11 dep. 29/10/2024

Espropriazioni immobiliari N. 111/2024
promossa da: LORENZO CLEMENTE

La proprieta € completamente recintata. Si accede alla proprieta tramite cancello pedonale da via
Giotto, mentre il cancello carraio si trova lungo via Sanzio.

Identificazione catastale:

e foglio 4 particella 30 sub. 7 (catasto fabbricati), sezione urbana SA, categoria A/3, classe 4,
consistenza 6 vani, rendita 604,25 Euro, indirizzo catastale: Via Giotto n.9, piano: T -1,

intestato 2 (EREREENERGREE”

Cocrenze: altra proprietd, cortile, via Sanzio, via Giotto

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area mista artigianale/industriale, le zone limitrofe si
trovano in un'area residenziale. Il traffico nella zona € scorrevole, i parcheggi sono sufficienti. Sono
inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

centro sportivo wlie il W oo i
ospedale » Lo e e
supermercato ) oW W
verde attrezzato Al i
spazi verde : wod W
scuola elementare LR &
scuola media inferiore B Lo
scuola per l'infanzia el ok

COLLEGARIENTY
autostrada distante 4,5 km L & 4
ferrovia distante 2 km L & 4
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Ist. n. 11 dep. 29/10/2024

Espropriazioni immobiliari N. 111/2024
promossa da: LORENZO CLEMENTE

aeroporto distante 40 km 5 8
OUALITA B RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: : &
esposizione: * =
luminosita: b .
panoramicita: .
impianti tecnici: e W
stato di manutenzione generale: &
servizi: .5

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

L'immobile oggetto di pignoramento ¢ una porzione di villa bifamigliare situata alla periferia del
comune di Saronno costruita negli anni cinquanta. E' composta da piano rialzaro e piano seminterrato
collegati da scala interna. Completa la proprieta un box con ripostiglio € we ¢ un cortile.

La proprietd & completamente recintata. Si accede alla proprieta tramite cancello pedonale da via
Giotto, mentre il cancello carraio si trova lungo via Sanzio.

Entrati nella proprietd, salendo le scale esterne lungo via Giotto si accede al piano rialzato
direttamente nel disimpegno di 8,36 mq su cui affacciano tutti gli altri locali e precisamente:
soggiorno di 17,85 mq, la cucina di 6,21 mq, il bagno di 4,21 mq, la camera da letto di 16,60 mq e
un'altra camera di 15,76 mq.

Il bagno ¢ composto da lavabo, wc, bidet e vasca con pavimento e rivestimento in piastrelle di
ceramica.

La cucina ¢ regolarmente dotata di attacchi acqua fredda/calda con rivestimento e pavimento in
piastrelle di ceramica.

Tutti i locali, abitabili, hanno aperture verso I’esterno da cui ricevono aria e luce e hanno altezza
interna di 3,00 m.

L'appartamento ha le seguenti finiture: le pareti dell'appartamento sono intonacate e tinteggiate, il
pavimento ¢ in piatrelle di ceramica, le porte interne sono in legno, 1 serramenti sono in pve con vetro
doppio e le tapparelle sono in plastica, la porta d'ingresso & blindata.

L'impianto di riscaldamento e l'acqua calda sono autonomi con la caldaia posta nel sottoscala del
piano seminterrato. I corpi scaldanti sono in ghisa. L'impianto elettrico ¢ funzionante, prese ¢ punti
luce in quantita sufficienti.

Dalla cucina si accede al disimpegno dove si trova la scala per scendera al piano seminterrato e la
porta che, attraverso un balcone di 5,61 mgq, porta alle scale che permettono 1'accesso al cortile
circostante e al box.

11 piano interrato troviamo uno spazio suddiviso in tre locali pitt un we. Il locale di arrivo misura
29,00 mq, un altro locale misura 15,77 mq e l'ultimo misura 17,02 mq. Il we, che misura 2,48 mq, €
composto da lavandino, wc e doccia.

Tutti i locali hanno aperture verso I’esterno da cui ricevono aria ¢ luce ¢ hanno altezza interna di 2,45
m. Nonostante si presente un angolo cottura e camere da letto, per l'altezza rilevata questi ambienti
sono agibili ma non abitabilli.

L'immobile & in buono stato di manutenzione.

Completa la proprietd un'area esterna di 149,08 mq.

CONSISTENZAC

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lovrda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138
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Ist. n. 11 dep. 29/10/2024

Espropriazioni immobiliari N. 111/2024
promossa da: LORENZO CLEMENTE

descrizione consistenza indice commerciale

APPARTAMENTO AL  PIANO

89,03 X 100 % = 89,03
RIALZATO
PTIANO SEMINTERRATO 84,65 X 50 % = 4233
BALCONE 5,61 X 30% = 1,68
AREA ESTERNA 89,03 X 10 % = 8,90
AREA ESTERNA 60,05 X 2% = 1,20
Tatale: 328,37 143,14
§2 cnano oastio phems - -
Yy e 5
’ formtasans tf
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ACCESSORTI:

box singelo, composto da Il box ¢ un unico locale di 20,40 mq da cui si accede ad un ripostiglio di
5,43 mq. E' presente anche un wc di 2,48 mq a cui si accede dal giardino.
Identificazione catastale:

¢ foglio 4 particella 31 (catasto fabbricati), sezione urbana SA, categoria C/6, classe 6,
consistenza 23 mq, rendita 76,02 Euro, indirizzo catastale: Via Giotto n.9, piano: T, intestato a

P g

Coerenze: altra proprieta, altra proprieta, cortile, altra proprieta

descrizione consistenza indice commerciale

BOX SINGOLO + RIPOSTIGLIO E
wC

30,78 X 50 % = 15,39

Totale: 30,78 15,39
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Espropriazioni immobiliari N. 111/2024
promossa da: LORENZO CLEMENTE

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL

Ist. n. 11 dep. 29/10/2024

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGLI OPERATORT IMMOBILIARL
Agenzie immobiliari della zona

Valore minimo: 1.400,00

Valore massimo: 2.200,00

Borsino immobiliare

Valore minimo: 1.000,00

Valore massimo: 1.600,00

Agenzia delle entrate

Valore minimo: 1.200,00

Valore massimo: 1.750,00

SVILUPPO VALUTAXIONE:

3

Ai fini della valutazione del bene in oggetto, si & adottato, quale criterio di stima, il metodo
comparativo fondato su un giudizio di equivalenza economica tra il bene interessato ¢ altri a questo
similari, rilevati sul medesimo mercato. Per cui, per la stima, sono stati presi a riferimento valori di
mercato desunti dagli osservatori immobiliari ¢ da interviste e proposte di vendita di operatori

immobiliari dell'area.

Facendo riferimento alle caratteristiche descritte in precedenza si terrd conto di fattori correttivi in

aumento o in diminuzione al prezzo rilevato.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 143,14 X 1.400,00
Valore superficie accessori: 15,39 X 1.400,00

RIFPILOGO VALORI CORPOn
Valore di mercato (1000/1000 di picna proprieta):

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

200.396,00
21.546,00

221.942,00

€.221.942,00
€.221.942,00
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Ist. n. 11 dep. 29/10/2024

Espropriazioni immobiliari N. 111/2024
promossa da: LORENZO CLEMENTE

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPTLOGO VALUTAZIONE DT MERCATO DEICORPEL

ID  descrizione consistenza cons, accessori valore intero
villa
143,14 15,39 221.942,00
bifamiliare
221.942,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per l'immediatezza della vendita giudiziaria (valore
di realizzo):

Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di
eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 28/10/2024

il tecnico incaricato
Annamaria Francesca Battaglia

tecnico incaricato: Annamaria Francesca Battaglia
Pagina 11 di 11

valore diritto

221.942,00

221.942,00 €

€. 3.016,00
€. 218.926,00

€. 0,00

€. 218.926,00

€. 0,00

€. 0,00
€. 0,00
€. 218.926,00

B
-

Firmato Da: ANNAMARIA BATTAGLIA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 6378dc6e5e7a32044ab06378ec68440
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N. R.G. 3085/2020 v.G.

TRIBUNALE ORDINARIO di BUSTO ARSIZIO

PRIMA SEZIONg CIVILE
Il Tribunale in composizione collegiale nelle persone dei seguenti magistrati:
dott. Francesco Paganini Presidente
dott. Maria Eugenia Pupa Giudice relatore
dott. Manuela Palvarini Giudice

?reso atto che il ricorrente non ha provveduto ad assicurare il rientro in Italia dej minori nonostante
i plurimi provvedimenti, adducendo, peraltro, motivi sempre diversi e inconferenti;

Rilevato, altresi, che dal tenore delle relazioni dei Servizi Sociali si desume come la situazione di
conflitiualita tra le parti abbia assunto livelli preoccupanti ¢ pregiudizievoli per i minori soprattutto
a causa della condotta di denigrazione della figura materna operata dal ricorrente, che, unita al
rifiuto di ricondurre i minori in Italia, ha comportato la creazione di un concreto rischio di

alienazione parentale a danno della convenuta da cui deriva opportunitd di rivalutare le
disposizioni in atto, posto che-la situarione del mxleo familiare non risulta aver trovato alcun

miglioramento nemmeno in esito al disposto affidamento dei figli all’Ente;

Ritenuta, pertanto, I’opportunita, fermo restando 1’affidamento dei minori all’Ente, di modificare il
collocamento dei tre minori B2psnRases @2 da paterno a materno (mentrehasem. Prossimo
alla maggiore etd, rimarrd presso il padre), con la conseguente revoca dell’assegnazione all’attore
della casa familiare (ancora non eseguita) per la sua contestuale assegnazione alla convenuta;

Sottolineato, nel contempo, che deve essere assicurata ai minori una rappresentanza adeguata, non
potendosi allo stato ritencre che essa possa essere formita dai genitori, eccessivamente invischiati nel
loro conflitto personale, anche tenuto conto del sostanziale rifiuto opposto dal padre al rientro dei
tre minori in Italia, con la conseguente necessitd impellente di trovare nuove modalita di
valutazione dell’interesse della prole attraverso I’intervento di un soggetto terzo;

Ritenuto, pertanto che deve provvedersi alla nomina di un Curatore Speciale per i minori in
considerazione del copsolidato orientamento giurisprudenziale secondo cui il gindizio di
separazione nel quale vengono adottati provvedimenti che concernono il minore non determina
automaticamente, nel caso di rilevante conflittualitd tra le parti in causa, una situazione di conflitto
di interesse fra i genitori e figli, dovendo piuttosto ritenersi che tale conflitto possa detﬂ‘mfftarsi in
concreto in relazionc a comportamenti processuali delle parti che tendano a impedire al giudice una
adeguata valutazione dell’interesse del minore ovvefo @ [Tapporsi fﬂlﬂ libera prospettazione del
punto di vista del minore in sede di ascolto da partd del giudice (Si tratta, in questi cash, &i ot
situazione di conflitto che richiede la nomina di un curatore speciale ma la cul indivicuaz
rimessa alla valutazione del giudice di merito -Cass. 24.5.2018 1. 12957);

sistente nei riguardi della
Osservato che pud accogliersi 1'istanza di esibiziond gvanzat daii;iﬂriu‘:a;poni el g
controparte in ordine ai documenti relativi alla vendita jmmobiliare €

paf;‘.it\a 1

.



Teerre s UV T le [ ] = 1 A
B, 4
¢

!

P.Q.M.

C _ DISPONE Ay !

il collocamento dei minori SRR .o [a madre, cui viene assegnata la casa

- familiare; '

. ! DISPONE ] [ ]
Ia nomina fil un Curatore Speciale per i minori affidando tale incarico all’Avv. Michela Raimondi
del Foro di Buslp Arsizio, la quale procedera, prima ¢ tutto, ad affiancare I'Ente affidatario ¢ la

madre cpllocatana nelle p!'ntichelrelative. al rientro dej tre minori in ltalia (dovendosi autorizzare

-=CRMANVN-3 vOOore. Al RWpann) € pol a depositare una relazione illustrativa de"'ﬂﬁﬁﬁ svolta
entro il 29/07/2022, in cui la stessa riferird anche sull’awenuto fientro 0 MENY det burobing

Pone a carico del ricorrente un contributo al mantenimento dei tre minori di € 200 per ciascuno con

decorrenza dalla data del loro rientro in [talia, oltre la rivalutazione annua ISTAT ed il 50% delle

spese straordinarie secondo il protocollo della Corte di Appe! lglg(l)zh;ﬂmo-
Invita i Servizi Sociali ad aggiornare la relazione entro il 05/09/2022. }

Ordina al ricorrente il deposito entro il 29/07/2022 dei documenti di cui alla nota del 23/05/2022 di

parte resistente. = : : :

Rinvia la causa all’udienza virtuale del 14/09/2022, da tenersi in forma scritta, con termine per note

fino a 5 giorni prima.

Ordina la trasmissione degli atti al Pubblico Ministero presso questo Tribunale “r:l:;:“"

presso il Tribunale per i Minori di Milano per le valutazioni di loro competenza in i

all’omesso accompagnamento dei minori in italia. . 3 ! 2

Si comunichi alle parti, al Curatore Speciale per i minori ed ai Servizi Sociali del Comune di

Saronno.

o .Busto Arsizio. 24/05/2022, - [ ¥ g“""‘ y
! 1l Giudice

[rAamh DOy’
e e

dott. Maria Eugenia Pupa




Dott.ssa SIMONA GUERRA
NOTAIO
Piazza Gramsci n, 2 - 20092 CINISELLO B MO (M)
Codice Fiscale GRR SMN 67E67 F&8397
PartitaIVA06 990180637

Repertorio n.ro 19.770 _ Raccolta n.ro 11.512
VENDITA
REFUBBLICA ITAY,IANA
I1 di undici giugno duemilagquattordiei
11/06/2014

In Rho, in una sala della Veneto Banca Via Pomé n. 19.

Innanzi a me Dott.ssa SIMONA GUERRA, Notaio in Cinisello
Balsamo con lo studio ivi alla via Liberta, 20, iscritta nel
Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Milano, Busto
Arsizio, Lodi, Monza e Varese,

8I SONO COSTITUITI U4

MARCHETTO ANTONIO, nato ad Arzignano {VI) il 18 gennaio
1952, " con .domicilio in Saronno, via Pio XI n. 73, Codice
Fiscale MRC NTN 52A18 Ad59V;

MARCHETTO BRUNO, nato ad Arzignano (VI) il 28 ottdbre 1948,
con domicilio in Milano, via Baldinucci n. 102, Codice
Fiscale MRC BRN 48R28 A459N;
TR s S — |, 1000 T
e, TEoweeeeeRleus con domicilio in Saronno, via
Filippo Reina n. 61, Codice Fiscale B e s SN
quale dichiara in riferimento all'articolo 1, Legge 30
dicembre 1886 n. 943, nonch® anche ai sensi dell'articolo 2,

comma 2, della Legge 6 marzo 1998 n. 40, di essere di

cittadinanza 1libanese, stabilmente residente in Italia, ove
svolge abitualmente la propria attivitd, in possesso del
permesso di soggiorno n., ITA25662BG, conosce e capisce la
lingua italiana.

Dell'identitd personale dei costituiti io Notaio sono certo.

I medesimi mi hanno chiesto di ricevere il presente atto col
quale convengono quanto & racchiuso negli articoli che

seguono:
PRIMO

I signori MARCHETTO ANTONIO e MARCHETTO BRUNO, ciascunc per

i = propri diritti = ed entrambi solidalmente ed

indivisibilmente per 1'intero, con ogni garanzia, vendono al
signor VRS ] quale accetta l'acguisto, la
piena ed esclusiva proprietd delle unita immobiliari site
nel comune di Sarenno nel fabbricato avente accesso da Via
Giotte n. 9 e precisamente:

egppartamento ad uso abitazione composto di cucina, bagno e
tre locali in piano rialzate e tre wvani sgomberc e
ripostiglio in seminterrato;

autorimessa in piano terra con annessa area pertinenziale
esclusiva.
Coerenze in un 8ol corpo: proprieta di terzi, mappale 32,
Via Raffaello Sanzio, Via Giotto.
Salvo errori e come meglio in fatto.
Quante sopra & riportato nel Catasto Fabbricati, in ditta ai
signori MARCHEITO ANTONIO e MARCHETTO BRUNO, del Comune di
Sarenno con i seguenti dati:

Reg.to a
Balsamo

il 30/06/2014
al N. 15908
Serie 1T .
Euro 1.671,00

Cinisello



~ sezioné urbana SA, fol. 4, n. 30, sub, 7, Via Giotte n. 9,
P, T-1, categ. A3, cl. 4, vani 6, rendita EURO 604,25
(seicentoquattro e venticinque) (per l'abitazione);
- Sezione urbana SA, fol, 4, n., 31, Via Giotto n. 9, P, T,
categ. C6, cl. 6, mg. 23, rendita EURO 76,02 (settantasei e
due} (per il box e cortile).
Per quanto riguarda il cortile annesso all'unita immobiliare
venduta le parti dichiarano che costituisce pertinenza di
edificio censito nel Nuovo Catasto Edilizio Urbano -e che la
superficie complessiva dell'area di pertinenza & inferiore a
mg. 5.000 (cinquemila); pertanto, per esso, non si allega il
+ certificato di destinazione urbanistica a norma del D.L. 23
aprile 1985 convertito, con modificazioni, nella Legge 21
giugno 1985 n. 298.
Ai sensi e per gli effetti dell'art, 29, comma I-bis, della
legge 27 febbraio 1985 n. 52 modificata dal D.L. 78/2010,
convertito in Legge 30 luglio 2010 n. 122, pubblicato sulla
G.U. n. 176 del 30 1lugliec 2010 - Supplemento CQrdinario n.
174:
- si precisa che i dati di identificazione catastale, come
sopra riportati, riguardano le unita immobiliari raffigurate
nelle planimetrie depositate in catasto, che in copia non
autentica - previa visione ed approvazione - si allegano al
presente atto-sotto le lettere MA" e wBw;
~ la parte alienante dichiara, e la parte acquirente ne
prende atto, che i dati catastali e la planimetria sono
conformi allo stato di fatto, ed in particolare che nen
sussistono difformita rilevanti, tali da influire sul
calcolo della rendita catastale, e da dar luogo all'obbligo
di presentazione di una nuova planimetria catastale, sulla
base delle disposizioni vigenti in materia catastale;
- le intestazioni catastali delle unita immobiliari urbana
in oggetto & conforme alle risultanze dei registri
immebiliari.

SECONDO
Gli immobili vengono venduti nello stato di fatte e di
diritto in c¢ui essi si trovano, con ogni accessorio,
pertinenza e comunione, servitt attiva o passiva ed in
ispecie con le guote proporzionali sulle parti comuni, come
previsto dalla legge e dai titoli di provenienza nonché dal
Regolamento di Coridominic, se esistente.
La parte acquirente dichiara di conoscere ed accettare tutti
i patti, condizioni, serviti attive e passive e quant'altro
contenute nell'atto di donazione a rogito del Notaio Elena
Pala di Saronno in data 16 marzo 2007 repertorio n,.
130246/5027, registrato a ‘Saronno il 17 marzo 2007 al n.
1307, che qui si intendono trascritti e riportati.

TERZO

Il corrispettivo della vendita & convenuto, come dichiarano
le parti, in EURQO 204.500,00 (duecentoquattromi1acinquecento



virgola zerc zaro),
La parte acquirente e la parte venditrice, da me ammoniti e
consapevoli delle conseqguenze penali previste dagli articoli
3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, per le ipotesi di
falsitd in atti e per le dichiarazioni mendaci ivi indicate
nonché dei pboteri di accertamento dell’amministrazione
finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in
caso di- omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati,
ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 48 dello stesso
T.0., assumendone la relativa responsabilitd, dichiarano: ]
ai sensi dell’articolo 35 comma 21 del Decreto Legge n.
223 del 4 lugllo 2006, pubblicato sulla G.U. n. 153 del 4
luglio 2006 e convertito, con modificazioni, con la Legge in
cdata 4 agosto 2006 n. 248, pubblicata sulla Gazzetta
Ufficiale n. 186 del giorno 11 agosto 2006:
- che il suddetto corrispettivo & stato corrisposto come
seguea;
- interamente oggi a mezzo di due assegni circolari da euro
102.250, 00 (centoduemlladuecentOCanuanta virgola zero zero)
emessi oggi da Veneto Banca; -
- uno all'ordine di Marchetto Antonio n. 5300813243.11;
-~ uno all'ordine di Marchetto Bruno n. 5300813244.12.
Di detta somma la parte venditrice, col presente atto,
rilascia quietanza dell'intero prezzo della vendita
dichiarando di non avere altro da pretendere dalla parte
acquirente per questa od altre causali;
. ai sensi dell'articclo 35 comma 22 del Decreto Legge n.
223 del 4 lugllo 2006, pubblicato sulia G.U. n. 153 del 4
luglio 2006 e convertito, con modificazioni, con 1la Legge in
data 4 agosto 2006 n. 248, pubblicata sulla Gazzetta
Ufficiale n. 186 del giorno 11 agosto 2006:
le parti dichiarano che la presente vendita & stata conclusa
con 1'intervento, quale mediatore immobiliare, di
"INTERNATICNAL IMMOBILI 2 S.N.C. di Dianese Mariateresa e
Dianese Angelo™, con sede in . Saronno, Via Colomboc n. 15,
partita IVA 02926280120, numero di iscrizione a ruolo presso
la CC.I.A.A. 'di Varese n. 2056, in persona della signora
Dianese Maria Teresa, nata a Pisciotta (8a) il 14 maggio
1968, codice fiscale DNS MTR 68E54 G707F, gid iscritta al
ruolo dei mediatori presso la CCIAA di Varese al n. 1592, ed

in proposito: i
la parte venditrice di aver corrisposto la somma di Euro
3.742,35 {tremilasettecentoquarantadue virgola trentacingue)
a mezzo di:
- un assegno bancario da euro 1.871,17
(milleottocentosettantuno virgola diciassette) tratto su
Unicredit di Milanoc Piazzale Bausan n. 3664951972,.06 e
1.871,17 (milleottocentosettantuno virgola diciassette) con
assegno tratto su Deutsche Bank di Saronno n., 0746796154.00;
la parte acquirente di aver corrisposto la somma di Euro



1.220,00 (milleduecentoventi virgola zero zero) con assegno
bancario tratto su Veneto Banca di Rho n. 0060162131.03.
In deroga alla disciplina di cui all'art. 43 del D.P.R.
131/86 e ricorrendo tutti i requisiti oggettivi e seggettivi
previsti dal comma 497 della legge 23 dicembre 2005 n. 266,
la parte acquirente mi chiede che 1la base imponibile, ai
fini delle Imposte di Registro, ipoéecarie e catastali della
presente vendita, sia costituita dal valore dell'immobile
determinato ai sensi dell'art., 52, commi 4 € 5 del citato
D.P.R. 131/886, che si indica in EURG 78.571,85
(settantottomilacinquecentosettantuno virgola ottantacingue)
indipendentemente dal prezzo come sopra pattuito.
QUARTO
La parte 'acquirente viene immessa nel possesso degli
immobili acquistati, da 0ggi ne percepird le rendite e ne
sopporterd i relativi pesi.
Qualungue eventuale arretrato per imposte e tasse, dirette
ed indirette e di qualunque natura, sino ad oggi dovuto,
anche se accertato o iscritto a ruolo dopo la stipula del
presente atto, ma relativo al periodo ad essa Precedente,
resta a carico della parte venditrice, la quale si obbliga a
corrisponderlo direttamente con danaro preprio, tenendo
indenne la parte acquirente da ogni molestia e
responsabilitd in merito e manlevande 1la parte acquirente
altresl da ogni conseguenza dannosa da cid derivante.
QUINTDO

La parte venditrice garantisce il possesso, la
disponibilita, il libero godimento, la legittima provenienza
degli immobili venduti.
Ne garantisce, quindi, la liberta da canoni, oneri e vincoli
reali ed in ispecie da pregiudizievoli formalitad ipotecarie.
Relativamente alla provenienza, dichiara che quanto venduto
¢ ad essi pervenuto in forza dei seguenti titoli:

per la quota indivisa di 2/6 (due sesti) con successione
legittima in morte del signor Marchetto Luigi, nato ad
Arzignano il 12 gennaio 1912, codice fiscale MRC LGU 12A12
A459A e deceduto ‘il 15 novembre 2006, la cui Denuncia di
Successione & stata registrata all'Ufficio del registro di
Saronno il 2 marzo 2007 al n. 105 vol., 2007 e trascritta
presso la Conservatoria dei RR,II. di Milano 2 in data 21
agosto 2009 ai nn. 109934/67854;

per la gquota di 4/6 {quattro sesti) con atto di donazione
a rogito del Notaio Elena Pala di Saronno in data 16 marzo
2007 repertorio n. 130246/5027, registrato a Saronno il 17
marzo 2007 al n. 1307 e trascritto presso la Conservatoria
dei RR.II. di Milano 2 3in data 26 marzo 2007 ai nn.
45239/24208, per aver acquistato la quota di 4/6 ({quattro
Sesti) di nuda proprieta degli immobili in oggetto dalla
propria madre signora Fongaro Resalina, nata a Pressana il
15 gennaio 1926, codice fiscale FNG RLN 26A55 H048G e per



successivo decesso della usufruttuaria avvenuta il 25 marzo
2012, con il quale il diritto di usufrutto si & riunito alla
nuda proprietd in capo ai signori MARCHETTO ANTONIO e
MARCHETTO BRUNO.
SESTO

La parte venditrice, da me ammonita e consapevele delle
conseguenze penali previste dagli articoli 3 e 76 del D.P.R.
28 dicembre 2000 n. 445, per le ipotesi di falsita in atti e
per le dichiarazioni mendaci ivi indicate, ai sensi e per
gli effetti di «cui all'art. 48 dello stesso T.U.,
assumendone la relativa responsabilitd dichiara:
- ai sensi della vigenfe normativa in materia urbanistica
che il fabbricatc di cui fanno parte gli immobili venduti @&
stato costruito in data anteriore al primo settembre 1967, e
che successivamente gli immobili stessi non sono stati
oggetto di  interventi edilizi e/o di mutamenti di
destinazione che avrebbero richiesto il rilascio di licenze
edilizie, concessioni e/o autorizzazioni.
8i allega al presente atto sotto la lettera "Cr, attestato
di certificazione energetica codice identificativo
12119-001137/12 registrato il 3 ottobre 2012, ai sensi di
quanto previste dal D. Lgs. n. 192/2005 e successive
modifiche, come integratoc e modificato dalla Legge Regionale
n. 8/8745, art. 9, punto 9.2, lettera f), del 22 dicembre
2008 e successiva Legge Regionale n,. 126 del 23 giugno 2009,
pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regione Lombardia in
data 29 giugno 2008, nonché dal Decreto Legge n. 63/2013
convertito con modificazione della Legge 3 agosto 2013 n. 90
in G.U. 3 agosto 2013 n, 181,

SETTIMO
Le spese del presente attoc, sua redazione e conseguenti,
sono a carico della parte acquirente.

CTTAVC
Ai fini fiscali le parti dichiarano di non essere parenti
tra loro in linea retta.
La parte acquirente dichiara che il trasferimento di cui al
presente atto. ha per oggetto la piena proprietd di casa di
abitazione non di lusso, secondo i criteri di cui al D.M. 2
agosto 1969 pubblicato sulla G.U. n. 218 del 27 agosto 1969,
€ sua pertinenza, e, pertanto, ricorrendone le condizioni di
cui in seguito, al presente atto si applica la disciplina
prevista:
- dall'art.l e dalla relativa nota II bis - della Tariffa
Parte Prima, allegata al T.U. n.131/1986, questa modificata
dal comma 131 dell'art. 3 della Legge 23/12/95 n. 549
(imposta di registro nella misura del 2%);
- dall'art. 10 comma 2 e dalla nota all'art.l della Tariffa
del T.U.n.347 /1990 (imposta ipotecaria e catastale nella

misura fissa di Euro 50,00 ciascuna);
tutti come modificati dall'art. 16 del D.L. 20 maggio 1993




n.155, convertito con modifiche dalla legge 19 luglio 1993
n.243 e dall'art.3, comma 131 della legge 28 dicembre 1995
n.549, nonché dall'art. 7 commi 4 e 6 della Legge 23
dicembre 1999 n. 488, il tutto come modificato dalla Legge
del 27 dicembre 2013 n. 147, pubblicata sulla Gazzetta
Ufficiale n. 302 del 27 dicembre 2013.
A tal fine la parte acquirente dichiara:
~ di avere la propria residenza nel Comune di Saronno e che
1'autorimessa & di pertinenza;
- di non essere titolare, esclusivo od in comunione col
coniuge dei diritti di proprieta, usufrutto, = uso ed
abitazione, di altra casa di abitazione nel territorio del
Comune in cui & situatoc l'immobile acquistato, né di essere
titolare, neppure per quota, anche in regime di comunione
legale, degli stessi diritti, nonché della nuda proprieta,
su. altra casa di abitazione, su tutto il territorio
nazionale, acquistata dall'acquirente o dal proprio coniuge
con le pregresse ed attuali agevolazioni per l'acquisto
della prima casa, di cui & menzione nel comma 131 L,.549/1995,
La parte acquirente, inoltre, dichiara di essere a
conoscenza della decadenza dalle predette agevolazioni, (con
applicazione sull'imposta dovuta della soprattassa del 30%
nonché degli interessi di mora) nel caso di dichiarazioni
mendaci ovvero di trasferimento, (a titecle oneroso o
gratuito) dell'immobile in oggetto entro ¢ingque anni da
oggi, salvo 1l riacquisto, entro un anno dall'alienazione,
di altro immobile da adibire ad abitazione principale.
La parte acquirente dichiara che il box ed il cortile in
oggetto costituiscono pertinenza dell'abitaziocne acquistata
con il presente atto.
NONO
Ad esuberanza la parte venditrice, dispensa i1 Conservatore
dei RR.II. di Milano 2 dal pubblicare iscrizioni di ufficio,
con esonerc dello stesso da ogni sua relativa responsabilita.
Il presente atto comporta accettazione tacita dell'eredita
del signor Marchetto Luigi da parte del signori MARCHETTO
ANTONIO e MARCHETTO BRUNC pertanto i costituiti autorizzano
il Conservatore dei Registri Immobiliari di Milanoe 2 con
esonero dello stesso da ogni sua responsabilita, a
trascrivere l'accettazione a loro favore per la quota di 1/6
{un sesto) ciascunc e contro il signor Marchetto Luigi, nato
ad Arzignano il 12 gennaio 1912, codice fiscale MRC LGU
12A12 R459A, per la quota di 2/6 (due sesti).
DECIMO

Per gli effetti di cui all'art. 2659 del C.C. le parti
dichiarano quantc segue:
- 1l signor MARCHETTO ANTONIO di essere coniugato in
comunione legale dei beni ma che quanto venduto & prersonale;

il signor MARCHETTO BRUNO di essere coniugato in comunione
legale dei beni ma che gquanto venduto & personale;



il signor MSEEEeSeEIEeEY di cssere coniugate in regime

di separazione dei beni.

I costituiti mi dispensano dalla lettura degli allegati,
avendone i requisiti di legge e dichiarando di averne piena
ed esatta conoscenza.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale
ho dato lettura ai costituiti che lo hanno approvato.

L'atto, da me diretto, & scritto da persona di mia fiduecia
con il sistema elettronico e completato di mio pugno.

Consta di quattro fogli per quindici facciate ed &
sottoscritto alle ore 10, 40.

Firmato:

MARCHETTO ANTONIO

MARCHETTO BRUNO

SIMONA GUERRA Notaio Sigillo
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