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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Piena proprictd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Lecco (Lecco) Via Pola,
J.

Composto da Al Piano Secotido: comidoio d' ingresso, ripostiglio, locale soggiorno/cucina,
scala a chiocciola e balcone al Piano Terzo: scala a chiocciola, disimpegno, due camere €
baonﬁ al Piano Interrato: cantina, posto al plane Secondo, Tereo ed Interrato  sviluppa
una superficie lorda complessiva di circa mq 103

Identificato al catasto fabbricati: intestata -

foglio LEC/1 mappale 1896 subalterno 4, categoria A/d. classe 4, composto da vani 3,
posto al piano S1-2-3, - rendita: Euro 245 32.

Coerenze: N.B. Tn assenza di Efaborato Planimetrico, per le coerenze, si fa riferimento
alla planimetra catastale e all'Estratto Mappa di Cataste Tevreni (allegato 3)

del Piano Secondo: wnitd immobiliare al sub. 704 (lotte 1), enti comuni, prospetto su
cortile comune sugli altii lati;

del Piang Telzo { sottotetto) prospetto su corile comue, unit& immobiliare at sub. 70-&

sab. 2

Note: Planimetria catastale ageiornata presentata # 11/10/1986 al protocollo 1560,
ma non presente in Banca Dati.

N.E.: si aflegs anche la suddetfa planimetria (reperita nella pratiea di condono
edilizio), precisando cixe occorTe presentare richiesta i allineamento all'Agenzia del
Territorio,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale residenriale (normale) a taffico limitate con

parcheggi sufficienti.

Servizi detla zona: asilo nido (. campo da calcio (3, farmacie (). negozio al

dettaglio (), parco giochi (). scuola elementare (), scuola
materna ). scuola media inferiore (), supermnercato ().
fa zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria
Caraiteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici om): antobus (0.2, ferrovia (1), supersirada {1).

3. STATCG DI POSSESSO:

in forza ¢ un coniratto di affitto del tipo 4

per lmporto di Euro 2.000,00 stipulato in data 05/07/2009 con scadenza in 04/07/2013.
registrato a LECCO in data 03/08/2009 ai on. 1244 SERIE 3. 11 contratto ¢ state stipulato in
data antecedente H pignoramento.

4, VINCQLI EPp ONERI GIURIDECT:
4,1, Viogol ed oneri giuridici che resteranno 2 carico dell’acqgnirente

4.1.1. Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Comvenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa conitgale: Nessumz
4 i 3. Am g7 asservimento urbanistica: Nessuno
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4.1.4. Alfre lmitazioni d'uso;
I CTU dichiara che, a decorrere dal 1° luglic 2009, & necessario dare specifico
incarice a soggefto abilifato al rilascio di attestaziong di cerfificazione
energetica, cosi come regolamentato dalla delibera Regione Lombardia n.
773 del 317/10/2807 e suceessive modifiche

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cara ¢ spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione volentaria (Attiva) derivante da mutuo ipotecario a favore di BANCA

POPOLARE DI SONDPRIO - SOCIETA COOPERATIVA A
RESPONSABILITA LIMITATAL CON SEDE IN SONDRIO, CODICE
FISCALE

con #ifto iscritto a Lecco in data 17/05/1996 ai nn.
5185/896
importo ipoteca; Lire 200.000.000
(mappale 1896/4).>
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di BANCA POPOLARE DI SONDRIO -
SOCIETA COOPERATIVA A RESPONSABILITA LIMITATAL CON
SEDE IN SONDRIO, CODICE FISCALE

con affo iscrifte a Lecco in data 18/02/2002 ai m
2371/472
importo ipoteca: Euro 150.000.00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntive a favore di BANCA
DI CREDITO COOPERATIVO DI CARATE BRIANZA CON SEDE IN
CARATE BRIANZA,

a firma di TRIBUNALE DI MONZA in data
18/11/2008 ai nn. 4740 iscritto a LECCO in data 03/12/2008 ai nn. 19675/3924
importo ipoteca: Turo 79.587.63
importo capitale: Furo 53.964,05
Nella Certificazione Notarile si precisa che detta ipoteca colpisce, fra I'aliro, anche
beni non pggetto della medesima relazione.
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Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuniivo a favore di
CREDITO VALTELLINESE '

a firma di TRIBUNALE DI SONDRIO in data
15/05/2009 ai nn. 2530 iscritto a LECCQ in data 05/06/2009 ai nn. 7820/1496
importc ipoieca: Eure 90.000,00
importo capifale: Eure 71.255.64
Nella Certificazione Notarile si precisa che desta ipoteca colpisce, tra Taltro, anche
beni non oggetio della médesima relazione.

4.2.2. Pignoramenii:

Pignoramento derivante da decreto ingiuntivo a favore di BANCA POPOLARE DI
SONDRIQ - Societd Cooperativa per Azioni, con sede in SONDRIO, codice
fiscale 00033810149, conr domicilis

PER 1/3. a firma di TRIBUNALE DI LECCO

trascrifto a Lecco o data 19/11/2009 ai nn. 16498710504

Pignoramento derivante da decreto ingiuntivo a favore di Banca Credito
Valigllinese Soc. a r.l. coniro o

a firma di Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI LECCO in
data 26/07/2010 ai nn, 3009 trascritte a LECCQO in data 23/08/2010 ai nn.
8419/13048 - detto pignoramento colpisce, tra I'altro, anche beni non oggetto
delfa medesima relazione.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessung

4.3, Giudizic di conformita nrbanistico-edilizia e catastale

4.3 F. Conformird urbanistico edifizia; _
Sono state risconmirate le seguenti diffonmnity; Concessione in Sanatoria non
ritasciata regolarizzabili medianie Richiesta di rilascio con pagamento di oneri
oneri e spese tecniche: € 4.600,00 '
Oneri wotali: € 4.600.00

4.3.2. Conforniita catastale:
Sono state tsconiraie le seguenti difformitd; Planimeiria aggiomata non presente
in Banca Dati regolarizzabili mediante Presentazione Foglio Osservazioni.
spese tecniche: € 500,00
Oneri totaliz € 500,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmebile: £ 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma pon ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL
6.1 Aittnali proprietari: '
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7.

proprietario dal 01/0%/200% ad oggi in
forza di denuncia dt successione a firma di 4n data 23/10/2008
registrato a Lecco in data 23/10/2008 ai on. 0. 38493 vol. 2uu8 trascritto a Lecco in data
07/01/2009 ai nn. 66/49 Non risulta trascritia Paccettazione tacita di ereditd in morte

6.2 Precedenti proprietari:

proprietario da data antecedents il ventennio ai 31/08/1989 in forza di titoh
ultravenfennali

proprietario dal 31/08/1989 al 01/09/2008 in forza di denuncia di successione a firma di
registrato a Lecco in data 26/02/1990 ai nn. n. 86 vol
149 §i veda la relazione notarile

PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 6723/1961 per lavori di ampliamento di portico esistente infestata a
MNulla Osta per Opere Edilizie presentaia in data 10/02/1961 nplasciata in data
07/03/1961- n. prot. 6223
PE. n 4374/1969 per lavori di costruzione tratto mwo di recinzione intestata a
“Nula Osta per Opere Edilizie presentata 1o dat 07/02/1969 rilasciata in data
11/02/1869- . prot. 4374
P.E. n. 4776/1969 per lavori di realizzazione di ingresso pedonale ¢ recinzione intestata a
12 Osta per Opere Fdilizie presentata in data 12/02/1969 rifasciata in
data 17/02/1969- n, prot. 4776
P.E. n. 17758/1984 per lavori di costruzione di pensilina a sbaizo mtestata a
© ' Autorizzazione edilizia presentata in data 09/10/1984
rilasciata in data 20/11/1984-n, prot. 17750
P.E. n. 17/2008 per lavori di rigualificazione nuove ingresso pedonale intestata

237112007~ 1. prot. 17 o

P.E. n. 21815/86 - 2033 per lavori di SOPRAELEVAZIONE - DIVERSA DISTRIBUZIONE
SPAZ] INTERNI - Condono Edilizio tratto daila legge
47/85 presentata in data 01/10/1986- n. prot. 21815 la pratica non & ancora stata rilasciata
T'agibilith non & ancora stata rilasciata La Concessione in Sanatoria non & stata rilasciata in
guanto manca il pagamento degli oneri.

Descrizione appartamento di cui al punio A

Piena proprietd per la quota di 100071000 di appartamento siio in Lecco (Lecco) Via Pola, 3.
Composto da Al Piano Secondo: comridoio dlingresso, ripostiglio, locale soggiorno/cucing, scala a
chiocciola e balcone; al Piano Terzo: scala a chiocciola, disimpegno, due camere ¢ bagio; al Piano
Interrato: cantina. posto ai piano Secondo, Terzo ed Interrato sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mo 1063
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Identificato al catasto fabbricati: intestata a

PER 1/3 fogliv LEC/1 mappale 1896 subaliemo 4,
categoria A/4, classe 4. composto da vani 5, posto al piano 51-2-3, - rendita: Furo 245,32,
Coerenze; N.B. In assepza di Elaborato Planimetrico. per le coerenze, si fi riferimento alla
planimetria catastale € all'Estratto Mappa di Catasto Terreni (allegato 3)
del Piano Secondo: unitd inmmobiliare al sub. 704 (lotio 1), enti comuni, prospetto su cortile
comume sughi altr lat;
det Piano Terzo (sottotetio): prospetio su cortile comune, unitd immobiliare al sub. 704 {lotto i},
prospetio su cortile comune, sottotetto non agibile, prospetto su cortile comune;
della cantina a Piano Tnterrato: corridoio comune, canting al sub. 3, terrapieno, cantina al sub. 2
Note: Planimeiria catastale aggivrnata preseniata il 11/16/1986 al protocollo 1560, ma non
presente in Banca Dati.
N.B.: si allega anche Iz snddetta planbmetria (reperita nella pratica ¢i condono edilizio),
precisando che occorre presentare richiesta di allineamento all'Agenzia del Territorie.
L'edificio & stato costriuiio nel periodo anteriore al 1967,
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa cm. 295,

Destinazione arbanistica;

Nel piano regolatore vigente: in forza di defibera Approvate Con Del G.R. N. 49486 del 7 Aprile
2000 - Modificato e integrato con uliima Del. di C.C. n. 34 del 15.06.2009 immobile &
identificato nella zona RR - STRETTAMENTE RESIDENZIALE

Normne tecniche ed indici; Arce consolidate a caratiere prevalentemente residenziale, sviluppate su
aree di espansione di precedenti Piani Regolatori. per Je quali si segnala lesigenza di integrare la
dotazione di afiverzature e servizi per uno standard abitativo migliore.

Destinarzione principale: residenza

Destinazioni escluse:

- insediamenti industriali ed artigianali non conmpatibili con la classe 1 del D.P.C. M. 14.11.1997;

- ingediamenti industriali ed artigianali definite insalubri di 1 classe;

- insediament per grandi e medie stritiure di vendita e ceniri commerciali;

Indici urbanistici ed edilizi

H=1.5 me/mg

if =2.2 me/ma

Hm=12,00m

De =5 mt ovvero m 7.50 dalla ferrovia fatto salvo guanto previsto dallart. 29 delle presenti nomme
Ds = 20 m dalle sirade di tipo B; 10 m dalle strade di tipo C: 7.30 m dalle strade intercomunali di
penetrazione e commnali di scorfimento ex tav. EO4; in tufti gli aliri casi secondo B.M. 1444/68,
Tatti salvi gl allineamenti in atto. '

Qc =0.50 mg/mq

Per le aree individuate con RRA {Strettamente residenziali in zona A) non si applicano gii indici
sopragsposti mentre conservano efficacia le sole destinazioni d' uso.

Destinazione Parameiro YValore . Coefficiente ‘\"a-lore
e reale/potenriale equivalente
Abitazione al Piase Secondo ' - Sup, realelorda 48,00 1.00 48,00
Balcone a Piano Secondo o . Suop. reale lorda se0 0 azs 1.23
Abitazione al Piano Terzo ] Sup. reale lorda 44,60 1.69 44.00
Cantina al Pinzo Interrato S Sup. reale larda{_ - fA0 ' .25 1.50

Sap. reale lorda 163,00 94,75

Caratteristiche descritiive:
Caratteristiche stratturali:
Strurture verticati: : materjale: musatura, condizioni: buone.

Giudice Dr. MIRCO LOMBARDI
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Solai:

Coperfira:
Scale:

Scaie:

Balconi:

tipelogia: solaio misto in c.a/laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.

tipologia: a falde, materiale: c.a.. condizioni: sufficienti,

tipologia: @ rampe parallele, materiale: c.a. ubicazione: intema,
conclizioni; buone.

tipologia; 2 rampa unica, matedale: ca. ubicazione: esterna,
condizioni: bucne.

materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Comnponenti edifizie e costruttive:

Cancello:
Infissi esterni:

Infissi interni:

Manto di capertura:

Prreri estermie:

Pavim. Esterna:

Pavim. Interna:

Plafoni:
Rivesiiniento:

Portone di ingresso:

Seale:

Scale:

Tmpianti:
Citofonico:
(Fas:

Elettrico:
Fognanma:

Idrico:
fermico:

Accessoris

tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, apertura: manuale,
condizion: buone.

tipoiogia: doppia anta e battente, materiaie:r legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.

tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.
materiale: tegole in cotto, condizioni: buone.

muateriale: muratura di mattoni pietrame, rivestimento: intonaco di
cemento. condizioni: sufficienti.

materiale: cemento lisciato, condizioni: sufficienti.

materiale: parquet nelle camere. ceramica negli alfri locali. condizioni:
buone.

materiale: stabilitura, condizioni: buone.

ubicazione: cucina e bagno, matedale: intonaco di cemento,
condizioni: buone.

tipologia: anta singola a bafienie. materiale: biindato, condizioni:
buone.

posizione: interna. rivestimento: marmette di cemento, condizioni:
buone.

posizione: a ranipa nnica. rivesiimento: cotto, condizioni: oitime.

tipologia: andio, condiziont: buone.

tipologia: sottotraccia. alimentazione: metano. condizioni: buone,
conformiti: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: softotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative,

tipologia: separata, recapito: cellettore o rete comunale.

tipologia: sotiotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale.
tipologia: autonomo, alimentazione: metano, diffusorl: termosifoni in
ghisa, condizioni: buope, conformitd: dspettose delle  vigentl
normative. '

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criteric &i Stima

stima sinfetico comparativa, attribuendo agli immobili oggetto di perizia un valore
conforme alla situazione di mercato attuale e applicando 1 prezzi unitari conmnemente
praticati in zona per immobili di caratteristiche simifari

8.2. Foudi & informarzione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: LISTINO PREZZT degli IMMOBRBILI di
LECCO e PROVINCIA 2 cura della FIATP;
BANCA DATI DELLE QUOTAZIONI IMMOBHLYART a cura deil'OMI (Agenzia det
Territorio}, In base alle conoscenze personali dei luoghi e degli atfuali prezzi di mercato
immobiliare in zona.
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8.3.

8.4.

8.3.

Valutazione corpi
A, appartamento

Stima stnfefica comparativa paramefrica (semplificata):
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinarione ;?;_:g:; Valore unifario
Abx‘cazmne al Piano Secondo 48.00 € 1930060
Balcone a Piano Seconde 1.25 € 1.930,00
Aljtazione al Piano Terzo 44,00 £1.930,00
Cantina al Piano Interrata 1,50 £1.95000

- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

RACPIOZOT i s

m Immobile Saperficie %alore inters medic

B SR .... ;T s AN
. Appartamento 103 €18476250

Adeguamenti e correzieni delle stima

Riduzione del valore def 15% per differenza tra oneri tribufard su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborsc forfetario di evenfuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per {'immediatezza della vendita

gindiziaria:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico deli'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed isciiziomd a carico

dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotio

Valore dellimmobile al netto delie decurtazioni nello stato di fatto in
crii si frova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale a carico detla procedura:

Valore dell'immobile al netto deile decurtazioni nello stato di fatto in
cui si rova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica eio

catastale a carico dell'scquirente;

~ Relazione loste 007 creata in data 28092010
Codice docnmento: FH65-69-000221-002

Curatore/Cnstode; AVY. MICHELLE PEREGO

il perito
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Peso ponderale: |

valore eomnlessive

'€ 93.600,00
£2.437,50

£ 83.800,00
£2.925.00

£ 184,762,560

€184.762,50

€0,00
€ 184.762,50
€ 184.762,50

Valore diritto e guota
| E18476250

€27.714,38
€ 5,100,00
Nessuno

Nessuna

€ 15704813

€ 151.948,13




