Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

TRIBUNALE ORDINARIO - LECCO

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

2/2016

PROCEDURA PROMOSSA DA
BANCO POPOLARE societa cooperativa

DEBITORE:

GIUDICE:
G.0O.T. Avv. Edoardo Marcellini

CUSTODE:
Dott, Anzaldi Giuseppe

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 02/0572016

crealn con Tribh Office 6

ElsTAlegale.net

TECNICO INCARICATO:

Geom, Giovanni Vigand

CF:VGNGNN49L19F304K
con studio in SIRONE (1.C) VIA MOLTENI |
telefono: 031850322
fax: 031850322
emuil: geom, gviganof@gmail.com
PEC: giovanni.vigano@geopec.it

tecnico invaricato; Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socictd cooperativa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamente a CARENNO via sarino 10, della superficie commerciale di 30,90 mq per la quota
d1 1/1 di piena proprieta Ny

Unita composta da ingresso con soggmmo e camera in unico locale, cucinino e piccolo servizio.
Serramenti in legno con vetri, persiane in legno, porte in legno, pavimentazione in ceramica, patreti
tmtegglate impianto elettrico non a Norma, gas metano non presente,

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra.Identificazione catastale:
. fogli'oléf- particella 755 sub, 7 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 2 vani,

rendita 75,40 Euro, indirizzo catastale: VIA SARINO 10, piano: 1-2, intestato a ]
}

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1972,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 30,90 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.26.837,50
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.21.470,00
trova:

Data della valutazione: 02/09/2016

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre traserizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnizione casa coniugale: Nessuna,

4.1.3. Aui di asservimento wrbanistico; Nessuno. I

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno,

tecnico incaricato: Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE socield cooperativa

4,2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: :

4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca volontaria, a favore di
da mutuo,

Importo ipoteca: 160.000.000 lire,
Importo capitale: 80.000.000 lire.
Durata ipoteca: 10 anni.

La formalita & riferita solamente a Beni di cui al fg. 4 mapp. 755 sub. 7-8-9.
ISCRIZIONE NUMERO 45022/11166 del 09/11/2001

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 15/07/2009 a firma di notaio Mangili ai nn, 75044/27181 di
repertorio, a favore di i, contro y, derivante da
garanzia di apertura credito.

Importo ipoteca: 600.000,00 €.

Importo capitale: 300.000,00 €,

Durata ipoteca: 10 ANNL

La formalita @ riferita solamente a UIU fg. 4 mapp. 755 sub. 7-8-9 ; UIU fg. 15 mapp. 1022 sub. 2 -3.
ISCRIZIONE IPOTECA N. 45899/7695 DEL 23/07/2009

" ipoteca volontaria attiva, stipulata il 25/03/2010 a firma di Notaio Mangili ai nn. 76773/28467 di
repertorio, a favore di i, contro :
derivante da GARANZIA DI APERTURA CREDITO.,

Importo ipoteca: 300,000,00 €,

Impotto capitale: 150.000,00 €.

Durata ipoteca: 10 ANNI.

La formalita & riferita solamente a UIU fg. 4 mapp, 3274 sub. 2 e 3.
ISCRIZIONE IPOTECA N. 21571/3971 DEL 23/04/2010

. i contro 5, derivante

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramenlo, a favore di y ., contro
J ), derivante da Pignoramento uff. gindiziario UNEP di lecco.
TRASCRIZIONE N. 855/645 del 13/01/2016

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessunit.

4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

= ) per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 16/09/1967 a firma di Dott. Notaio Patané Santo ai nn. 12503/7528 rep di repertorio,
registrato il 05/10/1967 a Ponte San Pictro ai nn. 561 vol, 106, trascritto il 20/10/1967 a Bergamo ai nn.
1379, in forza di atto di compravendita

tecnico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
premossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

LICENZA DI COSTRUZIONE N. 44/71 di prot., intestata a i ), per
lavori di SISTEMAZIONE, presentata il 07/01/1971 con il n. 44/71 di prot. e 818/72 di protocolla,
rilasciata il 30/06/1972, agibilita del 24/12/1975 con il n. 3463 di prot. di protocollo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita: Errata indicazione di piano in Visura
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Richiesta di rettifica piano in Visura mediante F.O.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazione:
¢ F.O, sistemazione Scritta Piano in visura: €.200,00

Tempi necessari per la regolarizzazione; 30 gg.
Questa situazione & riferita solamente a Dati in visura catastale - Dati di Piano

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: R

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: f§

BENI IN CARENNO VIA SARINO 10

APPARTAMENTO
DICUIAL PUNTO A

appartamento a CARENNO via sarino 10, della superficie commerciale di 30,90 mq per la quota di 1/1
di piena proprietd ( )

tecniico incaricato: Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socield cooperativa

Unita. composta da ingresso con soggaorno e camera in unico locale, cucinino e plcco]o servizio.
Serramenti in legno con vetri, persiane in legno, porte in legno, pavimentazione in ceramica, patreti
tinteggiate, impianto eletirico non a Norma, gas metano non presente.
L'unitad immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Terra.Identificazione catastale:
e foglio 4 particella 755 sub. 7 (calasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 2 vani,
rendita 75,40 Euro, indirizzo catastale: VIA SARINO 10, piano: 1-2, intestato a o
; D

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato, Immobile costruito nel 1972,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria,

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: nella nredi Godode e W
esposizione: - ' el la nedia g o e W
luminosita: al i sotto dell niedia Lo oo fe W
panoramicite‘l: ) ) nella medin Pdrd AW
impianti tecnici: b di sotto della media Lo e e W
stato di manutenzione generale: wellamedia S B B oo 4 ke e WK
servizi: aldisotndellamedia % & & ok S dde W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Persmmhzzam

desu izione cunsistnnza indlce commerciale

Appartamento 30,00 X 100 % = 30,00
Area Scoperta estena - cortile 30,00 X 3% = 0,90
Totale: ! 60,00 30,90
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo; Monoparametrice in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGL] OPERATORI IMMOBILIARIL:
Agenzia delle Entrate (31/08/2016)

Valore minimo; 800,00

Valore massimo: 1.050,00

Agenzie Immobiliari (31/08/2016)

Valore minimo: 600,00

teenico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE societd cooperativa

Valore massimo: 1.050,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per la valutazione si & adottato quale aspetto economico il valore di mercato basato su valori presi in
base alle fonti di informazione ¢ con metodo sinteticocompartivo. Si adotta quali parametri la
superficie lorda dell'immobile ed il prezzo di mercato per unita simili calcolato con medi adei valori in
base alle interviste. La superficie ¢ ragguagliata con coefficienti di abbattimento in percentuale sui
mq. per destinazioni d'uso e stato di conservazione.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 30,90 % 875,00

- 27.037,50
RIEPILOGO VALORI CORPO: )
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.27.037,50
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €.27.037,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono; catasto di Lecco, ufficio del registro di Lecco,
conservatoria dei registri immobiliari di Lecco, ufficio tecnico di Carenno, agenzie: Carenno e Zone
Limitrofe, osservatori de! mercato immobiliare Carenno :

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore; ;

¢ le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione; ’

e il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE Di MERCATO DEl CORPI:

ID  descrizione consistenza cons, accessori valore intero valore diritto

A appartamento 30,90 0,00 27.037,50 27.037,50
27.037,50 € 27.037,50 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: . €.26.837,50

tecnico incaricato: Geom, Giovanni Vigand
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fispropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socictd cooperativa

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneti tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:

‘Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.5.367,50

€.0,00
€. 0,00
€.21.470,00

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immebiliari N, 2/2016
promessa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a CARENNO via sarino 10, della superficie commerciale di 47,90 mq per la quota
di 1/1 di piena proprietd DL'unitd immobiliare oggetto di
valutazione & posta al piano T-1, ha un'altezza interna di 2.60 m.Identificazione catastale:
o foglio 4 particella 755 sub. 8 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 2,5 vani,
rendita 94,25 Euro, indirizzo catastale: VIA SARINO 10, piano: 1-2, intestato a [
) ;

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, , Immobile costruito nel 1972.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 47,90 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori; : 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.41.712,50
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.33.370,00
trova: : .

. Data della valutazione: - 02/09/2016

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da | . - A con contratto di affitto
tipo 4-4, stipulato il 15/01/2015, con scadenza il 14/01/2019, registrato il 25/02/2015 a LECCO ai nn.
000946 SERIE 3T ( il contratto ¢ stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
" fallimento ), con l'importo dichiarato di 1.800,00 € ANNUI

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna. .

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prf; v, d'assegnazione casa coniugale! Nessmm.. .

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4, Alire limitazioni d'uso: Nessuno,

teenico incaricato: Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socicti cooperativa

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1, Iscrizioni:

innteca volontaria, a favore di \, contro
—_ ), derivante da mutuo.

Importo ipoteca: 160.000.000 lire.

Importo capitale: 80.000.000 lire.

Durata ipoteca: 10 anni,

La formalita & riferita solamente a uiu fg 4 mapp. 755 sub. 7-8-9.

ISCRIZIONE NUMERO 45022/11166 DEL 09/11/2001

ipoteca volontaria attiva, stinulata il 15/07/2009 a firma di NOTAIO MANGILI ai nn. 75044/27181 di
repertorio, a favore di , contro

derivante da GARANZIA DI APERTURA CREDITO.

Importo ipoteca: 600.000,00 €.

Importo capitale: 300.000,00 €.

Durata ipoteca: 10 ANNL -

La formalita & riferita solamente a UIU FG. 4 MAPP, 755 SUB. 7-8-9~ ; UIU FG. 15 MAPP. 1022 SUB. 2-
3.

ISCRIZIONE IPOTECA N, 45899/7695 DEL 23/07/2009

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 25/03/2010 a firma di NOTAIO MANGILI ai nn. 76773/28467 di
repertorio, a favore di \, contro F!

derivante da GARANZIA DI APERTURA CREDITO.

Importe ipoteca: 300.000,00 €.

Importo capitale: 150.000,00 €.

Durata ipoteca; 10 ANNIL

La formalita & riferita solamente a UTU FG. 4 MAPP, 3274 SUB. 2E 3.

ISCRIZIONE TPOTECA N. 21571/3971 DEL 23/04/2010

4.2.2, Pignaramenti e senteiize di fullimento:

pignoramento, a favore di [ - , contro 1____ 2]
. derivante da pignoramento Uff, Giudiziario UNEP di lecco.
TRASCRIZIONE N, 855/645 DEL 13/01/2016

d4,2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Altre limitazioni d'uso! Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita, con atto
stipulato il 16/09/1967 a firma di Dott. Notaio Patané Santo ai nn. 12503/7528 di repertorio, registrato il
05/10/1967 a Ponte San Pietro ai nn. 561 vol. 106, (rascritto il 20/10/1967 a'Bergamo ai mn. 1379, in

fecnico incaricato: Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE societd cooperativa

forza di atto di compravendita

6.2, PRECEDENTI PROPRILTARI;

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LICENZA DI COSTRUIRE N. N. 44/71 di Prot., infestata a ! e ), per
lavori di SISTEMAZIONE, presentata il 07/01/1971 con il n, 44/71 DI PROT B 818/72 di protocallo,
rilasciata if 30/06/1972, agibilita del 24/12/1975 con il n. 3463 di prot. di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA .

Sono state rilevate le seguenti difformitd: ERRATA INDICAZIONE DI PIANO IN VISURA

Le difformita sono regolarizzabili mediante: RICHIESTA DI RETTIFICA PIANO IN VISURA
MEDIANTE F.O.

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

e F.O.SISTEMAZIONE SCRITTA PIANO IN VISURA: €.200,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30 GG

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: R

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: §

BENI IN CARENNO _&im SARINO 10
APPARTAMENTO
DI CUI AL PUNTO A

appartamento a CARENNO via sarino 10, della superficie commerciale di 47,90 mgq per la quota di 1/1

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobilisri N. 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE socield cooperativa

di piena proprietd {_ . )L"unit_ﬁ immobiliare oggetto di valutazione &
posta al piano T-1, ha un'altezza interna di «.ov m.Identificazione catastale:

» foglio 4 particella 755 sub, 8 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 2. 5 vani,
rendita 94,25 Euro, indirizzo catastale: VIA SARINO 10, piano: 1-2, intestato a
]

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1972,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si frovano in un'area
residenziale. 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria, :

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano; i s Lo e
esposizione: e et ok e
luminosita: O Cod ok W W
panoramicita; N — L g e e W
impianti tecnici: “al i sono dedta media cE R RW
stato di manutenzione generale: netla wiedia Ci e W ok
servizi: alali sotes deta media 4 o o W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Unita composta da ingresso, soggiorno con angolo cottura, w.c. ed una camera, Serramenti in legno
con vetri, persiane in legno, porte in legno, pavimentazione in ceramica, pareti tinteggiate, impianto
elettrico non a Norma, gas metano non presente.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari '
Criterio di calcolo consistetiza commerciale: Personalizzato

4 descrizione consistenza indice commerciale

Appartamento 47,00 x 100 % = 47,00
area scoperta esterna - cortile 30,00 X 3% = 0,%0
Totale: 77,00 47,90
VALUTAZIONE:
DEFINIZION:

Procedimento di stima; comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGL| OPERATORI IMMOBILIARE:
agenzia delle entrate {31/08/2016)

Valore minimo: 800,00

Valore massimo: 1.050,00

agenzie immobiliari (31/08/2016)

tecnico incaricato; Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiltari N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socicld cooperativa

Valore minimo: 600,00
Valore massimo: 1.050,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per la valutazione si ¢ adottato quale aspetto economico il valore di mercato basato su valori presi in
base alle fonti di informazione e con metodo sinteticocompartivo, Si adotta quali parametri la
superficie lorda dell'immobile ed il prezzo di ‘mercato per unita simili calcolato con medi adei valori in
base alle interviste. La superficie & ragguagllala con coefficienti di abbattimento in percentuale sui
mgq. per destinazioni d'uso e stato di conservazione,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 47,90 X 875,00 = 41.912,50

* RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.41.912,50
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.41.912,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecco, ufficio del registro di Carenno,
conservatoria dei registri immobiliari di Carenno, ufficio tecnico di Carenno, agenzie: Carenno e zone
limitrofe, osservatori del mercato immobiliare Carenno

DICHIARAZIONE DI CONFORNMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e e analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione; '

¢ il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUT AZ.I(JN[? DI MERCATO DEI CORPI;

ID descriziune conslstnn.za cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 47,96 0,00 41.912,50 41.912,50
41.912,50 € 41,912,50 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritio in cui si trova: €.41.712,50

tecnico incaricato! Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobifiari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societa cooperativa

n

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 8.342,50
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

‘Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.33.370,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: Geom. Glovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliart N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a CARENNO via sarina 10. della superficie commerciale di 79,30 mq per la quota
di 1/1 di piena proprieta ( __ [)L'unitd immobiliare oggetio di
valutazione & posta al piano 2 e 3, ha un'altezza interna di 2.60 m.ldentificazione catastale:

s foglio 4 particella 755 sub. 9 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 3 vani,

rendita 113,10 Euro, indirizzo catastale: via sarino 10, piano: 1-2, intestato a
-

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1971,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 79,30 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: ' 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 69.187,50
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 55.350,00
trova:

Data della valutazione: 02/09/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge l'immobile risulta occupato da | ) con contratto di
affitto tipo 4+4, stipulato il 20/11/2013, con scadenza if 19/11/2017, registrato il 19/12/2013 a LECCO ai
nn. 5209 SERIE 3 (il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallimento ), con I'"mporto dichiarato di 2.400,00 € ANNUI

4I. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre irascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d ’as.?egfrf::fafre casa coniugale: Nessuna,

4.1.3. Aiti di asservimento urbanistico: Nessuno,

4.1.4. Altre limitazioni d"uso: Nessuno.

teenico inearicato; Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immabiliari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE socicth cooperativa

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4. 2.1, Iserizioni:

ipoteca volontaria, a favore di contro
MARIO, derivante da mutuo.

Importo ipoteca: 160.000.000 lire.

Importo capitale: 80.000,000 lire.

Durata ipoteca: 10 anni,

La formalita & riferita solamente a UTU FG. 4 MAPP. 755 SUB. 7-8-9.

" ISCRIZIONE NUMERO 45022/11166 DEL 09/11/2001 '

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 15/07/2009 a firma di NOTAIO MANGITT ai nn, 75044/27181 di
repertorio, a favore di A, contro 1 '
derivante da GARANZIA DI APERTURA CREDITO.

Importo ipoteca: 600.000,00 €.

Impotto capitale: 300.000,00 €.

Durata ipoteca: 10 ANNL :

La formalita & riferita solamente a UTU FG. 4 MAPP 755 SUB. 7-8-9 ; UIU FG. 15 MAPP, {022 SUB. 2-
3

ISCRIZIONE DI [POTECA N. 45899/7695 DEL 23/07/2009

ipoteca volontaria attiva stinulata il 25/03/2010 a firma di NOTAIO MANGILI ai nn. 76776/28467 di
repertorio, a favore di - , contro e
derivante da GARANZIA DI APERTURA CREDITO.

Importo ipoteca: 300.000,00 €.

Impotto capitale: 150.000,00 €.

Durata ipoteca: 10 ANNL

La formalita & riferita solamente a UIU FG. 4 MAPP 3274 SUB. 2-3.

ISCRIZIONE IPOTECA N. 21571/3971 DEL 23/04/2010

4.2.2, Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di ', coniro B
, derivante da Pignoramento uff. giudiziario UNEP di lecco.
TRASCRIZIONE N, 855/645 DEL 13/01/2016

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

) per la quota di 1/1, in forza di'atto di compravendita, con atto
stipulato il 16/09/1967 a firma di Dott. Notaio Patané Santo ai nn. 12503/7528 di repertorio, registrato il
05/10/1967 a Ponte San Pietro ai nn, 561 vol. 106, trascritto il 20/10/1967 a Bergamo ai nn, 1379, in

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIF E SITUAZIONE URBANISTICA

7.1. PRATICHE F EDILIZIE:

LICENZA DI COSTRUIRE N. N, 44/71 di prot., intestata a ), per
lavori di SISTEMAZIONE, presentata il 07/01/1971 con il n. 44/71 DI PROT E 818/72 di protocollo,
rilasciata il 30/06/1972, agibilitd del 24/12/1975 con il 1. 3463 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA :

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA
Sono state rilevate le seguenti difformiti: ERRATA INDICAZIONE ID ]’IANO IN VISURA
Le difformitad sono regolarizzabili mediante: RICHIESTA DI RETTIFICA PIANO IN VISURA
MEFIANTE F.O.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
¢ F.O. SISTEMAZIONE SCRITTA PIANO IN VISURA: €.200,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30 GG

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: N

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO:

~ BENIIN CARENNO VIA SARINO 10
APPARTANIEN TO

DI cui AL PUI\TO A

appartamento a CARENNO via sarino 10, della superficie commerciale di 79,30 mgq per fa quota di 1/1

lecnico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

di piena proprieta (i JL'unita immobiliare oggetto di valutazione ¢
posta al piano 2 e 3, ha un‘altezza interna di 2.60 m.Identificazione catastale:
e foglio 4 particella 755 sub. 9 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 3 vani,
rendita 113,10 Buro, indirizzo catastale: via sarino 10, piano: 1-2, intestato a

!

L'intero edificio svifuppa 3 piani, 3 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1971.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria,

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: nellamedia 2 ok e e W
esposizione: nellomedin 52 % s g oo e W
luminosita: ddisotiodellaniedin & % % & 2 F R RHRW
panoramicita: nellamedin 8¢ ¥ f & wodkode e W
impianti tecnici: i sontion et i Gt ol e W
stato di manutenzione generale: nel b i ok K *
servizi: Al di soottes dle Tl media i o e W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

UIU comiposta da ingresso, soggiorno con cotiura, w.c. ¢ camera; presenie serramenti in legno con
vetri e persine in legno, pavimentazione in ceramica e mattonelle, porte in legno, impianto elettrico
non a norma e non presente gas metano. '

Presente nella scheda piano sottotetto rustico,

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lovda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale; Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

appartamento 56,00 X 100 % = 56,00
sottotetto 56,00 X 40 % - 22,40
area scoperta esterna - cortile 30,60 - 3% = 0,90
Totale: 142,00 79,30
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONIL:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARL: -

tecnico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promassa da: BANCO POPOLARE sociefi cooperativa

Agenzia delle entrate (31/08/2016)
Valore minimo: 800,00

Valore massimo: 1.050,00

agenzic immobiliari (31/07/2016)
Valore minimo: 600,00

Valore massimo: 1.050,00

"CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 79.30 X 875,00 = 69.387,50
REIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €, 69.387,50

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.69.387,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecco, ufficio del registro di Lecco,
conservatoria dei registri immobiliari di Lecco, ufficio tecnico di Carenno, agenzie: Carenno e zone
limitrofe, osservatori del mercato immobiliare Carenno

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

-® la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & currctta al meglio delle
- conoscenze del valutatore;

e l¢ analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha aleun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

'VALORE DI MERCATO (OMV);

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

1D desca izione cnnsisthza cons. accessuri vaiure intero v-llme dmttu

A appartamento 79,30 0,00 69.387,50 69.387,50
' 69.387,50 € 69.387,50 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.200,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 69.187,50 .

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FTV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.13.837,50.

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societh cooperaliva

e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
{immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente;

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 0,00
€.0,00
€.55.350,00

tecnico incaricato; Georn. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa ]

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

- terreno agricolo a CARENNO per la quota di 1/1 di piena proprietd )
dentificazione catastale:

e foglio 9 particella 3962 (catasto terreni), qualita/classe SEMIN ARBOR 3, superficie 124,

leddlto agrario 0,54 €, reddito dominicale 0,38 €, infestato a i

L T o TS M A S T L i S P B S i

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 6.500,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.5.200,00
trova: . ¥ ‘ .

Data della valutazione: _ 02/09/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MON[ENTO DEL SOPRALLUOGO

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta Ilbero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNOIA CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni mairinoniali e pmv;a d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento wrbanistico: Nessuno.

4.1.4. Alire limitazioni d'uso: Nessuno,

4.2, VINCOL] ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iserizioni: Nessuna,

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socictd cooperaliva

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: Nessuno.
4.2 3. Altre trascrizioni: Nessuna.

d.2.4. Altre Iimitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; . €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di /1, in forza di CESSIONE DI QUOTA E
DIVISIONE, con atto stipulato il 13/04/1973 a firma di NOTAIQ CORNELIO ai nn. 58654 REP di
repertorio, registrato il 22/03/1973 a LECCO ai nn. 5156 VOL. 301, in forza di CESSIONE DI QUOTA E
DIVISIONE '

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

" 8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

 BENIIN CARENNO

tecnico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Esproprizzioni immobiliari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE societd cooperativa

ERREN O AGRICOLO

DI CUI f\L PUN._ 0 A

terrena aovicolo a CARENNO per la quota di 1/l di piena proprietd { )
Jdentificazione catastale:
o foglio 9 particella 3962 (catasto terreni), qualita/classe SEMIN ARBOR 3, superficie 124,
reddito agrario 0,54 €, reddito dominicale 0,38 €, intestato a |

DESCRIZIONE DELLA ZONA

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello dibiann: abdisonodellamedin 5 5 od bl o e e
esposizione: ‘ llamedic 5 f S 0 S ok o e W
luminosita: aldisottodellamedin 0 5 # s wr ok e de
. panoramicita; abdisotodeltamedis 5 & F w0 o ode e e
impianti tecnici; , aldisonodella media 5 B E 5w d de e W
stato di manutenzione generale: nellvwedia 9 f o b f o e e Wy
servizi: ddisomakllamedin %= & & 5 % & od e e W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno posto su due livelli, una parte presenta battuto di cls e I'altra manto erboso. Dislivello
terreno compensato da scalinata in cls.

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: @ corpo.
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo; 6.500,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd); €. 6.500,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 6.500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono; catasto di Lecco, ufficio del registro di Lecco,
conservatoria dei registri immobiliari di Lecco, ufficio tecnico di Carenno, agenzie: Carenno e zone
limitrofe, osservatori del mercato immobiliare Carenno

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

 la versione dei fatti presentata ne presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

tectico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari M. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socictd cooperativa

conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell‘lmn'..obtlc o nel diritto in quesnone,
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali,

o il valutatore & in possesso dei requisiti forinativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato T'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE D1 MERCATO DEI CORPL:

1[) {IeScrizmne . conststenza cons, accesso:i valore intero valore diritto
terrenc ‘ '
0,00 . 0,00 6.500,00 6.500,00
agricolo
6.500,00 € 6.500,00 €

Giudizio di comoda divisibilita della quota:

Valutazione del terreno in oggetto eseguita a corpo. Si & considerato un valore
in base alla posizione e tipologia del terreno stesso ed in base alla sua
superficie considerando l'utilizzo dello stesso terreno.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €. 6.500,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.1.300,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: . €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 5.200,00

di fatto e di diritto in cuti si trova:

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Esprepriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socield cooperativa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

strada a CARENNO per la quota di 1/1 di piena proprieta (
Identificazione catastale;
o foglio 9 particella 3273 (catasto terreni), qualita/classe prato arbor 2, superficie 68, reddito
agrario 0,35 €, reddito dominicale 0,33 €, intestato a )

e foglio 9 particella 4628 (catasto terreni), qualita/classe prato arbor 2, superficie 17, reddito
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,08 €, intestatoa )

o foglio 9 particella 4629 (catasto terreni), qualita/classe prato arbor 2, superficie 2, reddito
agrario 0,01 €, reddito dominicale 0,01 €, intestato a

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 0,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.3.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.2.400,00
trova: .

Data della valutazione: 02/09/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO: |

TRATTASI DI STRADA ACCESSO FABBRICATTL.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna,

4.1.3. Anti di asservimento urbanistico: Nessunao.

4.1:4. Altre limitazioni d'tiso; Nessuno.

leenico incaricalo; Geom. Giovanni Vigand
Pagina 24 di 59

i
8
el
&
&
fo3]
g
&
-
8
&
5
]
]
e
&
¥
it
‘®
B
w
o
o
z
<
o
Wi
(6]
]
%
jui)
D
o
<
o
s
E
i
z
=
Q
(0]
e}
=z
=
o
>
i
o
o
o
E
i




Espropriazioni immobitiari N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socield cooperativa

4.2, VINCOLI ED ONER! GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATL A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1, Iscrizioni: Nessuna.
4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento: Nesstino.
4.2.3, Altve trascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuma,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: g €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: - €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

... ) per ia quota di 1/1, in forza di CESSIONE DI QUOTA E
DIVISIONE, con atto stipulato il 13/03/1973 a firma di NOTAIO CORNELIO ai nn, 58654 di repertorio,
registrato il 01/09/1973 a LECCO ai nn. 5156 VOL. 301, in forza di. CESSIONE DI QUOTA E
DIVISIONE

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: §

8.2, CONFORMITA CATASTALE: NESSU
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSI

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESS

tecniico incaricato: Geom, Giovanni Vigand
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Hspropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE saciela cooperativa

= = e Ty

strada a CARENNO per la quota di 1/1 di piena proprieta |
Identificazione catastale:
o foglio 9 particella 3273 (cataslo terreni), qualita/classe prato arbor 2, superficie 68, reddito
agraria 0,35 €, reddito dominicale 0,33 €, intestato a

o foglio 9 particella 4628 (catasto terreni), qualita/classe prato arbor 2, superficie 17, reddito
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,08 €, intestato a |

e foglio 9 particella 4629 (catasto terreni), qualita/classe nrato arhor 2. superficie 2, reddito
agrario 0,01 €, reddito dominicale 0,01 €, intestato a .

DESCRIZIONE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
trattasi di terreni adibiti a strada di accesso a lotti. Mappali adibiti in n. 3 per un totale di mq, 87.00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: ) 3.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/L000 di piena proprieta): €.3.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al nelto degli aggiustamenti): €.3.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecco, ufficio del registro di Lecco,
conservaloria dei registri immobiliari di Lecco, ufficio tecnico di Carenno, agenzie; Carenno e
Agenzie Limitrofe, osservatori del mercato immobiliare Carenno

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

‘e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore; '

e le analisi e le conclusioni sono fimitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

tecnico incaricato: Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE socictd cooperativa

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della’

professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEL CORPL;

ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero yalore diritto

A strada . 0,00 0,00 3.000,00 3.000,00
3.000,00 € 3.000,00 €

Giundizio di comoda divisibilita della quota.
Trattasi di strada accesso a lotti, si & considerata la condizione attuale dei beni,
lo stato in cui si presenta ¢ la dimesione degli stessi in base a valori catastali.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €. 3.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 600,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: _  €.0,00
Spese di cancellazione delie trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.2.400,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societa cooperativa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

rustico a CARENNO VIA PERTUS, della superficie commerciale di 300,00 mq per la quota di 1/1
di piena proprieta ( )
FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S1-T.Identificazione catastale:

e foglio 4 particella 5365 (catasto fabbricati), categoria F/3. consistenza 0, indirizzo catastale;
via pertus, piano: sI-T, intestato a .

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 1 piani fuori terra, | piano interrato, Immobile costruito nel 2009,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: . 300,00 m?

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.150.000,00
- Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.120.000,00

trova: : .

Data della valutazione: 02/09/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL, SOPRALLUOGO

Alla data del sopmlluogo l'immobile risulta libero.
TRATTASI DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4:1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

4.1.3. Atti di asservimento wrbanistico; Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'vse: Nessuno.

4.2. VINCOLI1 ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA I! SPESE DELLA

tecnico incaricato; Geom, Giovanni Vigané
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Espropriazioni immobiliaci N. 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE societd cooperativa

PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna,

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: Nessuno.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessund.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: ; (€.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I < | quota di 1/1, in forza di ATTO DI CESSIONE DI QUOTA,
con atto stipulato il 26/07/1971 a firma di NOTAIO BERERA ai nn. 26586/9173 di repertorio, in forza di
ATTO DI CESSIONE DI QUOTA
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE U'RBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

PERMESSO DI COSTRUIRE N. PE 20/2009 ¢ successive varianti, intestata a [
B o avori di REALIZZAZIONE FABBRICATO RESIDENZIALE
BIFAMILIARE, presentata il 26/05/2009 con il n. 2235 di protocollo, ritasciata il 14/07/2009 con il n.
3010 di protocollo '
7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA::

s

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NES!
8.2. CONFORMITA CATASTALE:

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: N

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Bspropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socictd cooperativa

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NE

L it

BENI IN CARENNO VIA PERTUS

RUSTICO
 DICUIALPUNTOA -

rustico a CARFNMO VIA PERTUS. della superficie commerciale di 300,00 mq per la quota di 1/1 di
piena propriet | 0
FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione, & posta al piano S1-T.Identificazione catastale:
o foglio 4 particella 5365 (catasto fabbricati), categoria F/3, consistenza 0, indirizzo catastale:
via pertus, piano: s1-T, intestato a . ' !

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 1 piani fuori terra, | piano interrato. Immobile costruito nel 2009,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: wetlamedin
esposizione: mellamedio  #  d
luminosita: el i
panoramicité: ' et media
impianti tecniei: netla thedin
stato di manutenzione generale: etk media
servizi; : el snedia

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Fabbricato in corso di costriuzione, presenti muri perimetrali eseguiti in poroton, pilastri in cemento,
riquadrature porte e finestre, copertura presente con manto in tegole. edificio da completare e finire.
nessun impianto presente, nessun opera di finitura presente,

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzalo,

....{.I.e..s.cri;i..one I - CuﬁSis..mnza mmce " cnmmm"ﬂle
PIANO SEMINTERRATO 150,00 X 100 % = 150,00
PIANO TERRA 100,00 X 100 % = 160,00
TERRENO SCOPERTO 250,00  x 20% 50,00
Totale: 500,00 300,60

fecnico incaricato: Geom, Giovanni Vigand
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" Espropriazioni immebiliari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE sccietd cooperativa

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per la valutazione si & considerato quanto ad oggi presente come lavori eseguiti su bene in
costruzione, materiali, posizione, struttura, dimesioni ¢ si & considerato un valore di prezzo unifario
€/mq. tenendo presene anche il costo per completare I'immobile oggetto di costruzione. Si & valutato
quindi per il bene a rustico di attribuire un importo pari a 500,00 €/mq.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 300,00 X 500,00 = 150.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO; A
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): - €. 150.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.150.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di LECCO, ufficio del registro di LECCO,
conservatoria dei registri immobiliari di LECCO, ufficio tecnico di CARENNO, agenzie: CARENNO E
ZONE LIMITROFE, ossetvatori del mercato immobiliare CARENNO

.

DICHIARAZIONE DI CONEORMITA AGL! STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione; '

o il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato 0
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEf CORPL:
ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A rustico 300,00 " 0,00 150.000,00 150.000,00

150.000,00 € 150.000,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): ' €. 0,00

tecnico incaricato; Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliaii N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE society cooperativa

Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui sil trova: €. 150.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catasiale €.30.000,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute mnel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente; €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.120.000,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

leenico incaricato; Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobitiari N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

rustico a CARENNQO VIA PERTUS, della superficie commerciale di 350,00 mq per la quota di 1/1
di piena proprietd )
FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S1-T.Identificazione catastale:

o foglio 4 paltlcella 5367 (calasto fabbricati), categoria F/3, consistenza 0, indirizzo catastale:
VIA PERTUS, piano: SI-T, intestato a '

L'intero edificio sviluppa 2 piani, | piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 2009.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 350,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori; 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.175.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 140.000,00
trova:

Data della valutazione: - _ 02/09/2016

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.
TRATTASI DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessnna.

4.1.3. At .d:' asservinernto .m-bmrisﬁco: Nessuno.

4.1.4, Aitre limitazioni d'uso: Nessuno. .

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA

tecnico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
Pagina 33 di 59

uy
B
k]
=
O
§
o
=
3
@
o3
3
s
£
@
5
L45]
L]
)
(o}
=z
<
o
w
O
w
£
Jus]
o
<
o
o
i
&
=2
=
s
&
@
e}
=
8
=
e
(]
[
o
E
[




Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: Nessune.
4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: ' €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

—— ) per la quota di 1/1, in forza di ATTO DI CESSIONE DI QUOTA,
con atto stipulato il 02/09/2016 a fima di NOTAIO BERERA ai nn, 26586-9173 di repertorio, in forza di
ATTO DI CESSIONE DI QUOTA

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

PERMESSO DI COSTRUIRE N. PE 20/2009 e successive varianti, intestata a

per lavori di REALIZZAZIONE FABBRICATO RESIDENZIALE
BIFAMILIARE, presentata il 26/05/2009 con il n. 2235 di protocollo, rilasciata il 14/07/2009 con il n.
3010 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna.informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA.:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESST

8.2, CONFORMITA CATASTALE: N

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: N

tecnico incaricato: Georn, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE societd cooperativa

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSI

~ BENIINCARENNO VIA PERTUS
'RUSTICO

DI CUI AL PUNTO A

" yustico a CARENNO VIA PERTUS, della superficie commerciale di 350,00 mq per la quota di 1/1 di
piena proprieta ( ! T
FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S1-T.Identificazione catastale:

o foglia 4 particella 5367 (catasto fabbricati), categoria F/3, consistenza 0, indirizzo catastale:
VIA PERTUS, piano: S1-T, intestato a

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 1 piani fuori terra, 1 piano interrato, Immobile costruito nel 2009,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: elt i .
esposizione: neblomedin  #F f F b o e * ¥r
luminosita; wellit a7 ; & ¥ W
panoramicita: ety i Lol i W
impianti tecnici: - wellimediy 80 & & Sod e Y W
stato di manutenzione generale: pelloniveedin 5 o E o 4 o A W W
servizi: wlkmadic 8 % & ¢ dodrde W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Fabbricato in corso di costriuzione, presenti muri perimetrali eseguiti in poroton, pilastri in cemento,
riquadrature porte e finestre, copertura presente con manto in tegole. edificio da completare ¢ finire.
nessun impianto presente, nessun opera di finitura presente.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
fimnobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza  indice " commerciale
PIANO SEMINTERRATO 150,00 X 160 % i 156,00
PIANO TERRA 150,00 X 100 % = 150,00
TERRENO SCOPERTO 250,00 X 20 % = 50,00
Totale: 550,00 350,00

teenico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd coopertiva

VALUTAZIONE;:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

I

Per la valutazione si & considerato quanto ad oggi presente come lavori eseguiti su bene in
costruzione, materiali, posizione, struttura, dimesioni e si & considerato un valore di prézzo unitario
€/mq. tenendo presene anche il costo per completare I'immobile o ggetto di costruzione. Sj & valutato
quindi per il bene a rustico di atribuire un importo pari a 500,00 €/ mgq. :

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 350,00 X 500,00 = 175.000,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €, 175.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 175.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di LECCO, ufficio del registro di LECCO,
conservatoria dei registri immobiliari di LECCO, ufficio tecnico di CARENNO, agenzie: CARENNO E
AGENZIE LIMITROFE, osservatori del mercato immobiliare CARENNO

DICHIARAZIONE D1 CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

# la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ ilvalutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione; '

o il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e Ia categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

A rustico 350,00 0,00 175.000,00 175.000,00
175.000,00 € 175,000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cocperaliva

Valore di Mercato dell'immobi!c_nella stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale
¢ reale e per assenza di garanzia per vizi € per rimborso forfetario di eventuali
spese . condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza delia vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

“ Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova: :

€.175.000,00

€.35.000,00

€. 0,00

€.0,00
€. 140.000,00

lecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promaossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

cascina a CARENNO VIA PERTUS, della supetficie commerciale di 175,00 mq per la quota di 1/1
di piena proprieta )L'unita immobiliare oggetto di valutazione &
posta al piano T-1, ha un'altezza interna di 2.60.Identiticazione catastale:
e foglio 4 particella 5183 sub, 701 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 72
mgq, rendita 44,62 Euro, indirizzo catastale: via pertus 51, piano: t-1, intestato a

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, ,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE;:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: ' 175,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: . 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €, 87.500,00
Valore di vendita giudizi.liria dell'immobile nello stato di fatto € di diritto in cui si ~ €.70,000,00
trova:

Data della valutazione: _ : 02/09/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE, RESTERANNO A CARICO DELL'AClQUIREPIT L
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenziani matrimoniali e provy. d'ns.'s'egnazr'one casa coningale: Nessuna,
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

.14, Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA

PROCEDURA:

tecnico incaricatg; Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socictd cooperativa

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.
4.2.2. Pignoraimenti e sentenze di fallimento: Nessuno.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuunq,

4.2.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di géstione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data defla perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

' per la quota di 1/1, in forza di ATTO DI CESSIONE DI QUOTA
IMMOBILIARE, con atto stipulato il 26/07/1971 a firma di NOTAIO BERERA ai nn. 26586-9173 di
repertorio, in forza di ATTO DI CESSIONE DI QUOTA IMMOBILIARE

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. P.E. 4/84, intestata a . _ __ ner
lavori di LAVORI DI STRAORDINARIA MANUTENZIONE, presentata 11 28!‘! 1/1984 con il n. 2692 di
protocollo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8,1, CONFORMITA EDILIZIA: NESST

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: N

techico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NI

BFNI N c !\RF Nu VIA PE.RTU.S
CASCINA

DI CUI AL l’UN IU A

cascina a CARENNO VIA PERTUS, delia superficie commerciale di 175,00 mq per la quota di 1/1 di
piena proprieta ( )L'unitd immobiliare oggetto di valutazione &
posta al piano T-1, ha un'altezza interna di 2.60.Identificazione catastale:
e foglio 4 particella 5183 sub. 701 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 72
mgq, rendita 44,62 Euro, indirizzo catastale: via pertus 51, piano: t-1, intestato ¢

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, .

DESCRIZIONE DELLA ZONA

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: netba el
esposizione: ' el nredia
luminosita; et fnedii
panoramicita; welln medin
stato di manutenzione generale: aldi somo dellamesdin 5 e & G g H o ﬁ-**

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Fabbricate adibito a cascina, fabbricato rurale, presente due piani, piano terra e piano primo, accesso
tramite scala esterna, adibito a debosito attrezzi e fienile soprastante ed altro inerente l'agricoltura.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione ; consistenza indice commerciale
PIANO TERRA 50,00 X 100 % = 50,00
PIANO PRIMO 50,00 X 100 % = 50,00
AREA DI PERTINENZA 500,00 X 15% = 75,00
Totale: 600,00 175,00 '
VALUTAZIONI:
DEFINIZIONI:

tecnico incaricalo: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE socictd cooperativa

Procedimento di stima; comparativo: Monoparamelrico in base al prezzo medio.

SYILUPPO VALUTAZIONE:

Per la valutazione si & considerato quanto ad oggi presente e realizzato come fabbricato rurale e in
base alle dimesioni e si & considerato un valore di prezzo unitario €/mq. Si & valutato quindi per il

bene con tale destinazione considerando un importo pari a 500,00 €/mgq.

CALCOLO DEL VALORE DL MERCATO:

Valore superficie principale: 175,00 X 500,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta):
Valore di mercata (calcofato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

= 87.500,00

€. 87.500,00
€.87.500,00

Le fonti di informazione consultate sono: catasto dir LECCO, ufficio del registro di LECCO,
conservatoria dei registri immobiliari di LECCO, ufficio tecnico di CARENNO, agenzie: CARENNO E

AGENIZE LIMITROFE, osservatori del mercato immobiliare CARENNO

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle

conoscenze del valutatore;

eventualmente riportate in perizia;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

o il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento’ della

professione;

o il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mércato locale ove ¢ ubicato o

collocato Iimmobile'e la categoria dell'immuobile da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DE] CORPE

D  descrizione consistenza cons, accessori valore intero

A cascina 175,00 0,00 87.500,00

87.500,00 €

Spese di regolarizzézione delle difformita (vedi cap.8):’

Valore di Mercato delf'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale

valore diritto

87.500,00

87.500,00 €

€.0,00
€. 87.500,00

€. 17.500,00

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliati N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socictd cooperativa

e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri nofarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: -
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gludiziana dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.0,00
€. 0,00
€. 70.000,00

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

B villa singola a CARENNO VIA FRACHTTA 1/h. della superficie commerciale di 311,50 mq per la
quota di 1/1 di piena proprietd ( _.... JLAunitd immobiliare oggetto di

valutazione ¢ posta al piano S1-T-1, ha un'altezza interna di 2,70 M.Identificazione catastale:
o foglio 15 particella 1022 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/7, classe 2, consistenza 8 vani,
rendita 64041 Euro. indirizzo catastale: VIA FRACETTA 1/B, piano: S1-T-1, intestato a

intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1985.
.11 box doppio, sviluppa una superficic commerciale di 25,00 Mq.
Identificazione catastale:

o foglio 15 particella 1022 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 46 mq,
rendita 61,77 Buro, indirizzo catastale; VIA FRACETTA /B, piano: S1, intestato a

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: " 311,50 m?
. Consistenza commerciale complessiva accessori: ' ' 25,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.420.625,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.336.500,00

trova: ;

Data della valutazione: ~ 02/09/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Immobile occupato da un figlio dell esecutato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VYINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna. '

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provyv. d'assegnazioie casa coniugale: Nessuna.

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promossa de: BANCO POPOLARE societd cooperativa

4.1.3. Aui di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 15/07/2009 a firma di NOTAIO MANGILI ai nn. 75044/27181 di
repertorio, a favore di ¢ . contro

derivante da garanzia di apertura credito.

Importo ipoteca: 600,000,00 €.

Importo capitale: 300.000,00 €,

Durata ipoteca: 10 anni. ;

La formelita é riferita solamente a UTU. FG 4 MAPP, 755 7-8-9 E UIU. FG. 15 MAPP. 1022 SUB. 2-3,
ISCRIZIONE IPOTECA N 45899/7695 DEL 23/07/2009

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di 2,, contro
} derivante da PIGNORAMENTO UFFICIALE GIUDIZIARIO UNEP DI LECCO.
TRASCRIZIONE N. 855/645 DEL 13/01/2016

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; : €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO;

per la quota di 1/1, in forza di COMPRAVENDITA, con atto '

stipulato il 20/04/1972 a firma di NOTAIO MANFREDI ai nn. 2989-1231 di repertorio, registrato il
08/04/1972 a PONTE SAN PIETRO ai nn. 2036 VOL. 107, in forza di COMPRAVENDITA

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE N. PE 3/85, intestata a [ A - oo di

COSTRUZIONE DI FABBRICATO, presentata il 07/02/1985, rilasciata il 23/03/1985 con il n. 251 di

leenico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE socicta cooperativa '

protocollo, agibilita del 17/06/1997 con il n. 1880 di protocollo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immiobile risulta conforme,

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

. L'immobile risulta conforme.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NES

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: }

~ BENIIN CARENNO VIA FRACETTA I/B
 VILLA SINGOLA

DI CUI AL PUNTO A

villa singola a CARENNO VIA FRACETTA 1/b. della sunerficie commerciale di 311,50 mq per la
quota di 1/1 di piena proprieta ( iL'unitd immobiliare oggetto di
valtazione & posta al piano S1-T-1, ha un'altezza interna di 2.70 M Identificazione catastale:

e foglio 15 particella 1022 sub, 2 (catasto fabbricati), categoria A/7, classe 2, consistenza 8 vani,
rendita 640,41 BEuro, indirizzo catastale: VIA FRACETTA 1/B, piano: S1-T-1, intestato a

il

Liintero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuord terra, 1 piano. interrato. Immobile costruito nel 1985,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziate. 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALIT;\ E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano: Cowellomedin B E L H B AW
esposizione: nelhomedia 0 & 5 & oo & & AW

luminosita: nella media

S

tecnico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immebitiari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE societd cooperativa

panoramicita; ' ' nellamedia 5 50 L b ol e e
impianti tecnici; . wella media S e e e
stato di manutenzione generale; wellomedia 5 60 5 -k e de o Y
servizi: E netlomeldin 0 J . Coik .ﬁi # * *

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

UIU composta da ingresso, soggiorno, cucina, una camera ed un w.c. al piano terra il tutto pil
balconi; una cantina un locale lavanderia ¢ disimpegni piti un box doppio al locale p.sl e due camere
pili un bagno, disimpegno e sottotetto con presenza di balcone al pinao primo; immobile presenta
pareti tinteggiate, pavimenti in ceramica come i rivestimenti presenti in ceramica, impiano elettrico
presente e impianto di riscaldamento tramite radianti, serramenti con vetri in legno e persiane in
legno, presente arca adibitita a spazio manovra e giardino all'interno della proprietd, area
completamente recintata e piantumata. Presenta porte interne in legno e porta basculante box,

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari :

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

— e G e s—— s

PIANO SEMINTERRATO 100,00 x 50 % = 50,00
PIANO TERRA 150,00 x ' 100% = 150,00
PIANO PRIMO ' 80,00 - X 100 % s 80,00
BALCONI - 30,00 x 35 % = 10,50
TERRENO ESTERNO MA

INTERNO ALLA PROP. e R # % _= Ly
Totale: 660,00 311,50

ACCESSORI:

box doppio, sviluppa una superficie commerciale di 25,00 Mq.
Identificazione catastale:

¢ foglio L5 particella 1022 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 46 mq,
rendita 61,77 Euro, indirizzo catastale: VIA FRACETTA 1/B, piano: S1, intestato a

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
. Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio,

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARL:
AGENZIA IMMOBILIARE (31/08/2016)

Valore minimo: 1.100,00

Valore massimo: 1.400,00

AGENZIA DELLE ENTRATE (31/08/2016)
Valore minimo: 1.150,00

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobilieri N. 2/2016
promosse da; BANCO POPOLARE societd cooperativa

Valore massimo: 1.350,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per la valutazione si & adottato quale aspetto economico il valore di mercato basato su valori presi in
base alle fonti di informazione e con metodo sinteticocompartivo. Si adotta quali parametri la
superficie lorda dell'immobile ed il prezzo di mercato per unita simili calcolato con medi adei valori in
base alle interviste. La superficie & ragguagliata con coefficienti di abbattimento in percentuale sui
mq. pet destinazioni d'uso e stato di conservazione.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 311,50 X 1.250,00

= 389.375,00
Valore superficie accessori: 25,00 X 1.250,00 = 31.250,00
420.625,00
RIEPILOGO VALOR] CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 420.625,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.420.625,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di LECCO, ufficio del registro di LECCO,
conservatoria dei registri immobiliari di LECCO, ufficio tecnico di CARENNO, agenzie: CARENNO E
AGENZIE LIMITROFE, osservatori del mercato immobiliare CARENNO

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGL! STANDARD INTERNAZIONALI] DI VALUTAZIONE:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione; :

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato Iimmobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEL CORPL

ID  deserizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

A villa singola 311,50 25,00 420.625,00 420.625,00
420.625,00 € 420.625,00.€
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): ' €.0,00

tecaico incaricato: Geom, Giovanni Vigand |
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE societd cooperativa

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: :

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.420.625,00 '

€. 84.125,00

€.0,00
€. 0,00
€.336.500,00

- tecnico incaricato: Geom. Giovannl Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societa cooperaliva

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

rustico a CARENNO VIA FRACETTA, della superficie commerciale di 349,20 mq per la quota di
1/1 di piena proprieta ( :
EDIFICIO IN COSTRUZIONE

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T-1.Identificazione catastale:

e foglio 4 particella 5526 (catasto fabbricati), categoria F/3, consistenza 0, indirizzo catastale:
VIA FRACETTA, piano: T-1, intestato a

-

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 2009.

R —————————————— R R A e —

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 349,20 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: ' 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile ﬁello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €, 174.600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 139.680,00
trova:

Data della valutazione: 02/09/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.
EDIFICIO IN COSTRUZIONE

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

d4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessuno.

d.1.4. dive limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA

tecnico incaricato; Geom. Giovanni Vigand
Pagina 49 di 59

i
g
2
b
g
&
8
o
g
3
€
3
o
<
o
o
=
<
a.
o
@
[«8
&
S
<
o
o
i
Zz
Z
)
o
D
=
&
=
o
g
o
E
i




Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd coaperativa

PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni; Nessuna,

4.2.2, P.ignommem:’ e sentenze di fallimento: Nessuno,
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4, Alire limitazioni d'uso: Nessua.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberalte ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

. b per la quota di 1/1, in forza di CESSIONE ID QUOTA E
DIVISIONE, con atto stipulato il 13/03/1973 a firma di NOTAIO ORLANDO ai nn. 58654 di repertorio,
registrato il 22/03/1973 a LECCO ai nn. 5156 VOL 301, in forza di CESSIONE ID QUOTA E DIVISIONE

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

PERMESSO DI COSTRUIRE N. PE. 19/2009, intestata a I, per
lavori di REALIZZAZIONE NUOVO EDIFICIO RESIDENZIALE UNIFAMILIARE, presentata il
26/05/2009 con il n. 2263 di protocollo, rilasciata il 18/06/2009 con il n. 2642 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NE!

tecnico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N. 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE societd cooperativa

BENI IN CARENNO VIA FRACETTA
 Rusmico

. DICUIALPUNTOA =

rustico a CARENNO VIA FRACETTA  della snmerficie commerciale di 349,20 mq per la quota di 1/1
di piena proprieta ( ; |
EDIFICIO IN COSTRUZIONE
[ 'unita immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano T-1Identificazione catastale:
e foglio 4 particella 5526 (catasto fabbricati), categoria F/3, consistenza 0, indirizzo catastale;
VIA FRACETTA, piano: T-1, intestato a )

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 2009.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limmitrofe si frovano in un'area
residenziale. 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: nellvmedin G0 0 & g bod ofy e W W
esposizione: TR = 2 & & 4
luminosita: wliodin & R & & A KAERW
panoramicité: ellamedin 0 de o0 dr e WM
stato di manutenzione generale: el i G e om0 E ok e e W
servizi: wollnmedin By o # H Lok e e W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Eabbricato in corso di costriuzione, presenti muri perimetrali eseguili in poroton, pilastri in cemento,

copertura presentc con manto in tegole. edificio da completare e finire. nessun impianto presente,
nessun opera di finitura presente. '

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

desc!izwm mmistmw '1;1';““ wmmercnle .
PIANO SEMINTERRATO 125,00 % . 100 % = 125,00
PIANO TERRA . 125,00 X 100 % = 125,00
TERRENO ESTERNO 496,00 X 20 ",;’o = 99,20
Totale: 746,00 349,20

tecnico incaricato: Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immeobiliari N. 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE societa coeperativa

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per la valutazione si & considerato quanto ad oggi presente come lavori eseguiti su bene in
costruzione, materiali, posizione, struttura, dimesioni e si & considerato un valore di prezzo unitario

€/mq. tenendo presene anche il costo per completare I'immobile oggetto di costruzione, Si & valutato
quindi per il bene a rustico di attribuire un importo pari a 500,00 €/mq.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 349,20 X 500,00 = 174.600,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta); . . .€.174.600,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 174.600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione. consultate sono: catasto di LECCO, ufficio del registro di LECCO,
conservatoria dei registri immobiliari di LECCO, ufficio tecnico di CARENNO, agenzie: CARENNQO E
. AGENZIE LIMITROFE, osservatori del mercato immobiliare CA RENNO

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONAL! DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
. conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard ctici e professionali;

& il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza ¢ la compelenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza cons, accessori valore intero valore diritto

A Tustico 349,20 0,00 174.600,00 174,600,00
174.600,00 € 174.600,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00

tecnico incaricato: Geom. Giovanni Vigand
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Fspropriazioni immobiliari N. 2/2016
promessa da: BANCO POPOLARE socicld cooperativa

Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

'VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili € provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.174.600,00

€.34.920,00

€. 0,00
€. 0,00
€. 139.680,00

tecnico incaricalo: Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE societd cooperativa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villa singola a CARENNO VIA FRACETTA 1. della superficie commerciale di 22 5,30 mq per la
quota di'1/1 di piena proprieta (. iL'unitd immobiliare oggetto di
valutazione € posta al piano S1-T, ha un'altezza interna di 270.1dentificazione catastale:

e foglio 4 particella 3274 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe |, consistenza 5,5
vani, rendita 298,25 Euro, indirizzo catastale: VIA FRACETTA 1, piano: SI-T, intestato a

intero edificio sviluppa 2 piani, 1 piani fuori terra, 1 piano interrato, Immobile costruito nel 1974.
L 1 box doppio, sviluppa una superficie commerciale di 21,50 Mq.
Identificazione catastale;

e foglio 4 particella 3274 sub, 3 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 37 mgq,
rendita 49 AR Foro. indirizzo catastale: VIA FRACETTA 1, piano: S1, intestato a .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 22530 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: ! 21,50 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.308.500,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.246.800,00
trova; ;

Data della valutazione: ' 02/09/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da CAVAGNA CRISTINA con contratto di
affitto tipo 4+4, stipulato il 01/11/2013, con scadenza il 31/10/2017, registrato il 28/11/2013 a LECCO ai

nn, 4858 SERIE 3 ( il contratto ¢& stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallimento ), con l'importo dichiarato di 4.000,00 € ANNUI

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

tecnico incaricato; Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immabiliari N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socicti cooperativa

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimenlo urbanistico: Nessuno,

4.1.4. Alre lhmitazioni d'uso. Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA

PROCEDURA:
4.2, 1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva tinulata it 25/03/2010 a firma di NOTAIO MANGILI ai nn. 76773/28467 di
repertorio, a favore di , contro

derivante da GARANZIA DI APERTURA CREDITO.

Importo ipoteca: 300,000,600 €.

Importo capitale: 150.000,00 €.

Durata ipoteca: 10 ANNL .

La formalita & riferita solamente a UIU FG. 4 MAPP. 3274 SUB. 2-3.

ISCRIZIONE IPOTECA N. 21571/3971 DEL 23/04/2010

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento.

" nignoramento, a favore di | SR , contro 7
., derivante da PIGNORAMENTO UFFICIO GIUDIZIARIO UNEP Di LECCO.
TRASCRIZIONE N, 855/645 DEL 13/01/2016

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: “€.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/1, in forza di CESSIONE DI QUOTA B
" DIVISIONE, con atto stipulato il 13/03/1973 a firma di NOTAIO ORLANDO ai nn. 58654 di repestorio,

registrato il 22/03/1973 a LECCO ai nn. 5156 VOL. 3001, in forza di CESSIONE DI QUOTA E-

DIVISIONE

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

tecnico incaricato: Geom, Giovanni Vigand
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Espropriazioni immabiliari N. 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socictd cooperativa

LICENZI DI COSTRUIRE N, REG. COST. N 226, intestata o [N o lavori di
COSTRUZIONE DI FABBRICATO, presentata il 14/09/1974, rilasciata il 19/04/1975, agibilit del
08/10/1977

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA;

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA; NESSUNA

L'immobile risulta conferme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: N

84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: i

~ BENIIN CARENNO VIA FRACETTA |

VILLA SINGOLA

~ DICUIAL PUNTO A

villa singola a CARENNO VIA FRACETTA |, della superficie commerciale di 225,30 mgq per la quota
di 1/1 di piena proprieta ( . JL'unitd immobiliare oggetto di

valutazione & posta al piano S1-T, ha un'altezza interna di 270.Identificazione catastale:
¢ foglio 4 particella 3274 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 1, consistenza 5,5
vani, rendita 298,25 Euro, indirizzo catastale: VIA FRACETTA 1, piano: S1-T, intestato a

L'intero edificio sviluppa 2 piaui, I piani fuori tetra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1974,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. I1 traffico nefla zona ¢ locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano: Mellamedin 2 5 R 2

tecnico incaricato; Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N. 22016
promossa da: BANCO POPOLARE soeictd cooperativa

esposizione: aetliv medi fo i

luminosita: wellnmadin 0 5 IR = & & 7
panoramicita: nellamedin % B 5 A o e
impianti tecnici: el imedia b B Yod ke e e
stato di manutenzione generale: . nellamendio 5, 20 A A 0 A A A W
servizi: nellomedi 5 & & B - oy de e R

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

UIU composta da ingresso, cucina, soggiorno, due camere e bagno pill disimpegno. e
balcone/portico al piano terra; ripostiglio, locale caldaia e lavanderia piu box al piano sl.
Pavimentazione in ceramica, serramenti in legno con vetri, persiane in legno, porte interne in legno,
basculante box in alluminio, presente impianto elettrico e presente riscaldamento mediante radianti;
tinteggiatura pareti con pittura. Presente area cintata di pertinenza esterna adibita a giardino e spazio
manovra auto piazzale il tutto completamente recintato e piantumato.

CONSISTENZA.:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice . commerciale
PIANO SEMINTERRATO 101,00 X 50 % = 50,50
PIANO TERRA 144,00 X 100 % = 144,00
BALCONI/PORTICATO . 21,00 X 30 % = 6,30
TERRENO /  GIARDINO '

350,00 X T% = 24,50
INTERNO ALLA PROP, )
Totale: 616,00 225,30

ACCESSORI:

box doppio, sviluppa una superficie comiiierciale di 21,50 Mq.
Identificazione catastale:

e foglio 4 particella 3274 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 37 mg,
rendita 49,68 Euro, indirizzo catastale: VIA FRACETTA 1, piano: S1, intestato a

VALUTAZIONE:
DEFINIZIONL:
Procédimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

]NTERVIIS'I'E AGLI OPERATOR] IMMOBILIARL:
AGENZIE WOB]ILIART (31/08/2016)

Valore minimo: 1,100,00

Valore massimo: 1.400,00

AGENZIA DELLE ENTRATE (31/08/2016)
Valore minimo: 1.150,00 -

tecnico incaricato; Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni irmmobiliari N, 2/2016
promossa da; BANCO POPOLARE societé cooperativa

Valore massimao: 1.350,00

SVILUPPO VALUTAZIONE;

. Per la valutazione si & adottato quale aspetto economico il valore di mercato basato su valori presi in
base alle fonti di informazione e con metodo sinteticocompartivo, Si adotta quali parametri la
superficie lorda dell'immobile ed il prezzo di mercato per unitd simili calcolato con medi adei valori in
base alle interviste. La superficie ¢ ragguagliata con coefficienti di abbattimento in percentuale sui
mgq. per destinazioni d'uso e stato di conservazione,

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 225,30 X 1.250,00 = 281.625,00
Valore superficie accessori: 21,50 X 1.250,00 = 26.875,00
308.500,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Yalore di mercato (1000/1000 di piené proprieta): €.308.500,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.308.500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di LECCO, ufficio del registro di LECCO,
conservatoria dei registri immobiliari di LECCO, ufficio tecnico di CARENNO, agenzie: CARENNO E
AGENZIE LIMITROFE, osservatori del mercato immobiliare CARENNO

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei falti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione; ' ' -

s il valulalore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato immobile ¢ la categoria dell'immaobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO YALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPIL: ' .

ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

A villa singola 225,30 21,50 308.500,00 308.500,00
' 308.500,00 € 308.500,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00

tecnico incaricato; Geom. Giovanni Vigand
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Espropriazioni immobiliari N, 2/2016
promossa da: BANCO POPOLARE socield cooperativa

Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui §i trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su basc catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

data 02/09/2016

il tecnico incaricato
Geom. Giovanni Vigand

€.308.500,00

€. 61.700,00

€.0,00
€. 0,00
€.246,800,00

teenico incaricato: Geom. Giovanni Vigah(‘)
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