TRIBUNALE DI PAVIA

Ufficio Esecuzionj Immobiliari
G.E. D.ssa Maria Elena Cunati

Procedura Esecutiva Immobiliare R.G.E. N. 335/2024

custode giudiziario:

IVG di Vigevano Tel, 0381691137 e-mail iVgvigevano@ivgpiemo nte.it

AVVISO DI VENDITA DI BEN| IMMOBILI

17 ESPERIMENTO

LAvv. GIANLUCA ABBATE -te], 038477461, mail aw.abbate@libero.it-, hominato Professionista

Delegato (referente della procedura) dal Tribunale con ordinanza in data 22.01.2025

AVVISA CHE

tramite il portale

www.astetelematiche.it (ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA)

il giorno 22 MAGGIO 2025,
alle ore 15,00,
avra inizio 'esame delle offerte telematiche della procedura di
VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA'

ELEMATI INCRO
=== BRA ASINCRONA

dei seguenti beni

LOTTO UNICO in Comune di GAMBOLO’ (PV), Via Fiume n. 27;



Piena proprieta di abitazione unifamiliare disposta su tre piani collegati tra loro tramite scala interna. Al
piano terra sono presenti soggiorno, Cuocivivande, ripostiglio e cantina; al piano primo si trovano due
camere, un bagno, un locale di servizio pertinenziale e due balconi; il terzo livello & un piano sottotetto

non praticabile. All'unita immobiliare & annessa una piccola area cortilizia di proprieta esclusiva.
I beni risultano censiti in N.C.E.U. del Comune di Gambold come segue:
~0Mmune di Gambold
Foglio 28, mappale 385 sub. 1 graffato con il mappale 2154 syp. 1, Via Fiume n. 27, piano T-1-2,

Categoria A/4, Classe 2,vani5,5 R. C. €. 196,00

Coerenze dell’abitazione in Senso orario: a nord/ovest Mappale 2153, a nord/est altra unit3 immobiliare,
=————=—rxl aultazione in senso orario:

a sud/est Via Fiume, a sud/ovest altra unita immobiliare e mappale 2153.

Stato di possesso dei beni: Al momento del sopralluogo del perito i beni erano LIBERI.

Accertamento conformit3 urbanistico-edilizia
————=TL0 conformita urbanistico-edilizia

Dal confronto tra lo stato dei luoghi e lo stato autorizzato riportato negli elaborati grafici sono state
riscontrate le seguenti difformita: alcune difformita dimensionali, assenza della parete di separazione tra
tinello e soggiorno e presenza di una finestra non autorizzata nel locale di servizio al piano primo; si rende
Necessaria la presentazione di una pratica edilizia per la sanatoria delle difformita rilevate ed una seconda
pratica edilizia per Ia realizzazione dell'antibagno per l'adeguamento dell'immobile alla normativa

igienico-sanitaria.
Accertamento conformita catastale
—==llamento conformita catastale

catastale.

Altre informazioni

Nessuna.

Vincoli giuridici

Non risultano vincoli giuridici che resteranno a carico dell'acquirente.

Il tutto come meglio descritto nell'elaborato di stima -Ing. Gloria Chindamo del 16.12.2024- a cui

si rimanda, allegato alla pubblicitd della vendita effettuata sui siti www.astegiudiziarie.it,

www.asteannunci.it e www.astalegale.net (link reperibili anche sul sito www.tribunale.pavia.it)



al valore d’asta di €. 50.800,00 (cinquantamilaottocento/ﬂﬂ)

offerta minima €. 38.100,00 (trentottomilacentoloo)

In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a: €

1.000,00 (mille/00)
DETERMINA
le seguenti modalit3 di presentazione delle offerte e dj svolgimento della procedura di vendita.
[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA

1.  MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

- le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro le ore 12.00 del
giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del

sabato e festivi;

- ammessi a depositare le offerte telematiche tramite I'apposito  modulo
ministeriale, al quale si accede dal portale del gestore, sono esclusivamente I'offerente
(che non pud essere il debitore e gli altri soggetti per legge non ammessi alla vendita)
ovvero il suo procuratore legale, cipé Favvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c.p.c.,
onerati (salvo esenzione) del Pagamento del bollo! in via telematica ; offerte depositate da

altri saranno dichiarate inammissibili;

- le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed i
contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n.

32 del 26 febbraio 2015, che percio di seguito si riportano:

! I pagamento del bollo deve essere effettuato solo con modalita telematica, a mezzo bonifico o carta
di credito, accedendo all’area “Pagamenti online tramite PagoPA- utenti non registrati > Bollo su documento” sul
Portale dei Servizi Telematici, all'indirizzo . La ricevuta di avvenuto Pagamento del bollo in formato xm]|



Art. 12
Modalita dj presentazione dell'offerta e dej documenti allegati

L'offerta per g vendita telematica deve contenere:

a) i dati iden tificativi dell'offeren te, con I'espressq in dicazione del codice fiscale o delia partita IVA;

b) l'ufficio giudizigrio presso il quale pende Ig procedura;

c) l'anno e il numero dj ruolo generale dellg procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e} la descrizione del bene;

1) l'indicazione del referente della procedura;

g) la data e I'org fissata per l'inizio delle operazioni dj vendita;

h} il prezzo offerto e il termine per il relativo Pagamento, salvo che si tratti dj domanda di partecipazione all'incanto;

i) importo versato g titolo di cauzione;

m) il codice IBAN del conto syl quale ¢ stata addebitata Jo Somma oggetto del bonifico di cui alla lettera l);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al comma 5,
utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere Je comunicazioni previste dal presente regolamento;

codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza 9, in mancanza, un analogo codice identificativo,
quale ad esempio un codice di sicurezza socjale 0 un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice
del paese assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui allo standard I1SO 3166-1 alpha-2code
dell'International Organization for Standardization,

4. L'offerta é trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La trasmissione
sostituisce la firma elettronicq avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa
di awenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 de/ decreto del Presidente dellg Repubblica, 11 febbrajo 2005, n.
68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver
rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 € 3. Quando ['offertq &
formulata da piir persone afla stessa deve essere allegata lg procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica, La procura é redatta nelle forme del'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata e puo essere allegata anche in copia perimmagine.



Modalita dj trasmissione del| ‘offerta

1, !.ioﬁerta e i documenti allegati song inviati o yn apposito indirizzo dj posta elettronicq certificata del Ministero
Mmediante la casellg di posta elettronica certificata indicata o norma dell'articolo 12, comma 1, letterg n ).

passaporto.

4. Il responsabile per i sistemj informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori dj cui al commg
1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sig conforme a quanto previsto daf presente

Deposito e trasmissione dell'offertq al gestore per la vendita telematica

2. L'offerta pervenutq all'indirizzo dj postq elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, & automaticamente
decifrata non prima dj centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti lorario fissato per l'inizio delle
operazioni di venditq,

3. Il software di cyj all'articolo 12, tomma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo dj restrizioni per Je
operazioni di selezione e copia, in uno dej formati previsti dajle Specifiche tecniche dell articolo 26, Il documen to deve
contenere i dati dell'offerta, sajvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a),n)edo).

4. L'offerta e if documento dij cui af comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati defle rispettive vendite ne/ rispetto
del termine di cui af comma 1.

Art. 15

un analogo awviso gi Soggetti che gestiscono j sitj internet ove ¢ eseguita la pubblicitd di cui all'articolo 490 del codice
di procedura civile. Nei casi di cui af presente comma le offerte sono Jormulate @ mezzo telefax al recapito dell'ufficio

Lindirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente

iustiziacert.it.

I'offerta telematica e gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsia @

2. CONTENUTO DELL'OFEERTA
==tV IV DELL OFFERTA



L'offerta deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello

Ministeriale dovra essere riportato in documento Seéparato da allegare, come tutti gli altri,

all'offerta telematica:

a) il cognome, il home, il luogo, la data dj hascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed i recapito telefonico del Soggetto cui andra intestato 'immobile (non sar3
possibile intestare immobile 3 Soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta). Se l'offerente
e coniugato o unito Civilmente (v.L.n.76/2016) in regime di comunione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche | corrispondenti dati def coniuge o del contraente. Se l'offerente &
minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta daj genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare;

c) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta @ proposta, anno e numero di ruolo generale

della procedura esecutiva del Tribunale di Pavia;

d) V'indicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiore
di oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell'avviso di

vendita;

e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essere
Superiore a centoventi (120) giorni dalla data dj aggiudicazione (termine non soggetto a

sospensione nel periodo feriale e non prorogabile);

presente che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice



telefonia mobile ove ricevere le prescritte Comunicazioni, di pertinenza dell'offerente o del suo

Procuratore legale che ha effettuato il deposito.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALI'OFFERTA

Peérmettere il tempestivo abbinamento con I'offerta decrittata), del documento di identit3
dell'offerente e del coniuge o unito civilmente in comunione legale dei beni; qualora I'offerente
sia minore dj et3 o incapace, copia del documento di identita e del codice fiscale anche del
soggetto che agisce in suo nome e delle relativa autorizzazione; qualora il coniuge offerente
voglia escludere il bene dalla comunione legale copia della dichiarazione in tal senso dell’altro

coniuge, autenticata da pubblico ufficiale;

sottoscrive I'offerta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della

scrittura privata autenticata;

® procura speciale, nell'ipotesi dj offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato;

giuridica offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della Pprocura speciale notarile o copia autentica della procura

generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;



* dichiarazione dj aver preso completa visione della perizia di stima.

4. MODALITA Dj VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

335/2024 con causale: PROC. ES. IMM. RGE 335/2024 seguito dal nNumero e dall'anno della
procedura esecutiva immobiliare con indicato un “nome dj fantasia”; Ia cauzione, a pena di

inefficacia dell'offerta dovra essere accreditata in tempo utile per risultare accreditata sy| conto

Deve essere di importo pari almeno al 10 % del prezzo offerto.

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA

Salvo quanto previsto dall’art. 571 C.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile. Si potra procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non

si colleghi telematicamente il giorno fissato per la vendita.

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte, alla presenza eventuale in collegamento da remoto delle
parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti, dej comproprietari non esecutati, il
giorno all'ora sopra indicati; eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di
invalidita delle operazioni e motivo dj doglianza da parte di alcuno. Il professionista delegato,
referente della procedura, verificata [a regolarita delle offerte, dara inizio alle operazioni di
vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del
gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima
dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all'indirizzo di posta elettronica certificata

indicato nell'offerta, con estratto dell'invito inviato loro via SMS.

Qualora per lacquisto del medesimo bene siano state proposte piu_offerte valide per il
medesimo bene, si procedera a gara sull'offerta pit alta ,che avra durata sino alle ore 15 del

giorno successivo; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in
8



inviata.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZ70

In caso di aggiudicazione, il termine (non soggetio 3 sospensione nel periodo ferjale € non

prorogabile) per il deposito del saldo del prezzo e delle spese (imposta di registro ipotecaria e
Catastale, eventuale IVA, eventuali spese di trascrizione del decreto dj trasferimento, contributo
sul compenso del delegato) sarj comunque quello indicato nell'offerta dall'aggiudicatario.

Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 120 giorni, il versamento del saldo del
Prezzo e delle ulteriori Spese dovra essere effettuato comunque entro 120 giorni

dall'aggiudicazione,

delle spese, I'aggiudicatario dovra consegnare con dichiarazione scritta le informazioni prescritte

dall’art. 22 del D. Lgs n. 231/2007 in tema di antiriciclaggio.

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé I'avvocato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto

aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
9



con attestazione dj conformita,

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO

ogni caso, gli obblighi derivanti dalla Presentazione dell'istanza dj assegnazione sono

esclusivamente a carico del creditore.
[B]
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO

DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

ovvero, qualora sia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 120 giorni

dalla data di aggiudicazione (non soggetto 3 sospensione nel periodo feriale e non prorogabile), a

pena di decadenza dall'aggiudicazione e trattenimento a titolo di multa della cauzione versata;
entro il medesimo termine l'aggiudicatario, oltre al prezzo, dovra versare gli oneri fiscali (nella
misura e con le modality che saranno indicati dal Professionista Delegato) e una quota del
compenso del professionista delegato per il trasferimento del bene cosi determinata (gia

comprensiva dell'onorario per la trascrizione del decreto di trasferimento):

- €693,00 per acquisti inferiori ad € 100.000,00
10



- € 968,00 per acquisiti compresj tra € 100.000,00 ed € 500.000,00
-€1.243,00 per acquisiti superiori ad € 500.000,00
il tutto oltre IvA (22%) se dovuta e contributo previdenziale (4%).

2. Il pagamento de| saldo prezzo e degli oneri fiscali va effettuato attraverso due versamenti

differenti sul conto corrente della procedura; il pagamento della quota di compenso del

Professionista Delegato.

3. L'aggiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali dovra farne richiesta e renderne e
relative dichiarazioni all'atto dell'aggiudicazione € se richiesta, produrre |3 relativa

documentazione entro il termine fissato per il versamento del prezzo.

[€]
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
Le informazioni relative alla vendita sono pubblicizzate attraverso:
a. la pubblicazione syl Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia;
b. la pubblicazione sui siti individuati per Ia pubblicita ex art.490 || co. cp.c.;

WWww.asteannunci.it - www. astalegale.net - www. asteqiudiziarie.it

www.idealista.it - www.casa. it - Wwww.subito.it - www.bakeca. it

RENDE NOTO



a) che la vendita avviene nello stato dj fatto e di diritto in cui i beni sj trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e Passive. La vendita & 3 corpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennit3 o riduzione del prezzo;

Prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dej beni;

c) che per gli immobilj realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, l’aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall'art.46 del D.PR. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di

concessione o permesso in Sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

spese della procedura ;

e) che, qualora l'aggiudicatario non |o esenti, il custode proceders alla liberazione dellimmobile
Ove esso sia occupato dal debitore o da terzj senza titolo, con spese a carico della procedura sino

alla approvazione del progetto di distribuzione.

f) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure

ipotecarie e catastali e dall’accertare il regime fiscale applicabile all'acquisto;

8) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal custode in epigrafe indicato a chiunque vi abbia interesse.

12



AVVERTE

1. che in base a Quanto disposto dall’art. 624 bis c.p.c., il Giudice dell'esecuzione puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, sy istanza di tutti i
creditori munitj di titolo esecutivo. Listanza pud essere Proposta fino a venti giornj prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito nel caso di vendita senza incanto, o

fino a quindici giorni prima dell'incanto;

2. che, in base a quanto disposto dall’art. 161 pjs disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere
disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi

degli articoli 571 e 580 c.p.c;

pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche (ovvero non gli sia fornita Ia prova del
Pagamento diretto nei termini sopra indicati) e la pubblicazione non abbia a causa di cid luogo, il

giudice dichiarera, ai sensi dellart. 631 pjs c.p.c., I'estinzione del processo;

4. che, avvenuta Ia aggiudicazione o I'assegnazione, il custode inizierd ovvero continuera le

operazioni di liberazione del bene pignorato, salvo esenzione da parte dei legittimati,

5. che tutte le attivita, che a norma degli artt. 571 e Ss c.p.c. devono essere compiute in
cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, SONo eseguite presso il recapito fornito dal

Professionista delegato
INFORMA

che gli offerenti possono ottenere delucidazioni sulle modality di funzionamento del portale del

Gestore incaricato della vendita attraverso la consultazione del relativo sito web,

ASSISTENZA

Aste Giudiziarie Inlinea spa
==& sludiziarie Inlinea spa

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione e dj partecipazione, & inoltre possibile ricevere

assistenza, contattando il gestore tecnico Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ai seguenti recapiti:

¢ telefono: 0586/20141

® email: assistenza@astetelematiche. jt




| recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedi al venerdi
ore 18:00, esclusi festiyi.

Breme-Pauia, 30 Gennaio 2025,

’

Il Professionista Delegato

éw. Eo@-ﬂ«b-bate
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