Esecuzione Immobiliare ~ N° 84/2020
LOTTO 2

Tribunale di Varese

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
N° Gen. Rep. 84/2020
promossa da:

con m&

confro:

Giudice dell’Esecuzione:
Dott. Giacomo Puricelli

~ CONSULENZA ESTIMATIVA
Lotto 002

Immobili in Gavirate via Bernacchi

Esperto alla stima: Geom. TULLIO IERARDI
Email: t.ierardi@libero.it
Pec: tullio.ierardi@geopec.it
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Esecuzione Immobiliare ~ N° 84/2020
LOTTIO 2

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: Via Bernacchi/Nino Bixio — Gavirate — 21026 (VA)
Lotto: 001
immobile: A
Categoria: Abitazione [A4]
Dati Catastali: Catasto Fabbricati del Comune di Gavirate, Sezione Urbana GA, foglio 11
particella 1308 subalterno 3
Immobile: B
Categoria: Ripostiglio [C2]
Dati Catastali: Catasto Fabbricati del Comune di Gavirate, Sezione Urbana GA, foglio 11
particella 1312 subalterno 4

2. Possesso
Bene: Via Bernacchi/Nino Bixio — Gavirate - 21026 (VA)
Lotto: 001
Immobile: A -B
Possesso: Al momento del sopralluogo libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Bernacchi/Nino Bixio — Gavirate - 21026 (VA)
Lotto: 001
Immobile: A-B
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: modificabile ai fini dell’accessibilita

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Bernacchi/Nino Bixio — Gavirate - 21026 (VA)
Lotto: 001
immobile: A-B

Creditore Procedente: _

Creditori Iscritti: Nessuno

5. Comproprietari non esecutati
Bene: Via Bernacchi/Nino Bixio — Gavirate - 21026 (VA)
Lotto: 001
Immobile: A-B
Comproprietari non esecutati: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Bernacchi/Nino Bixio — Gavirate - 21026 (VA)
Lotto: 001
Immobile: A-B
Misure Penali: nulla risultante dai RR.Il.

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Bernacchi/Nino Bixio — Gavirate - 21026 (VA)
Lotto: 001
Immobile: A-B
Continuita delle trascrizioni: Si
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Esecuzione Immobiliare - N° 84/2020
LOTTO 2

Beni in Gavirate
Lotto 602
Via Bernzcchi/Nino Bixio — 21026 - Gavirate (VA)

La seguente relazione viene redatta secondo it modello in uso come richiesto, implementato per
una migliore esposizione dei risultati delle indagini effettuate.

LOTTO 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Trattasi di due unitd immobiliari censiti una ad abitazione e I'alfra a ripostiglio (utilizzato a locale
abitativo) poste al piano secondo di vecchio fabbricato residenziale in via Domenico
Bernacchi, con accesse da cortite comune da Via Nino Bixio — zona semicentrale del paese di
Gavirate,

identificative immobile: A
Abitazione A/4 sito in Via Domenico Bernacchi/Nino Bixio -- Gavirate (VA) 21024

Trattasi di unita immobiliare di abitazione al piano secondo di vecchio fabbricato residenziale
composta da due locdli e servizio igienico con accesso da loggiato esterno e collegata all'u.i.
identificata dal mappale 1312 sub. 4.

Quota e fipologia del diritto:

Pignoramento: quota di 1/1 a favore o |

Identificato in Catasto Fabbricati come segue:
immobile A:

informazioni riporfate negli ot del calasto al 18/03/2022 (come riporiato dalla visura degli afti
informatizzati, allegato “C” alla presente):

Dati identificalivi: Comune di Gavirate (D944) (VA) Sez. Urb. GA Foglio 11 Particella 1308 sub. 3
Parficelle corispondenti of catasto tereni

Comune di GAVIRATE {D948A) {VA) Foglio ¢ Particelic 1308

Classamento:

Rendita Euro 111,04

Categoria A/4, Classe 8, Consistenzo 2,5 vani

Sez. Urb. GA Foglio 11 Particella 1308 subalterno 3

indirizzo:

Via Domenico Bernacchin. 2 Piano 2

Dati di supedicie: Tolale: 48 m? Tolale escluse aree scoperte: 48 m?

Infesiall cofasiali

t R P e Rt S SO S ha ot 1
Proprietd

Dot di classaomendo

dal 03/04/1987 al 20/03/1987 antecedente limpianto meccanografico

Impianto meccanografico del 30/06/1987

ol 20/03/1987 ol 01/01/1992 immobile predecessore

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 20/03/1987 in alti dal 28/05/1992 {n. 40/1587)
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Esecuzione Immobiliare — N° 84/2020
LOTTO 2

dal 01/01/1992 ol 26/01/2011 Immobile predecessore

Variazione del quadro torifforio del 01/01/1992

dal 26/01/2011 immcbile attuale

Variazione del 26/01/2011 Prafica n. VACD48458 in aiti dal 26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO
CATASTALE {n. 22815.1/2011)

Bali di superficie

dal 09/11/2015 mmobile atiudle

Comune di GAVIRATE (D944) (VA) Sez. Urb. GA Foglio 11 Parficella 1308 subalterno 3 Totale: 48
m? Tolale escluse aree scoperte: 48 m?

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione 20/03/1987, prof. n. 40

Storia degl infestali dellimmobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di GAVIRATE (D?46) (VA) Sez. Urb. GA Fo-
glio 14 Pardicella 1308 Sub. 3

1.

dallimpianto al

03/04/1987 antecedente limpianio meccanografico {deriva dal seguente atto 1)

. Impionto meccanografico del 30/06/1987

. CONIUG! IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE dal 03/04/1987 al 22/02/1989 Diritfo di: Proprieta
{deriva dal sequente alfo 2)

U p—

2. _ dal
03/04/1987 al 22/02/1989 {deriva dal seguente alio 2}

dol 03/04/1987 ol 22/02/1989 [deriva dal seguentes ofto 2)

. SCRITTURA PRIVATA de! 03/04/1987 Pubblico ufficiale ZITO FRANCO Sede GAVIRATE (VA) Re-
pertorio n. 18721 - UR Sede GAVIRATE {VA) Regisirazione n. 531 registrato in data 15/04/1987 -
Voltura n. 10653/1987 in atfi dai 12/04/1990

| S, 27
ai 26/01/201
Diritto dis Proprietd (deriva dal seguente alfo 3)

3. SCRITTURA PRIVATA dei 22/02/1989 Pubblico ufficiale FRANCO ZITO Sede GAVIRATE [VA] Re-
pertorio n. 23094 - UR Registrazione Volume 2V n. 346 registrato in data 08/03/1989 - Voltura n.
5179171989 in atti dal 1770171996

Dati identificafivi: immobile atuale - Comune di GAVIRATE (D9448) (VA) Sez. Urb. GA Foglio 11

Parlicella 1308 Sub. 3

]

Di-
ritto di: Proprietd [deriva dal seguente alto-4)
4. del 26/01/2011 Pratica n. VA0D48458 in atti dal 26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATA-
STALE (n. 22815.1/2011)
Nei documento sono indicali gli identificativi catastali dellimmobile originario dellatfuale GA-
VIRATE (D946) {VA)} Sez. Urb. GA Foglio 14 Particella 1308 Subaltemo 3.

Nota: Per conoscenza di tutto quanto contenuto nelia visura catastale si imanda all’allegato
“C" alla presente (Visura catastale aggiornata degli immobili oggetto di proceduray).

Coerenze da nord in senso orario secondo la mappa catastale:
a nord via Bernacchi, a est mappale 3048, a sud mappale 2739, a ovest mappale 1312 sub. 4.
Salvo errori e come meglio in fatto.

Informazioni in metito alla conformita catastale:

immobile A:

. Alla data del sopralluogo I'unitd immobiliare in oggetto non & risultata corrispondente
al'ultima scheda catastale in atti al NCEU del 20/03/1987 in quanto la predetta uniia &
stata accorpata tramite la creazione di apertura all'unitd immobiliare identificata dal

mappale 1312 sub. 4.
(Allegato D: ultima scheda catastale in atti al NCEU del 20/03/1987 estraffa dallo scrivente all’ Agenzia delle Entrate -
Territorio di Varese in data 18/03/2022.
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Esecuzione Immobiliare - N° 84/2020
LOTTO 2

identificalivo immeobile: B
Ripostiglio C/2 sito in Via Domenico Bernacchi/Nino Bixio - Gavirate (VA) 21026

Trattasi di uniter immobiliare al piano secondo di vecchio fabbricato residenziale composta da
un unico locale censito come ripostiglio ma utilizzato in locali abitativo con accesso da
loggiato esterno e collegata all'u.i. identificata dal mappale 1308 sub. 3.

Quota e tipologia del diritto:
Pignoramento: quota di 1/1 a favore o ||

Identificato in Catasto Fabbricati come segue:
Immobile B:

Informazioni riportate negli afti del catasto af 18/03/2022 (come riportato dalla visura degli atfi

informatizzati, allegato “C” alla presente):

Dati identificativi: Comune di Gavirate {D946) (VA) Sez. Urb. GA Foglio 11 Particella 1312 sub. 4

particelle corispondenti al catasto tenreni

Comune di GAVIRATE (D%46A) (VA) Foglic ¢ Parficella 1312

o s S SR
Proprietd

Daoti di classamento

dal 03/04/1987 al 26/10/1899 Immobile predecessore

impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 26/16/1999 ol 26/01/2011 Immobile predecessore

CLASSAMENTO del 26/10/1999 in afti dal 26/10/1999 (PF 1998} {n. 41.1/1987)

dal 26/01/2011 Iimmobile attuale

variazione de! 26/01/2011 Pratica n. VAGD48505 in offi dal 26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO
CATASTALE {n. 22821.1/2011)

Dati di superficie

dal 09/11/2015 immobile attuaie

Comune di GAVIRATE {D944) (VA) Sez. Urb. GA Foglio 11 Particella 1312 subalterno 4 Totale: 28

Dati relativi alla plonimetria: data di presentazione 20/03/1987, prot, n. 000000041
Storia degli intestali dellimmobile

Dati identific ativi: Immobile predecessore - Comune di GAVIRATE (D946) (VA) Sez. Urb. GA Fo-

glio 14 Particella 1312 SUB. 4
1.

dalfimpianto af
03/04/1987 antecedente limpianto meccanografico
Diritto di: Proprietd {deriva'dal seguente atfo 1)

dailimpianto al 03/04/1987 antecedente limpianto meccanografico
Diritto di: Usufruttuario parzicle (deriva dal seguente aito 1)

1. impianto meccanografico del 30/06/1987

1. CONIUG! IN REGIME D! COMUNIONE LEGALE dal 03/04/1987 al 22/02/1989 Diritto di: Proprieta

(deriva dal seguente atto 2}

o | T e S S 730 e e U
0R/04/1987 al 22/02/1989 (deriva dal seguente afto 2

3.
daol 03/04/1987 al 22/02/1989 (deriva dal seguente atto 2]

2. SCRITTURA PRIVATA del 03/04/1987 Pubblico ufficiale ZITO FRANCO Sede GAVIRATE (VA)
Reperforio n. 18721 - UR Sede GAVIRATE (VA) Registrazione n. 531 registrato in dala
15/04/1987 - Voltura n. 10653/1987 in atfti dal 12/04/1990
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Esecuzione Immobiliare — N° 84/2020
LOTTO 2

7. | - 2202969
al 26/01/2011
Diritto di: Proprietd {denva dal seguente atto 3)

3. SCRITTURA PRIVATA del 22/02/1989 Pubblico ufficiale FRANCO ZITO Sede GAVIRATE (VA)
Reperforio n. 23094 - UR Registrazione Volume 2V n. 346 registrato in data 08/03/1989 - Voltura
n. 5179.1/1989 in atti dal 17/01/199¢

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di GAVIRATE (D946) (VA) Sez. Urb. GA Foglio 11

Parficellu 1312 Sub. 4

1. | N ! 2¢6/01/2011
Diritto di: Proprietd (deriva dal seguente atto 4)

4. del 26/0172011 Pratica n. VAQ048505 in atti dal 26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATA-
STALE {n. 22821.1/2011)
Nel documento sono indicati gli identificativi catastali deil'immobile originario dell’attuale
GAVIRATE (D946) (VA) Sez. Urb. GA Foglio 14 Parficella 1312 Subalterno 4

Nota: Per conoscenza di futto quante contenuto nella visura catastale si rimanda all'allegaio
“C” alla presente {Visura catastale aggiornata degli immobili oggetto di procedura).

Coerenze da nord in senso orario come da scheda:

a nord via Bernacchi, a est mappale 1308 sub. 3, a sud mappale cortite comune mappale 1312
sub. 1, a ovest mappaie 1309.

Salvo errori @ come meglio in fatfo.

informazioni in merito alla conformita catastale:

immobile B:

. Alla data del sopralluogo 'unitd immobiliare in oggetto non & risultata corrispondente
all'ultima scheda catastale in atti al NCEU del 20/03/187 in quanto la predetta unita & stata
trasformata in locale abitativo ed accorpata tramite apertura alfunita immobiliare
identificata dal mappale 1308 sub. 3.

(Allegato E: ultima scheda catastale in atti al NCEU del 20/03/1987 estratta dallo scrivente all’ Agenzia delle Enfrate —

Territorio di Varese in data 18/03/2022.

. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:

Zona semicenirale del paese: I'immobile & posto in via Nino Bixio n. 2, in zona prevalentemente
residenziale di Gavirate, caratterizzata da un’edilizia di non particolare pregio, dotata di futfi i
servizi in quanto poco distante dal centro paese e dal sistema di frasporto pubblico.

Area urbanistica:
A traffico locale con scarsa possibilita di parcheggio nelle immediate vicinanze.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaric.

Principali collegamenti pubbilici:

It Comune di Gavirate dispone di servizio di trasporto su ruote extraurbano che collega a Varese
e Laveno e stazione ferroviaria della linea regionale Trenord Milano — Laveno che si trova a circa
Km 0,500 dal fabbricato di che trattasi. Utilizzando il treno o gli autobus che partono sempre dal-
la stazione, si pud raggiungere Varese in 20/30 minuti o Laveno in 30 minuti.

Servizi offerti dalla zona:

Buona la presenza di servizi principali nelle immediate vicinanze degli immobili sia a piedi che in
auto {municipio, banche, supermercati e centri commerciali e direzionali, scuole e servizi alia
personay).
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Esecuzione Immobiliare — N° 84/2020
LOTTO 2

3. STATO DI POSSESSO:
Lollo 002

Lo scrivente ha effettuato un primo sopralluogo con l'incaricato dell'lstituto Vendite Giudiziarie
di Varese in qualita di custode giudiziario. Nessuno era presente per I'esecutata.
Successivamente & stato effettuato aliro sopralluogo con il custode giudiziario alla presenza
dell'esecutata.

Alla data del detto ultimo sopralluogo, lo scrivente ha proceduto ad effettuare gli accertamenti
dello stato attuale dei beni in oggetto, con rilievo metrico, a vista e fotografico, come da Ver-
bale di sopralluogo redatto dal custode incaricato.

Al momento del sopralluogo I'immobile non & risultato occupato dall’esecutata e da terzi in
guanto non agibile per lavori di sistemazione allo stato interrotti e non completati.

(cfr. Documentazione fofografica nell'allegato “A” alla presente).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Dalla documentazione allegata agli atti della procedura, dalla certificazione notarile in atti,

implementate dall’acquisizione del fitolo di provenienza in capo agli esecutati e danti causa,
dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione presso I'Agenzia del
Territorio Varese — Servizio di Pubblicita Immobiliare alla data del 27/07/2022 per nominativi ed
immobile con estrazione di note, siriporta quanto segue:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli:
Nessunc.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nulla al riguardo di provvedimenti di assegnazione della casa coniugale.

(cfr. Certificazione prodotta agli afti della procedura, inerente I'esecutata rilasciata dall'Ufficio Anagrafe
_ Stato Civile del Comune di MGREGLIO (CO) inerente Estratto per riassunto degli atti di
matrimonio).

4.1.3 Afti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessund.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:

v isoteca Giudiziale - Iscritta a Varese in data 21/09/2017 ai nn. 16788/2532, deri-
vante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Bergamo, atto n. 7897 del
04/09/2017, per euro 41.000,00 di cui euro 32.832,92 per sorta capitale, a favore
d
contro la signorc |
I < (o piena proprietd.

La suddetta ipoteca colpisce anche gl immobili identificati dal mappale 6805 e
1310 sub. 502.

(Allegato I: Ispezione Agenzia Territorio Varese — Servizio di Pubblicifa Immobiliare -
aggiornata alla data del 2710712022}
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Esecuzione Immobiliare - N° 84/2020
LOTTO 2

4.2.2 Pignoramenti:
& Pignoramento: - Atto di Pignoramento Immobiliare del 02/03/2020 rep. 491, tra-
scritto a Varese il 18/06/2020 ai nn. 8099/5361 promosso d¢ ™"~

lesecutata signora

DR Py R w1 S0y

vante sulla piena proprietd degli immobili in oggetto e sugli immobili identifica-

ti dal mappate 1308 sub. 3 e 1308' sub. 4.

Pignoramento eseguito per la somma di euro 35.373,94 oltre interessi e spese,

come riportato al quadro D della nota di trascrizione.

Nota 1: Sirileva che ia detta frascrizione & rettificata da syccessiva frascrizione
del 01/07/2020 n. 8873/5884 in quanto nelia frascrizione del pignora-
mento & stato indicato erronecmente il mappale 1308 sub. 4 anziche
I'esatto mappale 1312 sub. 4.

(Allegato I: Ispezione Agenzia Temitorio Varese — Servizio di Pubblicita Immobiliare - ag-
giomata alla data del 27 /07 /2022).

& Pigneramento; - Atfo di Pignoramento Immobiliare del 02/03/2020 rep. 491, fra-
scritto a Varese il 01/07/2020 ai nn. 8873/5884 in rettifica alla precedente for-
malitd trascritta il 18/06/2020 ai nn. 8099/5361 promosso da

contro I'esecutata signora

., gra-

vante sulla piena proprietd degli immobili in oggetto e sugli immobili identifica-
ti dal mappale 6805 e 1310 sub. 502.

(Allegato I: Ispezione Agenzia Termitorio Varese — Servizio di Pubblicita Immobiliare - ag-
giornata alla data del 27/07/2022).

Alfre trascrizioni:
Nessuna

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in.atti:
Nessuna.

Misure Penali
Nessuna dai RR.II

(Allegato I: Ispezione Agenzia Teritorio Varese — Servizio di Pubblicitd Immobiliare - aggiornata alla data
del 27 /07/2022)
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Esecuzione Immobiliare — N° 84/2020
LOTTO 2

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:
Lotio 01

Spese scadute:
Nulla da segnalare in quanto trattasi di porzione di fabbricato non soggetto ad amministrazione
condominiale.

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili:

Per quanto riguarda le barriere architettoniche, il fabbricato che compendia le unitd immobiliari
in questione, & stato realizzato antecedentemente alla data di entrata in vigore della normatfiva
inerente all’eliminazione ed il superamento delle barriere architettoniche, risalente all’anno
1989.

Per tale motivazione nulla si ha da rilevare in merito ali'accesso dell'u.i. attraverso le parti co-
muni anche se si deve evidenziare che ogni opera di adeguamento di parti comuni, dovra es-
sere sostenuta con i ferzi proprietari.

Per rendere fruibile I'unita di abitazione a disabile deambulante su sedia a ruote, sard necessa-
rio eseguire delle modeste opere edilizie, intervenendo principalmente sulla scala di collega-
mento del loggiato al piano primo e il piano secondo mediante la predisposizione di idonei ausi-
li (montascale) ed altro intervento di adattamento del servizio igienico (bagno) all’inferno
dell'u.i. di abitazione al piano secondo.

si ritiene che tali interventi di adeguamento normativo degli immobili oggetto di procedurq, si

possano presuntivamente quantificare (in qguanto al momento della presente perizia, non Si
conoscono sia il soggetto disabile fruitore e gli accessori che dovrebbero essere installati)
nell'importo complessivo di € 10.000,00.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:
Nulta da segnalare

Afltestazione Prestazione Energetica:
Non & stato rinvenuto Attestato di Prestazione Energetica.

Avvertenze ulteriori:
5.1) Avvertenze per I'acquirente e maggiori oneri

Il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie al fine di
conoscere gli importi a carico dell'immobile per eventuali spese non conosciute al momento
della presente consulenza.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Dalla documentazione aliegata agli atfi della procedura, dalla certificazione notarile in atti,

implementate dall’acquisizione del fitolo di provenienza in capo alla parte esecufata e dalle
verifiche effettuate dallo scrivente mediante consultazione presso I’Agenzia del Territorio Varese
_ Servizio di Pubblicitd Immobiliare alla data del 27/07/2022 per nominativi ed immobile con
estrazione di nota, si riporta quanio segue:
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Esecuzione Immobiliare — N° 84/2020
LOTTO 2

4.1. Attuali proprietari:

A tutto il 01/07/2020, data di frascrizione del pignoramento la signora _
I (su'fova proprietaria degli immobili di che trat-
tasi a seguito di atto di compravendita a rogito del Notaio Franco Zito Rep. n. 23094 del
22/02/1989, registrato a Varese it 06/08/1996 e trascritto presso I'Agenzia delle Entrate - Servizi di
Pubbiicitdl Immobiliare di Varese in data 15/03/1989 ainn. 3545 generale e 2852 particolare.

Si rimanda al titolo allegato sotto ” L" per conoscenza di tutto quanto in esso contenuto.
(Allegato L: Copia atto di provenienza delia parte esecutata e nota di trascrizione)

Successivamente, in base a note di variazione per bonifica identificativo catastale n.
22815.1/2011 (protocolio n. VA0048458), N. 22819.1/2011 (protocollo n. VA0048471) e n.
22821.1/2011 (protocollo n. VA0048505) in atti dal 26/01/2011 gli immobili distinti nel N.C.E.U. al
foglio 14 mappale 1310/502 e 1312/4 si rilevano attualmente identificati nel N.C.E.U. sezione ur-
bana GA al fogiio 11 mappale 1308/3 e 1312/4.

6.2. Precedenti proprietari:
Al ventennio gli immobili erano gia di proprietar delia signora [ EGTGTNGG_.
v Continuita delle trascrizioni: St

PRATICHE EDILIZIE:

Lo scrivente ha presentato istanza accesso atti presso gli uffici condono e presso gii uffici edilizi
preposti del comune di Gavirate in data 23 aprile 2022 (che si allega alla presente alla lettera
“G") per la visione sia degli atti di fabbrica che delle successive modifiche per gli immobili in
oggetto.

Come rinvenuto dagli uffici preposti, siriporta quanto segue:

Il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto & stato edificato, in data anteriore all'l
settembre 1947.
Si osserva e precisa che dalle verifiche tecnico-amministrative non sono state rinvenute da
parte dell' Ufficio Tecnico comunale pratiche edilizie originarie del fabbricato che compendia
le unitd immobiliari in questione.
Si osserva e precisa che dalle verifiche tecnico-amministrative in merito alla porzione de quo
sono state riscontrate e messe a disposizione da parte dell'Ufficio Tecnico del Comune di
Gavirate le seguenti pratiche edilizie:
« Prafica edilizia n. 99/2010 prot. n. 3345 del 22/02/1999 presentata dalia signora I
| inerente a D.I.A. (Denuncia di inizio attivita)
per “Rifacimento del tetto esistente in stato di grave degrado con nuovo tetto in legno e
copertura in tegole di tipo portoghesi e lattoneria in rame”.
« Prafica edilizia n. 49/2014 del 12/12/2014 presentata dalla signora [ R
inerente a D.IA. (Denuncia di inizio aftivitd) per
“MANUTENZIONE STRAORDINARIA PER RIFACIMENTO TETTO" fabbricato in via Bemacchin. 3
distinto al foglio 11 mappale 1308 sub. 3 — 501 - 502.

Conformita edilizia - urbanistica-catastale

identificative immobiie A - B

Alla data del sopraliuogo gli immobili in oggetto non sono risultati corrispondenti alf'ultima
scheda catastale in atfi al NCEU del 14/01/1995, in quanto I'unitd identificata dal mappale
1312 sub. 4 censita ripostiglio & stato accorpata tramite apertura all’unita immobiliare abitativa
identificata dal mappale 1308 sub. 3.
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Esecuzione Immobiliare — N° 84/2020
LOTTO 2

La difformitd determina un aggiornamento tecnico-amminisirativo e un aggiornamento della
scheda catastale dell’u.i. oggetto di procedura.

Costi per la regolarizzazione tecnica-amministrativa

A seguito di quanto sopra, come riferito dal tecnico comunale, occorrerd presentare S.C.LA. in
sanatoria ai sensi dell'art. 37 del D.P.R. 380/2001 che comporterd i seguenti presunti costi:

« Spese tecniche professionali: € 1.200,00

« Sanzione amministrativa da minimo di € 516,00 ad un massimo di € 5.000,00 determinafa

dal Responsabile dei procedimento, stimata di un importo paria: € 1.000,00
Totale € 2.200,00

[salvo altra determinazione da parte dell' Amministrazione comunate al momento della presentazione
della prafica ediilizia).

Regolarizzazione catastale mediante procedura Doc-fa (compreso diritti cafastali):

costo indicativo € 500,00
Totale costi per la regolarizzazione tecnica — amministrativa e catastale € 2.700,00

Nota informativa
In relazione alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella

precipua volonta da parte di questo ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel
rispetto dell’incarico ricevuto — in ordine alle limitazioni d’indagine esposte — lo scrivente deve
constatare la pratica impossibilita di fornire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul
punto. D’altra parte, per la natura ed i limiti insiti del mandato rimesso all’esperto, non pare
possibile intendere questo finanche teso a sostituire I’espressione che compete per legge agli
uffici deputati cirea i termini di ammissione delle istanze e ['indicazione dei relativi
adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, manifestazione che gli uffici, alle risultanze delle
consultazioni svolte, rimandano all’esito dell’istruttoria conseguente alla presentazione di
pratica completa di elaborati scritto-grafici di dettaglio delle difformita riscontrate. Alla luce
di cio, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappresentate, quanio
contenuto nel presente elaborato é da intendersi formulato in termini orientativi e previsionali
e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cio al fine di avere un
quadro utile di massima pér le finalita peritali. In conclusione, pertanto, ¢ da precisarsi che
quanto indicato puo essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e che le
assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elaborazione
della presente relazione peritale.

Dati strumento urbanistico esistente

Il fabbricato che compendia gli immobili oggetto delia presente, secondo il vigente P.G.T. del
Comune di Gavirate, risutta compreso in “TESSUTO URBANO CONSOLIDATO — NUCLEI di ANTICA
FORMAZIONE". :

Le prescrizioni della predetta zona, sono riportate nelle Norme Tecniche di attuazione del
Piano delle Regole del P.G.T. (si allega estratto di P.G.T. e Norme Tecniche di Attuazione
nell'allegato “I” alla presente).

In riferimento al Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) vigente nel Comune di Gavirate, il fab-
bricato che compendia le unitd immobiliari oggetto della presente non & sottoposta a vincolo
D. Lgs. n. 42/2004.
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Esecuzione Immobiliare - N° 84/2020
LOTTO 2

Descrizione: Immobile A
Mappale 1308 sub. 3

L'unitd in oggetto & parte di un fabbricato a destinazione residenziale di non recente
costruzione in zona semicentrale del paese di Gavirate via Nino Bixio n. —-, caraiterizzata da
un'edilizia di non particoiare pregio.

Il fabbricato che compendia le u.i. in oggetto si compone di tre piani fuori terra (piano terra,
primo e secondoj.

L'unitd in oggetto, ubicata al piano secondo ed & raggiungibile da cortile comune al piano
terra da cui si diparte scala comune fino al piano primo e, da qu,i mediante loggiato
comune, si diparte fino al piano secondo scala di pertinenza dell'u.i. de quo.

Nel dettaglio & composta, da un piccolo ingresso, due camere € bagno.

La predetta unitd di abitazione sviluppa una superficie lorda_commerciale di mg
48,00 circa.

Descrizione: Immobile B
Mappale 1312 sub. 4

Le unitd in oggetto sono parte di un fabbricato a destinazione residenziale di non recente
costruzione in zona semicentrale del paese di Gavirate via Bermacchin. 2, caratterizzaia da
un’edilizia di non particolare pregio.

Il fabbricato che compendia le v.i. in oggetto si compone di tre piani fuori terra (piano terra,
primo e secondo).

L'unitar in oggetto, ubicata al piano secondo ed & raggiungibile da cortile comune ai piano
terra da cui si diparte scala comune fino al piano primo e, da qui, mediante loggiato
comune, si diparte fino al piano secondo scala di pertinenza dell'u.i. de quo.

Nel dettaglio & composta, da un unico ampio locale censito a ripostiglio.

La predetta unitd di abitazione sviluppa una superficie lorda di mq 24,00 circa.
Superficie lorda complessiva commerciale (compreso il loggiato) di circa mq 16,80

Caratteristiche descrittive immobile A-B:
internamente l'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si presenta in

normale stato di conservazione e manutenzione, con materiali e finiture di mediocri qualita.
NLB. si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via esemplificativa ma
non esaustiva: sanitari, caloriferi, porte, placchette impianto Elettrico ecc) potrebbe non

essere disponibile all'immissione in Possesso perché precedentemente asportati.

Elementi costitutivi e stato

Plafoni: intonacati a civile e tinteggiati
Parefi (interne): intonacate a civile tinteggiate
Rivestimento Rivestimento in ceramica

Ubicazione: bagno
condizione: buone
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Esecuzione Immobiliare ~ N° 84/2020
LOTTO 2

Pavim. Interna materiale: ceramica
Condizioni: scarse

Infissi esterni: tipologia: serramenti a battente in legno con vetri termici
condizioni: scarse
protezione: assenti

infissi interni: tipologia: a battente in legno tamburato
condizioni: scarse

Porfe di primo fipologia e materiale: portoncino in legno semplice con
ingresso: specchiate a vetri
condizioni: scarse
Impianti:
Elefirico (impianfoj:  tipologia: sottotraccia
condizioni: scarse si consiglia verifica e revisione.
Certificazioni: non rinvenute

Idrico {impianto): fipologia: softotraccia
alimentazione: lavello cucina apparecchi sanitari, lavairice

Aria/Condizionata
(impianto): assente

Termico (impianto):  fipologia: autonomo con caldaia a parete ed elementi radianti — caloriferi in
acciaio
condizioni: scarse si consiglia verifica e revisione
Certificazioni: non rinvenute

Allarme (impiantoj:  assente

TV: Centrdlizzato

Cifofono (impianto): assente

Rivestimento facciata Intonaco in malta di cemento
fabbricato: condizioni: fatiscenti

Portico comune Intonaco di cemento tinteggiato pavimentazione in piastrelle di cemento.
cordizioni: mediocri

Portineria assente
Ascensore (impianto}: assente

Stato di conservazione
interna del bene: mediocre

Stato di conservazione
e manutenzione parti
comuni: mediocri
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Esecuzione Immobiliare — N° 84/2020
LOTTO 2

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie di vendita & stata ricavata dalla scheda catastale, comprensiva dei muri di pro-

prietd e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna (se-
condo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

T T T i

Destinazions Paramefro  Superficie lorda | Coeff. Superficie cormmerciale lorda circa

| circa |

|
| Abitazione | Sup.lorda 48,00 100% 48,00

Ripostigiio sup lorda 24,00 50% 12,00

Loggiato sup lorda 16,00 30% 4,80

TOTALE 88,00 64,80

FkkEE

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

£.1 Criterio di stima:

Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia dell'intero compendio, della
vetustd, del piano e dell’esposizione, delle finiture esterne ed intermne, dello stato manutentivo,
delle condizioni igienico — sanitarie, della dotazione d’impianti, dell’appetibilitd dal punto di
vista della domanda immobiliare, nonché di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche
del bene stesso, nello stato di fatto, di diritto e per come si & presentato all'ispezione peritale.
Per esprimere il giudizio di stima, si & adoftato il procedimento sintetico — comparativo che
risulta all’ attualita il piv affidabile per individuare il piu probabile valore di mercato dei beni in
esame, stimati come oggetto di frattazione per la vendita.

E stata effettuata un'indagine sui dati espressi attualmente dal mercato immobiliare in zona,
per proprietd aventi caratteristiche consimili.

Si & tenuto infine conto dei fattori di instabilitd economica generale del paese ed in
particolare del mondo finanziario, che continuano a condizionare il mercato immobiliare con
la conseguenza di un ribasso delle quotazioni e delle trattative e del periodo di crisi che ha
coinvolto anche le vendite giudiziarie, al fine di rendere piv realistica e rapida, nell'ambito
delia procedura esecutiva, la collocazione del bene ad un congruo prezzo di realizzo.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraltro il “piu probabile” su
base estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di
variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

8.2 Fonti di informazione:

s Agenzie immobiliari in zona; annunciimmobiliari nella microzona, catasto di Varese;
e Osservatori del mercato:
o Rilevazione prezzi degli Immobili sulla piazza di Varese e Provincia — anno 2021 -
Camera di Commercio
o O.M.L. Osservatorio del Mercato immobiliare a cura dell’Agenzia del Territorio -
2° semestre 2021
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Esecuzione Immobiliare - N° 84/2020
LOTTO 2

Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni altra osservazione di perizia e pratica,
lo scrivente ritiene di assegnare alla piena proprieta dell'unita immobiliare descritta nella
presente relaziorie, valutata per la sua atluale, intera consistenza, ivi comprese le pertinenze
accessorie; nello stato di fatto, di dirtto e nelle condizioni in cui si & presentatg dli'ispezione
peritale, tenuto _conto _dell'assenza di aaranzia per vizi (esprimendo la propria riserva in
riferimento alla presenza di eventudli vizi e difetti occulti e/o situazioni non rilevabili con un
semplice e sommario sopralluogo visivo, nei limiti del mandato ricevuto) e della particolarita di
una vendita givudiziaria, il sequente pbiy probabile valore venale attuale a cormpo € non a
misura:

8.3 Valutazione immobili: Lotto 001
Stima sintetica comparativa parametrica

Destinazione Superficie Valore Unitario Vaiore Compiessivo
Commerciale lorda
circs
Abitazione di tipo 48,00 € 700,00 € 33.600,00
popotare [A/4]
Ripostiglio 12,00 € 700,00 € 8.400,00
Loggiato 4,80 € 700,00 € 3.360,00
TOTALE 64,80 € 700,00 € 45.360,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore immobile A € 45.360,00
Valore complessivo intero € 45.360,00 o
Valore complessivo diritto e quota € 45.360,00 %
g
Riepilogo: <
ID immobiie Superficie Valore infero Valore diritie e %
commerciale medio quofa 8
Lorda circa ponderale N
<t
A Abitazione 58,00 € 40.600,00 € 42.000,00 g_
e ripostiglio 3
. Loggiato 4,80 € 3.360,00 € 3.360,00 ;
§
o™
<
(@]
(6]
<
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima: ;:_:
&
i
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi %F
occulti: ~€ 2.268,00 E
a
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota %
dellimmobile in virtU del fatto che il valore della quota non g
coincide con la quota dei valore: €0,00 e
>
g
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica, edilizia e/o 2
catastale a carico dell'acquirente — indicative: € 2.700,00 f
S
g
if
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Esecuzione Immobiliare - N° 84/2020

LOTTO 2
Costi di cancellazione oneri e formalitd a carico
dell'acquirente: €0,00
8.5 Prezzo base d’asta del lotto:
Valore immobile al netio delle decurtazioni nello stato di fatto € 40.392,00
in cui si frova: Arrotondato € 40.

Partecipare all’ udienza fissata per fornire i chiarimenti richiesti dalle parti o dal G.E.
lo scrivente sard presente alla prossima udienza fissata per il 12 oftobre 2022 per fornire
chiarimenti richiesti dalle parti o dal Giudice dell’Esecuzione.

Ringrazio il Giudice per la fiducia accordatami e resto a Sua completa disposizione per
qualsiasi chiarimento e/o integrazione dovesse necessitare.

Con osservanza
I'Esperto nominato
Geom. Tullio lerardi

N _ L
oA oy

Varese, 05/09/2022

Si allegano i seguenti documenti:

Allegato A

Rilievo fotografico dello stato dei luoghi;

Allegato B

Estratto mappa catastale meccanizzato foglio n°® 9 del Catasto Terreni con individuazione cromatica ubicazione
immobile - Scala 1:2000;

Allegato C

Visura catastale aggiornata dell'immobile oggetto di procedura - Catasto Fabbricati;
Allegato D

Scheda catastale del'immobile oggetto di procedura, identificato dal mappale 1308 sub. 3;
Allegato E

Scheda catastale dell’immobile oggetto di procedura, identificato dal mappale 1312 sub. 4;
Allegato F

Richiesta di accesso agh atti amministrativi dell'Ufficio Tecnico Comune di Gavirate;
Allegato G

Documentazione relativa alla Pratica edilizia protocollo n. 49/2014 prot. n. 0014186 del 12/12/2014;
Allegato H

Estratto P.G.T. Comune di Gavirate e Norme Tecniche di Attuazione;

Allegato |

Visure aggiomate all'’Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di Varese - Servizio di Pubblicitd Immobiliare;
Allegato L

Copia atto di provenienza della parte esecutata e nofa di trascrizione;

Allegaio M

Ricevute di trasmissione della perizia alla parte esecutata e al creditore procedente.
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Rilievo fotografico dello stato dei luoghi.

ALLEGATO A



FOTO 1

VISTA DALLA VIA NINO BIXIO DEL
FABBRICATO CHE COMPENDIA LE UNITA’
IMMOBILIARI OGGETTO DI PROCEDURA
ESECUTIVA IDENTIFICATE DAL MAPPALE
1308 SUB. 3 E 1312 SUB. 4.

Con la freccia rossa ¢ indicata 1’ubicazione delle
unita immobiliari oggetto di procedura.

FOTO 2

VISTA DALLA VIA BERNACCHI DEL
FABBRICATO CHE COMPENDIA LE UNITA’
IMMOBILIARTI OGGETTO DI PROCEDURA
ESECUTIVA IDENTIFICATE DAL MAPPALE
1308 SUB. 3 E 1312 SUB. 4 LA CUI
UBICAZIONE E’ INDICATA CON LE FRECCE
ROSSE.

FOTO 3

VISTA DALLA VIA BERNACCHI DEL
FABBRICATO CHE COMPENDIA LE UNITA’
IMMOBILIARI OGGETTO DI PROCEDURA
ESECUTIVA IDENTIFICATE DAL MAPPALE
1308 SUB. 3 E 1312 SUB. 4 LA CUI
UBICAZIONE E INDICATA CON LE FRECCE
ROSSE.
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FOTO 4

VISTA PORZIONE DI SCALA CHE SI
DIPARTE DAL CORTILE COMUNE DI
COLLEGAMENTO AI PIANI PRIMO E
SECONDO DEL FABBRICATO CHE
COMPENDIA LE UNITA’ IMMOBILIARI
OGGETTO DI PROCEDURA ESECUTIVA
IDENTIFICATE DAL MAPPALE 1308 SUB. 3
E 1312 SUB. 4.

FOTO 5

ALTRA VISTA PORZIONE DI SCALA CHE SI
DIPARTE DAL CORTILE COMUNE DI
COLLEGAMENTO Al PIANI PRIMO E
SECONDO  DEL FABBRICATO CHE
COMPENDIA LE UNITA® IMMOBILIARI
OGGETTO DI PROCEDURA ESECUTIVA
IDENTIFICATE DAL MAPPALE 1308 SUB. 3
E 1312 SUB. 4.

EOTO6

ALTRA VISTA PORZIONE DI SCALA CHE SI
DIPARTE DAL CORTILE COMUNE DI
COLLEGAMENTO AI PIANI PRIMO E
SECONDO DEL  FABBRICATO CHE
COMPENDIA LE UNITA” IMMOBILIARI
OGGETTO DI PROCEDURA ESECUTIVA
IDENTIFICATE DAL MAPPALE 1308 SUB. 3
E 1312 SUB. 4.
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FOTO 7

VISTA DELLO SPAZIO COMUNE
(LOGGIATO) AL PIANO PRIMO CHE
DISIMPEGNA L’INGRESSO ALLA SCALA
(INDICATO CON LA FRECCIA ROSSA) DI
PERTINENZA DELLE Ul  OGGETTO DI
PROCEDURA ESECUTIVA IDENTIFICATE
DAL MAPPALE 1308 SUB. 3 E 1312 SUB. 4.

FOTO 8

VISTA DELLA SCALA DI PERTINENZA
DELLE Ul OGGETTO DI PROCEDURA
ESECUTIVA IDENTIFICATE DAL MAPPALE
1308 SUB. 3 E 1312 SUB. 4.

FOTO 9

VISTA DEL TERRAZZO DI PERTINENZA
DELLE UIL OGGETTO DI PROCEDURA
ESECUTIVA.

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9{3442482fd2fed4c26acbed7b2

-



FOTO 10

VISTA RIPRESA VERSO IL TETTO DEL
TERRAZZO DI PERTINENZA DELLE U.L
OGGETTO DI PROCEDURA ESECUTIVA.

Con la freccia rossa ¢ indicato solaio di pertinenza
delle unita immobiliari oggetto di procedura.

FOTO 11

ALTRA VISTA RIPRESA VERSO IL TETTO
DEL. TERRAZZO DI PERTINENZA DELLE
UL OGGETTO DI PROCEDURA
ESECUTIVA.

Con le frecce rosse ¢ indicato solaio di pertinenza
delle unita immobiliari oggetto di procedura.

FOTO 12
U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3
VISTA DELL’INGRESSO ALL’U.L

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91aBf9{3442482fd2fedc26acbed7b2

e



FOTO 13

U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3

VISTA  RIPRESA NEL  DISIMPEGNO
INGRESSO.

Con la freccia rossa ¢ indicato locale dell’u.i.
mappale 1312 sub. 4.

FOTO 14

U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3

VISTA RIPRESA VERSO LA PRIMA
CAMERA.

FOTO 15
U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3
VISTA DELLA PRIMA CAMERA.

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482fd2fedc26acbed7b2

-



FOTO 16

U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3

ALTRA VISTA DELLA PRIMA CAMERA
RIPRESA VERSO L’INGRESSO ALLA
STESSA.

FOTO 17

U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3

VISTA  INGRESSO  ALLA  SECONDA
CAMERA.

FOTO 18
U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3
VISTA DELLA SECONDA CAMERA.

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482fd2{edc26acbed7b2

g



FOTO 19

U.J. MAPPALE 1308 SUB. 3

ALTRA VISTA DELLA SECONDA CAMERA
RIPRESA  VERSO L’INGRESSO DAL
PIANEROTTOLO ESTERNO.

FOTO 20

U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3

ALTRA VISTA DELLA SECONDA CAMERA
RIPRESA VERSO L’INGRESSO ALLA
STESSA.

FOTO 21
U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3
VISTA RIPRESA NEL BAGNO

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9i3442482{d2fedc26ached7b2

-



FOTO 22
U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3
ALTRA VISTA RIPRESA NEL BAGNO.

FOTO 23
U.I. MAPPALFE 1308 SUB. 3
ALTRA VISTA RIPRESA NEL BAGNO.

FOTO 24

U.I. MAPPALE 1308 SUB. 3

VISTA RIPRESA NEL  DISIMPEGNO
INGRESSO VERSO LOCALE RIPOSTIGLIO
IDENTIFICATO DAL MAPPALE 1312 SUB. 4
(INDICATO CON LA FRECCIA ROSSA).

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f3f3442482fd2fe4c26acbed7b2

-



FOTO 25
U.I MAPPALE 1312 SUB. 4
VISTA DEL LOCALE RIPOSTIGLIO.

FOTO 26

U.l. MAPPALE 1312 SUB. 4

VISTA RIPRESA NEL LOCALE RIPOSTIGLIO
DELLA CALDAIA A MURO E PARTE DI
ANGOLO COTTURA.

FOTO 24
U.I. MAPPALE 1312 SUB. 4
ALTRA VISTA DEL LOCALE RIPOSTIGLIO.

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482fd2fe4c26acbed7b2

-



FOTO 25

U.I. MAPPALFE 1312 SUB. 4

VISTA PARTICOLARE DEL SERRAMENTO
DEL LOCALE DELLA FOTO PRECEDENTE.

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f3f3442482fd2fedc26acbed?b2

-



ALLEGATO B

Estratto mappa catastale meccanizzato foglio n°
9 del Catasto Terreni con individuazione
cromatica ubicazione immobili - Scala 1:2000.
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ALLEGATO C

Visure catastali aggiornate degli immobili
oggetto di procedura - Catasto Fabbricati.
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Data: 18/03/2022

o . , Ora: 19:53:24
Direzione Provinciale di Varese Numero Pratica: T465342/2022
Lifficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 18/03/2022

c{?\%\b Immobile di catasto fabbricati o Causali di aggiornamento ed annotazioni
i

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/03/2022
Diati identificativi: Comune di GAVIRATE (D946) (VA)
Sez. Urb. GA Foglio 11 Particella 1308 Subalierno 3

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GAVIRATE {D948A) (VA)
Foglio @ Particella 1308

Classamenio:

Rendita: Euro 111,04
Calegoria A/49, Classe 5, Consistenza 2,5 vani

Sez. Urb. GA Foglio 11 Particella 1308 Subalterno 3
Indirizzo: VIA DOMENICO BERNACCH! n. 2 Piano 2
Dati di superficie: Totale: 48 m? Totale escluse aree scoperte . 48 m?

v Intestati catastal

Diritto di: Proprietg’

> [Dati identificativi

= dallimpianto al 26/01/2011 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di GAVIRATE (D948} (VA}
Sez. Urb. GA Foglio 14 Particella 1308 Subalterno

3
& dal 28/01/2011 Variazione del 26/01/2011 Pratica n. VAD048458 in atli
immobile attuale ({j;}‘i %gg){ﬁéaﬁj‘go?%NHCA IDENTIFICATIVO CATASTALE

Comune di GAVIRATE (D946) (VA)

Sez. Urb. (A Foglio 11 Particella 1308 Subaltemo
3
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Direzione Provinciale di Varese
LiHficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastall

Data: 18/03/2022

Ora: 19:53:24

Numero Pratica: T485342/2022
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

& dal 03/041987 al 20/03/1987 antecedents
Fimpianio meccanografico

Immobile predecessore
Comune di GAVIRATE {D948) (VA)

Sez. Urb. GA Foglio 14 Particella 1308 Subaltermo
3

VIANING BIXIO n. 2 Piano 2
Partita: 3274
& dal 20/03/M1987 al 03/04/1987
immaobile predecessore
Comune di GAVIRATE (D948) (VA)
:q"fez. Urb. GA Foglio 14 Particella 1308 Subalterno

«*

VIA DOMENICO BERNACCHIn. 2 Plano 2
Partita; 1002388
&~ dal 03/04/1987 al 26/01/2011
timmohbiie predecessore
Comune di GAVIRATE (D948} (VA)
gez. Urb. GA Foglio 14 Particelia 1308 Subalterno

VIA BERNACCH! DOMENICC n. 2 Plano 2
Partita: 10014714

= dal 26/01/2011
immobile attuale
Comune di GAVIRATE (D848) (VA)

Sez. Urb. GA Foglio 11 Particella 1308 Subaltermo
3

VIA DOMENICO BERNACCHI n. 2 Plano 2

Impianto meccanografico del 30/06/1587

CLASSAMENTO AUTOMATICO detl 20/03/1987 in atli
dal 28/05/1992 (n. 40/1987)

SCRITTURA PRIVATA del 08/04/1987 in atti dal
12/04/1990 (n. 10653/1987)

Variazione del 26/01/2011 Pratica n. VAD048458 in atli
dal 26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
{n. 22815.1/2011)

> Dati di classamento

4 dal D3/04/M1987 al 2000311987 antecedente
Fimpianto meccanografico
Iimmobile predecessore
Comune di GAVIRATE (D9486) (VA)

Sez. Urb. A Foglio 14 Particella 1308 Subalternc
3

Partita: 3274

= dal 20/03/1987 al 01/01/1982
Iimmobile predecessore
Comune di GAVIRATE (D848} (VA)

Impianto meccanografico del 30/06/1987

CLASSAMENTO AUTOMATICO det 20/03/1987 in atli
dal 28/05/1982 (n. 40/1987)
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- ntrate:
Data: 18/03/2022
Ora: 18:53:24

Direzione Provinciale di Varese Numero Pratica: T485342/2022
Lifficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Seque

Servizi Catastali

Sez. Urh. GA Foglio 14 Particella 1308 Subalternc
3

Rendita: Lire 690
Categoria A/4%, Classe B, Consistenza 2,8 vani
Partita: 1002388

= dal 04101/1992 al 28/0172011 Variazicne del quadro tariffario del 01/01/1992

immobile predecessore
Comune di GAVIRATE {D248) (VA)

Sez. Urb. GA Foglio 14 Particella 1308 Subalterno
3

Rendita: Euro 111,04

Rendita: Lire 215.000

Categoria A/4%, Classe 8, Consistenza 2,5 vani
Partita; 1002388

= dal 26/01/2011 Variazione del 26/01/2011 Pratica n. VAD048458 in atti

. dal 26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
Immobile attuale (ﬂ. 22815‘1&?011)

Comune di GAVIRATE (D946) (VA)

Sez. Urh. GA Foglio 11 Particella 1308 Subaltemo
3

Rendita: Eurp 141,04
Categoria A/4%, Classe B, Consistenza 2,5 vani

> Dati di superficie

& dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata it 08/11/2015
Iimmobile attuale Dati relativi alla planimstria :© data di presentazione

/03/1987, prot. n. 40
Comune di GAVIRATE (D946) (VA) 20 prot. n

Sez. Urb, GA Foglio 11 Particella 1308 Subalterno
3

Totale: 48 m?
Tolale escluse aree scoperte | 48 m?

> Storia degli intestat! delf'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di GAVIRATE (D946}{VA) Sez. Urb. GA Foglio 14
Particella 1308 Sub. 3

» : 1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

implanto maccanografico
(deriva dall'atio 1)

2. SCRITTURA PRIVATA del 03/04/1987 Pubblico
ufficiale ZITO FRANCO Sede GAVIRATE (VA)
Repertorio n. 18721 - UR Sede GAVIRATE (VA)
Registrazione n. 531 registrato in data 15/04/1987 -
Voltura n. 10653/1987 in atti dal 12/04/1980
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Data: 18/03/2022

. B a6 , Ora: 19:53:24
Direzione Provinciale di Varese Numero Pratica: T465342/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine

Servizi Catastall

1. CONIIGE IN REGIME DI COMUNIONE
LEGALE

& dat G3/04/1987 al 22/02/198¢
Diritto di: Proprieta’  {deriva dall'atto 2}

& dal 03/04/1987 al 22/02/1989
{deriva dall'atto 2}

t
P B

&= dal 03/04/1987 al 22/02/1988
{deriva dall’atio 2}

s ‘ 3. SCRITTURA PRIVATA del 22/02/1989 Pubblico

ufficiale FRANCO ZITO Sede GAVIRATE (VA)

- Repertorio n. 23094 - UR Registrazione Volume 2V n.

& dal 22/02/1989 al 26/01/201 346 registrato in data 08/03/198% -  Voltura n.
Diritto di: Proprietg’  {deriva dall’atic 3) 5176.1/1989 in alti dal 17/01/1996

Datd igméﬁficaﬁwi: immobile attuale - Comune di GAVIRATE (D946)(VA) Sez. Urb. GA Foglic 11 Particella
1308 Sub. 3

» 1. 4. del 26/01/2011 Pratica n. VAOD48458 in atli dal
26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
{n. 22815.1/2011;

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale

GAVIRATE {D846) (VA)
Sez. Urb. GA Foglic 14 Particella 1308 Subslterno 3

i
#dal 26/01/2011
Diritto di: Proprieta’  (deriva dall'atto 4}

Visura telematica

Tributi spesciali: Euro 0,80

Legenda

a) Asd: Abitszioni di tipo popolare
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessoris, comunicarii o non comunicant”
- ¢fr. Provvedimento del Direttore delfAgenzia delfe Entrate 29 marzo 2013
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Data: 18/03/2022

N . 1 Ora: 19:56:21
Direzione Provinciale di Varese Numero Pratica: T465890/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Seque

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli afti informatizzati dallimpianto meccanografico al 18/03/2022

.
é/f\% immobiie di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

!

e

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/03/2022
Dati identificativi: Comune di GAVIRATE {D948) (VA)
Sez. Urb. GA Foglio 11 Particella 1312 Subaltermo 4

Particelie corrispondenti al catasto terreni
Comune di GAVIRATE (D3484) (VA)
Foglio @ Particella 1312

Classamenio:

Rendita: Euro 29,44
Categoria C/2%, Classe 8, Consistenza 19 m?

Sez. LUrb. GA Foglio 11 Particella 1312 Subalterno 4
Indirizzo: VIADOMENICO BERNACCHI n. 2 Piano 2
Dall di superficie: Totale: 28 m®

v Intestati catastali

b

Diritto dic Proprieta’

» Dati identificativi

= dall'impianto al 26/01/2011 \ Impianto meccanografico det 30/06/1887
Immobile predecessors
Comune di GAVIRATE (D848) (VA)
f@z. Urb. GA Foglio 14 Particelia 1312 Subalterno

= dal 26/0%/201 Variazions del 26/01/2011 Pratica n. VADD48505 in atg
i dal 26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTAL
immobile attuale (n. 22821.1/2011)

Comune di GAVIRATE (D946} (VA)

Sez. Urb. GA Foglio 41 Particelia 1312 Subalterno
4

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f3f3442482fd2fedc26ached7b2
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Direzione Provinciale di Varese
Ufficio Provinciale -~ Terriforio
Servizi Catastali

Data: 18/03/2022

Ora: 19:56:21

Numero Pratica: T4658%80/2022
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo
= dal 03/04/1987 al 03/04/1987 antecedente
Fimpiantio meccanografico
Immobile predecessore
Comune di GAVIRATE {D948) (VA)
iez‘ Urh. GA Foglio 14 Particelia 1312 Subalterno

VIANING BIXIO n. 2 Plane 2
Partita: 3275

& dal 03/04/1987 al 26/10/1999
Immobiie predecessors
Comune di GAVIRATE {D246) (VA)

Sez. Urb. GA Foglio 14 Particella 1312 Subalterno
4

VIA BERNACCH! DOMENICO n. 2 Plano 2
Partita: 1801471

& dal 26/10/1999 al 26/01/2011
Immobiie predecessors
Comune di GAVIRATE (D948} (VA)

Sez. Urb. GA Foglio 14 Particella 1312 Subaltermno
4

VIA DOMENICO BERNACCHIn. 2 Piano 2
Partita: 1002388
Busta mod.58; 3275

= dal 260012011
Immobile aftuale
Comune di GAVIRATE {(D948) {VA)
282‘ Urb. GA Foglio 11 Particella 1312 Subalterno

VIA DOMENICO BERNACCH!I n. 2 Piano 2

Impianto meccanografico del 30/06/1987

SCRITTURA PRIVATA del 03/04/1987 in atti dal
12/04/1990 (n. 10653/1987;

CLASSAMENTO del 26/10/1999 in atli dal 26/10/1999
(PF 1998} (n. 41.1/1987)

Variazione del 26/01/2011 Pratica n. VAOD48505 in atti
dal 26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 22821.1/2011)

> Dati di classamento

&= dal 03041987 al 26/10/1999
immobile predecessore
Comune di GAVIRATE (D948 (VA}

Sez. Urb. GA Foglio 14 Particella 1312 Subalterno
4

Partita: 3275

e lal 26/10/1999 al 26/01/2011
immobile predecessore
Comune di GAVIRATE {[29486) (VA)

Impiante meccanografico del 30/06/1987

CLASSAMENTO del 26/10/1998 in atti dal 26/10/1999
(PF 1988) (n. 41.1/1987)

Firmato Da: iIERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482fd2fe4c26acbed7b2



ok

- ntrate'

Direzione Provinciale di Varese
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Sez. Urb. GA Foglio 14 Particella 1312 Subalterno
4

Rendita: BEuro 29,44

Rendita: Lire 87.000

Categoria ©2%, Classe 8, Consistenza 18 m?
Partita; 1002388

Busta mod.58: 3275

= dlal 28/0172011
immobile attuale
Comune di GAVIRATE [D9348) (VA)
Eaz\ Urb. A Foglio 11 Particella 1312 Subaltemo

Rendita: Euro 28,44
Categoria ©29, Classe 8, Consistenza 19 m?

Data: 18/03/2022

Ora: 19:56:21

Numero Pratica: T465890/2022
Pag: 3 - Segue

Variazione del 26/01/2011 Pratica n. VAQ048505 in atti
dal 26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
{n. 22821.1/2011)

> Dati di superficie

= dal 0871172018
Iimmobite attuale
Comune di GAVIRATE {D946) (VA)

Sez. Urb. GA Foglio 11 Partlicella 1312 Suballemo
4

Totale: 28 m?
Totale escluse aree scoperts © 28 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria © data di presentazione
20/03/1987, prot. n. 000000041

> Storia degli intestati delffimmobile

Dati identificativi: inmobile predecessore - Comune di GAVIRATE (D946)(VA) Sez. Urb. GA Foglio 14

Particella 1312 Sub. 4

& dallimpianto al 03/04/1987 antecedente
Mmpianto meccanografico
Diritio di: Proprieta’  {deriva dall'aito 1)

a

& éaéi‘impéamo al 03/04/1 98"? antecedante
I'trplanto meccanografico
Diritto di: Usufrutivario parziale (deriva dall'atio 1)

» 1. CONIUGH IN REGIME DI COMUNIONE
LEGALE

#rdal 03/04/1987 al 22/02/198%
Diritto dit Propriets’  (deriva dall'atto 2)

1. impianto meccanografico del 30/06/1987

2. SCRITTURA PRIVATA del 03/04/1887 Pubblico
ufficiale ZITO FRANCC Sede GAVIRATE (VA)
Repertorio n. 18721 - UR Sede GAVIRATE (VA)
Registrazione n. 531 registrato in dala 15/04/1987 -
Voltura n. 10653/1987 in atti dal 12/04/1990
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/ % £5.1
- ntrate ' :
Data: 18/03/2022

= . . Ora: 19:56:21

Direzione Provinciale di Varese _ Numero Pratica: T465890/2022
LUfficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine
Servizi Catastali
2. B
= dal 03/04/1687 al 22/02/1vov

{deriva dall'atic 2}
& dal 03/04/1987 al 22/02/1989

(deriva dall'atto 2}
» 3. SCRITTURA PRIVATA del 22/02/1989 Pubblico

ufficiale  FRANCO ZITO Sede GAVIRATE (VA)
Repertorio n. 23094 - UR Registrazione Volume 2V n.

£ dal 22/02/1vow ai 2o/u iUt 346 registrato in data 08/03/1989 - Voltura n.
Diritio dit Proprieta’  (deriva dall'atto 3) 5179.1/1989 in atti dal 17/01/1996

g}gﬁ igeséﬁﬁaaﬁ:ivi: immobile attuale - Comune di GAVIRATE (D946)(VA) Sez. Urb. GA Foglio 11 Particella
12 Sub. 4

4. del 26/01/2011 Pratica n. VAQD48505 in atti dal
26/01/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 22821.1/2011)

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immohbiie originario dell’attuale

GAVIRATE (D946) (VA)
Sez. Urb. GA Foglio 14 Particelia 1312 Subalterno 4

g 20U 20T
Diritto di: Proprieta’  (deriva dall'atto 4)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
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ALLEGATO D

Scheda catastale dell’immobile oggetto di
procedura, identificato dal mappale 1308 sub. 3

Firmato Da: IERARD! TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a89f3442482fd2fedc26ached7b2

-



Data presentazione: 20/03/1987 - Data: 18/03/2022 - n. T463758 - Richiedente: RRDTLL53M20A9731
1 — ' i ] i 1
[

Sl e a— } §- ! —

P B !.g: o MINISTE S0 we o B EINARNLE o ”:-""-r«jﬂ\
¥ K DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZ) TECNIC! ERARIALE *I'gé )

NUC O CATASTO EDILIZIO URBANO

T

T Plausnnctaa sl an it stre o Gb o mATE Pra Npso BUWO w - s
Dt 3
Allegar. alb b o pres LR 1 - aale i vaRESE

LA ()

< Sez. urbana GA - Foglio 11 - Particella 1308 - Subalterno 3 >

Firmato DY RARBERIOBERMACTHRR IFNRHEIS .P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482fd2fe4c26ached7b2
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i = ATUALr s v v, et Tefaico)
bati ’ T Faritto ol Albe det  GROPAETRY
1| HeeT o ' dells Provincie di VARESE ) il
[are- B
14 bara 18 wmaR2e 1987
138 Fer
3

Ultima planimetria i atti

Dala presentazione: 20/03/1987 - Data: 18/03/2022 - n. T463758 - Richiedente: RRDTLL53M20A9731
Tofale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO E

Scheda catastale dell'immobile oggetto di
procedura, identificato dal mappale 1312 sub. 4.

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482fd2fe4c26acbed7b2
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Data presentazione: 20/03/1987 - Data: 18/03/2022 - n. T463759 - Richiedente: RRDXTLL53M20A9731
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-t P Ga. | delfe  Provincin di ARESE -
14 : P 18, . MaRze 1387
- ! ez |
| 2
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Ulihma planimetria in atti 2
£
Dalva presentazione: 20/03/1987 - Data: 18/03/2022 - n. T463759 - Richiedente: RRDTLL53M20A9731 i
To

ale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) '




ALLEGATO F

Richiesta di accesso agli atti amministrativi
dell’Ufficio Tecnico Comune di Gavirate.

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482fd2fe4c26ached7b2
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Da: tullio.ierardi@geopec.it

Inviato: sabato 23 aprile 2022 10:28

A: info.comune.gavirate@pec.regione.lombardia.it

Oggetto: Trib. di Varese Proc. Es. n° 84/2020 R.G.E. Giudice Esecutore Dott.ssa E. Chiodini
Aliegati: Domanda accesso ai documenti amministrativi.pdf; Estratto mappa.pdf;

4357636s.pdf Nomina.zip; Documento di identita.pdf

In qualita di Esperto nella procedura in oggetto, in allegato trasmetto richiesta di accesso formale ai documenti e
agli atti amministrativi.

Allego inoltre nomina del Giudice, estratto catastale e copia documento di identita in formato pdf.

In attesa di poter visionare quanto richiesto porgo cordiali saluti.

L'Esperto

Geom. Tullio lerardi
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Al Comunse &

Ufficio destinatario

Domanda di accesso ai documenti amministrativi

Al sensi della Legge 07/08/1990, n. 241 e del Decreto del Presidente della Repubblica 12/04/2006, n.
184

s Littnio destinaloos

it sottoscritto

Loganme same | Codice Fistale —_ - 1
= b [ 2 S A £ B>
- - T - SR =" . e — = i
Dats & nasesta | Nesas | Luoga dh nasiaa | Gittadinanza

i

LA LT A4

Reamienia ) |
Provincia Lamung | indirzze | Civico | CaR _I
— o —— — - —— = — — + 1
|
) . . TR— {
Totetuno heso | Tatetona celiutare | prata clattronics sednaria i | Pasty sletteanics canificats ;

] ) I

in qua!ita di (guests sezione deve essere oumpiata se il Ginhiarante aan & una DErsene Hsine)

Hunte

DesurunazivoeRagicos sonie | Tipedans

L | B | |

Sede kegste

Prevacis I Ceamune § B N  mdnas : 1 C-‘.'lgg_-_— -1 AP
| | | |
i = S — i i
vt Sindale | Partita iV I
i | 1
i Tedefona S — _— [Pss?a e&mxrgmgi_a_@:mx- - ~ | posta elettronica t_e;ifg_caw R : _______1
[ ! T |
% . . : L R ;S —— —
lsEsinone 3 Hegstn DNRIRee SRy Tanw ¥ Lommersia - | Provincia | ‘Junem !acnuone
i 4
E |
. s e o P 1 W —— e r—— — ——— _— S— I
in quanto "y - |
'ﬁmr nepiadents ——— - . - - |
diretto interessate. ' |
p:opnetam detll mmebzie oggetto del procedimento |

affittuario dell’ fmmob & nggetio del preceamento, pertanto .
altega documentazione comprovante ii titolo dichiarato |
(DR | professionista incaricato '

le a&s@-&sgans—gadmam by VAAE ST ABUA PROC ES. AV84 (2020 XeTASAE, Chiabi
dal pro pfteﬁauc dell immobile ' - -
"‘ia altra soggetto s : - S Fm—__
penanto atieggaocumentazlone comprovante it titolo dnchlarato - o
m—|?15&t:§}57o_garle pertanto - i N
allega documentazlone comprcvan!e il titolo dichiarato o
l | aitro titolo specsica o |

Firmato Da: IERARD! TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a89f3442482fd2fe4c26acbed7b2



CHIEDE

¢ esercitare ¥ dirltic di accesso agh it atrevarso la nohiesta di

YR e,

v W Sy .. —— - e e = e iy T = 1
ipresa vistona :
Toopa aformatizzate con formlura deqgl apposit support

N - ;‘n— E— . 1
copia io carta semplice
copia conforme all'originale
- alfro (specifiaate}
del seguenti atti o documenti amministrativi
_Descnpone pa dettaghiata possibile deghl ath o d rohaentl {ad es2iEp10 Hpo pratics, S =
E\ “aTila Enlei Zvp AP ath f" n - Bodiill, wd tod i {4 14 A0 Bixio !
:§4 T {4 , 5 ’ 1 é A Ly BB MA Sy A |
i
: - k>
2 s ol A { i A MLAD B A
3
| o v A A ¥
g i
|| TELPR
{ kit 4 L b Coddoads Boua sl efe AUTRE frende BML2IR
| .

Eatrnms stentiticativ degl st 0 gocument: amninistativi

Tipe s dodumenie - | Pratasolio {ats
i |
|
—
|
!
|

Valendosi della facolta prevista dallarticolo 47 del Decreto del Presidente della Repuobhica 28/12/2000, n. 445,
consapevole delle sanzioni penali previste dall'articolo 76 del Decreto del Presidente della Repubblica 28/12/2000, n. 445 e
dalfaricolo 483 def Codice Penale nel caso di dichiarazioni non veritiere e di falsita in aty,

DICHIARA

i avere un interesse persanale & congrelu ovvero pubblico o diffuso alfaccesse per la tulela de situaziont giundicaments
slevant par i seguente motivo

{atto notarile
CONrOVErsia
documentazione personale

IO E R

presentazions progefto sdilizic B ' -
presunta lesone g interess:

vertfics conformity edilizia

altra motvazions spasdean)

ol essers consapevale che in presenza ¢ controinteressati fente & tenuto, ai sensi dall'articole 3 del Decrete del
Presidente gella Repubblica 12/04/2008, n. 184, & dare comunicazione della presente dchiesta agh stessi, i¢uall possono
farpe motivate opposizione entra diect giom!

R Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482fd2fe4c26acbed7b2



Previa venfice e conferma da parne deil fficio competente circa la sussistenza del diritlo, dei costi, deffeventusis
reqolarizzazione dallistanza, del dspetto alle disposizioni in matenia & bolio e fathi salv eventuall me five ostative di natura
tmenics od organizzative,

CHIEDE

|'E | cli pote:h ritirare pressa I'ufficio competenle ) -
\[[] | diriceverh allindirizzo di posta eletitonma certificata sopra indicato |
E |dl riceverli a mezzo posta all'indirizzo di residenza sopra indicato 3
|

(se evisto)

Fyantush atenoty it - = _,L
|
]
!
|

Elenco degli allegati
ibarore tuthl gl aliegall rickiosti in fase of presontazione della pratica ed efencati sul portale)

[documentazione comprovante i titolo dichiarato
ricevita der dinth di segretena/istruttoria

fsles Bllegore se Drevist)

copia del documento d'identita

{da non aliagars se listanza & presentatla in modaith iematica o
copia dellatto notarile con i quale ¢ stata confenia la prccura legale

altri allegat! mpesticars) F5 LT CATALTALE Coa INDW(DUAZICAE TMICHIL

informativa sul trattamento dei dati personali
(o sens det Regolemanto Comuriarin 87/04/2015, 1 2018/679 & del Decretc Legisiativo 0082600, n. 198)
{‘;}, [ dichiaro 4i aver oreso visions deffinformativa relativa al trattamento dei dati personali pubblicata sul sie internat
| delrAmministrazions destinatana, fitolare del trattamento delle Informazion trasmesse all'atio della presentaziong |
delfwlanca. ]

i Data il hinpuarante

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a89f3442482fd2fe4c26acbed7b2



ALLEGATO G

Documentazione relativa alla Pratica edilizia n.
n. 49/2014 prot. n. 0014186 del 12/12/2014.
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D.LA.N. L3 ] Aly Allo sportello unico
per Fedilizia del Comune di

GAVIRATE

COMUNE DI GAVIRATE {4A)
N.0D14186 in Arrivo der 12.12-2014

o Categoria 6 Classe 3

(o oo

OGGETTO: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ - D.LA.

| softoscritti *"™ o e, L £ain
v —— ,, avendone titolo quale:
& proprietari ] usufruttuario [7] superficiario
[Taltro titolo
DENUNCIANO

in relazione al combinato disposto degli articoli 22 e 23 del T.U. 6 giugno 2001, n. 380, e success’ 2
modificazicni, che a trenta giorni dalla consegna della presente dara effettivo inizio ai lavori di cui al
seguente prospetto: 2 £

DESCRIZIONE
DE! LAVORI MANUTENZIONE STRACRDINARIA PER RIFACIMENTO TETTO. 2
UBICAZIONE g
DELLIMMOBILE | CAVIRATE - VIA DOMENICO BERNACCHI n. 3 3
%
ESTREMI g
CATASTALI FOGLIO GA/11 - MAPPALE 1308 sub. 3 - 501 - 502 5
<
o
2]
IMPRESA CUI | @
INTENDE L @
AFFIDARE | Il DURC e la Visura Camerale verranno presentate prima dell'inizio dei lavori. 4
LAVORI @
Q
|
Q
In esecuziong del progetto redatto in data NOVEMBRE 2014 dal Tecnico = =
:
&
8




DICHIARAND

1%} che dara inizio trascorsi i trenta giorni:
X dalla data di presentazione al protocolle comunale all'esecuzione delie opere edilizie indicate in
premessa, _
{1 dalla data di rilascio delle autorizzazioni relative ai vinceli ai quali immobile & sottoposto,

2°} che limmobile oggetto dellintervento:
[ & sottoposto a tutela storico-artistica o paesaggistico - ambientale ai sensi del D.Lgs 22.01.2004 n.
42;
[[] & sottoposto alfi seguentefi vincolofi

hY

COMUNICANO

A correde della richiesta si allega, la seguente documentazione:
relazione tecnica di asseverazione redatta da tecnico abilitato;
[ attestazione del versamento dei diritti di segreteria di€ ;
B progetto architettonico (n. 3 copie} costituito da: :
i - estratto di mappa catastale con individuazione delfimmobile;
- estratto di PRG con individuazione dell'immobile;
- elaborati grafici;

X} documentazione fotografica;

DICHIARANO

fa conformita delle opere realizzate rispetto alk:

- Regolamento Comunale d'igiens;

- Legge Regionale 27.05.1985 n. 62;

- Legge 05.03.1980 n.46;

- Legge 09.01.1981 n.10 e D.Igs 19/08/2005 n. 192
Legge Regionale 21/12/2004 n. 39

Reg. Regionale nn. 2,3,4 del 24/03/2006

(] resistenza di idonee opere di urbanizzazione per linsediamento dellimmobite;

] di impegnarsi, al termine dellesecuzione dei lavori, alla stipula di atto notarile per vincolo nan
edificandi (in caso di nuova edificazione) o di asseveramenta pertinenziale (in caso di edificazione di
pertinenze);

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 91a8f9f3442482fd2fe4c26ached7b2
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ai sensi dell'art. 47 del d.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, ed » <onoscenza delle sanzioni penali

fichiamate dal successivo art. 76, di avers titolo allesecuzione dellintervento progettato ai sensi

dellart 10 e seguenti del T.U. approvato con d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, e successive

medificazioni, in qualits di

GAVIRATE, 15/04/2014

| DENUNCIANTI

IL PROGETTISTA v
(firma e timbro)

jl. DIRETTORE LAVORI
(limbro e firma)

LA DITTA ESECUTRICE

(timbro e firma)

La presente denuncia & stata presentata allo sportello unico per l'edilizia in indirizzo il giorno

: come atfestato dalla ricevuta n. rilasciata dal
(T.U. 06.06.2001, n. 380, art. 23, ¢. 5)

Firmato Da; IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialit: 91a8f9f3442482fd2fe4c26ached7b2
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DENUNCIA 01 INIZIO ATTIVITA N. 49/2014 DEL 12/12/2014

COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI

La sottoscritta

DICHIARA

che in data 10/04/2015 i lavori sono ultimati.
[mpresa: N

Progetlista

GAVIRATE, 10/04/2015

CONUNE di GAVIRA T | LA DICHIARANTE
PROT.N. i i

ARAE |
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DENUNCIA D1 INIZI ATTIVITA N. 49/2014 DEL 12/12/2014

CERTIFICATO DI COLLAUDO FINALE

attestante la conformita dell'opera rispetto al progetto presentato
con DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

PREMESSO

che in data 12/1202014, i sigg.
qualita di proprietari presentavano, allo sportello unico per l'edilizia, B.J.A. relativa al seguente intervento:

DESCRIZIONE
DEI LAYORI MANUTENZIONE STRAORDINARIA PER RIFACIMENTO COPERTURA.

UBICAZIONE
DELL IMMOBILE | GAVIRATE - VIA D BERNACCHI n. 3

Eﬂig%u Foglio GA/11 Mappate 1308 Subalterni 3 - 501 - 502

IMPRESA
ESECUTRICE
DEI LAVORI

IL SOTTOSCRITTO

iscritto al collegio dei GEOMETRI di VARESE al

DICHIARA

a} la conformita dellopera eseguita ai progetti presentati allegati alla comunicazione di inizio attivita
prima richiamata; ‘

[ che l'opera & stata realizzata con le ininfluenti seguenti variazioni rispetto al progetto presentato:

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482fd2fe4c26acbed7b2
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OPERE PROGETTATE

b) che in data 10/04/20156 i lavori sono terminati.

Gavirate, 10/04/2015

OPERE REALIZZATE

T en

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialf: 91a8f9f3442482fd2fe4c26acbed7b2
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Estratto P.G.T. Comune di Gavirate e Norme

Tecniche di Attuazione.

ALLEGATO H



B 248210

#: 91

o - '

ARETE P e c;}d'Sertal
L—F "

="
Firmato Da: IERARDI TULLIDEmes ‘Ii.
)



LEGENDA

o
)
m

OGETTI STRATEGICI DI ASSETTO TERRITORIALE

®
@

(B

Progetto strategico urbano
Progetto strategico di relazione con il lago

Pogetto strategico di relazione con il Parco

© 000 00‘“1}
@
e
]

O 02 o
© o o
0 02 o
0 ~9

00°00°

4, * ,’ Connessioni di carattere urbano
Connessioni di relazione con il lago

Porte di accesso al Parco

AMBITI DI TRASFORMAZIONE DEL DDP

Ambiti di Trasformazione

TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Sistemi insediativi consolidati

- ~Sail o .
!u- Nuclei di Antica formazione

Tessuti della centralita urbana

Tessuti di rilievo paesistico: del lago

Tessuti di rilievo paesistico: della collina
Tessuti diffusi

Tessuti produttivi esistenti

Insediamenti esistenti di rilevanza commerciale

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A.NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482id2fe4c26acbed7b2
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CAPC Il —TESSUTO URBANO CONSOLIDATO - AMBITI A PREVALENTE DESTINAZIONE
RESIDENZIALE

SEZIONE | — NORME GENERALI

rART. 79- NORME GENERALI PER GLI AMBIT! RESIDENZIALI
Con apposita simbologia grafica, le tavole C.1.n - Disciplina del Piano delle Regole — individuano gli ambiti a
prevalente destinazione residenziale. Essi sono costituiti dal tessuto ad uso abitativo e dalle aree libere in

esso ricomprese e sono cosi articolati:
- Centri storici
- Ambiti residenziali di rispetto morfologico
- Ambiti residenziali con morfologie rilevanti
- Tessuti residenziali di rilievo paesistico
- Ambiti residenziali della centralita urbana
- Ambiti residenziali diffusi

Negli ambiti a prevalente destinazione residenziale del PdR & sempre ammesso l'insediamento delle
attivita residenziali e quelle ad esse complementari, accessorie o compatibili definite al precedente articolo

8 lett a).

Fatte salve le diverse specificazioni eventualmente dettate per ognuno degli ambiti individuati al 2°
comma, negli ambiti residenziali sono ammissibili anche le altre funzioni indicate al precedente articolo 8
ad eccezione delle seguenti destinazioni d’uso considerate non ammissibili, ai sensi della lettera f) comma

3° art.10 delfa LR 12/05:

b) produttiva (artigianale e industriale) classificabile come insalubre di 1* o lI* classe ai sensi del
D.M. 5 settembre 1994 o che appartenga ad una classe di emissione acustica (di cui al DPCM
14/11/97) superiore alla II* e che presuppongano l'edificazione di nuovi edifici di tipologia

produttiva che eccedano i 250 mq di SL;

c) medie superfici commerciali (o paracommerciali), come definite dal D.lgs. 31 marzo 1998, n.
114, DGR 4 luglio 2007, n. 8/5054 e s.m.i, superiori a 250 mq di Superficie di Vendita, fatte
salve le ulteriori specificazioni o possibilita di insediamento eventualmente dettate per i diversi

ambiti residenziali;
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d) deposito di materiali a cielo libero;
e) attivita imprenditoriali di ricovero di autovetture;

f) insediamenti privati di interesse generale, laddove, ai sensi del precedente art.8 lett |) non
siano assimilabili o compatibili con il tessuto residenziale, fatte salve le ulteriori specificazioni

eventualmente dettate per i diversi ambiti residenziali.

Per tutte le attivita complementari, compatibili o accessorie presenti nei diversi ambiti disciplinati dai
successivi articoli da 30 a 40, oltre alla possibilita di continuare |'attivita esistente, sono sempre applicabili
tutti gli indici e i parametri urbanistici dettati per i diversi ambiti, nonché ie eventuali possibilita di

ampliamento una tantum ivi normate.

Nei comparti residenziali & comunque vietato l'insediamento di ogni attivita molesta per lattivita

residenziale.

Allinterno degli edifici esistenti alla data di adozione del Piano delle Regole sono insediabili, senza
limitazioni percentuali, se non diversamente specificato per specifici ambiti, le attivita ricettive e ricettive
diffuse, commerciali di vicinato e paracommerciali di somministrazione di bevande e alimenti elencate al
precedente art.8, fatto salvo il rispetto deila tipologia, conformazione e consistenza degli edifici del Centro
storico e degli Ambiti residenziali di rispetto morfologico e comunque il rispetto della tipologia residenziale

per gli altri ambiti residenziali.

Ad eccezione degli edifici esistenti del Centro storico e degli Ambiti residenziali di rispetto morfologico e
delle attivita gia regolarmente insediate alla data di adozione del PGT, in caso di insediamento delle
destinazioni complementari commerciali, direzionali e di interesse generale la dotazione minima di
parcheggi privati & elevata a 1 mq/1,5 mq di SL, di cui il 50 % direttamente accessibile da spazi pubblici.
Oltre che per i nuovi edifici e le nuove attivita, la presente dotazione deve essere soddisfatta anche in caso
di sostituzione edilizia o di ampliamento degli edifici esistenti interessati dall’insediamento delle stesse

attivita complementari.

Se non diversamente indicato dalle tavole del Piano delle regole, gli interventi si attueranno con titolo

abilitativo diretto (permesso di costruire o altro titolo equipollente).

In ogni caso & sempre ammesso il ricorso, da parte dei proprietari, alla pianificazione attuativa (per la

ristrutturazione urbanistica di comparti edificati o per I'edificazione aree non ancora edificate).

Uattribuzione dellindice di edificazione proprio (ITp o IFp) di cui al precedente art. 28 si intende esteso, in
via premiale, anche alle porzioni antistanti di viabilita pubblica nello stato di fatto, che risulti ancora di

proprieta privata alla data di adozione del PGT e che venga ceduta all’A.C. prima dell’emanazione del titolo
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abilitativo. Cid sempre che la proprieta privata delle ‘porzioni di cui sopra non derivi dal mancato

assolvimento di cessioni gia previste in precedenti atti autorizzativi rilasciati dal Comune.

Linstallazione di pannelli fotovoltaici o di pannelli solari per la produzione di acqua calda deve privilegiare
orientamenti e posizioni di installazione non visibili da spazi pubblici, compatibilmente con i limiti di
irraggiamento indispensabili per il corretto funzionamento dei sistemi installati, fatto salvo il rispetto di
quanto indicato, in materia, dall’art.36 comma 3 lett.c) del PTC PRCF, per gli ambiti interni al Parco

Regionale del Campo dei Fiori.

In ogni caso & ammessa unicamente V'installazione di pannelli fotovoltaici con integrazione architettonica
totale o parziale nelle strutture edilizie cosi come definite dal comma 1, lett b2) e lett b3) dei DM 19

febbraio 2007.

E' vietata Vinstallazione in copertura di pannelli solari per la produzione di acqua calda con accumulo

superiore (sul tetto), se visibile da spazio pubblico.

SEZIONE Il — NORME Di DETTAGLIO PER IL CENTRO STORICO

F\RT, 30 - AMBITO DEL CENTRO STORICO

Gli elaborati grafici del Piano delle Regole individuano il perimetro del Centro storico.

’area ricompresa nel perimetro del Centro storico costituisce, inoltre, la "zona di recupero” individuata ai

sensi dell'art. 27 legge 457/1978.

Eventuali indicazioni del Repertorio degli interventi edilizi ammessi nel Centro Storico relativi ai colori o alle

samme cromatiche utilizzabili nel Centro Storico sostituiscono eventuali diverse indicazioni contenute nel

Piano del Colore vigente.

’Ambito del Centro Storico non & soggetto al meccanismo perequativo/compensativo del PGT, fatto

salvo quanto previsto al successivo articolo 34.3.

IART. 31 - OBIETTIVI DI SALVAGUARDIA E STRUMENTI DELLA PIANIFICAZIONE DEL “CENTRO
STORICO”

Gli interventi sugli edifici esistenti o quelli di nuova costruzione, laddove ammessi, all'interno del perimetro
del “Centro Storico”, devono tendere al mantenimento o alla reintroduzione dei caratteri storico/formali
della matrice linguistica originaria, che concorrono a definire paesaggisticamente i nuclei storici del

territorio comunale.

A tal fine, gli interventi edilizi e di trasformazione all'interno del Centro storico sono soggetti alla normativa

di cui al presente capo, alle indicazioni gfaﬁche delle tavole C.3.1 e C.3.2 - e alle ulteriori indicazioni
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contenute nel ”Repertorio degli interventi edilizi ammessi nel centro storico”, che costituisce parte
integrante e sostanziale delle presenti norme ( di seguito anche richiamato con I'abbreviazione “Repertorio
del Centro Storico”) oltre che, per quanto attiene al nucleo di Ca’ de Monti alle norme del PTC del Parco e
alle previsioni del Piano di Settore per la Salvaguardia Paesistica SA Ca de Montj, che viene integralmente
recepito nel Repertorio degli interventi del Centro Storico, quale atto integrante e sostanziale delle
presenti norme. All'interno dell’ambito SA C3 de Monti le indicazioni del Repertorio del Centro Storico
trovano applicazione nel rispetto delle disposizioni e di quanto non diversamente previsto dalle norme del

PTC e del Piano di Salvaguardia Paesistica del Parco Regionale del Campo dei Fiori.

Nelle tavole C.3.1 e C.3.2 — Indicazioni di intervento nel Centro Storico e nei Nuclei di Antica Formazione

(scala 1/1.000) sono individuati gli edifici soggetti al vincolo storico/architettonico di cui al D.Lgs. 42/2004.

ART. 32 - DESTINAZIONI D'USC AMMESSE
La destinazione funzionale del Centro Storico & a carattere prevalentemente residenziale, senza limite di

mix funzionale con le funzioni accessorie, compatibili o complementari individuate al precedente art.8 lett.
a).

In ogni caso, & sempre compatibile ogni destinazione pubblica o di interesse generale riconosciuta, come

tale, dal Piano dei servizi.

Per gli edifici rustici di matrice rurale (stalle, fienili, depositi, ecc.., individuati con l'ausilio dei criteri indicati
dal Repertorio del Centro Storico e delle indicazioni delle tavole C.3.1 e C.3.2), non piu utilizzati a fini
agricoli, & sempre ammessa la riconversione verso le funzioni di cui ai precedenti commi, fatta salva la loro

effettiva possibilita di riuso rispetto alla sagoma e al volume geometrico esistenti.

Per gli edifici esistenti di tipologia produttiva o comungue non residenziale (come individuati dalle tavole
C.3.n) & sempre ammesso I'insediamento della destinazione d’uso originaria (dell’edificio). Nel caso in cui la
destinazione d’uso originaria non rientri tra le funzioni di cui ai precedenti commi 1 e 2, gli interventi edilizi

non potranno eccedere la Manutenzione Straordinaria.

Per gli edifici esistenti di tipologia produttiva o comunque non residenziale & sempre ammesso, in
alternativa alla funzione residenziale e a quelle ad essa compatibili, I'insediamento di attivita commerciali
di vicinato o di MSV con superficie di vendita inferiore a 400 mq. In tal caso dovra essere garantita una
dotazione di parcheggi pari al 50% della superficie di vendita, da assolversi anche esclusivamente su aree

private.

Per edifici accessori recenti, se legittimamente realizzati, sono ammesse le funzioni di servizio

(autorimesse, depositi, ripostigli, lavanderie, ecc...) alla funzione principale esistente o a quelia ammessa.
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Ai fini della maggior qualificazione paesistica e urbana del Centro Storico, il Repertorio del Centro Storico

norma, nel dettaglio, le possibilita di modifica, ampliamento o ricostruzione degli edifici accessori recenti.

Le aree scoperte di pertinenza degli edifici dovranno essere utilizzate in modo coerente, in termini di uso
effettivo, con le funzioni insediate 0 ammesse negli edifici, nel rispetto delle prescrizioni dettate dalle
presenti norme e dalle ulteriori indicazioni dettate dal Repertorio degli interventi edilizi ammessi nel centro

storico.

ART. 33 - PRESCRIZIONI PER IL CENTRO STORICO DI CA DE! MONT! INTERNO AL PARCO
REGIONALE DEL CAMPO DEI FIORI — SA DI CA DEI MONTI

Il centro storico di Ca’ dei Monti & collocato all'interno del Parco Regionale del Campo dei Fiori ed & inserito

dal PTC del Parco all'interno delle aree Salvaguardia Ambientale (SA).

La perimetrazione della zona SA riportata nelle tavole C.1.n e nella tavola C.3.1 del PdR costituisce la
definizione di dettaglio derivante dalla lettura locale e di dettaglio del Nucleo. Nel Repertorio del Centro
Storico, parte integrante e sostanziale delle presenti norme, sono comungue recepite, con apposito
allegato, le norme, le previsioni e la disciplina del Piano di salvaguardia Paesistica della zona SA Ca de

Monti.
Allinterno delle aree SA il PTC del Parco persegue politiche di tutela e valorizzazione dei borghi storici.

A tal fine il piano di settore per la zona SA 6 di Ca dei Monti individua specifiche azioni di tutela e

valorizzazione da rispettare nei processi di recupero e trasformazione edilizia e urbana del nucleo.

Nel Centro Storico di Ca dei Monti trovano applicazione le disposizioni del Piano di settore per la

salvaguardia paesistica predisposto dal Parco per la zona SA 6-Ca dei Monti, a cui si rinvia.

All’interno delia SA Ca de Monti i limiti di intervento ammessi sugli edifici sono fa manutenzione ordinaria,
la manutenzione straordinaria, il risanamento conservativo e la ristrutturazione edilizia, di cui alle lettere
a), b), ¢) e d) deil’art.27 della LR 12/05, questi ultimi consentiti solo per gli edifici non ricadenti in classe IV

di fattibilita geologica.

Le indicazioni del repertorio per il Centro Storico e le previsioni della tavola C.3.1 trovano applicazione nel
rispetto delle disposizioni e di quanto non diversamente previsto dalle norme del PTC del Parco all'art.36
(Norme di salvaguardia paesistica) e dalle previsioni del Piano di Salvaguardia Paesistica SA ~ Ca de Monti,

che si intendono qui integralmente recepite.

lKRT. 34 - INTERVENTI EDILIZI SUGLI EDIFICI DEL CENTRO STORICO

%34.1 - REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI AMMESSI PER GLI EDIFICI DEL CENTRO
STORICO
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Le tavole C.3.1 e C.3.2 del Piano delle regole individuano, per singolo edificio, le categorie di intervento

edilizio ammesse nel Centro Storico.

In ragione degli obiettivi di salvaguardia e valorizzazione del Centro storico, le presenti norme, unitamente
alle tavole C.3.n — scala 1:1.000 - e alle indicazioni del Repertorio degli interventi edilizi ammessi nel Centro
storico, fissano i gradi e le modalita di intervento delle operazioni edilizie (categoria di intervento,

caratteristiche tipologiche, materiche e linguistiche) ammesse nel Centro Storico.

Oltre ai gradi di intervento edilizio ammessi per i singoli edifici del centro Storico, le tavole C.3.1 e C.3.2
possono anche individuare gli eventuali comparti soggetti a pianificazione attuativa per il recupero del

tessuto storico.

In genere, gli interventi edilizi dovranno salvaguardare gli originari caratteri architettonici del Centro
Storico, relativamente all’involucro e alle altre parti interne significative degli edifici, nonche i materiali, i
colori e gli altri elementi ricorsivi della tradizione costruttiva locale. Ad eccezione degli edifici di valore
storico o monumentale, soggetti unicamente a restauro o risanamento conservativo, sara possibile
procedere a demolizione con ricostruzione nel caso in cui sia certificato, tramite perizia asseverata a firma
di un tecnico abilitato, lo stato di compromissione statica dell’edificio. La ricostruzione, dell’edificio o delle
sue parti demolite, dovra avvenire sullo stesso sedime, con la stessa sagoma e con il medesimo volume
geometrico rispetto all’involucro originario, che dovra essere oggetto di rilievo grafico e fotografico di
dettaglio, comprensivo del rilievo di tutti gli elementi e i particolari architettonici utili alla ricostruzione

fedele.

Ad eccezione degli edifici accessori recenti, & sempre ammesso il cambio di destinazione d’uso verso le
destinazioni ammesse. Tale possibilita & ammessa anche per i locali accessori presenti all'interno degli

involucri edilizi ove & collocata la destinazione d’uso principale.

Ad eccezione degli edifici di valore storico o monumentale, soggetti unicamente a restauro, oltre che degli
edifici inseriti nella zona SA Ca De Monti interna al Parco Regionale del Campo dei Fiori, per i quali le
possibilita di intervento restano subordinate ad una verifica di coerenza con le caratteristiche tipologiche,
materiche e formali degli edifici oltre che con le altre forme di tutela (delle quinte edilizie e dei coni visuali)
individuate dal Piano di Settore per la Salvaguardia Paesistica allegate al Repertorio del Centro Storico, &

sempre ammesso:

e |ariorganizzazione distributiva interna, con possibilita di mutamento del numero e delle dimensioni

delle unita immabiliari;
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e l'aumento della superficie utile di pavimento all'interno del volume geometrico preesistente, senza
modifica della sagoma e del sedime dell’edificio originario, fatti salvi i casi ammessi dalle presenti

norme o dal Repertorio del centro storico;

e la realizzazione di balconi, da contenersi entro lo sporto di gronda (e comungue non aggettanti dal
muro perimetrale per oltre 1,20 ml), da realizzarsi nel rispetto dei diritti di terzi e sempre che non

sporgano su viabilita pubblica;

e la realizzazione di ascensori esterni per [I'abbattimento delle barriere architettoniche,
esclusivamente all’interno di cortine edilizie. Non & ammessa l'installazione di ascensori esterni su
fronti edilizi affacciati su spazio pubblico. La realizzazione puo essere ammessa unicamente
secondo le indicazioni morfo-tipologiche dettate dal repertorio del Centro Storico. Resta ammessa
la possibilita di modifica del’andamento delle falde del tetto solo al fine di consentire lo sbarco e il

servizio dell'ascensore a piani o alloggi abitabili esistenti posti all’ultime piano.

Ad eccezione degli edifici di recente edificazione (appositamente individuati) di cui al successivo articolo, si
dovra tener conto, con riferimento alle indicazione dettate dal Repertorio del Centro storico, delle

seguenti prescrizioni di carattere generale:

e il progetto deve garantire la lettura della partitura e della metrica di facciata esistente, laddove
riconducibile alla matrice originaria del centro storico, oppure alla sua reintroduzione coerente,

anche per mimesi, laddove assente o alterata;

e le opere esterne di rinnovamento e sostituzione di elementi costitutivi dell’edificio dovranno
ricorrere, di norma, a tessiture materiche, forme, colori e dimensioni uguali o simili a quelle
originarie (dell’edificio oggetto di intervento, delle sue parti rimaste inalterate, o di quelle del
Centro Storico, come riassunte dal Repertorio del Centro storico). L'uso di materiali di tecnologia
diversa da quella originaria deve perseguire una sostanziale mimesi dei materiali tipici della
tradizione costruttiva locale. Laddove gli elementi originari dél linguaggio siano completamente

persi, ci si riferira ai tipi e ai caratteri indicati dal Repertorio del Centro Storico.

e l'apertura di nuovi vani per porte, finestre, portefinestre, ecc.., dovra rispettare le proporzioni e le
cadenze originarie dell’edificio o, laddove queste siano andate perse, i tipi tradizionali indicati dal

Repertorio;

e la chiusura di loggiati e porticati, sempre ammessa ad esclusione della zona SA Ca de Monti, dovra

avvenire secondo le modalita indicate dal Repertorio del Centro storico.
e le variazioni di quota delle strutture orizzontali (solai) non dovranno modificare la quota altimetrica

dell’originaria partitura di facciata di vani di porte e finestre;
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e |a formazione di aperture al piano terreno per I'insediamento di attivita commerciali e terziarie &

ammessa nel rispetto delle modalita e dei tipi indicati dal Repertorio del Centro Storico;

e la copertura deve essere a falde inclinate, secondo le originarie pendenze e quote di imposta, con
possibilita di ricavare aperture in piano con la falda (finestrature tipo “velux”) oppure abbaini per
aeroilluminare i vani di sottotetto agibili. Gli abbaini non potranno comunque affacciarsi su spazi

pubblici.

e le coperture piane o difformi da quelle tipiche della tradizione costruttiva locale potranno essere

ricostruite assumendo i caratteri indicati dal Repertorio per il Centro storico;

¢ nel caso di realizzazione dei sopralzi consentiti, di realizzazione di coperture di nuovi edifici o per la
sostituzione di coperture non conformi ai tipi tradizionali (quali coperture piane, mansarde alla
francese o altre coperture difformi) si dovra fare riferimento alle pendenze e ai tipi tradizionali

indicati dal Repertorio del Centro Storico;

A prescindere da eventuali diverse indicazioni contenute nelle presenti norme, per la zona SA Ca de Monti
la definizione della classificazione finale da attribuire ad un edificio dovra essere approvata, oltre che dal

Comune, anche dall’Ente Parco.

%34.2 - GRADI DI INTERVENTO AMMESS! PER GLI EDIFICI
Le modalita di intervento ammesse sugli edifici del Centro Storico sono classificate in specifici gradi di

intervento.
| gradi di intervento sono attribuiti dal presente articolo:

- con l'ausilio delle tavole C.3.1 e C.3.2, che individuano le macro-classi di appartenenza degli edifici
ai tipi del centro Storico;

- con lausilio dei criteri formulati dal Capitolo 3 del Repertorio del Centro Storico .
In particolare sono definiti i seguenti gradi di intervento per gli edifici del Centro Storico:

e I° grado di intervento, attribuito agli edifici di valore storico o monumentale;
¢ II° grado di intervento, attribuito agli edifici:
- della matrice originaria integri;
- della matrice originaria con trasformazioni linguistiche;
- della matrice originaria con trasformazioni morfologiche;
e 1iI° grado di intervento, attribuito agli edifici con trasformazioni recenti non in contrasto con la
matrice originaria;

e [V° grado di intervento, attribuito agli edifici:
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- recenti, estranei alla matrice originaria, inseriti in cortine edilizie;
- recenti, estranei alla matrice originaria, isolati;
e V°grado di intervento, attribuito agli edifici in contrasto con la matrice originaria;

e VI° grado di intervento, attribuito ai rustici rurali della matrice originaria.
Il presente articolo definisce, inoltre, le specifiche modalita di intervento ammesse per:

e gii edifici con tipologia produttiva o, comungue, non residenziale;

e gli edifici accessori recenti.

Sulla base dei criteri indicati dal Capitolo 3 del Repertorio del Centro Storico, in sede di progetto edilizio
dovra essere proposta, all'Ufficio competente al rilascio del titolo abilitativo, una lettura coerente dei
caratteri dell’edificio oggetto di intervento, anche alla luce della macro-classe di appartenenza indicata

dalle tavole C.3.1 e C.3.2.

Tale rilettura deve consentire, attraverso un’analisi di dettaglio dell’effettiva consistenza edilizia, materica
e di linguaggio dell’edificio, la classificazione finale dell’edificio all'interno dei tipi ricorrenti indicati nel

Capitolo 3 del Repertorio per il Centro Storico.

La classificazione finale dell’edificio, se verificata e avvallata positivamente dall’Ufficio Tecnico Comunale,
pud comportare uno scostamento dalla macro-classe di appartenenza indicata dalle tavole C.3.1e C.3.2 del

PdR senza che cio costituisca Variante al PGT.

Sulla base della classificazione finale sono attribuiti all’edificio i gradi di intervento dettati dal presente
articolo nonché tutte le altre indicazioni dettate dal Repertorio del Centro Storico, che costituisce parte

integrante e sostanziale delle presenti norme.

In particolare, i gradi attribuiti agli edifici del Centro Storico sono i seguenti:

I° grado di intervento

Persegue il mantenimento e la salvaguardia della struttura e del linguaggio originario degli edifici di
valore storico o comunque di valore testimoniale di cui al capitolo 3.1 del Repertorio del Centro

Storico.

E’ attribuito agli edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 24 gennaio 2004 n. 42 (ex L. 1089/39), gli
interventi ammessi non possono eccedere il restauro e il risanamento conservativo. Per essi gli

interventi sono subordinati ai procedimenti amministrativi previsti nella parte Il dello stesso D.Lgs.

Di norma, trattandosi di mantenimento e salvaguardia dei caratteri originari degli edifici esistenti, gli

interventi edilizi non faranno ricorso al Repertorio del Centro Storico.
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Laddove linvolucro originario, a causa di particolari tipi di utilizzo pregresso (agricolo, produttivo,
altro utilizzo) presentasse anomalie rispetto alla configurazione originaria, & possibile procedere alla
sua parziale ricodificazione sulla base di un’analisi storica del’edificio, fatte salve le prescrizioni
eventualmente dettate dalla Soprintendenza dei Beni Architettonici per gli edifici vincolati ai sensi

del D.Lgs. 42/2004.

I1° grado di intervento

Persegue la salvaguardia degli elementi originari della tradizione costruttiva locale o Ia
reintroduzione degli elementi originari o di coerenza linguistica eventualmente perduti o

compromessi.

Esso attribuito agli edifici della matrice originaria o comunque di valore, che insistono sui sedimi
originari e che mantengono variabili gradi di integrita della sagoma, del volume o degli elementi del

linguaggio architettonico della tradizione (capitoli 3.2, 3.3.1 e 3.3.2 del Repertorio del Centro Storico).

Gli interventi edilizi, di norma, non possono eccedere la Ristrutturazione Edilizia applicata a sedimi,
volumi e geometrie originarie dell’edificio, fatte comunque salve le prescrizioni indicate al

precedente art. 34.1.

Le possibilita di intervento sono diversamente modulate in rapporto al grado di integrita o
contaminazione (linguistica o morfologica) degli edifici, da riconoscersi, in base ai criteri indicati dal
Repertorio per il Centro storico (Capitolo 3), all’atto della presentazione del progetto edilizio. Sulla
base di tale riconoscimento, da verificare a cura dell’Ufficio preposto al rilascio dei titoli edilizi o
all'invio delle comunicazioni equipollenti previste dalla vigente normativa, sono dettate le seguenti

modalita di intervento:

A. per gli edifici integri, gli interventi edilizi dovranno tendere alla tutela delle preesistenze

architettoniche e dei linguaggi propri degli edifici, senza necessita di ricorso al Repertorio del

Centro storico. Nei casi consentiti di modifica dello stato di fatto (ampliamenti,
sopraelevazioni, realizzazione di nuove aperture, ecc..), gli interventi dovranno utilizzare il
linguaggio degli elementi formali e compositivi esistenti, sia per quanto riguarda gli elementi
unitari del linguaggio (forma e dimensione delle aperture, tipologia dei coronamenti, dei
serramenti, dei materiali, ecc..) sia della composizione architettonica (metrica di facciata,
rapporti tra i fronti e le altezze, ecc...). -

B. per gli edifici che hanno subito trasformazioni linguistiche (contaminazione degli elementi di
linguaggio o della metrica di facciata) gli interventi edilizi dovranno tendere alla tutela delle
preesistenze architettoniche e dei linguaggi originari residui e al ripristino dei caratteri

originari perduti. Di norma il riconoscimento degli elementi e del linguaggio architettonico da
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utilizzare & effettuato riferendosi ai residui caratteri originari dell’edificio. Nel caso in cui tali
caratteri non fossero pil riconoscibili, anche solo per singoli elementi, si fara ricorso alle
indicazioni del Repertorio del Centro Storico.

C. per gli edifici che hanno subito trasformazioni morfologiche (modifiche della sagoma
originaria, inserimento di corpi estranei di epoca recente, modifiche dell’landamento delle
coperture, ecc..) gli interventi edilizi dovranno rimuovere gli elementi incoerenti con le
morfologie del centro storico (coperture improprie, aggetti recenti o incoerenti, discontinuita
di facciata estranee al linguaggio originario, ecc...), anche qualora cid comporti una riduzione
della consistenza volumetrica esistente, restituendo il maggior grado di coerenza possibile con

i caratteri morfologici e linguistici del Centro Storico. In tal caso, I'eventuale riduzione della SL

esistente potrad essere annotata nel registro dei diritti edificatori per il suo trasferimento

nelle aree di atterraggio individuate dal Piano delle regole;

A tal fine il progetto dovra prevedere, se necessario, la riconfigurazione volumetrica
dell’involucro esterno, fatto salvo il rispetto del sedime originario della pianta dell’edificio e, di
norma, dell’altezza esistente (ad eccezione della necessita di adeguamento degli elementi
incongrui di copertura).

Il progetto dovra riferirsi, generalmente, ai contenuti del Repertorio del Centro Storico per
ogni elemento volumetrico dell'involucro (partiture di facciata, aperture, coperture, metrica

ed elementi linguistici, ecc...) estraneo alla matrice originaria.

In ogni caso, per ogni modalita di intervento applicata, il ricorso al Repertorio del Centro Storico &
sempre necessario ogni qual volta gli elementi del linguaggio originaric siano da considerarsi

irriconoscibili e non pit desumibili dallo stato di fatto dell’edificio o su base documentale.

La ricodificazione delle aperture originarie, in genere sémpre ammessa per rispondere ai requisiti
igienico sanitari connessi all’agibilita degli edifici, deve comunque garantire la coerenza complessiva
del linguaggio e della metrica dell’edificio rispetto alla matrice originaria del centro storico, anche

con il ricorso ai tipi e ai modelli indicati dal Repertorio per il Centro Storico.

° grado di intervento

E’ attribuito gli edifici con trasformazioni recenti non in contrasto con la matrice originaria, che
insistono sui sedimi originari o su nuovi sedimi individuati in sede di edificazione (Capitolo 3.3.3 del

Repertorio del Centro Storico).

Gli interventi edilizi, di norma, non possono eccedere la Ristrutturazione Edilizia e dovranno

uniformarsi ai linguaggi degli edifici esistenti, senza necessita di ricorso al Repertorio del Centro

Storico. E' sempre ammesso il ricorso al Repertorio nel caso I'intervento rimoduli il linguaggio
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dell'intero edificio oppure nel caso debbano essere inseriti nuovi elementi (ad esempio tecnologici)

non originariamente presenti

IV° grado di intervento

E’ attribuito agli edifici recenti estranei alla matrice originaria, realizzati in epoca successiva a quella
della matrice storica originaria ed estranei alle tipologie e ai linguaggi del Centro Storico (Capitoli

3.4.1 e 3.4.2 del Repertorio del Centro Storico) .

Tali edifici , per tipologia ed epoca di costruzione, sono chiaramente estranei ai caratteri del tessuto
storico e presentano un evidente grado di inerzia o di impossibilita alla trasformazione verso

linguaggi di mimesi con quelli del tradizione costruttiva locale.

Gli interventi di riqualificazione, modifica 0 manutenzione dell'involucro edilizio dovranno tendere,
quindi, a migliorare il loro rapporte con lo scenario visuale del Centro Storico senza perseguire

atteggiamenti di mimesi con il linguaggio della matrice originaria.

If grado di intervento & diversamente modulato a seconda che si tratti di edifici recenti inseriti in
cortine edilizie (tipologie multipiano) o che si tratti di edifici recenti isolati con tipologia uni o

bifamiliare.
In particolare:

- grado IV a (Edifici recenti inseriti in cortine edilizie — capitolo 3.4.1 del Repertorio del Centro
Storico). .
E’ previsto per edifici di realizzazione recente (riferibili al periodo tra il secondo dopoguerra ed
oggi), inseriti nelle cortine edilizie preesistenti (o comunque in allineamento con esse) ma

realizzati con tipologia multipiano estranea a quella originaria del centro storico.

Essi costituiscono elementi di frattura del quadro visuale del Centro Storico, in termini di

tipologia, linguaggio, composizione e materiali di finitura della facciata.

La valorizzazione o la maggior qualificazione dell’'involucro edilizio puo avvenire, all'interno di
progetti di riqualificazione complessiva dell’edificio, ‘con la proposizione di linguaggi qualificati
delf’architettura contemporanea, utili a perseguire maggiori gradi di valore dello scenario

visuale esistente.

Nel caso di interventi manutentivi o di integrazione tecnologica, sono comunque da applicarsi i
criteri generali o specifici dettati dal Repertorio del centro storico, con divieto all’utilizzo di

materiali o manufatti che possano accentuare i caratteri di contrasto con lo scenario visuale del
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centro storico (quali elementi in acciaio inox, elementi tecnologici a vista, coloriture improprie,

ecc..).

It grado di intervento massimo ammesso & quello della sostituzione edilizia, con il rispetto del

sedime esistente e non oltre 'altezza massima esistente.

Laddove siano presenti coperture piane non ne € ammessa la sostituzione con coperture a

falda.

La modifica di coperture esistenti con nuovi modelli (ad esempio da mansarda alla francese a
copertura a falde) & ammesso solo all'interno di un progetto di riqualificazione complessiva
dellinvolucro esterno, secondo i criteri di maggior qualificazione architettonica definito ai

precedenti commi.

- grado IV b (Edifici recenti isolati —— capitolo 3.4.2 del Repertorio del Centro Storico).
In considerazione della loro tipologia e del limitato grado di conflitto con lo scenario visuale del
Centro Storico gli interventi sull’involucro edilizio possono avvenire con la riproposizione dei
linguaggi attuali o con linguaggi attinenti sia alla mimesi storica sia a quelli dell’architettura

contemporanea di valore.

Nel caso di interventi manutentivi o di integrazione tecnologica, sono comunque da applicarsi i
criteri generali o specifici dettati dal Repertorio del centro storico, con divieto all'utilizzo di
materiali o manufatti che possano accentuare i caratteri di contrasto con lo scenario visuale del
centro storico (quali elementi in acciaio inox, elementi tecnologici a vista, coloriture improprie,

ecc..).

Iy

Il grado di intervento massimo ammesso & quello della sostituzione edilizia, con rispetto

dell’altezza massima esistente.

¥ grado di intervento

E’ attribuito per gli interventi edilizi sugli edifici in contrasto con la matrice originaria (capitolo 3.4.4

del Repertorio del Centro Storico).

Questi edifici (individuabili in base alla macro-classe indicata per gli edifici recenti dalle tavole C.3.1 e
C.3.2 e dei criteri indicati dal Repertorio degli interventi edilizi ammessi nel Centro Storico) sono
caratterizzati da dimensioni e ingombri visuali congruenti con quelli del Centro Storico, dei quali
possono anche riproporre i sedimi originari. Essi, pero, presentano gradi di contrasto linguistico o
morfologico evidenti rispetto al quadro visuale del centro storico. Ai fini della pianificazione generale

del Centro storico operata dal PGT e in virtu della loro non cospicua consistenza immobiliare, questi
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caratteri di estraneita sono considerati eliminabili con il ricorso delle soluzioni formali e dei linguaggi

contenuti nel Repertorio del Centro storico.

Gli interventi edilizi che di norma possono comprendere sia la sostituzione edilizia sia la
ristrutturazione edilizia, devono contemplare le necessarie operazioni di demolizione e ricostruzione
utili a rimuovere gli elementi di contrasto. Questo grado di intervento consente di ottenere

organismi edilizi diversi da quelli originari se resi coerenti con la matrice originaria del Centro storico.

Al fine di rimuovere gli elementi di contrasto presenti relativamente ad allineamenti o discontinuita
di facciata o alla disomogeneitda e incoerenza delle coperture, gli interventi edilizi possono
comportare la modifica dei sedimi e delle altezze esistenti al fine di adeguare i nuovi edifici ai fili di
facciata o agli andamenti delle coperture agli edifici confinanti o limitrofi, fatto salvo il rispetto delle

aree pubbliche eventualmente presenti al confine.

L’adeguamento dei fili di facciata & possibile, oltre che nel rispetto dei fili preesistenti al confine, nel

rispetto delle eventuali servitu pubbliche presenti lungo i fronti dell’edificio.

L'adeguamento dei fili di copertura (gronda e colmo) & possibile solo nel rispetto delle modalita

indicate, per i sopralzi ammessi, al paragrafo 5.2 del repertorio del Centro Storico.

Vi grado di intervento

E’ attribuito per il recupero, a fini urbani e per le funzioni ammesse nel Centro Storico, dei rustici
rurali della matrice originaria (stalle, fienili, granai, ecc.- capitolo 3.5 del Repertorio del Centro

Storico).

L'intervento pud interessare anche rustici di modesta entita architettonica se inseriti o integrati nei

corpi residenziali principali.

Gli interventi edilizi, di norma, non possono eccedere la Ristrutturazione Edilizia, fatte salve le

eccezioni indicate al precedente art. 34.1.

Nel caso occorra introdurre nuove partiture orizzontali per I'utilizzo di spazi esistenti a tutt’altezza,
oppure nei casi in cui occorra ridefinire la partitura di facciata per garantire i requisiti igienico
sanitari, 'intervento progettuale dovra proporre, preferibilmente, un disegno coerente con
I'originario rapporto tra i vuoti e i pieni di facciata, secondo i criteri indicati al paragrafo 5.2 del

Repertorio del Centro Storico.

Edifici a tipologia produttiva
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Per gli edifici a tipologia produttiva 0 comungue non residenziale (capitolo 3.4.3 del Repertorio del
Centro Storico) eventualmente presenti nei nuclei storici @ ammessa la riconversione residenziale (e

funzioni compatibili) previa la demolizione e ricostruzione all’interno dei sedimi esistenti.

La demolizione con ricostruzione dovra avvenire nel rispetto dei tipi e dei modelli indicati dal

Repertorio del Centro Storico.

’altezza massima non potra essere superiore a due piani fuori terra ed in ogni caso a quella degli
edifici confinanti.

Per gli stessi edifici € ammesso il cambio di destinazione d’uso, senza demolizione e ricostruzione,
verso funzioni commerciali (e funzioni compatibili) nel limite massimo di 400 mq di superficie di
vendita. In tal caso, il Permesso di Costruire Convenzionato connesso al cambio di destinazione d’'uso
dovra perseguire una riqualificazione architettonica dell'involucro esistente, con il ricorso, anche, a
linguaggi dell’architettura contemporanea, e il reperimento di una quantita di parcheggi, anche

esclusivamente privati, pari ad almeno il 75% della superficie di vendita.

Edifici accessori recenti

Per gli edifici accessori recenti non (ji derivazione storica regolarmente realizzati (box per
autovetture, ripostiglio, ricoveri attrezzi, depositi di piccola dimensione — capitolo 3.6 del Repertorio
del Centro Storico), sono possibili interventi di riqualificazione architettonica e funzionale, anche
tramite demolizione e ricostruzione, linguisticamente coerente con gli elementi morfo-tipologici

riassunti nel Repertorio del Centro Storico.

Di norma tale riqualificazione avviene con il riutilizzo del sedime e della sagoma esistenti, fatte salve
le ulteriori possibilita, anche di incremento della superficie coperta o del Volume geometrico,

ammesse dal paragrafo 5.8.1 del Repertorio del Centro Storico.

Per gli edifici accessori recenti non di derivazione storica che siano connotati da evidenti elementi di
qualitd architettonica o stilistica, riferiti a linguaggi riconosciuti dell’architettura, ne & previsto il
mantenimento. Gli interventi edilizi su tali edifici dovranno utilizzare elementi coernti con il

linguaggio originario dello stesso edificio.

§34.3 - INCENTIVI E PREMIALITA’
in ottemperanza a quanto previsto all’art. 11 della l.r. 11 marzo 2005, n. 12, il Piano delle Regole individua
modalita e criteri per attribuire premialita volte a favorire i processi di riqualificazione edilizia, urbana o di

miglioramento delle performance ambientali del Centro Storico.
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Tali premialita si esercitano, come all’articolo 28, con I'attribuzione ai proprietari che intervengano sugli
edifici del Centro Storico, previa procedura di evidenza pubblica finalizzata a specifici obiettivi di
miglioramento (ad esempio la riqualificazione dei fronti verso gli spazi pubblici, la riqualificazione delle
aree libere, I'incremento delle performance energetiche e riduzione delle emissioni, I'integrazione di box e
autorimesse all'interno della sagoma dell'edificio esistente, ecc....) di diritti edificatori che potranno essere

trasferiti, dagli stessi proprietari, sulle aree di atterraggio individuate dal Piano delle Regole.

Inoltre I'eliminazione di superfetazioni o di altre SL (regolarmente assentite) presenti sugli edifici del Centro

Storico comporta il riconoscimento di un diritto edificatorio incentivante pari:
a) a3 volte la SLrimossa nel caso di superfetazioni con SL inferiore a 10 mq di SL;
b) allaSLrimossa nel caso di superfetazioni o altre superfici superiori a 75 mq di SL;

c) a valori intermedi di SL, da calcolarsi con principio di proporzionalita, rispetto a quanto previsto

alle precedenti lettere a} e b) nel caso di superfetazioni ricomprese tra 10 e 75 mgq.

Tali diritti, registrati sull’apposito registro dei diritti edificatori, potranno a tal fine essere ceduti dai

detentori agli attuatori delle suddette aree di atterraggio.

534.4 - SOPRALZO CON ADEGUAMENTO DELL’ALTEZZA IN GRONDA AGLI EDIFICI ADIACENTI

Nel caso in cui I'ultimo piano esistente degli edifici del Centro Storico, esclusi quelli ricompresi nella SA Ca
de Monti, non possieda i requisiti di altezza utili all’agibilita a fini residenziali, al solo fine del
raggiungimento di tali requisiti, & possibile aumentarne l'altezza di gronda e di colmo entro un limite

massimo di 50 cm, sempre che:

- lincremento di altezza non determini un supero di altezza rispetto agli edifici confinanti;

- gli edifici a confine non siano vincolati ai sensi degli articoli 10 e 11 del D.Lgs. 42/2004;

- i nuovifili di gronda e di colmo siano realizzati armonizzandosi con quelli dell’edificio piu basso
posto al confine (se esistente), secondo le modalita indicate al paragrafo 5.2 del Repertorio del

Centro Storico.

Al fine di consentire l'utilizzo di edifici di cortine edilizie ad un solo piano, 'adeguamento degli andamenti

di copertura pud comportare l'incremento del numero dei piani esistenti solo alle seguenti condizioni:

- che I'edificio sia ad un solo piano fuori terra e sia inserito in una cortina edilizia continua ove
siano gia presenti, ai due confini di testata, edifici di due o tre piani d’altezza;
- che gli edifici a confine non siano vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004;

- che lincremento di altezza sia limitato ad un solo piano;
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- che i nuovi fili di gronda e di coltno siano realizzati armonizzandosi con quelli dell’edificio piu
basso tra i due a confine, secondo le modalita indicate al paragrafo 5.2 del Repertorio del Centro

Storico;

Per gli interventi di cui al presente grado & sempre obbligatorio il riferimento ai tipi e ai modelli indicati dal

Repertorio del Centro storico.

345 - AREE SCOPERTE PRIVATE DI PERTINENZA DEGLI EDIFICI: CORTILI, GIARDINI E SPAZI LIBERI

Sono aree scoperte private di pertinenza degli edifici (cortili, viali di accesso, aree di manovra ecc...).
Tali aree dovranno essere adeguatamente sistemate in sintonia con I'ambiente storico circostante.

Cortili, viali e percorsi di accesso nonché le aree di manovra e di disimpegno degli edifici potranno essere

pavimentati con materiali tradizionali quali acciottolato, porfido, lastricato in pietra.

Nei cortili e nelle aree scoperte che non siano inserite in comparti architettonici di particolare valore
storico architettonico (cioé che non siano pertinenze di edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 o di
edifici integri delta matrice originariaj o che non siano ricompresi niella SA Ca de Monti & ammesso l'uso di
pavimentazioni in blocchetti in cemento autobloccanti che richiamino, per forma, colori e finitura le

pavimentazioni tradizionali.

Per le pavimentazioni esterne esistenti, realizzate con materiali non ammessi o comunque ritenuti inidonei
sulla base delle indicazioni del Repertorio del Centro storico, si prescrive, all’atto del rilascio del titolo
abilitativo all'intervento di ristrutturazione edilizia dell’edificio principale, la loro sostituzione con

pavimentazioni di carattere tradizionale o comunque ritenute idonee.

-Le aree scoperte con pavimentazione tradizionale di particolare pregio, dovranno essere conservate nelle

forme e nei materiali tradizionali esistenti.
Non potranno essere realizzate nuove recinzioni all'interno delle corti.

Per le aree a verde di particolare pregio, parchi e giardini privati costruiti in forma tradizionale con
vegetazione ed elementi costruttivi e di arredo di particolare valore architettonico, si prescrive la
conservazione degli elementi morfologici originari nonché la conservazione degli esemplari arborei di
pregio, per gquanto non in contrasto con esigenze di tutela della pubblica incolumita o di sostituzione degli

elementi malati.

4.6 - PARCHEGG! E AUTORIMESSE
Per gli interventi di “ristrutturazione edilizia” che comportino la realizzazione di nuove unita immobiliari,

nonché in caso di cambio di destinazione d'uso (verso funzioni residenziali o commerciali) con o senza
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opere e per gli interventi di “Ricostruzione edilizia” e di “Ristrutturazione urbanistica”, devono essere
individuati appositi spazi per parcheggi privati, ai sensi dell'art. 41 sexies della Legge 1150/1942 come
sostituito dall'art. 2 punto 2 della Legge 122/1989, in misura non inferiore a 1 mq/ 3,5 mq di SL o alle altre

diverse quantita eventualmente previste, dalle presenti norme, per specifiche funzioni.

Non sono soggetti al reperimento delle quantita di parcheggio di cui al comma precedente gli interventi di
ristrutturazione edilizia o di ampliamento di singole unita immobiliari residenziali esistenti alla data di

adozione della presente Variante Generale.

| parcheggi privati possono essere ricavati nelle aree di pertinenza degli edifici stessi o su aree all'uopo
asservite entro un raggio di 300 m (misurati in linea d’aria) dall’edificio principale, o mediante realizzazione
di autorimesse all'interno degli edifici oggetto di intervento, in edifici accessori limitrofi di pertinenza o in

altri edifici accessori all’'uopo asserviti mediante apposito atto.

Le autorimesse da realizzare al piano terra di edifici esistenti non potranno comportare la realizzazione di
aperture su fronti antistanti gli spazi pubblici. In ogni caso, laddove possibile, si dovra privilegiare 'uso di

locali non aventi originarie caratteristiche abitative e non recuperabili ad uso abitativo.

La costruzione di autorimesse interrate all’interno delle aree di pertinenza & sempre consentita purché vi
sia un disegno unitario e le dimensioni dei cortili siano tali da garantire, con la presenza delle rampe di
accesso, sufficienti spazi liberi e di manovra. In tal caso la copertura dell’autorimessa dovra essere

integrata, il pit possibile, con le pavimentazioni delle aree di pertinenza o del cortile in cui & inserita.

Qualora sia dimostrata I'impossibilita di ricavare la dotazione di parcheggi privati relativi all'intervento

edilizio, resta la facolta dell’Amministrazione Comunale di consentirne la monetizzazione.

Nella zona SA Ca de Monti I"eventuale fattibilitd di autorimesse interrate resta subordinata ad una verifica
puntuale di coerenza defla soluzione proposta rispetto all’'ambito e ai valori percettivi e visuali del nucleo,
con particolare attenzione alla salvaguardia delle tipologie edilizie tradizionali, da valutare anche in
relazione agli spazi esterni di pertinenza (quali cortili, corti, ecc...) e ai coni visuali e alle soglie di attenzione

delle quinte edilizie previste dalle norme del Parco.

%34.7 SPAZI ORDINATOR! DELLO SCENARIO URBANO DA VALORIZZARE
Gli spazi pubblici del Centro Storico (sedimi di strade e piazze) sono considerati elementi ordinatori dello

scenario urbano.

Per essi si prevede la riqualificazione attraverso operazioni di pavimentazicne e arredo urbano in linea con
quanto previsto dal Repertorio degli interventi edilizi ammessi per il Centro Storico. Per gli spazi ricompresi

nella SA Ca de Monti gli interventi di riqualificazione dovranno essere coerenti con le indicazioni del
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relativo Piano SA recepito dal PGT e riportato in allegato al Repertorio del Centro Storico quale parte

integrante e sostanziale delle presenti norme.

L'indicazione non costituisce un vincolo di intervento o un’indicazione di priorita per I'’Amministrazione

Comunale, che potra scandire gli interventi in base alle proprie disponibilita di bilancio.

E’ tuttavia vietato realizzare nuove pavimentazioni in asfalto o cemento o comunque pavimentazioni
diverse da quelle indicate nel Repertorio, ad eccezione di interventi di manutenzione ordinaria o

straordinaria di pavimentazioni esistenti.
Resta comunque ammessa la pavimentazione in asfalto per gli elementi principali della viabilita comunale.

| lavatoi e gli abbeveratoi pubbiici nonché gli altri elementi della tradizione locale posti su spazio pubblico

sono assoggettati a vincolo di conservazione.

349 SPAZI E SERVIZI PUBBLICI NEL CENTRO STORICO
Le tavole C.1.n del PdR individuano gli edifici interessati dall'insediamento di servizi pubblici o di proprieta
pubblica, nonché i nuovi spazi pubblici da acquisire alla proprieta pubblica per il miglioramento della

connessione o della valorizzazione urbana.

Tali indicazioni non introducono specifici limiti di vincolo o di utilizzo diversi da quelli gia fissati,
puntualmente o in linea generale dal Piano dei Servizi, ma concorrono ad una piu precisa individuazione
dettata dal maggior grado di definizione del’apparato cartografico delle tavole C.3.1 e C.3.2 del Centro

Storico.

234.10 - RECUPERO DEI SOTTOTETTI NEL CENTRO STORICO
Per i sottotetti esistenti alla data di adozione del presente piano & consentito il recupero ai fini abitativi con
le modalita previste dalla legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 e con le ulteriori prescrizioni dettate all’art.

34.1 delle presenti norme

Ai fini dell’applicazione della citata legge regionale n. 12 del 2005, per il riuso dei sottotetti degli edifici che
prospettano la pubblica via, & da considerarsi altezza massima di Piano, non derogabile, sia l'altezza
allimposta di gronda sia I'altezza di colmo esistenti, restando unicamente ammesso I'incremento di altezza
relativo alla formazione dell’isolamento termico, che comunque dovra essere contenuto il piu possibile
all'interno dello spessore delle strutture lignee di copertura o comunque all'interno della struttura
portante di copertura, al fine di non determinare spessori di gronda non conformi a quelli della tradizione
costruttiva locale. Lo stesso dicasi per gli edifici di Ca de Monti prospicienti su spazi pubblici o comunque
ricompresi in coni visuali o in quinte di attenzione individuati dal piano SA allegato, quale parte integrante

e sostanziale delle presenti norme, al Repertorio del Centro Storico.
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Di norma, il recupero a fini abitativi dei sottotetti deve avvenire senza alterazione de! volume geometrico e
della sagoma preesistenti, fatti salvi i casi ammessi dalle presenti norme, mantenendo inalterate le
originarie pendenze e quote di imposta, con possibilita di ricavare aperture in piano con la falda

(finestrature tipo “velux”) oppure, ad eccezione del Centro Storico di Voltorre, abbaini per aeroilluminare i

vani di sottotetto agibili.
Gli abbaini non potranno comunque affacciarsi su spazi pubblici.

Non & ammessa la realizzazione di balconcini di copertura, anche ricavati come sfondati o “tasche” di

copertura.

Sono comungue fatte salve le modalita di intervento ammesse dal Repertorio del Centro Storico.

%34.11 - ULTERIOR! INDICAZIONI PER LA TUTELA DEL PAESAGGIO DEL CENTRO STORICO

Per tutti gli interventi devono essere conservati tutti gli elementi costruttivi e decorativi di pregio quali
elementi scultorei e pittorici presenti sui fronti degli edifici, anche se realizzati con materiali non pregiati
come graniglie di cemento, cotto, ecc). In alternativa alla loro conservazione ne e possibile la

ricollocazione in altra posizione idonea a valorizzarli.

ART. 35 - PIANIFICAZIONE ATTUATIVA NEL CENTRO STORICO E NEI NUCLE!I RURALI DI ANTICA
FORMAZIONE

Al PIANI DI RECUPERO O ATTUATIVI INDIVIDUATI DALLE TAVOLE DEL CENTRO STORICO

All'interno del Centro storico le tavole C.3.1 e C.3.2 possono individuare specifici ambiti da sottoporre a

piani attuativi o di recupero, secondo le norme per essi specificatamente dettate.

) ULTERICRI PIANT DI RECUPERO NON INDIVIDUAT! DALLE TAVOLE DEL CENTRO STORICO

Il Consiglio Comunale, anche su richiesta dei proprietari e con motivato parere, pud sempre individuare
all'interno della zona del Centro storico e dei nuclei rurali di antica formazione nuovi ambiti soggetti a
Piano di Recupero.
Essi dovranno attenersi ai seguenti indirizzi:

e interventi modulati secondo le diverse categorie di intervento previste dalle Tavole C.3.n;

e uso di elementi architettonici, cromatismi e materiali previsti dal Repertorio;

e divieto di realizzazione di piani seminterrati; i piani entro terra dovranno essere completamente

interrati, fatte salve le porzioni seminterrate necessarie per raccordare le livellette inclinate della
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viabilita esistente con I'andamento orizzontale dei soiai interni. Di norma, la quota di calpestio del
primo piano abitabile fuori terra dovra avere un dislivello non superiore a 20 cm rispetto alla quota

di accesso dalla pubblica.

Saranno inoltre sempre da rispettare e seguenti prescrizioni:

SL: per le operazioni di risanamento e/o di trasformazione consentite, pari all’esistente computato
senza tenere conto delle sovrastrutture di epoca recente nel caso di demolizione e ricostruzione

non fedele (in termini di sagoma e di sedime) di edifici a tipologia residenziale.

IC: pari all'esistente per gli edifici principali, senza tenere conto dei nuovi edifici per ricovero
autovetture sempre realizzabili entro il limite massimo di 2 posti auto per unita immobiliare,

della dimensione di 15 mq ciascuno;

H max: pari all’esistente.
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ALLEGATO I

Visure aggiornate all’Agenzia del Territorio —
Ufficio Provinciale di Varese - Servizio di
Pubblicita Immobiliare.

b -
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{ A ntrate? ‘ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VARESE Data 27/07/2022 Ora 18:00:50
Uttficio provinciale - Territorio Fag. 1 - SEEle
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T317357 del 27/07/2022

per dati anagrafici

Richiedente RRDTLL

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1987 al 27/07/2022
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 30/09/1987

Elenco omonimi
2.
Luogo di nascita
Data di nascita Sesso Codice fiscale

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZICNATT
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 15/03/1989 - Registro Particolare 2852 Registro Generale 3545
Pubblico ufficiale ZITO FRANCO Repertorio 23094 del 22/02/1989
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in GAVIRATE(VA)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/08/1996 - Registro Particolare 7390 Registro Generale 10874
Pubblico ufficiale GIACOSA RENATO Repertorio 19812 del 30/07/1996
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in GAVIRATE(VA)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

3. ISCRIZIONE CONTRO del 21/09/2017 - Registro Particolare 2532 Registro Generale 16788
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"E ntrate % Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VARESE Data 27/07/2022 Ora 18:00:50
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T317357 del 27/07/2022

per dati anagrafici

Richiedente RRDTLL

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 7897 del 04/09/2017
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in GAVIRATE(VA)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE CONTRO del 18/06/2020 - Registro Particolare 5361 Registro Generale 8099
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI VARESE Repertorio 491 del 02/03/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in GAVIRATE(VA)

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Trascrizione n. 5884 del 01/07/2020

5. Rettifica a TRASCRIZIONE CONTRO del 01/07/2020 - Registro Particolare 5884 Registro Generale 8873
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI VARESE Repertorio 491 del 02/03/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in GAVIRATE(VA)
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 5361 del 2020
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T Ispezione ipotecaria
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we.Ntrate

Ufficio Provinciale di VARESE - Territorio Data 27/07/2022 Ora 18:01:56

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1317357 del 27/07/2022

Inizio ispezione 27/07/202217:59:16

Richiedente RRDTLL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 16788

Registro particolaren. 2532 Presentazione n.27 del 21/09/2017

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 04/09/2017 Numero di repertorio 7897
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI BERGAMO Codice fiscale ~ 800 250 50164
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 32.832,92 Tasso interesse annuo  0,1% Tasso interesse semestrale -
Interessi € 98,00 Spese € 8.069,08 Totale € 41.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata -
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente
Codice fiscale
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D946 - GAVIRATE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana GA Foglio 11 Particella 1308 Subalterno 3
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 2,5 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA DOMENICO BERNACCHI N. civico 2
Piano 2
Immobilen. 2
Comune D946 - GAVIRATE (VA)
Catasto FABBRICATI
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A Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di VARESE - Territorio Data 27/07/2022 Ora 18:01:56
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T1317357 del 27/07/2022

Inizio ispezione 27/07/2022 17:59:16

Richiedente RRDTLL Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n. 16788
Registro particolaren. 2532 Presentazione n. 27 del 21/09/2017
Sezione urbana GA Foglio 11 Particella 1310 Subalterno 502
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI  Consistenza 40 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA NINO BIXIO N.civico -
Piano 17T
Immobilen. 3
Comune D946 - GAVIRATE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana GA Foglio 11 Particella 1312 Subalterno 4
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI  Consistenza 19 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA DOMENICO BERNACCHI N. civico 2
Piano 2
Immobilen. 4
Comune D946 - GAVIRATE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana GA Foglio 11 Particella 6805 Subalterno .
Natura C2-MAGAZZINIE LOCALIDI  Consistenza 25 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA NINO BIXIO N. civico -
Piano T :

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORF
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale Domicilio ipotecario eletto

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIEIA’
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inaualitia di CONTRO
Cognorr Nor
Nata il a
Sesso
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
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Ufficio Provinciale di VARESE - Territaris Data 27/07/2022 Ora 18:01:56
Servizio di Pubblicita Immobiliare

A Ispezione ipotecaria

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 317357 del 27/07/2022

Inizio ispezione 27/07/2022 17:59:16

Richiedente RRDTLL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 16788

Registro particolaren. 2532 Presentazione n.27 del 21/09/2017

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

ST PRECISA CHE GLI INTERESSI SONO CALCOLATT AL TASSO LEGALE PRO TEMPOR E VIGENTE
ATTUALMENTE PARI AL 0,1%.
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(3 ntrate “%:f Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di VARESE - Territorio Data 27/07/2022 Ora 18:01:57

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica ,
n. T1317357 del 27/07/2022

Inizio ispezione 27/07/202217:59:16

Richiedente RRDTLL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 8099

Registro particolaren. 5361 Presentazione n. 11 del 18/06/2020

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 02/03/2020 Numero di repertorio 491
Autoritd emittente  UFFICIALE GTUDIZIARIO D1 VARESE Codice fiscale 800 113 40124
Sede VARESE (VA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Aleri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Richiedente
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D946 - GAVIRATE (VA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1310 Subalterno 502

Natura C2 - MAGAZZINI ELOCALIDI  Consistenza 40 metri quadri
DEPOSITO

Indirizzo VIA NINO BIXIO N. civico -

Immobilen, 2

Comune D946 - GAVIRATE (VA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 11 Particella 6805 Subalterno -

Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 25 metri quadri
DEPOSITO
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Ufficio Provinciale di VARESE - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/07/2022 Ora 18:01:57

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente RRDTLL

n. T1317357 del 27/07/2022
Inizio ispezione 27/07/202217:59:16

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8099
Registro particolaren. 5361

Presentazione n. 11 del 18/06/2020

Indirizzo VIA NINO BIXIO
Immobilen. 3
Comune D946 - GAVIRATE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA DOMENICO BERNACCHI
Immobilen. 4
Comune D946 - GAVIRATE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO
Indirizzo VIA DOMENICO BERNACCHI

N. civico -
Particella 1308 Subalterno 3
Consistenza 2,5 vani

N. civico 2
Particella 1308 Subalterno 4

Consistenza 19 metri quadri

N. civico 2

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziate n. 1
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualita di CONTRO
Cognorr
Nata il ”
Sesst
Relativamente ait unita negoziale n. 1

Perlaquotadi 1/1

Peril dirittodi PROPRIETA'

Nome

Per il dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI TRASCRIVE PIGNORAMENTO IMMOBILIARE PER LA SOMMA DI EURO 35.373,94 OLTRE AD INTERESSI E

SPESE OCCORSE ED OCCORRENDE SINO AL TOTALE SODDISFO. ST FA PRESENTE CHE, PER TALE ATTO,

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8{9f3442482fd2fe4c26acbed7b2



f i N Ispezione ipotecaria
- Ntrate P P
Ufficio Provinciale di VARESE - Territoric Data 27/07/2022 Ora 18:01:57
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 317357 del 27/07/2022

Inizio ispezione 27/07/2022 17:59:16
Richiedente RRDTLL Tassa versata € 3,60

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relative alla formalitd: Nota di trascrizione Numero di registro particolare 5361 del 18/06/2020

Annotazioni
Non sono presenti annotazioni

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Trascrizione presentata il 01/07/2020 Servizio di PI. di VARESE
Registro particolare n. 5884 Registro generalen. 8873
Tipo di atto: 8726 - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Formalita successive (nelle quali la nota & formalita di riferimento)
Non sono presenti formalita successive
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Ufficio Provinciale di VARESE - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/07/2022 Ora 18:01:58

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente RRDTLL

n. T1 317357 del 27/07/2022
Inizio ispezione 27/07/2022 17:59:16

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8873
Registro particolaren. 5884

Presentazione n. 2 del 01/07/2020

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 02/03/2020

Autorita emittente UFFICIALE GIUDIZIARIO DI VARESE

Sede VARESE (VA)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 491
Codice fiscale ~ 800 113 40124

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 8726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Formalita di riferimento  Servizio di PI di VARESE
Numero di registro particolare 5361

Trascrizione

del 18/06/2020

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Richiedente
Indirizzo
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1.

Soggetti a favore 1

Soggetticontro . 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D946 - GAVIRATE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO
Indirizzo VIA NINO BIXIO
Immobilen. 2
Comune D946 - GAVIRATE (VA)
Catasto FABBRICATI

Particella 1310 Subalterno 502
Consistenza 40 metri quadri
N. civico -
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Ufficio Provinciale di VARESE - Terriiorio Data 27/07/2022 Ora 18:01:58
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

n. T1317357 del 27/07/2022

Inizio ispezione 27/07/202217:59:16
Richiedente RRDTLL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 8873
Registro particolaren. 5884 Presentazione n. 2 del 01/07/2020
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 6805 Subalterno -
Natura C2-MAGAZZINI ELOCALIDI  Consistenza 25 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA NINO BIXIO N, civico -
Immobilen. 3
Comune D946 - GAVIRATE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1308 Subalterno 3
Natura A4 - ABITAZIONE DI TTPO Consistenza 2,5 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA DOMENICO BERNACCHI N. civico 2
Immobilen. 4 , 5
Comune D946 - GAVIRATE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particelle 1312 Subalterno 4
Natura C2 - MAGAZZINIE LOCALIDI  Consistenza 19 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA DOMENICO BERNACCHI N. civico 2

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o raaione sociale

Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton, 1 T malitadi ~ CONTRO
Cognome v Nome
Nata il a
Sessc Codice fiscale
Reiarivamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

ST TRASCRIVE PIGNORAMENTO IMMOBILIARE IN RETTIFICA ALL'ORIGINARIO TRAS CRITTO IN DATA
18.06.2020 Al NUMERI 5361 DEL REGISTRO PARTICOLARE, 809 9 DEL REGISTRO GENERALE, PER LA
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Ufficio Provinciale di VARESE - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/07/2022 Ora 18:01:58

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente RRDTLL

n. T1 317357 del 27/07/2022
Inizio ispezione 27/07/2022 17:59:16

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8873
Registro particolaren. 5884

Presentazione 1. 2 del 01/07/2020

SOMMA DI EURO 35.373,940LTRE AD INTERE SSI E SPESE OCCORSE ED OCCORRENDE SINO AL

TOTALESODDISFO.SI FA PRESENT E CHE, PER TALE ATTO,

15.SI RETTIFICA TN QUANTO NELLA NO1A 536173099 DEL 18.06.2020 L'IMMOBILE NUMERO 4, POER MERU
ERRORE MATERIALE, E' STATO INSERITO COM E FGL. 11 PC. 1308/4, ANZICHE' IL CORRETTO FGL. 11 PC.

1312/4, COME DA QUADRO B.
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Copia atto di provenienza della parte esecutata

e nota di trascrizione.

ALLEGATO L
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Quanto G eentralio oervenns alla povhe venditoice per acoul

Fto fattone oon atto per notar Franco 4ito in data 3 aprile |
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Gavirate il 15 Aprile 1987 al N.531 Serie 2,trascrit-

to a Varese il 2P Aprile 19867 al N.5040/3047, a}

1 1
quale atto, patti in esso contenuti e tipo planime-

trico allegato, le parti dichiarano di far ogni pil |
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cako rilasciate dal competente Ufficio Tecnico frariale e che
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& partae gsnd;
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(2 trate: Rilascio di Copia

Dirorione Provinciale di VARESE Protocolio n. VA 53059 del 2020
Uiicio provinglale - Ternlorio Pag, 1 - Segue
Senvizio di Pubblicitd immobiliare

ima ;}{ubuﬂ £ capxa camm dli 1” paq;ne ed e confo; me ai documento conservato da questo

uthicio
FRASCRIZIONE del 1988 - Reg. Particolare 2852(documento non informatizzato).
Si rilascia in carta semplice per gl usi consentiti dalla legge a richiesta dit IFRARD! TULLIO
Elementi per la iquidazione
- Numero di pagine complessive: 12 -

Agevolazioni concesse D.LVO 31.10.1990, N.347, ART 19 - CERTIFICATI RICHI ST

NELLINTERESSE DELLO STATO

omund di competenza del Reparto i Pubblicita Immobiliare Ji VARESE:
AGRA, ANGERA, ARCISATE, AZZATE. AZAD, BARASED, BARDELLD, BEOLHO VALGINA, BESANG, BLSOZZC, BIMNDRONNO,
BISUBCHIO, 80010 LOMNAGD, BREBRIA, DBREGANG, BRENTR, BREZZO 0 GEDERC, BRINZIO, BIISSAGO-VALTRAVAGLIA,
BRUMELLO, BRUSIMPIANG, BUGUGGIATE, CAUEGLIANG VIEONAGE, CADREZZATE(SOPPRESSO), CADREZZATE CON QSMATE,
CANTELLD, CAFRAVATE, CAFINAGE, CARONNG VARESING, CASALZUIGNO, CASCIAGD. CASSAMG VALCUVIA, CASTELLO
CABAGLIO, CASTELSERRIO, CASTRIVECCANA, CASTIGLIONE CLONA, CASTRONNG, CAZZABO BRABEIA, SITTIGLIC, CLIVIO,
COUQUIG-TREVISAGO, COMABBIO, COMERIO, CREMENAGA, CROSIY DELLA VALLE, CUASSO AL MONTE. CUGLIATE. FABIASCO,
CUNARDD, CURIGLIA COM MONTEVIASCO, CUVEGLIO, CLIVIC, DAVERICY, DUMENZA, DUNC. FERRERA DI VARESE, GALLIAT
LOMBARDO, GAVIRATE, GAZZADA SOHANNG, GEMONIC, GERMIGNAGA, GORNATE OLONA, GHANTGLA, INDUNG OLONA, ISPFIA.
LAVENAPONTE TRESA LAVENG- MOWEELLO LEGGIUNG, LONATE CERPING, LOZZA, LUING, LUVINATE MAGDAGNO{SOPPREBSO),
MACOAGNG GON PING B VEDDASCA, MALGESST MALNATE, MARCHIROLO, MARZIG, MASCIAGG PIMMD, MEACALLY,
MEGENZ ANA, MON FEGRING VALTRAVACLIA MONVALLE MORAZZONE CORING OSMATEROPPHRESSO), PINO SULLASPONDADE
LAGO MAGGIGRE{SOPPRESSC), PORTO CERESIO. FORTO VALTRAVAGLIA, RANCIO VALCUVIA, HANCO, BALTRIO, SANGIAND,
BEBTO CALENDE, TAING, TOUNATE, THADATE, TRAVEQONAMOMATE, TRONZANG LAGO MAGGIORE. VALGANNA, VARANG
BORGH, VARESE, VELANG CLONA, VERDASCA(SOPPRESSO), VENEGUND INFERIORE, VENEGONQ SUPERICRE, VIGGIL

Firmato Da: [ERARDI! TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 91a8{9f3442482fd2fe4c28acbed7b2
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Ispezione telematica

Richiedente RRDTLL

n. T1 317357 del 27/07/2022
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Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3545
Registro particolaren. 2852

Data di presentazione 15/03/1989
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NOODULARIO

= 144
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F -

CONSEAVATORIA DEI RR. 1. D1 VARESE
UL NOYANILE XY
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WOl
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JEL B2 2asd - i s
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3 FFAR!
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i_\ R A /
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[:13 Mt AN

|5 MAR 1929 )é/b ~ - 3545

2352

QUADRO A

o e PSRy, J) dff.’t;f'.;ﬂm_
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QGUADRO B-IMMOBILI
|4 g §é IDENTIFICAZIONE ATTUALE DELLWMOBLE DAT! DESCRITTIVI DELL IMMOBILE

Ir= ) I o5 5

] éﬁ IDENTIFICAZIONE DELL TMMOBILE KELLA FORMALITA NOIRIZZO
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Ispezione T1 317357/ del 20220727

QUADHO C-SOGGETT Pag. 4 - segue

@0
-E DENOMMNAZIONE Q RAGIOMNE SOCIALE SEOE LEGALE (COMUNE) PROV.
s gﬁ —— [ 1 H
COGNOME HOME COMUNE O 5TATC ESTERG
SESS0 | DATA DINASCITA DIMASCITA PROV.

QUOTAIN RISER-

{ | |
O NATURA l DIRITI REAL OGGETTQ DELLA CORNERZIONE E RELATIVO EREZZC O VALORE .
CODICE ASCALE I— ° E‘é

C!Sﬂ? l’m[ FHAZIONE \ DIRITTO [

PREZZO QO VALORE
—l !
A FAVORE
! | COGROME NOME MIF [ LM As COAMUNE PROV.
.l—l-'-' ) |_EGO? I_D-UOH'_ I 17T wans NI T PRLLID B ) I- - 1
— 1 / 1 Piena proprieta s S 16.000“"“—|1
_I______-T_____ ! X
. | /. ' 003
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QUALORA LO SPADIO MON FOSSE SUFFICENTE
INDICARE R NUMERD 0l ALLEGAT] 01 TIPO 3 UTILIZZATS

Firmato Da: IERARDI TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 91a8f9f3442482fd2fe4c26ached7b2
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e
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MWADRO D

DESCRIZIONE DE} PATTI E/0 CONDIZIONI, RAPPORTO DI PARENTELA CON IL DE CUIUS {per atil mortls causa),
OVVERO ALTRS ASPETTI DELL'ATTO CHE S| RITIENE UTILE PUBBLICARE

Inerisce ed & compresa nella vendita l'uso perpetuw ed esclusivo Son__sciidilnileiialia_ pry

;rﬁ:é. dell'sppartamento venduto) del solaio soprastante il secondo piano.

A migliore identificazione le parti fecevano riferimento sl Hipo planimetrico_allegato “A"
al titole, ed in cui quanto venduto risulta colorato in rosa,”

QUALCRA LO SPAZIO NON FOSSE SUFFICIBNTE Lil/
INDICARE it HUMERD DI ALLEGAT) £ TIPO 4 UTILIZZATI / %

FIAMA DEL RICHIEDENTE

RISERVATO ALL'UFFICIO PER ANNOTAZION! /
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