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TRIBUNALE DI VARESE

PROCEDURA ESECUTIVA N. 1535/2022 R.G.. - G.E. Gracomo PURICELL]

CUSTODE GIVDIZIARIO GL V.G, SRI 1EL 0332/335510

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

1° ESPERIMENTO

1l sottoscritto Notato Sergio Rovera, delegato alle operazioni di vendita degli immobili nella procedura
esecutiva sopracitata con ordinanza del Gindice Delegato del 17 maggio 2023,

visto il provvedimento in data 7 maggio 2024,

visti gl arer. 569 e ss. e 591 bis c.p.c.

AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c. p. c.

DELLA VENDITA SENZA PUBBLICO INCANTO MEDIANTE PROCEDURA
COMPETITIVA SINCRONA MISTA

al miglior offerente dei seguenti immobili pignorati:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

LOTTO 1

Per la piena proprieta
In Comune di

VARESE (VA)

Nel complesso immobiliare destinato per atovita prevalentemente terziarie, commerciali e di servizio,
denominato "LA CARTIERA", costituito da corpi di fabbrica diversi per tipologia, accessibile da Via
Peschiera (a est) e da Via Postumia (a ovest),

a parte di palazzina posta a sud-est, destinata ad uffick:

- ufficio in piano tetra (a cul si accede da enti comuni al sub. 2 e da scala esterna), composto cingue
locali ad uso ufficio, locale server, archivio, corndoio e due bagni con antibagno.

Il tutto quale risulta censito come segue al Catasto dei Fabbricati di detto Comune:

Sezione Urbana VA, Foglio 12,

- mappale F1284 sub. 57, Via Peschiera n. 20, P. T, Cat. A/10, Classe 4, vani 8,5, superficie catastale
totale 209 mq -totale escluse aree scoperte 209 mq, R.C. Burao 2.414,44,

CONFINI:
altra unitd immobiliare al mappale 31284 sub. 64, enti comuni di cui al mappale 31284 sub. 2, mappale
31297, altra unita al mappale 31284 sub. 503 e mappale 34171.
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Sono compresi gli eventuali accessori e pertinenze degl immobili in oggetto, anche ai sensi e pet gl
effetd dell'art. 2912 C.C.

Seguono ¢ competono all' unitd immobiliare oggetto di vendina le pertinenti quaote di comproprieta sulle
partl comuni del fabbricato e del complesso immobiliare di cui é parte, quali individuate dagli artt. 1117
¢ seguentt del Codice Civile.

51 precisa che Parca urbana a destinazione parcheggio identificata con il mappale 34169 ed indicara in
perizia come corpo B - B’ HSCLUSA DAILE QPERAZIONI DI VENDITA - come da
provvedimento del Giudice in data 7 maggio 2024

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella petizia redatra dallo
stimatore (che deve intendersi per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della normariva
relativa alla regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli
accertamenti operati dall'esperto (in opni casa, Paggiudicatario potra, ricorrendone 1 presuppost,
avvalersi delle disposizioni di cui agli artr. 17 comma 3 e 40 comma 6, della medesima Legpe 47 /1945 ¢
successive modificazioni e integrazioni).

[l Consulente Tecnico d’Ufficio nominate dal Giudice dell'Esecuzione, Arch, Paola Baj, nella sua
relazione del 5 aprile 2023, alla quale si fa espresso tiferimento per ogni ulteriore informazione,
rferisce che:

"Gli uffici oggetto di perizia fanno tutti parte di una palazzina posta a sud-est dell'area, destinata a uffici
fin dall'origine della sua costruzione risalente ai primi anni '60. <omissis=.

I'edificio tisulta parzialmenre edificato su area di proprieti del Demanio Idrico cosi che porzioni degli
uffici oggetto di questa perizia sono identificate come uniti immobiliari separate anche se "fisicamenre”
costituenti parte integrante degli immobili stessi. Secondo le informazioni assunte dalla scrivente
durante il sopralluogo queste porzioni demaniali sono sempre state nel possesso della cartiera Sterzi in
assenza di Concessioni da parte del Demanio.

Nellultimo atto di trasferimento che ha riguardato gli immobili oggerto di perizia (rep. 62402/9673
Notaio Franca Bellorini in data 16/2/2005) & scritto "pmissin.che alsme parzdont dei fabbricati, in aflora
individuait coi mappali 2361 subalterni 18,1920 ¢ 21 & N.C.E. L., occupano parsialments un tratis & ferveno
demaniaie per acgue pubbiiche, in relazyone al gual era gid stata iistata ia procedwra di sdemanializzasions ¢ riswitann,
dette porszont, attwalmente rappresentate ...omisiis... pel NUOVO CATASTO EDIIZIO [TREANO intestate af
DEMANIO DELLO STATO..." e al punto 1° dei PATTI SPECIALT del medesimo atto, relativamente
alle aree urbane (arce di parcheggio), ¢ scritto "Le party confraenti danno atlo che, df fatlo, porsione & area
urbana, ricompresa fra e porgions qui vendute ed individuate con § mappali 31276 rub 5, 31274 sub 5, 31274 sub 6 ¢
F1297, & bene demaniale. La stevia pertantos non pui essere oggetlo dF contratlo, ma & parti contraents EIpreriaments
FONVERZOND fra df doro che {a parte venditrice ¥ 0bbiiga alla Prosecuzzone del procedimento di sdemanializzazions, da
perfesionarsi enirg ¢ non olire i 31 pennaio 2009 ¢, a Procedimento wiltimato, dare atio e comvenire che detta porsions
spefferd alla societa acquirente, in guants di faito la ifessa ¢ gid strntturalmente annessa ¢ forma wen Gulluno con quanis
acquiitato ool presente atto. Le parti contraenti convengono che, comingie , e [pese per fa sdemanializzasione rimarranno
a carico defla societa venditrice.”",

Ad oggi la proprieta di queste porziont di fabbricato e di aree urbage risultano ancora propricta del
Demanio dello Stato e, per le natizie assunte dalla scrivente, non € in corso una procedura di
sdemanializzazione che riguardi nello specifico queste porzioni immobilian,"

Il tecnico riferisce inoltre che l'unitd immobiliare & conforme sia urbanisticamente che
catastalmente e dichiara:

[
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"4 seguite di Richiesta di Ascesso agli atti in data 117172023, int. ATTI 2172023, nferria a tuiti § nominativi
conasciuti dei proprictari che si sono ssecedsdi nella Htolaritd degli immobili, la sotfoseriita poteva prendere wiione delie
pratiche edilizie presio I'Ufficio Teenico del Commne di Varese in data 30/ 1/ 2023 ¢ 1/ 2/ 2023, ed acquisire dati ¢
docimenii necessart a ricoitruire la compleria storia edificia e wrbaniition dealé immobill

[ insediaments produttive della cartiera Stersd é stato cosirwito nell’arco @i almeno 50 anni, presso #f Comne st frovano
st numero considerevole df praiiche, aloune riferite ad exigur inferventi di manwienszone aitre a inlerventi riguardanty estere
parsions del compiessa. Darante laccerso agli atti la tovivente ha riscontrato Uirrgperibilita di aleune pratiche ediiizye, in
particolare won ¢ stata reperita la P.I. PGIN 30854/ 1991 riguardante anche pii immobili oggetto di pericia, e in alcuni
casi § fascicolf erang priv df documents anche errenziali,

Secondo 7 dati racelti fa palagzina Ufficd é stata sltimata nel 1962, iwocessivamente & slata inferessata dai Condono
edilizin 1389/ 86,

Neghi anni 90 wodts interventi di risanamento ¢ vistrufturaszone Jono Sali ereguili senza autoriszazione COmTLE
aprendy vari contensiost fra la propricta ¢ i Comune. A risoluzgone df questa sitwazione veniva sifparialo fra fe parti, in
data 28710/ 2004, sn " Acordy Sostitutive & proveedimento amministrative ex arl. 11 legge w. 241/90" a fronte
della corresponsione al Comune df sanzioni ¢ omeri non pagat per circa 1.200.000,00 Euro e, confestuaimente,
Comune rilasdava wn certificats i insuwisivtensa di "profili i antfiguridicita wrbanistice-edifizia sansyonabili ¢
reprimibili alla data de 2574/ 2004".

T accorda ¢ if cortificats rignardano anche fe unild tmmobiliari aggetts @i questo procedimenty execuiion per ¢ qualt ¢
quindi certificato dal Comune uno stato di fatto al 2004 che corvisponde a quanty rilevaty dalla scrivents durante i
sopraliungn ad eccesione di alvne modgfiche interne al sub. 57 regolarizzate von ana C.LL.A. in sanatoria nel 2019,

[ scrivente si fimiterd ad elencare fe pratiche reperiie in archivio che hanno assentito Jesecusyons df apers suglt immobili
agseito di perigia dapo Ja loro edificasione.

- PGN 8701/86 C/1589 Concessione in Sanatoria ai sensi della legge 47/ 1985 art. 31 in data 20/ 12/ 1994
< TS

- P.E. PGN 35316,/2003 int. 804 Concessione edilizia in sanatoria ex arl, 36 D.P.R. n 3804 2007 per parsiale
modifica di prospefti, sagome ¢ coperiure < omiris>

- Accordo Sostitutive di provvediments amminisirativo ex art. 11 fegge n. 241790 sotioscritto i 28710/ 2004,
iseritto in data 297 10/ 2004 af n. 10974/ 2946 del registro dei Contratli siipwlati mediante serittura privata def
Comne @i 1 arese;

- PGN 52674/2004 Certificato di insussistenza i "profelf df antigiuridicita srbanistico-edifizza sansgonabili ¢
reprimitifi alla data def 2574/ 2004" rilasciato dal Comune di Varese in data 28 £ 104 2004

- P.E, 300/2019 C.I.L.A. in sanatoria del 27/ 3/ 2019 <omisiis=.

¢ stata inoltre reperita:

- Richiesta di Agibilitd in data 16/2/2005 preseniata da <omiris=

MNata: a quesia Richierta é sepnita in data 24 [ 202005 la richiesta & infegrasyont da parte del Comune; per quants
aceertato daila scrivente fafi integrasions won tisultans depositale aqeit atti; ¢ {Apibilitd ad agg ¢ da coTHerarTd Hon
atteitata.”.

Si precisa e da atto che il dtolo di provenienza agli atd ricevuto dalla dottoressa Franca Bellorini in data
16 febbraio 2005 rep, 62402/9673, reca e st richiamano tutti i patti speciali, per quanto ancora in essere
ed in particolare a quanto testualmente ritrascrirto:

(L

ORI

==
R
1) La socreti venditrice, come qué rappresentata, quale proprictaria di tutta {'avea residua, anche sirostante il fabbricato
di cui fanno parte le unitd fommobifiari in contratto, onds permetters {'avcesso ¢ lo searsio alle stesse dalle vie parhbifehe
Peschiera e Postunia, conceds espressa antariszasions alla socield acquirente ed ai suof aventi cansa a qualungse fitolo,
per i passageio suila stessa, sia pedonaie che velonlare, con quealitasi compatibile meszo, wonché per il posteggio di

3
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antovercofi ¢ c1o inoe @ quands non saranno definite fe aree comunt, le aree a parchegsio, o strade di accerio, e, invomima
sinn a grandn mon 5t arriverd a definizione dell'intero compiesso,”
T T e

31 precisa che il trasterimento degli immobili in oggetro potrebbe essere assoggetrato ad LV. A, potendo
il debitore esercitare la relativa opzione.

[l custode nella relazione del 30 aprile 2024 ha dichiarato che F'unita immobiliare é libera ma contenente

bent mobili in stato di abbandono senza alcun valore commerciale,
s

LOTTO 2

Per la piena proprieta
In Comune di

VARESE (VA)

Nel complesso immobiliare a destinazione prevalentemente terziarie, commerciali e di servizio,
denominato "LA CARTIERA", costituito da corpi di fabbrica diversi per tipologia, accessibile da Via
Peschiera (a est) e da Via Postumia (a ovest),

a parte di palazzina posta a sud-est, destinara ad uffici:

- ufficio in piano primo composto otto locali ad uso ufficio, corridoio, due nuclei di servizi iglenici
clascuno costituito da anobagno e due w.c.;

- area pertinenziale di parcheggio per due posti auto in piano terreno;

- area pertinenziale residuale verde in piano terreno.

Il tutto quale risulta censito come segue al Catasto del Fabbricatl di detto Comune:

Sezione Urbana VA, Foglio 12,

- mappale 31284 sub. 61, Via Peschiera n. 20, P, 1, Cat. A/10, Classe 4, vani 10,5, superficie catastale
totale 268 my -totale escluse aree scoperte 268 mq, R.C. Euro 2.982,54 - quanto all'ufficio;

- mappale 31274 sub. 5, Via Peschiera n. 20, P. T, Cat. AREA URBANA (F/1) di mg. 48 - quanto
all'area urbana ad uso posteggio;

- mappale 31297, Via Peschiera n. 20, P, T, Cat. AREA URBANA (F/1) di mg. 30 - quanto all'area
urbana a verde.

CONFINI:

dell'ufficic: altra unita immaobiliare, vano scala comune di ool al mappale 31284 sub.3, prospetto sul
mappale 31297, altra unira immobiliare di proprieta demaniale al mappale 31284 sub. 504 ¢ mappale
341771

dell'area a parcheggio: altre arce urbane, flume Olona e unita immobiliare di proprieta demaniale,
dell'area a verde: uniti immobiliare di proprietd demaniale, fiume Olona, palazzina uffici mappale

31284

Sono compresi gl eventuali accessort e pertinenze degli immaobili in oggetro, anche ai sensi e per gli
effetti dell'art. 2912 C.C.

Seguono e comperono alle unita immaobiliari oggerto di vendita le pertinent guote di comproprieta sulle
partt comumn del fabbricato e del complesso immobiliare di cul sono parte, quali individuate dagli artt.
1117 e seguend del Codice Crvile.
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Gh tmmobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi per intero richiamara e trascritta); quanto alle indicaziont della normativa
relativa alla regolanta urbanistica deglt immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gh
accertamenti operati dall'esperto (in ogni caso, 'agpiudicatario potra, ricortendone 1 presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17 comma 5 ¢ 40 comma 6, della medesima Legge 47/1985 ¢
successive modificazion e integrazioni).

Il Consulente Tecnico d’Utfficio nominato dal Guudice dell’Esecuzione, Arch. Pacla Baj, nella sua
relazione del 5 aprile 2023, alla quale st fa espresso nfernmento per ogm ulteriore informazione,
riferisce che:

"Gl uffici oggerto di penzia fanno tutn parte di una palazzina posta a sud-est dell'area, destinara a uffici
fin dall'origine della sua costruzione risalente ai primi anni '60. <omissis=,

['edificio risulta parzialmente edificato su area di proprieta del Demanio Idrico cosi che porziom degh
uffici oggetro di questa petizia sono identificate come unita immaobiliar separate anche se "fisicamente”
costituenti parte integrante degli immaobili stessi. Secondo le informazioni assunte dalla scrivente
durante il sopralluogo queste porzioni demantali sono sempre state nel possesso della cartiera Sterzi in
assenza di Concessioni da parte del Demanio.

Nell'ultimo atto di trasferimento che ha riguardato gli immobili oggetto di perizia (rep. 6240279673
Notaio Franca Bellotini in data 16/2/2005) & scritto "amissis.che aleane porstoni de fabbricats, in alfora
inditiduati cof matpal 2367 subalterni 18,1920 ¢ 21 & N.CEU., occaparns pargiaimente sn fraffo df lerreno
demaniale per acgne prbbiiche, in relazione af quale era gia stata infgiala fa procedura df sdemanializzazione ¢ risnitano,
dette porgiond, altwalments rappresentate . omirids... nel NUOLVQ CATASTO EDRILIZIO URBANO infestate ai
DEMANIO DELLO STATO..." e al punto 1° dei PATTT SPECIALI del medesimo atto, relativamente
alle aree urbane (aree di parcheggio), é scritto "Le pani contraenti danno atto che, di jatto, porsione di area
wrbandg, ricompresa fra fe porsioni qui vendute ed individuwate con § mappal 31276 sab 5, 31274 sub 5, 31274 sub 6 ¢
FI297, & bene demaniale. La sivria pertanis won pud eisers oggelfo df condratis, miq fe paril copiraspii efpressamente
convengony ira df Joro che la parte venditrice vi obibfioa alla prosecusione del procedimento di sdemanializzagions, da
perfesionarii entra ¢ non oftre i 31 pemnaio 2009 ¢, a procedimento wlfimate, dare atto ¢ convenive che detfa porsione
ghefierd alla socield acguirente, in quanto di fatfo la stessa ¢ gid strutinralmente annessa 2 forma an futi'uno con guanto
acguisialo col presente atte, Le parti contraenis wnvengons che, comungue | fe spese per fa sdemanialigzasione rimarranno
@ carion defla spcieta pemditrice.”.

Ad opgl la proprieta di queste porzioni di fabbricato e di aree urbane nisultano ancora proprieta del
Demanio dello Stato e, per le notizie assunte dalla scrivente, non & in corso una procedura i
sdemanializzazione che riguardi nello specifico queste porzioni immaobiliar.”

[l tecnico riferisce inoltre che le unita immobiliari sono conformi sia urbanisticamente che
catastalmente e dichiara:

"“"A segwito di Richiesta di Aecesso agli atti in data 11/ 172023, int. ATTT 2172023, riferita a tutti § wominats
conaicuti def propriciard che 51 sone sweceduti nella tilolaritd degli imemobilt, la tofforcritta poleva prendere visione del
pratiche edilizie precio {Ufficio Tecnico del Comane di Varese in data 30/ 172023 ¢ 1/2/2023, ed acguisire dats
documenti necessari a ricostruire {a compiessa storia ediiizza ¢ wrbanisiica deglt immobiii,

L snsedianments produitive delia cartiera Stergs & state costruttn wellarco di almenn 50 anni, preso & Comune 58 frovano
s namero considersvole di pratiche, alcune riferite ad esigul interventy @i manutensione altve a interventi riguardanti estese
porsiont del complessa. Darante accesso agli atit la servente ba riscontrato Uirvepersbilita di alcane pratiche edilizze, in
particolare non ¢ stata repertia la P.E. PGIN 30854/ 1991 rigwardante anche gii immobifi ogeeito df perizia, ¢ in alinni
cast § fascicodt erano privi di docamentt anche essensialt.

Yeconds § dati raccolti fa palagzina Ul ¢ dtata sitimata wel 1962, nuccessivamente ¢ stata intsrersata dal Condons
ediiizio 1589/ 86.

L
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Megli anni N mols inferventi df ricanawents ¢ psfruftarasiong iono Jm."r'“n'_fggm':s' TERTA ARIPITTATION: Comnal
dprends var confensrosi fra fa proprictd o of Comune. A rsolnsrone di questa sifwazione veniva stipulato fra fe parti, in
data 28/ 10/ 2004, un "Accordy Sostitutive di provvedimento ammnnistrative exc art. 11 lgge n. 241/90" a fronte
defla corveiponsione al Comune di sanzions ¢ oneri pon pagati per cirea 1.200.000,00 Earo ¢ contesinalmente, if
Comune rilasciava wn certificato di insassistenza i "profilf & antisiuridiciti wrbanistico-edifizia sansgonabili
reprimibil alla data de 25/ 47 2004 ",
Ll ascordo ¢ & certeficato mpnardane anche le anita immobifiar aggetis i quesio procedimento esecutive per ¢ guall ¢
guindi vertfficato dal Comune uno stato di fatto al 2004 che cormisponde a quanto rilevalo dalla sorivente durante if
sapraliuags ad saesione di aloune modifiche interne af sub. 57 repofarizzate con sna CLLA in ranatoria wel 2079,
L serpents 5 limiterd ad slencare fe prafiche reperife in archivio che banno arsentito lesecusione df opere fupli immolilf
ogpetlo d perizia dopo la loro edificazions.
- PGN 8701/86 C/1589 Concessione in Sanatoria ai jenst della Jeoge 4711985 art. 31 in data 20012/ 1994
< )
- P.E. PGN 35316,/2003 int. 804 Concervone ediiizia in sanatoria ex ari. 36 D.PE. w. 380/ 20071 per parsiaie
prodlifica di prospelts, sapome ¢ coperiure <omissin=
- Accordo Sostitutivo d& provwedimenta amministrative ex art. 11 fegoe w0 247790 sottoseritto 38 280107 2004,
wyertito in data 2901072004 afl n 10974/ 2946 del regisiro ded Contratti sispulati mediante rcrittura privata def
Camzne di 1 arere;
- PGN 52674/2004 Certificato 4 insuisirtensa di "profili di antiginridicita wrbanistico-sdifizia sanzionabil ¢
reprimibeli aita data del 257 47 2004" rilasciato dal Comune di Varese in data 28/ 10/ 2004;
- P.E. 300/2019 C.L.L.A. in sanatoria def 27/ 3/ 2019 <omiviis=,
¢ ftata tnoltre reperita:
- Richiesta di Agibilitd in data 16/2/2005 presentata da < omissii=
Notu: a questa Rivhiesta 2 teguita in data 24/ 2/ 2005 la richiesta d&f integrazioni da parie del Comune; per guanto
qecertate dalla sormvente fall infepvasions won rilfans depositate aed avti; e SAgibilitd ad nesd ¢ da considerarsi non
attestata.”. -
51 precisa e da atto che 1l atolo di provenienza agli arti ricevuto dalla dottoressa Franca Bellonind in data
16 tebbraio 2005 rep. 62402/9673, reca e si richiamano tutti 1 patt speciali, pet quanto ancota in essete,
ed m particolare a quanto testualmente ritrascritto:
"o
==

< OMITTES
1) La socicld venditvice, come gui rappresentata, quale proprisfaria di tutta larea revidua, anche croostantz i jabbvicato
di cut fanno parie fe wuiid smmobifiart in wniratio, onde permediere lavcesso ¢ fo scavico alfe tesse dalle vie pubbiiche

2rchiera ¢ Postumia, concede expressa antorissagtone alla socetd avguirente ed af swor aventi cansa a quabngue fok,
per i passageio swlia sieisa, sia pedonale che vefcolare, con qualsiari compatibile mesze, nonché per i posiegpio di
anfovercoli ¢ o sing a quands now saranno definile fe aree comnt, le aree a parchegato, fe strade df accesso, ece., insommea
sina a guands non 5§ arviverd a definisione dell intero compiesio.”
< amisii ="

Si precisa ghe tutti ghi uffici al piano primo di cui at subb. 61,62 e 63, med ogpgetto di vendita, sono
allacciati ad un unico contatore Hnel

51 precisa che il trasferimento degli immobili in oggetto potrebbe essere assogpettato ad LV porendo
il debitore esercitare la relativa opzione.
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St precisa inolere che all'avvenuta aggindicazione sari necessario procedere a richiesta di certificato di
destinazione urbanistica da allepare al decreto di trasferimento e che vista la diversa natura dei beni,
potrebbe essere necessario da parte dell'aggiudicatario, attribuire 1 relativi valori.

I custade nella relazione del 30 ﬂpri]c 20124 ha dichiarato che M'unitd immohiliare & libera ma contenente
beni mobili in staro di abbandono senza aleun valore commerciale.

LEE L

LOTTO 3

Per la piena propricti
In Comune di

VARESE (VA)

Nel complesso immobiliare a destinazione prevalentemente terziarie, commerciali e di servizio,
denominato "LA CARTIERA", costitito da corpi di fabbrica diversi per tipologia, accessibile da Via
Peschiera {a est) e da Via Postumia {a ovest),

a parte di palazzina posta a sud-est, destinara ad uffici:

- ufficio in piano primo composto da sette locah ad uso ufficio, corndoio, ripostigho, zona servizi
igienici costituita da tre antibagni e tre w.c.;

- area pertinenziale di parcheggio per quattro posti auto in piano terreno.

[l tutto quale risulta censito come segue al Catasto dei Fabbricatt di derto Comune:

Sezione Urbana VA, Foglio 12,

- mappale 31284 sub. 62, Via Peschiera n, 20, P. 1, Cat. A/10, Classe 4, vani 10, superficie catastale
totale 217 mq -totale escluse aree scoperte 217 mq, R.C. Euro 2.840,51 - quanto all'ufficio;

- mappale 31274 sub, 4, Via Peschiera n. 20, P. 'L, Cat. AREA URBANA (F/1) di mq. 50 - quanto
all'area urbana ad uso posteggio.

o

CONFINI: = = ;l
dell'ufficio: entl comuni di cui al mappale 31284 sub, 3, prospetto su cavedio, altra unita immobiliare al
mappale 31284 sub. 63, ena comuni di cw al mappale 31284 sub. 1 ¢ unita immobihare di proprieta
demaniale;

dell'area a parcheggio: area urbana al mappale 31274 sub. 501 e area urbana al mappale 31274 sub. 503

Sono compresi gli evenmali accesson e pertinenze degh immaobili 1n oggetro, anche ai sensi e per gl
effertd dell'art. 2912 C.C.

Seguono e competono alle unita immobilian oggetto di vendita le pertinentt quote di comproprieta sulle
parti comuni del fabbricato e del complesso immobiliare di cui sono parte, qual individuate dagli artt.
1117 e scguuﬂi‘i del Codice Civile.

Gli immob#ipignorati sono posd in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della normativa
relativa alla regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gl
accertarnentd operati dall’esperto {in ogm caso, aggudicatanio potra, rcotrendone 1 presuppost,
avvalersi delle disposizioni di cun aghi artr. 17 comma 5 e 40 comma 6, della medesima Legge 47/1985 e
successive modificazioni e integrazioni).

|
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Il Consulente Tecnico d’Ufficio nominato dal Giudice dell’Esecuzione, Arch. Paola Baj, nella sua
relazione del 5 aprile 2023, alla quale si fa espresso rfenmento per ogni ulteriore informazione,
rifetisce che:

"Gli uffici oggetto di petizia fanno tutt parte di una palazzina posta a sud-est dell'area, destinata a uffici
fin dall'origine della sua costruzione nsalente ai primi anni '60. <omissis>.

I'edificio risulta parzialmente edificato su area di propricta del Demanio Idrico cosi che porzioni degli
uffict oggerto di questa perizia sono identificate come unita immobiliart separate anche se "fisicamente"
costituent parte integrante degli immobili stessi. Secondo le informazion assunte dalla serivente
durante il sopralluogo queste porzioni demaniali sono sempre state nel possesso della cartiera Sterzi in
assenza di Concessioni da parte del Demanio.

Nell'ultimo atto di trasferimento che ha riguardato gli immobili oggetto di penizia {rep. 62402/9673
Notalo Franca Bellorini in data 16/2/2005) & scntto “smessis.che almme porcions der fabbricati, in allora
individuati coi mappali 2361 subalterni 18,1920 ¢ 21 di N.CE.U., sccnpano parzialmente wn tratto di lterreno
demaniale Jrer acque py.rf!r'}."'s'.-.'.*}e, in relazione af qual eva pid stata indsiata la pmm:fwa e J'fi&;frm:iafé{{g“@am e izrirdtann,
dette porsiont, atfualmente rappresentate oomirrs., el NUOVO CATASTO EDILIZIC URBANO intestate af
DEMANIO DELLO STATO..." e al punto 1° dei PATTI SPECIALI del medesimo artto, relativamente
alle aree urbane (aree chi p:ltc:h{:ggiﬂ}, & scritto ”]r.r.",z‘:-.a?'.e.'z' contraents danne atte e, di faite, porgione di arsa
wrbana, ricowipresa fra & porcioni gud vendute ed individuate con § mappali 31276 sub 5, 31274 tub 5, 31274 sul 6 ¢
F1297, & bene demaniale. La stessa pertanio non pud essere ogustlo di contratfo, ma lp parti confrasnfs eipresiaments
convengonn Ira di loro che la parte venditrice 31 obbiiga alla prosecuszone del procedimento df sdemanialivzazione, da
perfesionarsi entro ¢ non oltre & 31 gennaio 2009 ¢ a procedimento witimato, dare atto ¢ convenire che detfa porgione
speiferd adla societd aoguirente, i geanto di faffe ia stessa ¢ g rivntfuralments annessa ¢ forma wn Gt wno con guanto
acquiiiato ol presente atlo, Le parti contraenti convengonn che, commngne | fe Spese per la sdemanializgasione vimarranng
a carieo della societd venditrice.”,

Ad oggl la proprieta di queste porzioni di fabbricato e di aree urbane risultano ancora proprieta del
Demanio dello Stato e, per le notizie assunte dalla scrivente, non ¢ in corso una procedura di
sdemanializzazione che riguardi nello specifico queste porzioni immobilian,”

1l tecnico riferisce inoltre che le unitd immobiliari sono conformi sia urbanisticamente che
catastalmente ¢ dichiara:

“A seguito di Richierta df Accesio aghi atti in data 117172023, int. ATTI 2172023, riferita a futti § nominativi
conasciuly dei propeielart che 5@ some swccednls nella liolarita deglt tmmmobifi, la solfoscritta poteva prendere visione delle
pratiche edilizde precso {Ufficio Tecnico del Comune di Viarere in data 30/1/2023 ¢ 1/2/ 2023, vd acquisire dati ¢
docwmients necessart 4 ricostruive la compiessa riovia satisia e wrbanistica degli imwmobili.

L snseciamenty produtives delia cartiera Siersg ¢ vado cosiralo nell'arco @i abmeno 50 anni, presio i Comane 51 trovano
un wumers considersvole di pratiche, aliune viferite ad exigui inferventy df manulensione alire a inlerventi rignardanii eviese
porsront del complerso. Dirante laccesso agli atti la sertvente ha riscontrato Uirveperibilita di aleune pratiche edifizie, in
paritolare pon ¢ stata reperia fa PE. PGIN 30854 /1991 nguardante anche gif inmobili ogpetto @i perizia, e in alowni
cast § fascicodi erano prive di decumenti anche exsensiall

Yeconda § dati racealti fa palagsing Uffic § stata altinata nel 1962, tuccessivaments ¢ stata interessata dal Condono
ediiizio 1589/ 86.

Negls annd 90 molty interventy df rsanamento @ nislrutinrasione sono Sali evepeili sensa awloniTsasione comnale
aprendn vari eamtensiors fra fa proprietd ¢ i Comune. A1 risolusione di questa situazione veniva siipuigto tra fe parts, in
data 28/ 10/ 2004, sn "Accords Sortitutive di proveediments amminisirative exc art. 11 lepge w. 2471790 2 fronee
defla corvesponsione al Comune di sanciont ¢ onert now papali per circa 1.200.000,00 Esaro e, contestuaimente, i
Comune rilascava un centificato di fnruridstensa di "profili di awtigiuridicitd  wrbanistivo-edilisia sansionabili ¢
reprimibilt alfa data de 2574/ 2004 ",
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[ accordn ¢ il certificato rippardans anche e unitd fmmobifiari oggetfo di quests procedimenty esecutive per { guali ¢
qitindi certificats dai Comone uno stato di faite al 2004 che corvisponde a quanio rilevato daila serivente dwranie i
sapralivag ad eccesions di alene modifiche inferne al sub. 57 regolarizzate con wna C.L1.A. in ranatoria nel 2019,

La sorivente 5 fimsiterd ad elencare fe prafiche reperite in archivio che hanno arsentito lesecuzione df opere yuglt smmobili
oggeils df perisia dopo la foro edificaszone.

- PGN 8701/86 C/1589 Conseisione in Sanatoria ai sensi delia legge 47/ 1985 art. 31 in data 20/ 12/ 71994
AT )

- P.E. PGN 35316/2003 int. 804 Concersione edifizia in sanatoria e art. 36 DLP.R. w380/ 2000 per parsrade
modifica df prospelts, sagome ¢ coperlure <o

- Accordo Sostitutivo di proveediments amminisirativo ex art. 11 fegge n 241/ 90 sottoseritto i 28 /1072004,
iseritto in data 29/ 10/ 2004 al n. 1097472946 del registro dei Contratts stipwiati mediante serittura privata del
Comrne di Varess;

- PGN 52674/2004 Certificato di iniwssistensa i "profile di antigiwridicita wrbanistico-edifisia sanggonabiii ¢
reprimihifi alla data del 25/ 4/ 2004" rilasciato dal Comune df Varese in data 28/ 107 2004 ;

- P.E. 300/2019 C.I.L.A. in sanatoria de! 27/ 3/ 2019 <omissis=.

¢ stata inolire reperita:

- Richiesta di Agibilita in data 16/2/2005 preseniata da <smissii=

Nota: a questa Richierta ¢ sepuita in data 24/ 2/ 2005 la richiesta di integrazions da parte del Comune; per quanio
accertate dalla serivente tali integrasioni non riswitan depositate quli aiti; ¢ JAgibilitd ad aggi ¢ da considerars pon
alfestata.”.

ed in particolare a quanto testualmernite ritrascritto;
" g

== 5o

R

1) La socicta venditrice, come qui rappreseniata, quale proprictaria di futta {'area residua, anche circostante & fabbricato
di vui fanno parte fe unitd immiobiliant in contratto, onde permeliers Paccesso ¢ fo searico alfe stesre datle vie pubbliche
Peichiera ¢ Postumia, conceds espressa anforiggagione afla societd acquirente ed ai swol aventi cansa a qualingue fitol,
ber il passazgio sulla stessa, sia pedomale che veiolare, con qualtiasi compalibile meszo, nonché per il postpein di
auioveicoli ¢ G0 sing o quands wow saranno definite fe aree comunt, le aree a parchegein, fe rtvade & accesss, eev., inionima
iino a quando non s arriverd a definizions deilintero complesio.”

<agmitsti>."

Si precisa che l'ufficio & comunicante, tramite porta interna, con lunith immobiliare attigua anch'essa
oggetto di vendita (mappale 31284 sub. 63).

Si precisa altresi che rurd pli uffici al piano primo di cui ai subb. 61,62 ¢ 63, tutti oggetto di vendita,
sono allacciati ad un unico contatore Enel.

Si precisa cheil trasferimento degli immobili in oggetto potrebbe essere assoggetrato ad LV.A., potendo
il debitore esercitare la relagva opzione.

Si precisa inoltre che all'avvenuta aggindicazione sara necessario procedere a richiesta di certificato di
destinazione urbanistica da allegare al decreto di trasferimento e che vista la diversa natura dei beni,
potrebbe essere necessario da parre dell'aggiudicatario, attribuire | relativi valor.
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Il custode nella relazione del 30 aprile 2024 ha dichiarato che l'unita immobiliare é libera ma contenente

bent mobili in stato di abbandono senea aleun valore commerciale,
ok ok o ok ok o

LOTTO 4

Per la piena proprieta
In Cormune di

VARESE (VA)

MNel L'f_}mph:tst;t:u immaobilare a destinazione pr::vuluntcmcn’rr_' terziare, commerciall e di servizio,
denominate LA CARTIERA", costituita da corpi di fabbrica diversi per tipologia, accessibile da Via
Peschiera (a est) € da Via Postunua (a ovest),

a parte di palazzina posta a Sl..ld-{-:ﬂ'[', destinata ad uffici:

- ufficio in piano primo composto da cingue locali ad uso ufficio, tre vani disimpegno, ripostigho, ¢
Z0Ma servizl iplenicl costnuta da anabagno e due w.c., oltre a ripostglio in plano secondo;

- area pertinenziale di parcheggio riservata ai disabili in piano terreno.

1l tutto quale risulta censito come segue al Catasto dei Fabbread di detro Comune:

Sezione Urbana VA, Foglio 12,

- mappale 31284 sub, 63, Via Peschiera n. 20, P. 1-2, Cat. A/10, Classe 4, vani 15, supetficie carastale
totale 303 mg -totale escluse aree scoperte 303 my, R.C. Huro 4.260,77 - quanto all'afficio;

- mappale 31274 sub. 6, Via Peschiera n. 20, P. 'L, Cat. AREA TURBANA (F/1) di mg. 7 - quanto
all'area urbana ad uso posteggio.

CONFINI:

dell'ufficio al plan pt‘imn: unita immaobiliare di cut al mappale 31284 sub. 62, prospetto su cavedio,
unita immobiliari di proprieta di terzi, affaccio su cortile comune, uniti immobiliare di propricta
demaniale, end comum di cu al mappale 31284 sub. 1;

del ripostiglio al plano secondo: sui gquartto lat copertura piunu del fabbricato mappale 31284,

dell'area a parcheggio: area urbana di cui al mappale 31284 sub. 501 e area di proprieti demaniale,

Sono cotnprest gl eventual accessorl ¢ Purﬁnr_'nzc dcg]i immaobili in oggetto, anche i sensi e per gh
efferti dell'art. 2912 C.C.

Seguono ¢ competono alle unita immaobilian oggetto di vendita le pertinenti quote di comproprieta sulle
pard comuni del fabbricato e del complesso immobiliare di cut sono parre, quali individuate dagh artt.
1117 e seguend del Codice Civile,

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
sumatore {che deve mtendersi per intero richiamata e trascritta): quanto alle indicazioni della normatva
relativa alla regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli
accertament operati dallesperto (in ogni caso, Paggiudicatario potra, ncorrendone 1 presuppost,
avvalersi delle-disposizioni di cui agli arer. 17 comma 5 e 40 comma 6, della medesima Legge 47/1985 ¢
successive modificazion e integrazion).

Il Consulente Teemco d'Ufficio nominato dal Giudice dell’Esecuzione, Arch. Pacla Baj, nella sua
relazione del 5 aprile 2023, alla quale si fa espresso nferimento per ogni ulteriore informazione,
nferisce che:

"l uffict OZECtto oli pt:riziu fanno et parte i una pulazzinﬂ posta a sud-est dell'area, destinara a uffici
bin dall'ongine della sua costruzione tisalenre al primi anni 60, <omissis™.

[0
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I'edificio risulta parzialmente edificato su area di proprieta del Demanio Idrico cosi che porzioni degls
uffici oggetto di questa perizia sono identificate come unita immobilian separate anche se "fisicamente”
costituenti parte integrante degli immobili stessi. Secondo le informazioni assunte dalla scrivente
durante il sopralluogo queste porzioni demaniali sono sempre state nel possesso della cartiera Sterzi in
assenza di Concessioni da parte del Demanio.

Nell'ultimo atto di trasferimento che ha riguardato gli immobili oggetto di perizia {rep. 62402/9673
Notaio Franca Bellorini in data 16/2/2008) & scritto “smiris.che alcune porsioni det fabbricats, in allora
individuali cof mappali 2361 subalterni 18,1920 ¢ 27 & N.CELL, owupane pargialmente wn Iratto ai ferreno
demaniaie per acgie pubbiiche, in relasgons af quale era wa stala inigtala fa procedura di idepanializzasions ¢ risuitans,
deite porsion:, ATTHALRENTY PALPTESERIAle | OIS .. wed WUIOT O ATASTO BDILIZIO URBANC intesiate af
DEMANIO DELLO STATO..." e al punto 12 dei PATTT SPECIALI del medesimo atto, relativamente
alle aree urbane {aree di parcheggio), é scritto "Le parti confraents danne atto che, &i fatfo, porsione di area
urbana, ricompresa fra & parsioni qui vendvde ed individuate con § mappali 1276 sub 5, 31274 sub 5, 31274 qubr 6 ¢
31297, & bene demaniate. La stessa perianio non pui estere ogeetfo di contfraffe, ma le parfi confraenii esprersaments
convengono fra di loro che la parte venditrice 5 obbliga alla prosecugions del procedimento di sdemanializzagione, da
perfesdonarsi eniro ¢ mon oltre i 31 gennain 2009 ¢, a procedimento witimatn, dare affo ¢ conventre che detta porzions
spetierd alfa incietd acquirents, in guanto @i jatio la siesya ¢ pia stratturalmente annessa ¢ forma un futt'wno con guanio
acquistato ool prefente atto. Le parti coniraenti convengonn che, comungue | f2 spese per {a sdemanializzasione rimarranin
a carico della socield vendiine.""

Ad oggi la propricta di queste porzioni di fabbricato e di arce urbane risultano ancora proprieta d
Demanio dello Stato e, per le notizie assunte dalla scrivente, non € in corso una procedura /di
sdemanializzazione che riguardi nello specifico queste porzioni immobiliari.” r

catastalmente e dichiara:
"A segito di Richiesta di Aceesso agli atti in data 117172023, dnt. ATTD 2172023, riferita a tatti § neminativi
comossiuti ded proprictari che i sono swccedwly wella flolarita degli immobilt, la dotfpicritta pofeva prendere visions delie
pratiche edilizie presso [Ufffcio Teonico del Comune di Viarese in data 30/ 172023 ¢ 1722023, ed acquisive dati ¢
docments necessart @ ricosiruire & compiessa storia edifizia e nrbanisitca deglt immrobiii.

L smseddiamento produttivn della cartiera Stersy & stato costruito neli'aro & abmeno 30 anni, presso & Comune 5 frovano
st numere considerevole di pratiche, aloune riferite ad evigud interventi di manstensione altve a intervents ngnardaniy exlese
porsiont del compiesso. Durante {aceesso apli atti fa serivente ba riscontrato Nirreperibifita of alcune praviche ediligie, in
particolare non ¢ stata reperita ba P.E, PGN 308354/ 1991 ngnardante anche plt immobilf oggetto di perisia, e in alouni
cast 1 faicicolf erane privi di docimenti anche essenziall.

Secondo § dati raccoltt fa palagzine Ui & stata witimata nel 1962, ruccersivamente ¢ stata inferessala eletd Condonn
ediiizio 1589/ 86.

Nepli anni 90 molti intervent @i risanamenfo ¢ ristrwinrasione sono stati essguiti Tensa antorizzasione comunas
aprends vari confenziosi tra la proprictd e i Comenne. A ritolusgone di questa nfuazione ventva sfipwlato fra fe parti, in
data 28710/ 2004, wn " Avcordo Sostitutive di proveedimento amminisiraiivo ex art, 11 fegpe n. 2471790 a fronte
della corresponiione al Comzne di fansioni ¢ onert gon pagall per crea 1.200.000,00 Eurn e, conteriwaiments,
Comune rifaiciava wn corfificato df inrarstensa & "profili df antigieidicta wrbaniitic-edifisia sansionatili ¢
reprimibils alla data de 25747 2004",

Llavcordo ¢ #eceniificat rigwardano anche f unitd immobilfiari ogeetfo di guesto procedimento eszonlive per § guali &
quindi certificato dal Comune wno stato di fatto al 2004 che corrisponde a quants rilevate dafla sorivente duranite i
rapraiinoge ad eccesione di aloune modifiche tnferne al sub. 57 regolarigzate con sna CAL A in sanatoria nel 2019,

La serivente 5i fimiterd ad elencars fe pratiche reperite in archivts che hanno aiientito lesecusione of oper yuplé immobili
ageeilo di perisia dopo la loro edificasione.

- PGN 8701/86 C/1589 Concessione in Sanatoria ai sensi della fegge 47/ 1985 art. 31 in data 20/ 12/ 1994

S F
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- P.E. PGN 35316,/2003 fnt. 804 Concessione edilizza in sanatoria ex art. 36 D.PER. w380/ 2001 per parsiaie
modifica di prospelts, sagome ¢ coperfure <omiiis >

- Accordo Sostitutive di proveediments amministrativo ex art. 17 legoe n. 247190 yottoseritto 78 287107 2004,
ficritte n data 2901002004 al n. 10974/ 2046 del registro dei Contrafti sttpuiati mediante seriftura privata del
Comane di Varese;

- PGN 52674/2004 Certificato & imswsistensa df "profili di aniigiuridicita wrbanistico-edifizia sansionabili ¢
reprimibily alla data del 2514/ 2004" rilasiato dal Comune df Varese in data 28/ 107 2004,

- PE 3002009 C.ILLA. in sanatoria 420 277 37 2009 <amisiv=,

& Stata inoilve reperifar

- Richiesta di Agibilita in data 16,/°2/2005 preseniala da <oniii=

Nota: a guesta Richievta ¢ sepnita in data 24/ 2{ 2005 fa richiesta di integrasjoni da parte del Comuns; per granto
accertato dalla serivente taff infegrasioni non riswitano depositate agli afti; ¢ U Agibilita ad oggl ¢ da considerarsi non

atteitara ",

S1 precisa e da atto che il titolo di provenienza agli atti ricevuto dalla dottoressa Franca Bellonnt in data
16 febbraio 2005 rep. 62402/9673, reca e si richlamano ot 1 patd speciali, per quanto ancora in essete,
ed in partocolare a quanto testualmente ritrascrtto:
" it

==
LS
1) La societa venditrice, come qus rappreseniala, rj.rsr'.a'ft' prapristaria df twita Parea restdea, anche arostante ;'.::'J.‘g';ffs'm}.uﬁ)
i cui fanne parte lo wnitd immobifiari in contratte, ondy permeftere Paccerto ¢ o scarico alle sterse dalle wie pubbliche
Peschigra ¢ Postumia, concede eipressa qulonizgagione alla focteld acgrivenic ed ar swoi aventi cansa a quaiyngue iilols,
per i pastageio rafla stessa, dia pedpwpals che veicolare, con qualriasi compatibile wmegzo, nowché per d postegso di
detoreicol ¢ cid sin0 @ quande now saranno definite fe arce comunt, e arve a parcheggio, fe ttvade df accesso, ece., insomma
sine a quands pon 57 ariverd a definizione dell inter compplesso.”
<omirii="

Si precisa che l'ufficio & comunicante, tramite porta interna, con l'unita immobiliare attigua anch'essa
oggetto di vendita (mappale 31284 sub. 62).

St _precisa altresi che tutd gl uffic al plano primo di cul ai subb. 61,62 e 63, tutti oggetto di vendita,
sono allaceiati ad un unico contatore Enel.

Si precisa che 1l trasferimento degli immobili in oggetto potrebbe essere assogpettato ad LV.A, potendo
il debitore esercitare la relativa oprione.

Si precisa inoltre che all'avvenura aggiudicazione sard necessatio procedere a richiesta di certificato di
destinazione urbanistica da allegare al decreto di trasferimento e che vista la diversa natura dei beni,
potrebbe essere necessario da parte dell'aggiudicatario, attribuire 1 relativi valori.

Il custode nella relazione del 30 aprle 2024 ha dichiarato che I'unitd immaobiliare € libera ma contenente

bent mobili in stato di abbandone senega aleun valore commerciale.

In ogni caso, 1 beni immobili di cul sopra vengono meglio descritti nella relazione dell’esperto
stimatore depositata agli atti del fascicolo dell’esecuzione, che pud essere consultata dall’offerente
ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cio che concerne I'esistenza di eventuali oneri ¢
pesi a qualsiasi titolo gravanti sul bene.
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- Gli immaobili posti in vendita possono essere visionati dagli interessati con 1'assistenza gratuita,
come custode, di G.LV.G. s.r.l. con sede in Via Ghiberti n. | a Varese (tel. 0332.335510).

DISCIPLINA DELLA VENDITA

Il giorno 9 settembre 2024 alle ore 9.00, presso 'Ufficio Notarile per le Esecuzioni Immobiliari -
UNEV. sito in Varese, Via Giuseppe Bernascone n. 16, piano terra, avanti al delegato Notaio Sergio
Rovera, referente della procedura,

¢ per il tramite del portale del predetto gestore della vendita telematica (G.LV.G. S.r.l. sito
https://givg.fallcoaste.it), avra luogo la vendita senza incanto con cventuale procedura
competitiva sincrona mista (analogica e telematica) degli immobili sopra deseritti.

L’immaobile sard posto in vendita al

LOTTO 1

prezzo base d’asta di € 141.000,00 (centoquarantunomila virgola zero zero).

Saranno, comungue, ritenute valide offerte inferiori fino ad 4 del prezzo base sopra determinato e
quindi fino ad € 105.750,00 (centocinguemilasettecentocinquanta virgola zero zero).

LOTTO 2

prezzo base d’asta di € 179.000,00 (centosettantanovemila virgola zero zero).
Saranno, comunque, ritenute valide offerte inferiori fino ad % del prezzo base sopra determinato e
quindi fino ad € 134.250,00 (centotrentaquattromiladuecentocinguanta virgola zero zero).

LOTTO 3 q

prezzo base d’asta di € 136.000,00 (centotrentaseimila virgola zero zero). W
Saranno, comunque, ritenute valide offerte inferiori fino ad ¥ del prezzo base sopra determinato ¢
quindi fino ad € 102.000,00 (centoduemila virgola zero zero).

LOTTO 4

prezzo hase d’asta di € 159.000,00 (centocinquantanovemila virgola zero zero).

Saranno, comunque, ritenute valide offerte inferiori fino ad ¥ del prezzo base sopra determinato e
quindi fino ad € 119.250,00 (centodiciannovemiladuecentocinquanta virgola zero zero).

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto potranno essere presentate con le seguenti modalita:

a) OFFERTA ANALOGICA CARTACEA:
Ogni offerente dovra depositare,

presso lo Studio del Notaio Sergio Rovera, sito in Gavirate (VA), Via Marsala n. 1, dal 26 agosto
2024 al 6 settembre 2024 dalle ore 10.30 alle 13.00, ed in ogni caso entro e non olre le ore 13
(tredici) del giorno feriale antecedente la vendita, nei giorni feriali escluso il sabato. Qualora la data
per la presentazione delle offerte cada in un giorno festuvo o di sabato, le offerte dovranno essere
depositate entro le ore 13,00 del giorno immediatamente precedente,
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una busta chiusa contenente:
- I'offerta di acquisto, in bollo da € 16,00;

- un assegno circolare non trasferibile o un vaglia postale non trasferibile intestato alla “Procedura
Esecutiva. n. 155/2022 R.(:.”, per un importo pari al [(% (dieci per cento) del prezzo offerto, a

titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

- nel caso di offerente cittadino di uno Stato non appartenente all’lUnione Luropea (e che non
abbia anche quella italiana), copia del permesso di soggiomo ovvero indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi 1'acquisto in Ttalia di

beni come quelli oggetto dell’offerta, ovvero, sempre in caso di offerente cittadino straniero

extracomunitario non munito di permesso di soggiomo, la precisazione che, in base alla
normativa dello Stato di origine dell’offerente, un cittadino italiano pud acquistare in tale Stato
beni come quello oggetlo dell’offerta con le medesime modalita, con indicazione della

normativa di riferimento;

L offerta dovrd riportare tra "altro:
. le complete generalitd dell’offerente: il cognome, nome, luogo e data di nascita, (allegando
copia del documento d’identita), domicilio, stato civile, recapito telefonico del sogpetto cui

andra intestato '"mmobile (non sara possibile intestare ['immobile a soggetto diverso da quello
che sottoscrive l'offerta, salvo quanto di seguito indicato per il coniuge in regime di comunione

legale), il codice fiscale, nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia
(in_regime di comunione legale sard necessario indicare anche il nominativo e il codice fiscale

dell’altro coniuge; nel caso in cui 'acquisto debba essere soltanto a benelicio del comuge
offerente, ai sensi dell’art. 179, lett. £) e ultimo comma c.c., I'offerente dovra dichiarare che
"acquisto avverrd con la vendita di un suo bene personale e, prima dell’emissione del decreto di

trasferimento, dovra essere prodotta al professionista delegato la dichiarazione dell’offerente e
del suo coniuge, resa nelle forme dell atto pubblico o della scrittura privata autenticata, ai sensi

dell’art. 2657 c.c., contenente la conlerma che "acquisto avviene con denaro derivante dalla
vendita di un bene personale dell’offerente); in caso di offerta presentata per conto € nome di

una societd, 'offerta dovra indicare il numero della Partita Iva ¢ dovra essere prodotto

(all’udienza) certificato della C.C.ILA.A. in corso di validita dal quale risulti la costituzione della

societa e i poteri di rappresentanza conferiti a chi ha sottoscritto 'offerta; in_caso di offerta in

nome ¢ per _conto di offerta per conto di un minore dovra essere inserita nella busta
I"autorizzazione del Giudice Tutelare al legale rappresentante/ai legali rappresentanti; 1’offerta

potra avvenire anche da parte di un avvocato per persona da nominare ai sensi dell’art. 579,

ultimo comma, ¢.p.c.
Se pin sono i soggetti offerenti, potrd essere predisposta un’unica domanda, completa dei dati

di tutti gli offerenti. Perché uno solo degli offerenti possa formulare offerte in aumento dovra
essere prodotta al delegato, il giorno dell’asta, la copia della procura nelle forme della serittura

privata autenticata o dell’atto pubblico rilasciata dagli altri offerenti.

2. La dichiarazione o elezione di domicilio nel Comune di Varese ai sensi dell’art. 582 codice di
rito, in mancanza, le notificazioni ¢ comunicazioni potranno essergh effettuate presso la

Cancellgria del Tribunale di Varese.
[ dati identilicativi del bene per il quale I'oflerta & proposta.

Lad

4. L’indicazione del prezzo offerto, che potra essere inferiore al prezzo base indicato ma non oltre

¥4 del medesimo (offerta minima, a pena di inammissibilita).
5. 1 termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione.
6. L'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima.
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Ciascuna busta potra contenere soltanto un'offerta.

Sulla busta, a pena di inefficacia, deve essere indicato solo il nome di chi deposita materialmente
I'offerta (che puo anche essere persona diversa dall'offerente), la data e I'ora del deposito, il nome
del professionista delegato e la data della vendita.

Nessuna altra indicazione — né numero o nome riferibile alla procedura, né del bene per cui ¢ stata
fatta |'offerta, né dell’ora della vendita o di altro - deve essere apposta sulla busta;

b) OFFERTA TELEMATICA:

- Ogni  offerente  con modalita  telematiche dovra  accedere al sito  web
https://pvp.giustizia.it/pvp/, individuare la procedura esecutiva tramite il numero identificativo
di R.G:. e seguire le indicazioni ivi riportate per le modalita di compilazione e deposilo
dell’ offerta.
Di seguito si riassumono brevemente le informazioni necessarie per formulare " offerta:

- L’offerta andra formulata tramite il modulo web “Offerta Telematica™ fomito dal Ministero
della  Giustizia  (Manuale  delle  Istruziomi  disponibile  al  seguente  link:
http://pst.giustizia.it/PST/it/pst 26 _1.wp?previonsPage=pst 26&contentld=DOC4003). cui
¢ possibile accedere dal portale del gestore della vendita (G.LV.G. Sl sito
https://givg.fallcoaste.it), e andra inviata all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offeriapvp.desial@giustiziacert it;

- L’offerta dovra indicare, ai sensi dell’art 12, co.l e 2, DM 32/2015:

l. i dati identificativi dell’offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o della partita
IVA;

I"ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; N
I"anno e il numero di ruolo generale della procedura; e [

il numero o altro dato identificativo del lotto; / Jl,f |'
la descrizione del bene; LAl L
a2 : | e
I"indicazione del referente della procedura;

la data e |"ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita:

il prezzo offerto e 1l termine per il relativo pagamento;

I"importo versato a titolo di cauzione;

(. la data, orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione:

1. il codice IBAN del conto sul quale & stata addebilata la somma oggetto del bonifico di cui al
punto precedente;

12. 'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello

di cui alcomma 5, utilizzata per trasmettere ['offerta e per ricevere le comunicazioni previsie

dal regolamento di cui al DM, 32/2015 ';

=D O S e

! Si riportano i commi 4 e 5 dell'art. 12 D.M., 32/20154.4, L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica

certificata per la vendita telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell’offerta, sempre che

I"invio sia avvenuto richiedenda la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6, comma 4 del Decreto del

Presidente della Repubblica, || febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti

nel messageio o in un suo allegato di aver rilasciato le credensiali di accesso in conformitd a quanto previsto
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13. I"eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal regolamento
di cui al D.M. 32/2015;

14. quando 1'offerente risiede fuon dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale,
si dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o
un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cun allo standard 1SO 3166-1 alpha-2code dell’International
Organization for Standardization;

. gl interessati a partecipare alla gara e a formulare offerta’e irrevocabile/i di acquisto devono
effettuare la registrazione utilizzando ["apposita funzione attivata sul sito; il bonifico bancario, a
titolo di cauzione, pari al 10% del prezzo offerto, dovra essere effettuato con congruo anticipo
in modo tale da consentire ["accredito in tempo utile per le determinazion sull*ammissibilita
dell’offerta che verranno assunte il giorno fissato per 'asta; qualora il bonifico non risulti
accreditato entro "ora fissata per lo svolgimento della gara, anche in presenza di eventuali
documenti che ne attestino "esecuzione, I"offerente verrd escluso dalla gara. A tale riguardo, si
precisa che il bonifico dovrd esserc effettuato sul conto corrente intestato alla “Procedura
Esecutiva. n. 155/2022 R.G.", IBAN IT35 D 05696 10800 000007925X31

LA

- per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, [’offerta:

- dovra essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
cerlilicata, oppure

- dovra essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. 32/2015, con la precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che:

- I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenula consegna di cui all’art. 6,
comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005;

- il gestore del servizio di posta eleltronica certificata attesti nel messaggio o in un suo
allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente
(fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia
le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32 del 2015)

- il presentatore deve coincidere con 'offerente, pertanto Pofferta dovra pervenire da
casella PEC riferibile unicamente all’offerente, fatta salva ["ipotesi di offerta per 'acquisto in

comunione di cui al punto successivo lett. e);

- all’offerta dovranno essere allegati:

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della
cauzione;

b) se 1l soggetto offerente € coniugalo in regime di_comunione legale dei beni, copia del
documento d'identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito
successtvo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); nel caso in cui ['acquisto

dall'articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando Polferta & formulata da pii persone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al litolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. [a procura
¢ redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privala autenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine.5. L'offerla quando & soltoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all’articolo 2, comma 1, lettera n). Si applica il comma 4, tereo
periodo, e la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto 'offerta a norma del presente comma
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debba essere soltanto a beneficio del coniuge offerente, ai sensi dell’art. 179, lett. f) e ultimo
comma, c.c., "offerente dovra dichiarare che "acquisto avverra con la vendita di un suo bene
personale e, prima dell’emissione del decreto di trasferimento, dovra essere prodotta al
professionista delegato la dichiarazione dell’offerente e del suo coniuge, resa nelle forme
dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata, ai sensi dell’art. 2657 ¢.c., contenente la
conferma che ’acquisto avviene con denaro derivante dalla vendita di un bene personale
dell’offerente;

¢) se il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d’identita e
copia del codice liscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoserive I'offerta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione;

d) se il soggetto offerente ¢ una societd o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o 'atto di
nomina che giustifichi i poteri;

e) se l'offerta ¢ formulata da pia persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che
effettua offerta;

) nel caso di offerente cittadino di uno Stato non appartenente all’Unione Europea (¢ che non
abbia anche quella italiana), copia del permesso di soggiomo ovvero indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi I'acquisto in Ttalia di
beni come quelli oggetto dell’offerta, ovvero, sempre in caso di offerente cittadino straniero
extracomunitario non munito di permesso di soggiorno, la precisazione che, in base alla
normativa dello Stato di origine dell’offerente, un cittadino italiano pud acquistare in tale Stato
beni come quello oggetto dell’offerta con le medesime modaliti, con indicazione della
normativa di riferimento.

g) la prova del pagamento dell’imposta di bollo dovuta per legge (attualmente pari ad € 16,00 salvo

che sia esentato ai sensi del D.P.R. 447/2000), che dovrd avvenire con modalita telematica

(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito). tramite Portale dei Servizi Telematici

all’indirizzo  http://pst.giustizia.it-serviziopagamentobollidigitali, fermo restando che il mancato

versamento del bollo non determina 'inammissibilita dell’offerta (salvo 'avvio delle procedure - per)

il recupero coattivo)

L.’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta comp
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia,

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per 1 sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. 32/2015,
I'offerta dovra essere formulata in tempo utile per ovviare al mancato funzionamento oppure con
modalita cartacea.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o
non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, DLM. 32/20135, IMofferta si intende depositata nel
momento 1ff cul viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica
certificata del mitlente e, in tale eventualita - ¢ in ogni caso di malfunzionamento che interessi le ore
immediatamente precedenti la vendita - I"offerente sard ammesso a partecipare alla vendita in forma
analogica, previa esibizione al delegato di prova della tempestiva presentazione dell’offerta.

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA
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L)

2)

4)

5)

6)

7)

alla vendita puo partecipare chiungue tranne il debitore;

Iofferta, sia essa cartacea o telematica. ¢ IRREVOCABILE fino alla data di celebrazione
dell’esperimento di vendita o qualora siano decorsi 120 giorni dalla sua presentazione ed essa
non sia stata accolta.

I'offerta non da diritto all’acquisto del bene, restando piena facoltd del professionista di valutare
se dar luogo o meno alla vendita.

L offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore di
oltre ¥4 rispetto al prezzo base d’asta o se I'offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata. In caso di offerta telematica, I'offerta sard considerata inammissibile qualora, nel
giorno e nell’ora fissati per la verifica di ammissibilita delle offerte e la delibazione sulle stesse,
il professionista non riscontri Maccredito delle somme dovute a titolo di causione, sul conto
corrente intestato alla procedura.

Nel caso in cui nella medesima esecuzione vengano posti in vendita pin lotti differenti tra loro,
le offerte, sia presentate in via telematica che analogica, dovranno essere effettuate
singolarmente per ciascun lotto che si intende acquistare con 'indicazione dei dati identificativi
(dati catastali ed indirizzo} del bene per 1l quale "offerta & proposta;

In occasione della vendita sopra fissata, in presenza di offerte depositate con modalita
analogica, saranno aperte le buste alla presenza degh oflerenti, In presenza di offerte
telematiche, "esame delle offerte sara effettuato tramite il Portale del gestore della vendita
telematica, dove dovranno essere inserite anche le offerte pervenute con modalita analogica.

La partecipazione degli offerenti con modalita telematica in oceasione della vendita avra luogo
tramite |"area riservata del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo
alla stessa con le credenziali personali ed in base alle 1struzioni ricevute — almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta
elettronica certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
utilizzata per trasmettere " offerta.

In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti
della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore della
vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi
distintivi in grado di assicurare |"anonimato,

in caso di unica offerta;

se 'offerta ¢ pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si procedera senz’altro ad
aggiudicazione all unico offerente;

se I'offerta € pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo
base d’asta, si procedera ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che siano state presentate
istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c.. nel qual caso il bene verra assegnato al
prezzo base d’asta al creditore istante a norma degh artt. 588 e ss. c.p.c.;
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- in caso di pluralitd di offerte:

alla gara potranno partecipare, tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide s1ano esse
analogiche e/o telematiche.

In caso di pluralita di offerte telematiche e/o analogiche valide si procederd alla gara sull’offerta piu

alta:

- il professionista delegato invita gli offerenti ad una gara sull’offerta pin alta;

- in tal caso, 'importo di ciascun rilancio, viene sin d’ora determinato in euro 2.500,00
(duemilacinquecento virgola zero zero) per i LOTTI 1, 3 e 4 e in euro 3.000,00 (tremila virgola
zero zero) per il LOTTO 2;

- gli offerenti per via telematica formuleranno le offerte in aumento esclusivamente in via
telematica tramite ['area riservata del portale del gestore della vendita telematica, mentre gli
offerenti per via analogica (cartacea) compariranno personalmente in Varese, Via Giuseppe
Bernascone n. 16 - piano terra - presso UNEV Ufficio Notarile Esecuzioni Varese, nel
giomno e nell’ora fissati per la vendita.

- I'immobile sara aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto e sia trascorso un minuto
dall’ultima offerta senza che ne sia seguita un’altra maggiore.

1l bene verra definitivamente aggiudicato al maggior offerente (sebbene non presente) anche in caso

di mancanza di adesioni alla gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non s1

faccia luogo alla gara, I'immobile sard aggiudicato all’offerente che per primo avrd depositato

I'offerta, con le seguenti precisazioni:

- per le offerte con modalitd analogiche il momento del deposito ¢ determinato dalla data e
dall’orario indicati sulla busta al momento del deposito o della ricezione dell’offerta dal
professionista delegato;

- per le offerte depositate con modalitd telematiche il momento del deposito coincide con
creazione della ricevuta completa di avvenuta consegna (cfr. art. 14, co. 1 e 15, co.
32/2015).

La gara, che si svolgera in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni di €sdme
delle offerte.

1l referente della procedura inserira nel portale del gestore della vendita telematica e renderd visibili
a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalitd telematiche 1 rilanci e le
osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi a lui. In ogni caso, ove
siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia
stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene verra assegnato al creditore istante a
norma degli artt. 588 e ss5. c.p.c..

[l professionista delegato dard avviso agli offerenti, una volta aperte le buste ed esaminate le offerte
telematichesdell'1stanza di assegnazione se presente.

Ai fini dell’individuazione della migliore offerta, si terra conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni
prestate, delle forme e dei modi e dei tempi di pagamento nonché di ogni altro elemento utile
indicato nell’offerta stessa.

Allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I'immobile
e aggiudicato all 'ultimo offerente.
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L’aggindicazione, anche se in seguito a gara, ¢ definitiva, cio¢ senza possibilita di aumenti
successivi, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre 1/5 a quello di aggiudicazione.

La cauzione per la vendita senza incanto sara restituita a ciascuno degli offerenti che non diventino
aggiudicatarl degli immobili oggetto della vendita subito dopo la formazione del verbale di
aggiudicazione.

- offerta per persona da nominare:

Mell'ipotesi in cui un avvocato abbia effettuato "offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da
nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona
per la quale ha fatto |'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

- istanza di assegnazione con riserva di nomina di un terzo:

[l creditore che & rimasto assegnatario a lavore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasterito
I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore.

DISPOSIZION]I RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI
ACCESSORI:

- L’aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente intestato alla procedura il residuo prezzo e
I'importo delle spese necessarie per il trasferimento e la metd del compenso del
professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta, oltre gli
accessori di legge a suo carico - tra 1 quali U'imposta di registro e 'IVA qualora ne ricorrano i
presupposti —, importi tutti che il professionista delegato avrd cura di comunicargli entro 1)
giormi dall’aggiudicazione detratto 'importo gia versato a titolo di cauzione; il termine per il
deposito ¢ di 120 giorni dall’aggiudicazione fatia salva la possibilita per I'offerente di indicare
un termine piu breve (circostanza questa che sara valutata dal delegato ai  fini
dell'individuazione della migliore offerta); ai fini dell’art. 1193 c.c. ¢ stabilito che qualunque
somma versala sard imputata prima alle spese di trasferimento ed alle altre voci di spesa sopra
indicate e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovrd essere consegnata al professionista
delegato la ricevuta dell’operazione fatta a saldo; in caso di inadempimento, la aggiudicazione
sara revopeata e 'aggiudicatario perdera tutte le somme versate.

- Subito dopo l'aggiudicazione, 'aggiudicatario dovrda rendere al delegato la dichiarazione
prevista dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. (ai sensi dell’art. 22 d.1gs 231/2007), il cui modello
¢ disponibile sul sito internet del Tribunale di Varese (sotto il nome: modulo antiriciclaggio
persone fisiche o persone giuridiche). Entro 1l termine per il saldo prezzo |"aggiudicatario dovra
inviare al professionista delegato copia aggiornata della dichiarazione, qualora dovessero
mutare 1 fatti alla base delle dichiarazioni rese. In caso di mancata trasmissione
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dell’integrazione, 1'aggiudicatario ¢ reso edotto che — sotto la sua responsabilita - si riterranno
confermale le precedenti dichiarazioni.

In assenza della dichiarazione prevista ex lege non potra essere firmato il decreto di
trasferimento.

- In caso di inadempimento, si avvisa che, ai sensi dell’art. 177 disp.att. c.p.c., I'aggiudicatario
sard condannato al pagamento della differenza tra il prezzo a lui offerto e quello minore per il
quale avverra la vendita.

- Il versamento del prezzo pud avvenire con l'erogazione a seguito di contratto di finanziamento
che preveda iscrizione ipotecaria sul medesimo immobile oggetto di vendita; in tal caso,
I"aggiudicatario dovra darne preventiva comunicazione al professionisia delegato.

- Il pagamento del prezzo di aggiudicazione e degli ulteriori importi a carico dell’aggiudicatario
come sopra specificato, dovra essere effettuato entro il termine previsto nell’offerta mediante
assegni circolari intestati a “Procedura Esecutiva n. 155/2022 R.G.”, oppure mediante bonifico
bancario sul conto corrente aperto presso Banca Popolare di Sondrio, filiale di Varese, intestato
alla “Procedura Esecutiva n. 1552022 R.G." — IBAN IT 35 D 05696 10800 000007925X31.
(riferimento termine data valuta accredito). con detrazione dell’ammontare della caurione;
qualora sul bene gravasse mutuo fondiario, I"aggiudicatario ha le facolta e gli oneri di cui all’art.
41, commi 4 ¢ 5, del D.Lgs. 1.9.1993 n. 385,

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso si applicano le vigenti norme di Legge.

Tutte le attivita inerenti alla vendita di cui all’art. 571 e seguenti c¢.p.c. che debbono essere compiute
in Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione
dovranno essere effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio e ogni ulteriore
informazione potra essere richiesta dagli interessati allo stesso delegato o al custode giudiziario.

Per qualsiasi informazione & possibile consultare il fascicolo depositato presso la Cancelleria
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Varese. /‘

|' / 1
PUBBLICITA’ LEGALE E COMMERCIALE = ﬂ

la pubblicitd verrda effettuata come previsto dalla legge ed un estratto del presente avviso sara
pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche e verrd inserito su rete INTERNET agh indinzzi
www.astalegale.net, www.astegiudiziarie.it ¢ www.asteannunci.it unitamente alla relazione di
stima; sard data pubblicita delle operazioni di vendita anche sul giornale degli annunci relativi alle
vendite giudiziarie distribuito anche presso il Tribunale di Varese.

Il custode provvedera a dare pubblicitd delle operazioni di vendita sul sito internet immobiliare.iL.
ove richiesto dal creditore.

Tra il compimento delle forme di pubblicitd e il termine per la presentazione delle offerte dovra
decorrere un termine non inferiore a 45 giorni.

Per maggior-informazioni & possibile rivolgersi al delegato notaio Sergio Rovera tel. 0332-285601.

AVVISA CHE

1} Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi per intero richiamata e trascritta), quanto alle indicazioni della
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normativa relativa alla regolaritd urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le

indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso. 'aggiudicatario potra,
ricorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 46, V comma DPE
380/2001 e di cui all’art. 40, VI comma, della medesima Legge 47/1985 e successive

modilicazioni e integrazioni).

2y Si rammenta che Peventuale domanda di condono edilizio a norma del D.Legge 23.4.1985 n.

146, convertito in Legge 21.6.1985 n. 298, dovra essere presentata da parte dell’aggiudicatario

entro 120 giomni dalla data di trasferimento.

3) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano. con tutte le eventuali

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servill attive e passive. La vendita & a corpo e non a

misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indenniti
o riduzione del prezzo).

4) La vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo: 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, per esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dall’eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore —
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia,

non potra dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio

tenuto conto nella valutazione dei beni.

5) Al sensi dell'art. 9 del DECRETO LEGISLATIVO 20 giugno 2005 n. 122 (Disposizioni per la
tutela dei diritti patrimoniali degli acquirenti di immobili da costruire, a norma della Legge 2

agosto 2004 n. 210} nel caso l'immobile pignorato sia un “immobile da costruire™ (ai sensi
dell’art. 1, lettera d del decreto, per immobili da costruire devono intendersi “gli immobili per |
quali sia stato richiesto il permesso di costruire ¢ che siano ancora da edificare o la cui

costruzione non risultl essere stata ultimata versando in stadio tale da non consentire ancora il

rilascio del certificato di agibilita”) e sia stato consegnato all'acquirente e da questi adibito ad
abitazione principale per sé o per un proprio parente in primo grado, all’acquirente medesimo,

anche nel caso in cui abbia escusso la fideiussione, € riconosciuto il diritto di prelazione
nell'acquisto dell'immobile al prezzo definitivo raggiunto nell'incanto anche in esito alle

eventuali offerte ai sensi dell'articolo 584 del codice di procedura civile. Aq fini dell'esercizio
del diritto di prelazione, l'autoritda che procede alla vendita dell'immobile provvede a dare

immediata comunicazione all’acquirente, con atlo notificato a mezzo ufficiale giudiziario, della

definitiva determinazione del prezzo entro dieci giorni dall'adozione del relativo provvedimento,

con indicazione di tutte le condizioni alle quali la vendita dovra essere conclusa ¢ l'invito ad

esercitare la prelazione. Il diritto di prelazione ¢ esercitato dall'acquirente, a pena di decadenza,
entro il termine di dieci giormi dalla data di ricezione della comunicazione di cui al comma 2,

offrendos=con atto notificato a mezzo ufficiale giudiziario all'auntorita che procede alla vendita
dell'immobile, condizioni uguali a quelle comunicategli. E' escluso, in ogni caso, il diritto di

riscatto nei confronti dell'aggiudicatario.

6y Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se

esistenti al momento della vendita, saranno cancellate a spese e cura della procedura); sono a
carico dell’apgeiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento dell’ immaobile ¢
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meta del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta.
oltre accessori di legge.

7} Le informazioni sul regime fiscale a cui ¢ assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

La liberazione dell'immobile sard effettuata a cura del custode giudiziario, salvo esonero da

parte dell’aggiudicatario.
In caso di esonero, l'ingiunzione di rilascio contenuta nel deereto di trasferimento potra essere
eseguita esclusivamente nelle forme di cui all'art. 605 c.p.c. a cura ¢ spese dell’aggiudicatario

o dell’assegnatario.
INFORMA

Che per partecipare alla vendita, NON E NECESSARIO AVVALERSI DI MEDIATORI ED
AGENZIE.

Gli unici ausiliari della procedura esecutiva, sono il Custode e il professionista delegato
(nonché referente della procedura).

Varese, 3 giugno 2024

1l Notaio, Delegato
ip Rovera
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