TRIBUNALE DI VARESE

Procedura Esecutiva Immobiliare N. 136/2018 R.G.E.
Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa Flaminia D’Angelo

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
(D.M. 26 FEBBRAIO 2015 N. 32)

SECONDO ESPERIMENTO

Il sottoscritto Dott. Massimo Aloise, iscritto all’Albo dei Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili
del Circondario del Tribunale di Varese al numero 415 di posizione, professionista delegato ai sensi
dell'art. 591 bis c.p.c. con ordinanza del G.E. del 15/12/2021.

avvisa

che il giorno 29/11/2024 alle ore 14:30, presso la Sala d’Aste del Tribunale di Varese — Piazza
Cacciatori delle Alpi n.4 — 21100 Varese — Aula G — Piano Terra, messa a disposizione dal Gestore della
Vendita Telematica Astalegale.net S.p.A., si procedera alla vendita senza incanto dell'immobile in calce
descritto, oggetto dell'espropriazione immobiliare n. 136/2018 R.G. ES. Imm..

k3

1) Gli immobili vengono posti in vendita in un UNICO LOTTO
2) Il prezzo base viene fissato in euro 82.800,00.= con Pofferta minima di euro 62.100,00.=
CONDIZIONI DELLA VENDITA

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni sulla
regolarita urbanistica degli immobili e sulla normativa applicabile, si richiamano nel presente avviso
le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, 'aggiudicatario potra, ricorrendone
1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 46 quinto comma DPR 380/2001 e 40 sesto
comma L. 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura

(eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o triduzione
del prezzo).

La vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo: lesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi
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motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in petizia, non potranno datr
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni.

B) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra indicato; saranno considerate
altresi valide le offerte inferiori fino ad 'a rispetto al prezzo base come sopra determinato - ed
eventualmente ridotto per le successive vendite.

C) Le informazioni sul regime fiscale a cui ¢ assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

D) L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della
procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento
dellimmobile e meta del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento
della proprieta oltre accessori di legge.

E) Entro le ore 13.00 del secondo giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto con modalita analogiche o telematiche; qualora la data per la
presentazione delle offerte cada in un giorno festivo o di sabato, le offerte dovranno essere
depositate entro le ore 13,00 del giorno immediatamente precedente; per le sole offerte
telematiche, il bonifico relativo alla cauzione dovra essere eseguito in tempo utile affinché la
somma risulti accreditata, al momento delP’apertura delle buste, sul conto cotrente intestato
alla procedura, che dovra essere indicato nell’avviso di vendita.

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, potra
presentare offerta nelle seguenti modalita:

1) In caso di offerta con modalita cartacea:

dovra essere depositata presso lo studio del professionista delegato in Varese, Via Gaetano Donizetti n.
4, dal giorno 20/11/2024 al 27/11/2024 dalle 9.00 alle 13.00, una busta chiusa contenente:

- lofferta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell'udienza fissata e, comunque, per almeno 120 giorni
(in bollo da Euro 16,00);

- un assegno circolate NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutiva n. 136/2018
R.G.E.”, per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta

in caso di riftuto dell’acquisto da parte dell'offerente (IMPORTANTE: non sono ammessi assegni
bancari).

L’offerta dovra riportare, tra I'altro:
- le complete generalita dell’'offerente, con indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
- nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il bene

aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge partecipi all'udienza fissata per 'esame
delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile);



- in caso di offerta presentata in nome e per conto di una societa, dovra essere prodotto (all’'udienza)
cettificato della C.C.I.LA.A. in corso di validita dal quale risulti la costituzione della societa ed 1 poteri
conferiti all’offerente in udienza;

- in caso di offerta presentata in nome e per conto di un soggetto minore o interdetto o inabilitato,
copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione.

L’offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Varese ai sensi dell’art. 582
c.p.c., in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la cancelleria.

2) In caso di offerta con modalita telematica:

Lofferta andra formulata esclusivamente con modalita telematiche tramite il modulo web “Offerta
Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia, cui ¢ possibile accedere dal portale del gestore della
vendita (www.spazioasteit), e andra inviata allindirizzo PEC del Ministero della Giustizia

offertapgp.dgsia(@g;ﬁstiziacert.it.

Per ricevere assistenza lutente potra inviare una e-mail al Gestore della vendita all'indirizzo
garaimmobiliare@astalegale.net oppure contattare il call-center al numero 02 800 300 dalle ore 9:30 alle
ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore 18.00 dal lunedi al venerdi, esclusi 1 festivi.

La gara avra inizio al temine delle operazioni per I'esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che
verranno tempestivamente comunicate al termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti ammesst
alla gara.

L’offerta dovra indicare, ai sensi dell’art 12, co.1 e 2, DM 32/2015:

a) i dati identificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

b) I'Ufficio Giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) 'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) I'indicazione del referente della procedura;

g) la data e I'ora fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

1) 'importo versato a titolo di cauzione;

1) la data, orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera
D);

n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui
al comma 5, utilizzata per trasmettere offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento;

0) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento;

- quando Pofferente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un

3



analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicutezza sociale o un codice identificativo.
In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di
cut allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell’International Organization for Standardization;

- 1l bonifico di cui al punto 1) dell’art. 12 DM 32/2015 dovra essere effettuato sul conto corrente
intestato alla “Proc. Esecutiva n. 136/2018 R.G.E.”, IBAN: IT94G0325010801010000165403 per un
importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione. Il bonifico dovra essere effettuato
in modo tale da consentire 'accredito in tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta.

- per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, 'offerta:

a) dovra essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata, oppure

b) dovra essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai
sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, la
trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che:

1) I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6, comma 4
del D.P.R. n. 68 del 2005;

2) il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver
rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo restando che tale
seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta
che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M.
n. 32 del 2015)

- il presentatore deve coincidere con Pofferente, pertanto offerta dovra petvenire da casella
PEC riferibile unicamente all’offerente, fatta salva 'ipotesi di offerta per 'acquisto in comunione di
cul al punto successivo lett. €);

- allofferta dovranno essere allegati:

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell'impotto della cauzione;

b) se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

c) se il soggetto offerente € minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d’identita e copia
del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottosctive Iofferta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

d) se il soggetto offerente ¢ una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino 1 poteti ovvero la procura o I'atto di nomina che
giustifichi 1 poter;

e) se lofferta ¢ formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua I'offerta.



L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica
(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il mancato versamento
del bollo non determina I'inammissibilita dell’offerta (salvo I'avvio delle procedure per il recupero
coattivo).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del
Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, ptimo comma, D.M. 32/2015, Pofferta dovta essere
formulata in tempo utile per ovviate al mancato funzionamento oppute con modalita cartacea.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o
non comunicati ai sensi dell’art. 15, ptimo comma, D.M. 32/2015, P'offerta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica
certificata del mittente e, in tale eventualita - e in ogni caso di malfunzionamento che intetessi le ore
immediatamente precedenti la vendita - 'offerente sara ammesso a partecipare alla vendita in forma
analogica, previa esibizione al delegato di prova della tempestiva presentazione dell’offerta.

G) Lofferta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se € inferiore di oltre
Ya rispetto al prezzo base d’asta o se offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata. In
caso di offerta telematica, Pofferta sara considerata inammissibile qualora nel giorno e
nell’ora fissati per la verifica di ammissibilita delle offerte e la delibazione sulle stesse il
professionista non riscontri Paccredito delle somme, dovute a titolo di cauzione, sul conto
corrente intestato alla procedura.

H) All'udienza sopra fissata per la vendita con modalita sincrona mista, in presenza di offerte depositate
con modalita analogica saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti.

In presenza di offerte telematiche, 'esame delle offerte sara effettuato tramite il portale del gestore
della vendita telematica (www.spazioaste.it), dove dovranno essere inserite anche le offerte
pervenute con modalita analogica.

La partecipazione degli offerenti con modalita telematica all'udienza avra luogo tramite I'area
riservata del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata od
alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 'offerta.

In ogni caso, 1 dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti
della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore della
vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi
distintivi in grado di assicurare 'anonimato.

1) in caso di unica offerta:

- se lofferta ¢ pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si procedera senz’altro ad
aggiudicazione all'unico offerente;



- se Pofferta ¢ pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma infetiore al predetto prezzo base
d’asta, si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente salvo che siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.;

2) in caso di pluralita di offerte:
alla gara potranno partecipare, tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide:

- gli offerenti per via telematica formulando le offerte in aumento esclusivamente in via telematica
tramite I’area riservata del portale del gestore della vendita telematica;

- gli offerenti per via analogica comparendo personalmente all'udienza di vendita avanti professionista
delegato alla vendita.

In caso di pluralita di offerte telematiche e/o analogiche valide si procedera alla gara sull’offerta pit alta
con aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza di adesioni alla gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, pet mancanza di adesioni, non si
faccia luogo alla gara, 'immobile sara aggiudicato all’'offerente che per primo avra depositato offerta,
con le seguenti precisazioni:

a) per le offerte con modalita analogiche il momento del deposito € determinato dalla data e dall’orario
indicati sulla busta al momento del deposito o della ricezione dell’offerta dal professionista delegato;

b) per le offerte depositate con modalita telematiche il momento del deposito coincide con la creazione
della ricevuta completa di avvenuta consegna (cft. art. 14, co. 1 e 15, co. 2, DM 32/2015).

La gara, che si svolgera in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni di esame delle
offerte.

Ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara.

Il referente della procedura inserira nel portale del gestore della vendita telematica e rendera visibili a
coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalita telematiche i rilanci e le osservazioni dei
pattecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi a lui. In ogni caso, ove siano state presentate
istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta
pari al prezzo base d’asta, il bene verra assegnato al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. I
professionista delegato dara avviso agli offerenti, una volta aperte le buste ed esaminate le offerte
telematiche, della istanza di assegnazione se presente.

Le offerte in aumento sullofferta piu alta non potranno essere inferiori a Euro 1.500,00.

Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate desette, si proceda ad ulteriori
esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza
che ne segua un’altra maggiore 'immobile ¢ aggiudicato all’ultimo offerente.

I) IL’aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il residuo prezzo, 'impotto
delle spese necessarie per il trasferimento e la meta del compenso del professionista delegato relativo
alla fase di trasferimento della proprieta - oltre accessori di legge — a suo catico (a tale scopo
provvisoriamente quantificato dal professionista delegato facendo riferimento ai valoti medi previsti
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dal DM 227/15 e successive modifiche), importi tutti che il professionista delegato comunichera
all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudicazione, detratto I'importo per cauzione gia versato; il
termine per il deposito ¢ di 120 giorni dall’aggiudicazione; ai fini dell’art. 1193 c.c. é stabilito
che qualunque somma versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e alle altre voci di
spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovra essete consegnata al
professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo.

J) L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al professionista
delegato.

K) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbono essere compiute in cancelleria o davanti al
Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere effettuate
dal professionista delegato presso il proprio studio, e ogni ulteriore informazione potra essere
richiesta dagli interessati allo stesso professionista delegato o al custode giudiziatio.

L) Per partecipare alle aste non ¢ necessario avvalersi di mediatori ed agenzie. Gli unici ausiliari della
procedura esecutiva sono il custode ed il professionista delegato (nonché referente della procedura).

M) OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: Nellipotesi in cui il procuratore legale, cioe
avvocato, abbia effettuato l'offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra
dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto
Pofferta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura
generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

N) ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: 1 creditore
che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal
provvedimento di assegnazione, i1l nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottosctizione
autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
detivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

Si avverte che I'immobile potra essere visionato dagli interessati con l'assistenza, quale custode
nominato dal Giudice dell’Esecuzione, dell’Istituto Vendite Giudiziarie — G.I.V.G. S.t.l. di Varese,
Via Ghiberti n. 1 - n. tel. 0332.33.55.10 e 0332.33.20.99 - fax 0332.16.42.146 - e-mail

segreteria.va@givg.it - www.givg.it - con il quale dovranno essere concordate direttamente le
modalita di visita con congruo anticipo tispetto all'asta.

Per ogni informazione ¢ possibile consultare i fascicolo depositato presso la Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliati del Tribunale di Varese.

Si avverte altresi che maggiori informazioni, anche sulle modalita di partecipazione, potranno

essere richieste presso lo Studio del dottor Massimo Aloise, tel. 0332.28.14.84 - e-mail:
procedure-esecutive@aloise-partners.it.

Il presente avviso sara pubblicizzato come previsto dalla vigente normativa tramite pubblicazione sul
portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia
(https://portalevenditepubbliche.giustizia.it), e sara pubblicato, una sola volta, per estratto sul
quotidiano “La Prealpina ed. Vatese” e sul periodico "Newspapet", nonché, nel testo integrale
unitamente alla perizia di stima, sui siti www.astefallimentivarese.net e www.astalegale.net.

Per quanto qui non previsto si richiamano le vigenti norme di legge in matetia.



DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
Per la piena proprieta

In Comune di
LAVENO MOMBELLO (VA) - VIA LEGGIUNO N.58

- Appartamento composto da salotto, angolo cottura, due camere, bagno, corridoio, balcone e
cantina pertinenziale.

- Autorimessa composta da un unico vano al piano seminterrato con accesso carraio da cortile
condominiale e accesso pedonale secondatio da disimpegno condominiale.

II tutto quale risulta censito come segue:
al Catasto dei Fabbricati del Comune di Laveno Mombello (VA):

- Abitazione di tipo civile: Fg. MO /10, Mapp. 2232 sub 11 - Cat A/3, - zona cens. Mombello -
classe 5, consistenza vani 4 — sup. catastale totale 81 mq, totale escluse aree scoperte 74 mq -
rendita € 330,53 via Leggiuno, piano: 1-S1.

- Box: Fg. MO/10, Mapp. 2232 sub 4 - Cat C/6, - zona cens. Mombello - classe 10, consistenza
15 mq, sup. catastale totale 18 mq - rendita € 56,55, via Leggiuno, piano: S1.

CONFINT:
Coetenze dell’abitazione da nord come da scheda:

Andito condominiale, altra u.iu, mapp. 2232 sub 10, affaccio su giardino condominiale, altra u.iu,
mapp. 2232 sub 12.

Non presente I'elaborato planimetrico agli atti catastali.
Salvo etrori e come meglio in fatto.

Coerenze della cantina al piano seminterrato da nord come da scheda:
Andito condominiale, altra u.i.u, terrapieno su giardino condominiale, altra u.iu.
Non presente ’elaborato planimetrico agli atti catastali.

Salvo errori e come meglio in fatto.

Coerenze dell’autorimessa da nord come da scheda:

Cortile condominiale, altra u.iu. a destinazione autorimessa, corridoio comune condominiale, altra u.i.u
a destinazione autorimessa.

Non presente ’elaborato planimetrico agli atti catastali.

Salvo errori e come meglio in fatto.

Sono comprest gli eventuali accessori e pertinenze degli immobili in oggetto, anche ai sensi e per gli
effetti dell'art. 2912 C.C.

Seguono e competono all'unita immobiliate oggetto di vendita le pertinenti quote di compropzieta sulle
parti comuni del fabbricato di cui ¢ parte, quali individuate dagli artt. 1117 e seguenti del Codice Civile.

Il Consulente Tecnico d’Ufficio nominato dal Giudice dell’Esecuzione, Geom. Alessio Spettini, nella
sua relazione in data 09/05/2019 dichiara che 'immobile é stato costruito tra il 1982 e il 1984,



Alla data del Suo sopralluogo (18/09/2018) I'immobile in oggetto NON ¢ risultato cotrispondente
all’ultima scheda catastale in atti al NCEU in quanto sono state riscontrate alcune piccole varianti
interne relative alla realizzazione del vano “cottura” con riduzione del vano soggiorno, rispetto 'ultimo
progetto presentato e modifica di destinazione d’uso dell’originaria cucina a camera.

Si avverte che il futuro aggiudicatario dovra attivarsi ed acquisire informazioni necessarie al fine di
conoscere gli importi aggiornati a carico dell’immobile per eventuali spese condominiali insolute relative
agli ultimi due anni di esetcizio rispetto alla data di aggiudicazione, ai sensi dell’art.43 delle disposizione
attuative del Codice Civile, nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione
effettuati, in corso, e/o deliberati.

11 Custode riferisce che alla data dell’accesso avvenuto con il CTU il 18/09/2018, 'immobile ¢ risultato

occupato dall’esecutato. Analogo stato di occupazione dell'immobile ¢ stato confermato dal Custode
nella Relazione del 15/03/2024.

Si precisa e da atto che il creditore procedente “ING BANK N.V.” ha operato un finanziamento al

sensi della normativa sul credito fondiatio, quindi l'aggiudicatatio ha le facolta e gli oneri di cui all'art. 41
commi 4 e 5 D. Lgs. 385/1993.

Varese, 15 luglio 2024







