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TRIBUNALE DI BARI 
IV SEZIONE - FALLIMENTARE 

GIUDICE DELEGATO - DOTT. SSA PAOLA CESARONI 

CURATORE AVV. MASSIMILIANO GIANNINI 

FALLIMENTO N° 170 /2013 

“S.V.E.D. Società Vendite Elettromedicali e Diagnostici s.r.l.” 

--------------------------------------- 

Nella procedura in epigrafe l’illustrissimo G.D. Dott. Michele Prencipe, in 

seguito sostituito prima dalla Dott.ssa Rosanna Angarano ed in ultimo dalla 

Dott.ssa Paola Cesaroni, su richiesta del Curatore Fallimentare Avv. 

Massimiliano Giannini, nominava Coadiutore del fallimento il sottoscritto 

Ing. Donato Morea, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Bari, 

al n° 3343, con studio professionale in Bari alla Via Dalmazia n° 179, 

incaricandolo, tra l’altro, di procedere alla valutazione degli immobili di 

proprietà della Ditta fallita. 

Lotto 5: SUOLO IN VIA PEZZE DEL SOLE, SNC 

La presente relazione di stima riguarda un suolo ubicato nel territorio del 

Comune di Bari in via Pezze del Sole snc, traversa di via Amendola, in zona 

semiperiferica, di proprietà della S.V.E.D. Società Vendite Elettromedicali e 

Diagnostici s.r.l. 

1.1 PROPRIETA’ E SITUAZIONE ATTUALE 

Rinveniente da atto di compravendita del 30/12/2002, con Nota di 

trascrizione R.G. n. 1622.1/2003 in atti dal 16/01/2003 Repertorio n. 115308 

(dati catastali foglio 51 – particella 69) e successiva variazione catastale per 

Frazionamento del 24/03/2023 Pratica n. BA0077927 in atti dal 24/03/2023 
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Protocollo NSD Registro Ufficiale 12827), che hanno dato origine all’attuale 

particella 1000. 

1.2 VISURA CATASTALE (allegato A) 

Detto suolo, come da Visura Catastale del 27/03/2023 prodotta dalla CTU, 

risulta individuato in Catasto Terreni del Comune di Bari al Foglio di Mappa 

n. 51, particella 1000, qualità Seminativo arboreo, classe 4, superficie 364 

mq, Redditi: domenicale € 0,94 – agrario € 0,56. 

1.3 INQUADRAMENTO URBANISTICO (allegato B) 

Il suolo, così come individuato in catasto, ricade in “aree a verde pubblico – 

verde di quartiere” e “viabilità di P.R.G.” secondo il P.R.G. vigente del 

Comune di Bari. 

L’area in esame, a seguito di consultazione del SIT della Regione Puglia, 

ricade in aree individuate come “Beni paesaggistici ai sensi dell’art.134 del 

D.Lgs. 42/2004” dal Piano Paesaggistico Territoriale della Regione Puglia 

(P.P.T.R.). 

Secondo la “Variante di adeguamento del P.R.G. al P.U.T.T./P. ai sensi 

dell’art. 5.06 delle N.T.A.” il suolo in perizia risulta compreso in “Fiumi, 

torrenti e corsi d’acqua esclusi dalla tutela ai sensi dell’art. 142 co.2 lett.a e 

lette. b D.Lgs n. 42/2004”. 

Inoltre la particella ricade nelle “Aree escluse dalle norme”, ai sensi del 

Titolo II e Titolo III delle N.T.A. del P.U.T.T./P. e art. 142 co.2 del D.Lgs n. 

42/2004. 

1.4 DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE (allegato C) 

La particella in oggetto ha forma trapezoidale avente le basi rispettivamente 

pari a 28,00 e 24,00 mt, altezza di 14,00 mt,  per una superficie complessiva 
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pari a 364,00 mq.  

La parte di suolo a nord, per circa 200,00 mq, è adibita a verde, mentre la 

restante parte risulta asfaltata. 

Sul confine a nord vi è il muro di cinta di separazione con la particella 622; 

sul confine a est un muretto basso la separa dalla particella 997; sul confine 

sud una recinzione metallica la separa dalla particella 1001; sul confine ovest 

non vi è separazione fisica con la particella 999. 

La particella 1000 dovrà essere gravata da “servitù di passaggio” per poter 

accedere alle particelle 997 e 70. 

1.5 STIMA DEL BENE IMMOBILE 

Per determinare il valore di mercato più probabile dell’immobile in esame, il 

sottoscritto CTU ha adottato la metodologia del “Costo di riproduzione 

deprezzato”. Tale procedimento deriva dai seguenti fattori: 

- Impossibilità di fare ricorso al mercato per assenza o insufficienza dei dati 

di compravendita di immobili analoghi rilevabili e dei dati sui parametri 

tecnico economici da porre alla base di procedimenti valutativi di tipo 

finanziario; 

- Impossibilità di ipotizzare una trasformazione in beni suscettibili di 

apprezzamento sul mercato. 

Pertanto si è operato valutando il più probabile valore di mercato 

determinando in primo luogo il costo di riproduzione a nuovo provvedendo 

poi a detrarre da tale valore il deprezzamento per vetustà, considerando: 

- Il deterioramento fisico; 

- L’obsolescenza funzionale; 

- L’obsolescenza economica. 
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Il costo tecnico unitario di costruzione è stato determinato sinteticamente 

ricercando i costi parametrici per tipologia d’opera, risultando per il suolo in 

perizia pari a 50,00 €/mq. 

Ne deriva, considerando la superficie complessiva di 364,00 mq: 

364,00 mq x 50,00 €/mq = 18.200,00 €. 

Tale importo va decurtato del deterioramento fisico curabile, valutato 

mediante il costo di ripristino, e pari al 20% e risulta essere: 

Valore di mercato del suolo individuato in Catasto Terreni del Comune 

di Bari al Foglio di Mappa n. 51, particella 1000: 

€ 18.200,00 – 20% = ..................................................................... € 14.560,00 

----------------------------------------------------------------- 

Tanto il sottoscritto può rassegnare in espletamento dell’incarico conferitogli 

dal Sig. Giudice Delegato Dott. Michele Prencipe, in seguito sostituito dalla 

Dott.ssa Paola Cesaroni, su richiesta del Curatore Fallimentare Avv. 

Massimiliano Giannini. 

Bari, marzo 2023 

                               IL C.T.U. 

(Ing. Donato Morea) 

 

------------------------------------------------------------ 

Si trasmette la presente relazione in formato PDF, libero e firmato 

digitalmente, con gli allegati di seguito elencati: 

Allegato “A”: Visura Catastale e Foglio di Mappa 51 del Catasto Terreni 

Allegato “B”: Inquadramento urbanistico - Certificato di destinazione 

urbanistica 
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Allegato “C”: Descrizione dell’immobile - Ortofoto  

Allegato “D”: Specifica delle spese e delle competenze professionali. 

 

Bari, marzo 2023 

                               IL C.T.U. 

(Ing. Donato Morea) 
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Data: 27/03/2023
Ora: 11:57:55
Numero Pratica: T227703/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bari 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 27/03/2023

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/03/2023
Dati identificativi:  Comune di BARI (A662A) (BA) Sezione BARI 
Foglio 51 Particella 1000
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 0,94
             agrario Euro 0,56
Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 4

Superficie: 364 m2

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 24/03/2023 Pratica n. BA0077927  in atti dal 24/03/2023
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.1282707.23/03/2023 presentato il 23/03/2023
(n. 77927.1/2023)

Dati identificativi

Comune di BARI (A662A) (BA)
Sezione BARI
Foglio 51 Particella 1000

FRAZIONAMENTO del 24/03/2023 Pratica n.
BA0077927  in atti dal 24/03/2023 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.12827­
07.23/03/2023 presentato il 23/03/2023 (n. 77927.1/2023)

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,94
             agrario Euro 0,56
Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 4

Superficie: 364 m2

FRAZIONAMENTO del 24/03/2023 Pratica n.
BA0077927  in atti dal 24/03/2023 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.12827­
07.23/03/2023 presentato il 23/03/2023 (n. 77927.1/2023)

Segue



Data: 27/03/2023
Ora: 11:57:55
Numero Pratica: T227703/2023
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Bari 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. S.V.E.D. - SOCIETA' VENDITA ELETTROMEDICALI
E DIAGNOSTICI - S.R.L.
(CF 04444880720)
Sede in CEGLIE (BA)
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. FRAZIONAMENTO del 24/03/2023 Pratica n.
BA0077927 in atti dal 24/03/2023 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.12827­
07.23/03/2023 presentato il 23/03/2023 (n. 77927.1/2023)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine
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Inquadramento urbanistico: 
 Certificato di destinazione urbanistica 
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ORTOFOTO

P.LLA 1000



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALLEGATA ALLA RELAZIONE DI STIMA LOTTO 5 
FALLIMENTO S.V.E.D. S.R.L. – N° 170/2013 

 

 
Foto 1: Accesso al Compendio immobiliare da via Pezze del Sole 
 

 
Foto 2: Cancello di accesso alla particella 999 e, tramite questa, alla particella 1000 
 



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALLEGATA ALLA RELAZIONE DI STIMA LOTTO 5 
FALLIMENTO S.V.E.D. S.R.L. – N° 170/2013 

 

 
Foto 3: Zona a verde particella 1000 
 

 
Foto 4: Zona asfaltata della particella 1000, con servitù di fatto per accesso alla particella 70 
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