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- Repertorio N.185480 o Raccolta N.32977

VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

¢ L"anno duemilatredici, i1 giorno ventitre settembre

23 settembre 2013

. In Bari, nel mio studio al corso Vittorioc Emanuele II n. 60.

%Innanzi a me Dottor Ernesto Fornaro, Notalo in Bari, iscritto
i nel Collegio Notarile del Distretto di Bari.

3i sono costituiti:

| - geom. NITTI NICOLA, nato a. Bari 11 27 febbraico 1965, in

qualitd di Amministratore Unico e legale rappresentante della
societa %, con sede in Bari al viale Gen- j

‘naro Trisorio Liuzzi n.109/A, capitale gociale ‘euroc

1.600.0060,00 (unmilioneseicentomila virgola =zero =zero) inte-
ramente versato, iscritta nel Registro delle Imprese di Bari

col codice fiscale 04061500726, domiciliato per la carica

presso la sede sociale;

- geom. NITTI FRANCESCO, nato a Bari il 15 novembre 1962, in
gualita di Amministratore Unico e legale rappresentante della
soclieta con sede in Bari alla |
via G. Trisorioc Liuzzi n. 109/A, capiltale soclale euro

10.000,00 (diecimila wvirgola zero zerc) interamente versato,

| iscritta nel registro Imprese di Bari con codice fiscale

i07197000727, domiciliato per la carica presso la sede sociale.

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio ‘sono

{ certo, convengono e stipulano quanto segue:
©1° - La societa in persona come sopra,

con le maggiori garanzie di legge anche per i casi di evizio-

ne e molestie, vende a favore della societad -
, in perscna come sopra, accetta ed acquista |

la piena proprietd del seguente immobile sitc in Cellamare

(BA) tra corsd Vittime di via Fanl e via Trento:

- suolo esteso circa mg. 888 {(metri gquadrati ottocentottanta-

nove), confinante con altra proprietad della societd acquiren-

te e dette wvie, salvo altri, riportato nel N.C.T. del Comunef

di Cellamare al foglio 1, particelle:

~ 3176, ente urbano, are 08.77;:

- 1681, seminativo di classe 1, are 00.12, r.d. eurc 0,07 -

r.a. euro 0.02;

;e nel N.C.E.U. del Comune di Cellamare al foglie 1, particel-

;la 3176, area urbana, mg. 877.

1 2° - Quanto in oggetto & compravenduto con ogni accessorio,

P accessione, dipendenza e pertinenza, servith attiva e passiva

2 se e quale esistente, nello stato di fatto e di diritto in!

{cui attualmente si trova e cosl come si possiede . e si ha di~ |

Eritto di possedere dalla parte venditrice in virtl, quantof

talla predetta particella 1681, dell'atto a mio rogito in data%
17 dicembre 2007, repertorio n. 175516/27231, registrato a
"Bari il 7 gennaio 2008 al n. 543/1T e trascritto a Bari 1'8

;gennaio 2008 ai numeri 680/467, e quanto alla predetta parti=-
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icella 3176, della demolizione totale (denunzia U.T.E. n. -

4314.1/2012 del 3 febbraio 2012, prot. n. BAQ046822) deli pre-
esistenti fabbricati gia riportati nel N.C.E.U. di Cellamare
al foglio 1, particella 1653, subalterni 2, 3 e 4, fabbricato
ipervenuto in forza del predetto atto a mio rogito del 17 di-
icembre 2007, repertorioc n. 175516/27231, ed al foglio 1, par-
ticella 1429, subalterni 3 e 4, fabbricato pervenutc in forza
dell’atto a mio rogito in data 14 aprile 2008, repertorioc n.
176292/27669, registrato a Bari 1l 15 aprile 2008 al n.
8641/17 e trascritto a Bari 1l 16 aprile 2008 ai numeri
17432/11393.

3% - Le parti dichiarano di avere concordato la presente ven-
dita per il prezzo di euro 1.471.074,38 (unmilionequattrocen-
tosettantunomilasettantaquattro virgola trentotto), oltre
I.V.A. come per legge,. e quindi per complessivi euro
1.780.000,00 {(unmilionesettecentottantamila wvirgola =zero ze-

ro), regolato come appresso.

La parte venditrice rilascia alla parte acquirente ampia e !

liberatoria guietanza di saldo.
4° - Le parti, da me Notalio rese edotte sulle conseguenze
previste dalla legge in caso di false e incomplete dichiara-

zioni, ai sensi degli articoli 3 e 76 del DPR.445/2000, per

la stipulazione del presente contratto dichiarano:

a) che non si sono avvalse di alcuna attivita di mediazione;

b) che il prezzo sopra convenuto & stato pagato con le Sse-~
guenti modalita:

- qguantc ad euro 300.000,00 ({trecentomila virgola zero zerocy,
a mezzo di due assegni circelari, non trasferibili, messi en-~
ttrambi in data 28 novembre 2011 da Banca Popolare di Vicenza
{rispettivamente serie e n. 14 1400133360 - 02 -di euro
50.000,00 (cinguantamila virgola zero zero) e 15 15000783515 -
00 di euro 250.000,00 (duecentocinguantamila virgola zero ze-
ro); ’

- quanto ad euro 1.480.000,00 (unmilionequattrocentottantami-
la virgocla =zero zero) a mezzo di tre bonifici bancari effet-
| tuati, il primo, di euro 180.000,00 (centottantamila wvirgola
Ezero zero), in data 14 marzo 2012, tramite Banca Popolare di

Novara, rif. operazione n. 12746307310, gli altri due, trami-

i te Banca Popolare di Bari filiale di Bari Industriale rispet-
§tivamente di euro 500.000,00 (cinquecentomila virgola =zero

izero) in data 17 settembre 2012, CRO n. 28993696506, e di eu- |
ro 800.000,00 (ottocentomila wvirgola zero zero) 1in .data 19 |

i settembre 2012, CRO n. 28994115712.
35° - La parte venditrice garantisce la piena liberta ipoteca-
‘ria e disponibilita in essa della suddescritta unita immebi~

Eliare, all'infuori dell'ipoteca iscritta a Bari il 30 novem~

~bre 2011 al numeri 49181/9852 a garanzia di mutuc concesso da
' Banca Popolare di Vicenza e dell’atto d'obbligo di asservi-

mento e di vincolo a parcheggio di cui allfatto da me notaio§

;autenticato in data 3  febbraio - 2012, repertorio  n.




5183239/31724, registrato a Barl 178 febbraio 2012 al .

é 3932/1T e trascritto a Bari il 9 febbraio 2012 ail numeri
1 5118/3906 e 5119/3907.

| §° - La parte acguirente da oggi consegue il possesso legale | G

e materiale del suddescritto immobile; da oggi, pertanto, de- |
corrono gli effetti utili e onercsi della vendita.

i 7° - La parte venditrice, al sensi della vigente normativa |

urbanistica, dichiara che la demolizione totale dei citati
fabbricati & stata rilasciata dal Comune di Cellamare in data
18 novembre 2011 la Segnalazione Certificata di Inizio Atti-
vitd (S.C.I.A.) n. 56/2011, prot. n. 5830C.

8° - La parte venditrice, ail sensi dell'art. 30, secondo com-

ima del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 recante il T.U. delle di-
' sposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia,
 dichiara che non sono intervenute modificazioni degli stru-

mentil urbanistici riguardanti 1l terreno in oggetto successi-

vamente al giorno 23 settembre 2013, data di rilascio del
certificato di destinazione urbanistica che in originale al

presente atto si allega sctto la lettera waw,

{9° - Le parti rinunziano all'ipoteca legale.
i La presente vendita & atto soggetto ad I.V.A..

Le spese di questo atto e dipendenti sono a carico della so-
cieta acguirente.
10° - Le parti dichiarano che nel presente atto di compraven-

i dita e state trasfuso 1l contratto preliminare da me notaio

autenticato nelle firme in data 28 novembre 2011, repertorio
n. 182740/31454, registrato a Bari i1 23 dicembre 2011 al n.
38475/1T e trascritto a Bari il 23 dicembre 2011 ai numeri

1 52802/35376.

Le parti dispensano me Notaio dalla lettura dell'allegato del

f quale dichiarano di avere esatta conoscenza.

Richiesto io Notaio ho redatto il presente atto - scritto da
mio fiduciario a macchina e da me Notaio a penna per pagine
tre di un foglio del quale ho dato lettura alle parti che lo
approvano. '

51 sottoscrive alle venti e venti.

F.to: )
(col sigillo)
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Seﬁare T ecnico

Prot. 4238 B . Cellamare, | 23 settemb

" ,IL CAPO SETTGRE TECNICO

VISTA l'istanza pervenuta in data 18/9/2013 - prot.4238, a firma del Signor Nitti Nicola, tendente

ad ottenere un certificato di destinazione urbanistica, ai sensi dell’art.30 — co. 2° del D.P.R. n.380 del
06/6/2001 (testo unico delle disposizioni legisiativa e regolamenti in materia edilizia), dell’area sita
in Cellamare, tra Corso Vittime di Via Fani e Via Trento, identificata in Catasto al foglio n.1,

particelle n. 3176 e 1681; 4
VISTO il PRG, approvato con decreto del Presidente della Giunta Reglonale n.2248 del 18/10/1978;

VISTO il nuovo PUG di Cellamare, adottato con delibera n. 1 del 17/01/2013, del Commissario ad

Acta, con i poteri del Consiglio Comunale;
VISTO Part. 30 — co. 2° del D.P.R. n.380 del 06/6/2001 (tesio unico delle disposizioni Segzsz’aﬁva e

regolamenti in materia edilizia),
cert ifica

 CHE Varea sita in Cellamare, tra Corso Vzmme di Vla Fani e Via Trento, identificata in Catasto. al
foghio n.1, particelle n. 3176 ¢ 1681, ha la seguente destinazione urbanistica:
_A) per quanto previsto dal PRG approvate con decreto del Presidente della Giunta Regxonaie n.2248

del 18/10/1978:
- zona residengiale B/A ~ zona di completamento compresa nei cempam central, gzusta

prescrizioni urbanistiche riportate agli artt. 10 e 8 delle NTA del vigente PRG e agli artt. 3 e 4 delle
NTA del Piano Planovolumetrico delle zone “B” del vigente PRG, sub. aﬂegato (Aye(B).
In dette zone, esecuzione della delibera di C.C. n.87 del 09/8/1984, si fa ricorso alla monetzzzaz:zone

del costo dell’area da destinare a parcheggio pubblico.
B) per quanto riguarda il PUG adottato con delibera n.1 del 17/01/2013, del Commissario ad Acta,

-con i poteri del Consiglio Comunale: _
ricade nell’ambito n. 2 — tessute consolidato ad alta densita (BI e B2), giusta prescrizioni

urbanistiche riportate agli artt. 72 del citato PUG, sub. allegato (C).

Il presénte certificato si rilascia, a richiesta di parte, in bollo, per uso netariie.




Art.1D

eventuali edifici esistenti, per intervento

( ALL. A ;

-

R

Zone 4di eompl@tément@ 31

In queste zone & possibvile procedere alls
costruzione demolizione e ricostruzione di

diretto, spplicando i seguenti indici:

- If, = Indice d4i fabbricebilith fondiaria
: = 3 me/mq. | *
- H, = Altezzea massima del fabbricato = &,50
Sulle strade che hanno una larghezza
~dells sede viaria inferiore a m. 8,50
la altezza massima del fabbricato deve
- rispettare il rapporto 1/1 con la lar-
v ghezza della sede stradale,
~ Q. = Rapporto massimo di copertura = T0%
- D¢ = Distanza dai confini non edificati
non deve essere inferiore alla metd
dell'altezza del fabbricate (H/2) con
~ un mikimo di m. 5 oppure in aderenza
- Df, = Distacco tra i fabbiicati = & dato
dalls somnms delle altezze dei fabbri-
. catl prospicienti moltiplicata per O, 5e
= Df., = (HY1 + H2) x 0,5.
Tale valore non deve comungue essere
- inferiore @ 10 ml, tra pareti e pare-
ii flnestrate‘"salvo la prefigurazione
degli spazi interni secondo le norme
del R.E. ' o .
- Ds, = Distanza dalla strada = 2| consentito
~il rispetto degli allineamendi stra-.
dali esistenti; per eventuali nuove vig-
bilitd & richiesto un rapporte 1/1,tra
la larghezgza della strada prospiciente
e la altezza dell'edificio,

Sono ammesse, nei casi previsti dall'art. 6

dells presenti norme, costruzioni in aderenza,

In tutte le nuove costruzioni, ricostzﬁigmgvi

nuovi amplismenti ricadenti in tali zone vanno
previsti spazi di parcheggio nelle quantitd

previste dall'art, 4 dells vigente legge ur-
banistica. ' - '
Particolare attenzione dovri essere posta per la
definizione formale degli edifici, ublcati in zona
B1 e B2 e prospicienti al centro storico: per essi
dovrd essere imposto 1l'obbligo di materiali e tipo
di - finituras esterna ir analogias di gquelll permessi
nel’ nucleo antico, comunque con esclusicne di rivee
stimenti, tipc di infissi, ecc. ilmpropri, come ad esem-
pioc ceramica, pietre 1ucide, infissi in lega leggersa,

BLC,.. 4
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gapo II ~Zone residenzialil.

Art. 8 - Zone residenzisli

Lie zone residenziall sono destinate alle abi
- tazioni ed al servizi connessi. ‘
" Da tali zone sonc esclusi grandi magazzini di
| I merce allfingrosso, industrie, laboratori di
1 ~ artigianato con macchinario che produce rumo
re o odore molesto, macelll, scuderis,ed ogni
altra attivita che risulti in contrasto con
il carattere residenziale della zona.
Sono ammesse stazioni di servizio e di ripa-
razione per autovelcoli, purché sia garanti-
ta una superficie di parcheggio pari almeno
a 3 volte la superficie utile dell'officina
e purché siano dotate di ambienti condiziong
ti acusticamente per le riparazioni che im -
plicano la produzione di rumori molesti; la
rumorosita deve essere attenuata fino al va-~
lore di 70 decibel circa.
Le zone vesidenzialil si dividono in zona sto
rica,zong di completamento, zone di espansio
ne., o : '

n "l’\*v\-—-«mgn-_: m-,.m‘ o
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- Le zone eampre@e nei eemyartl @ea%rall s%n@ 1a aree

A) Sopraelevagioni

Art. 3 -~ Zons sol BRIose ned c@mgam%"

glﬁ completemente edificate salvo %ualchs lobto in-

tercluse. In queste zone & possibile procedere alla

H
i
costruzions di nu&vilgﬁiﬁiai, alla demolizione e ri- ‘. fg

e@atruziona, a sopraslevazicnl e ristrutturazioni de-

gli edifiei esistenti. "1 tutto in conformiti anche di cu“arn f"t‘j_s;pc;:»v;i:c; ' i

dall*art 51 pum;o n cle:L_"

A1l 1nterna dei comparti centrall 2 ‘
vazione degli edifiel esistenti secenﬁakagseé tﬁ:ia@

SU(1 2 namvag. -LOVEZione & couscatith con riferimento el at;)?‘:?ea. p}.a%& @rgdarii 2
; ‘7 ;
rametriz . 22/4/1560, data 4i adomicne dello studioc pligi¥ol %eiri&mbb e zZone 3 in we

variante al 2.R.0. %%

1) per strade inreriori s m.4 ¢ ammessa la costruzione

i
i
i
i
L
i
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guoke jzerenti le urbanizzazioe
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| and 43 altesza 2,70 +« 0,30 arvetraio rmm%@*?_ .
al file ﬁ%ra&$§ edificate in m X

spiera Yele che 1@ : g

Eanmmemen By Eﬁsﬁﬁiﬁ &3 Ba Qﬁﬁﬁ ‘ ‘ |

2) Por strade comprese tra B4 e &#é iz E@?&Eﬁ&ﬁ?&ﬁi&* -
ne b eonsentita con un arsetraments rispeiio al file 1,
Wﬁﬁ @ﬁﬁfﬁ.@&’gﬁ in manisra %ﬁ@ ohs 3_,3 &?E’ﬁg&’&ﬁiﬁﬁ% o i
3} Par ﬁﬁf&ﬁ@b*?ﬁﬁﬁﬁﬁri s m.6 & concosss la soprasleva~ %j
sione 41 um plene (H.2,70 +0,30) s file &%m‘aﬁa stificats,
i%,3%£§%$%§ 43 @@@@?&3&% non pud éﬁg&?&?ﬁ 1°80% del la- ?@”

- strice solaxe ove tale yapporbto non els gid rispetiato _,éé
al plane terrs. Lo spasic libvers da cosfruszione inm gque- fg
sto csuo Seve éﬁaﬁﬁﬁ'laaéiaﬁﬁ~aﬁi retro dells casn. |

agginngs 1 quois ?%m 39485
I‘Qiﬁ@ﬁ.ﬁ égm%@ i Eﬁﬁg‘é ‘»

Valgore le norme & i Qﬁ?ﬁﬁ@%af”iﬁﬁ?iﬁﬁi per il proceden- :
te ceso (A), molve che per 1l strade inmferderi a m.6 g4
- avretramentd provisti per i livelll superiori deveno in

questi casl perdire dal plano terra, "(il tutto con piferingy
allialtezza dell'edificic preesistente, glla data del 22/4/1% '";,’:{,‘;f"'ﬂ;‘y 2,

1
A T,




ﬁce alltart.3 &b aggiunge quemﬁo gsegue HeBas ;
iferimente arli interventi nelle zoné omogenee di tipo B/A =i

bito di ogni isolato,ledilizia perimetrale chiusa con caramtisrs di omo=

genelti. geaice

inci%re ad agni richiesta di concessi¢ne andrd allegato un eerbifieate rap-

presenbative della zona, concernente une © pid iscla‘hi)‘cihe contengz 1¥in-
serimento delltintervento progestiaio nel con'bes'tg urbans esistente.

. ‘Cib al fine di assicurare 1'srmonizzazione ed omogeneifzazione degli
interventi per quanto atiiene la'tipélogia edilizia, gli allineamenti,
le aa'zfat’ceristicrxe planovoiumetriche di fabbricaii e le adtinenmendi-
Pimdture delle suﬁerfici esterne, ' y

Teli armonizrazionl et omogeneizrazionl sarvanno assicurate 3alli'U,T.0e

g yndalla C.E.Cs che in $2l senso = indirizzeramme gli imberventi sul fer—

riboric.w®

Mew . MME R 3oy et
S L

-




§} Buove @ostruzi@ﬁi
Sono valids le norme e i parametrl @revlsti al precew

sto caso ‘& P@ﬂsibll& rl@hieéere la soncessions secenda "

le vigenti norme. e sul rlspetto del Regalameato Edillxleg

tra ed even@a&l& degorazioni 633S§8Etla
Il colore ammesso per le costruzioni e le sopraslevazio-
ni & solo 'il bianco calece. .

E*'vietato pér le strade di sezione inferiore a m.6 gual-

alasi g@@rtaisulla 3trada.
; Nel caa@ ¢ _?rre%ramentl rmsgette al f£ileo sbtrada le coper-
: ture neﬁ‘pwééono sporgere oltre 11 Tilo delltarretranento.
Eventuali,parapetti dei lastrici solaxi dewono &ssare tra-
Sparenti e comungue saﬁe vietati quelli in muraﬁﬁra;

Solo per le strade superiori a m.8 sono ammessi balconi
spcrgénti gul filo del costruito al massimo éi m.1,00.

A livello delle coperture e del lastrico solare avcéperw
tura del primo piano anche per strade superiori a m.6
eventuali parapettl devono essere a filo costruzioni e

di tipo trasparents.

Sono vietati aggebti Tispetto al filo %%gEy del fabbricato

a livello delle coperture o dei lastrieci solarl, a coper-

tura del primo piano. : (X;;{%jizy

~— %
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H Art. 72 - Zone B - Ambito n. 2 dsl P.U.G. - Tessuto di completamento
& : , . ‘

’ residenziale consolidato ad alta densitd Bl e B2 {gié zone BA e BB del P.RG. -
variante planovoiumetrica'di cui alla. D.G.R. n. 5282/1882, n. 5201/1983 e n.

Bz
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1810/1984) - Tav. n. 16 P.P. 3 del P.U.G.

72.1 - Zone Bl & B2 - insediamenti residenziali per completamento e
razionallzzazione - Generalitd. '
Vengono definite zone ad Insediamentl residenziali per completamento e
razionalizzazione le parti del teritorio comunale dove la valida o accettabile struttura
urbana - nella qualita e distﬁbuzione di infrastrutture ed insediamenti & nella relazione con le
aree per servizi - consente interventi di razionalizzazione o completamento a fini prevalenti di
insediamenti residenziali, ‘ ,b '

. Fatrto salvo quanto precisato dalla cartografia e dalla normativa sui *modi di intervento®
nelle zone B1 e BZ non sono previste destinazioni d'uso diverse dalla residenza, se non

limitatamente a:

a) sedi di studi professionali, agenzie commerdiali e turistiche, circgli ed attivitd sociali,

educative, didattiche e cultural; sedi di ufficio, per unitd contenute a livello di alloggio;

b) piccoli magazzini e laboratori artigiani, di norma limitatamente al cantinato e al piano
terreno, con esclusione di depositi all'aperto, capannoni, tettoie e simili; sempre che natura e
destinazione d'uso siano conformi alle norme di igiene ambientale e di estetica cittading, e
compatibili con le esigenze del ti'afﬁco e del parcheggic; |

c) negozi ed esercizi pubblici nella mistra prevista o consentita dalle Vigénti norme di
urbanistica commerciale.

Le predette destinazioni d'uso - ad eccezione di quelle a negozi ed esercizi pubblici oggettb di

esplicita previsione di piano urbanistico generale o di strumento urbanistico di dettaglio - si

prevede non occupino, per ogni singolo fabbricato residenziale, una superficie maggiore del
25% delia superficie lorda abitabile propria del fabbricato; comunque, per i fabbricati di
" modesta dimensione, una superficie lorda abitabile non maggiore di mg 3060,

Peraltro la predetta supérﬁcie massima'dei 25% pud essere riferita_alla superficie lorda
abitabile di piti fabbricati, in un intorno definito a livello urbanistico, nel caso in cui llintervento
sia attuato mediante strumento urbanistico di dettaglio, riferito all'intero intomo considerato

{insula}.

Ove siano prescritti © consentiti interventi diretti per singole concessioni ad edificare,

{'autorizzazione all'intervento & subordinata alla eliminazione di ogni costruzione preesistente

nell'area oggetto di intervento, a carattere precaric o meno, destinata a usi diversi, in qualita e

63

2




misura, da quelli previsti nel precpdentl commi.

I singoli mterventz in zone 81 Bz, B3 sono oydmanamente prescntm a iveﬂo efiith~

livello urbamstzco.

22.2 - Interventi a livello di edificio in Zone B1, B2 (gid zone BAY
comparti centrali - Norme Prescrittlve per PAmbito n. 2

Gii intervent singoli a livello di edificio nelle suddette zone sono subordinati alle seguenti’ <

. norme prescnttzve.

Rc - ‘rappcrto di copertura: massimo 60% deila superﬁcze del lotto per le zone B1;

i - indice massimo di fabbricabilita fcmdxana 5 mc/mq,
H - altezza degh edifich: non superiore alla iarghezza strada!e con un massimo di

‘ mi 12 50 e conun minimo di mi 8 00 anche nel caso di strade con arghezza

mfenore a mi 8 {}O n

Dc - distanza ‘dai conﬁni: H x 0,5; distanza min. 5 ml quando non si voglia o non

si possa costruire sul confine o in aderenza;

Df -  distanza tra i fabbricati non inferiore alla somma delle altezze tra i fabbricati-

prospicienti moltiplicata per 0,5; distanza minima 10 mE' :

ez

: . Ds - distanza dal ciglio stradale: min. 5 mi quando non si tratti del completamente

di un isolato dove & predomanante la c:ostruz:one ‘a filo strada;

P - Garages © parcheggi inerenti alle costruz;om mq 10 ogni 100 mc di costruzione

anche in sopraglevazione.

72.3 - Zone Bl e B2 - Utilizzazioni ed attivitd ad esaurimento
Nelle zone B1 & B2 ogm utilizzazione o attivitd in contrasto con queiie prevxste dai Piano viene
considerata a esaurimento. o
E' pertanto vietato sostituire ogni cessata utilizzazione con altra che non risulti ammessa dalle
norme previsionali delle due zone, ritenendosi in modo esplicito tale &ivietb, di natura

urbanistica, prevalente su ogni altra eventuale autorizzazione amministrativa.

72.4 - Zone B1 e B2 - Oplfici o implantl industriali, artigianali o agricoli attivi

in particolare gli opifici o impianti industriali/artigianali presenti in zone B, in attivitd aflo stato

attuale, in quanto non rispondenti alle previsioni di zona, sono considerat] ad esaurimento.

] , | ‘} _' §4 




Tuttavia, in ordine alle esigenze di occupazione e di produzione, in relazione ai diversi tipi di o
insediamenti artigianall e assimilati nelle zone soggette a razionalizzazione, completamento e : ¢
ristrutturazione residenziale ovvero a funzioni commerciali e direzionali, & prescritto il divieto | |
di iritegrare o rinnovare fabbricati e implant] ciassiﬁéabiﬁ come impianti o depositi insalubri

o pericolosi, essendo tali attivita considerate di urgente consumazione.

72.5 - Interventi a livello urbanlstico - Zone B1, B2 - Modo BU per -
razionalizzazione e completamento urbanistzcn
L’Ammmtstrazsone st riserva di procedere con strumenti di pianificazione partéco areggxa‘ca

esecutiva anche quando si tratti di aree edificabili pan o mfer}on a mq 1 OOO ma cont;gue ad

altre fibere od cccupate da costruzioni in stato di abbandono e di avanzato degrado, nonché
quando gii interventi riguardino, anche in parte, isolati che richiedono una riorganizzazione dal

‘punto di vista delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

72.6 - Indici urbanistici - ' ' - \

Gli interventi edificatori per le zone B1 e B2 nel modo BU sono sottoposti obbligatoriamente a N

preventivo piano urbanistico d‘: dettaghio con le seguenti specificazioni: . -

a) zone 8? e 82 - snsuie inedificate o edxﬁcate per meno di un terzo della superﬁcxe fondiaria:

;:ff max S mc/ mq,

—

b} aree edlf cate con indici da mantenere o da demolire: ot :
zona B1 - Iff max = il valore pilh basso tra la vc%umetna esistente e 7 mc/ mg
zona B2 - iff max = il valore pxu»basso tr_a la volumetria esisténte € _6 mc/mq

E' confermato che in tutte le zone B1 e B2 per gii interventi non assoggettat] a piano

urbanistico di dettagi:o. sﬁ’ max: 5 mc/mq, -
»Tﬁ*c?t;;’c;;}:;ne Bl e 82 delf Ambito n. 2 2 cbbligatoria P'approvazione di piani urbanistici
particolareggiati o iottizzazioni‘ e successive concessioni, le quali devono redigersi mediante
_progetto planovolumetrico unitario definito sotto il profilo architettonico, espresso attraverso il
disegno generale dell'impianto e dimostrato mediante sezioni .e planimetrie del vari Sivei!i,‘
groépettive di insieme, "finee di attacco é terra e di colmo del complesso degh edifici e
particolari architettonici idonei a caratterizzare [insierne, disegno delle aree -libere da
coétruzioni e deétinate a spazi pubblici, privati o privati di uso pubbﬁco, progetto del verde e

delia viabilita generale e secondaria.
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| piani particolareggiati dovranno, inoltre, precisare i r»aggruppamérzti delle singole aree ai fini
della unitariet3 dell'intervento edilizio. : : R
Su queste aree saranno ammessi, successivamente alla approvazione del “'pianc

‘paxticoléréggiate interventi con progetti edilizi che ne rispettino le cafatieﬁstéche urbahist‘%cﬁé

&d architettoniche,
L'unitd minima di intervento Um nelle zone B1 e B2 per gli interventi da effettuare nel modo BU

~ non pud essere inferiore ad una intera insula circondata da spazi o sirade pubbliche.

Indipendentemente dai modi di intervento se a livello di edificio o a livelio urbanistico nelle zone

Bl e B2 delAmbitc n. 2 indipendentemente dalle norme potrd essere riconosciuta una

potenzialitd volumetrica massima di 0,5 mc/mg oltre quella delle stesse norme quando

Vedificazione comprenda Puso di tecnologie avanzate finalizzate al risparmio energetico che

rendanc energeticamente indipendente edificio o parte di esso.
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