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Repertorio Numero 114247

ATTO DI TRANSAZIONE E CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA
Con il presente atto che, per espressa volontd dei sottoscrit-

ti e comunque per disposizione di legge, dovri restare in de-
posito nella racceolta dei rogiti del Notaio che ne autenti-.
chersa le firme, tra
la societd _
con gede in Modu-
- Complessc GE-
FIM (70026 - BA), capitale sociale euro 26.000,0b (ventiseimi-
la e zerc cent.), interamente versato, codice fiscale e numero
di iscrizione nel Registro delle Imprese tenuto dalla
C.C.T.A.A. di Bari R.E.A. n. (in seguite
indicata anche come "gocietd affittante® o "affittante") in
persona dell'avvocato de ¥Felice Alessandro Luigi, nato a Bari
il 20 aprile 1974 ed ivi domiciliato alla via De Rogsi n. 32,
codice fiscale DFLLSN74D20A662F, che la rappresenta nella sua
qualitd di Curatore del Fallimento della medesima societd, di-
chiarato con sentenza del Tribunale di Bari n. %0 del 30 no-
vembre 2020 (n. 88/2020 R.F.), autorizzato alla presente sti-
pula con provvedimento del Giudice Delegato al faillimento,
dott.ssa Raffaella Simone, resc in data 10 febbraio 2023, che,
unitamente alle pedissequa istanza del 2 febbraie 2022, muniti
di attestazione di conformit3 - resa dal Curatore con =otto-
gcrizione olograta - ai corrispondenti documenti originalj
contenuti nel fascicoleo informatico della detta procedura, de-
bitamente sottoscritti, si allegano al presente atto, quale
unico documento, sotto la lettera *ar;
€ la societa

. capitale
scciale euro 10.000,00 (diecimila e zero cent.}, interamente
versato, codice fiscale e numero di iscrizione nel Regiatro
delle Imprese tenuto dalla C.C.I.A.A. di Bari
R.E.A., n. (in seguito indicata anche come "societd af-
fittuaria® o r"affittuaria") in persona della sig.ra

domiciliata per la carica presso la suindi-
cata sede sociale, nella sua gualitd di amministratore unico e
legale rappresentante della suddetta societa, al pPresente atto
facultato dai vigenti patti sociali;
PREMESS0O CHE
~ la fallita &

titolare dell'azienda relativa all'esercizio dell'attivita SERT
lavorazione, costruzione, montaggio, fornitura, poza in operalf
di componenti destinati all'edilizia, materie plastiche, ve- lu

tro, legme, risorse naturali e non, comprese le opere di manu-
tenzione e riparazione“;

- lrtattivitd afferente al complesso aziendale in ocggettoe &
stata egercitata a decorrere dal 1° marzo 2019 sino alla data
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del 28.02.2023, dalla in virtd di contratto

di affitto d'agienda autenticato nelle firme dal Notaio Guara-
gnella @i Bari, in data 26.02.2019 (Rep./Racc.  nn.
112555/19067, registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio
di Bari in data 01 wmarzo 2019 al n. 6606 - Serie 1T, e dalla
suddetta data del 28.02.2023 sinc ad oggi dalla medesima "af-
fittuaria" in via di fatto e senza soluzione di continuitd;
- i1 complesso aziendale in oggetto ricomprende, quali beni
mobili tutti quelli gia oggetto del richiamato contratto di
affitto d'azienda stipulato i1 26.02.2019, come risultanti da
dichiarazione resa della legale rappresentante della

e verbalizzata in occasione dell’accesso in azienda
del 08.11.2022 e nella ulterxiore documentazione richiamata nel
relativo verbale sottoscritto dalle parti ivi intervenute il
giorno 8.11.2022, e come nel tempo modificatisi nell'esercizio
dell'attivitd da parte dell' affittuaria";
- ¢ome imnanzi evidenziato, la societa ha gii
condotto in affitto ltazienda oggetto del presente contratto
per oltre 4 (quattro) anni, con risultati soddisfacenti;
- la , in data 07.07.2022, ha comunicato alla
Curatela il recegsseo dal contratto di affitto in questione;
- la societd affittuaria, in data 29.12.2022, ha comunicato la
revoca del recesso dal contratto di affitte in guesticne, de-
ducendo la permanenza dell’efficacia delle precedenti pattui-
zioni contrattualil;
- la Curatela, nelle more, ha bandito una nuova gara avente ad
oggetto la vendita e l’affitto dell’azienda, le cui offerte
potrannc essere presentate dalla data del 20.03.2023 sino alla
data del 30.03.2023;
- lraffitto dell’azienda & stato messo all’asta per un canone
annuo pari ad Euro 31.000,00 {(trentunomila virgola zero zero),
oltre iva - ossia Euro 2.583,33 (duemilacinquecentoottantatre
virgola trentatre) mensili, oltre iva;
- la Curatela, con comunicazicne p.e.c. del 27.01.2023, ha
contegtato l’efficacia della revoca del recesso trasmessa dal—

la essendogi prodotti i relativi effett1 e “ha
nuovamente diffidato la affittuaria a trasmettere la documen—
tazione  relativa all‘azienda  innanzi indicata,

1/ imminente retrocessione dell’azienda al fallimento

- la ., in data 31.01.2023, ha trasme o
ratela wuna comunicazione p.e.c. in cui,
1’intenzione di far valere il diritto di revocare
precedentemente notificato promuovendo- 1le: -0ppo

giudiziarie, si & detta disponibile a r';i'._n e
tive preannunziate ed a definire l‘iﬁsd_
fronte della stipula di un contratto.:d:
dell’azienda, per 12 mesi (salvo prorog
tela il medesimo cancne pattuite cag
vigente, pari ad Buro 27.000,00 (ventise
zero) annui, pari ad Euro 2. 250 00




virgola zero zero) mensili, oltre iva, entro la fine di c¢ia-

gcun mese; _
- la , ineltre, si & dichiarata disponibile a
condurre in affitto la suddetta azienda, proponendo la stipula
di clausole, termini e condizioni non dissimili da quelli pre-
visti nel relativo bando di gara competitiva e conformi alla
disciplina prevista daglii artt. 104-bis L.F.;
- allo stato la restituzione dell'azienda alla Curatela po-
trebhe comportare la perdita pressoché totale del valore della
stessa; :
- & in corso di svolgimente la procedura competitiva per la
vendita e/o affitto della detta azienda, ma, allo stato, non
v'é certezza di reperire in tempi brevi altro idoneo soggetto
affittuario;
~ la proposta della . & stata wvalutata positiva-
mente dagli organi della procedura, giusta autorizzazione del
10 febbraic 2023;
- stante quanto sopra, la societd fallita
in persona giusta sopra, al fine pre-

cipuo di salvaguardare 1l'avviamento dell'azienda, di garantire
gli attuali 1livelli occupazicnali e di tutelare 1'interesse
della wmassa dei creditori concorsuali, intende stipulare un
contratto di affitto, avente altresi natura transattiva {giu-~
sta guantc infra esplicitato), con la societd

che, come rappresentata, intende conseguire l'affitto
dell'azienda descritta alle seguenti condizioni e ai sottoin-
dicati patti, tuttl conformi a cuanto prescritto dallrart.
104-bis L.F.;
- le parti, in persona giusta sopra, evidenziano che lo stipu-
landec contratto di affitto, per le ragioni puntualmente indi-
cate nell’istanza di autorizzazione sopra allegata (unitamente
al pedissequo provvedimento autorizzativo) sotto 1ia lettera
#A", ha natura conciliativa e transattiva, precisando che, <on
il presente atto, hanno definito ogni questione relativa
allrefficacia della revoca del recesso dal previgente contrat-
to di affitto dell’azienda stipulato il 26 febbraio 2019, no-
tificato dalla alla Curatela del fallimento
della cosi come
meglio descritta nella summenzionata istanza di autorizzazione
alla presente stipula.
Tanto premesso, da valere guale parte integrante e sostanziale
del presente atto, si conviene e stipula guanto seque.
1) CONSENSQO ED OGGETTQ
La societa .~ inf
perscna dell'inmnanzi costituito Curatore fallimentare, ai sen-|
gl ed alle condizioni prescritte dall'art. 104 bis L.F., con-
cede in affitto temporanec alla societd che,
come rappresentata, accetta, il “complesso di beni organizzato

per 1l'esercizio dell'attivitd di lavorazione, costruzione,
montaggio, fornitura, posa in opera di componenti destinati




all’edilizia, materie plastiche, vetro, legno, risorse natura-

ii e nomn, comprese le opere di manutenzione e riparazione”,
costituito dai beni mobili e dai contratti in essere, gid og-
getto del contratto di affitto del 26 febbraio 2019, come mo-
dificatisi nel corso della gestione da parte
dell'"affittuaria"® e cosi come analiticamente indicati negli
inventari che, debitamente sottoscritti, si allegane al pre-
sente atto rispettivamente sotto la lettexre "B“.

Nellc specifico, sono inclusi nell’azienda oggetto del presen-
te contratto di affitto, a titole egemplificative, ma non
esaustivo: 1'avviamento commerxciale, le macchine operatrici,
1’arredamento, gli autoveicoli/autocarri, le macchine elettro-
niche d‘ufficio e le attrezzature, ogni bene strumentale ed
ogni ulteriore bene mobile di pertinenza dell'azienda, i con-
tratti di formitura relativi alle utenze; gli attestati RAP-
PORTI DIPROVA numeri 324464, 324465, 324466 & 324467 rilascia-
ti dall’'Istituto Giordano per la resistenza al carico statico
orizzontale - indicati nel documento allegato sotto la lettera
wer i1 contratto di locazione stipulato in data 03.08.2011,
registrato pressoc 1l competente Ufficio dell’Agenzia delle En-
trate il 10.08.2011, avente ad oggetto l'uso ed il godimento
dell’ immobile ove & esercitata lrattivitd dell’azienda in gue-
stione e, nello specifico, il capannone aziendale sito in Mo-
dugno, nel comparto G, lotto 9, della superficie di circa mq.
350, individuato al Catasto dei fabbricati del detto Comune al
fg. 22, particella 660, sub. 24, scadente in data 31.10.2023,
salvo rinnove - di cui al documento allegatc sotte la lettera
sp#, i rapporti di lavoroe subordinato eventualwente egistenti
alla data del presente atto e ogni ulteriore contratte stipu-
lato per o in relazione all'esercigio dell'azienda, non avente
carattere personale.

La "societd affittuaria", in persona giusta sopra, dichiara di
ben conoscere gli enti mobili ricompresi nell'azienda in o©g-
getto in gquanto dalla stessa condotta sino all'attualita.

Le paxti, in persona del curatore e del legale rappresentante
della , danno atto che i locali nei gquali &
ubicata 1'azienda in oggetto =ono di proprietd di terzi e che
i relativi immobili non scono ricompresi nel compendioc azienda-
le affittato. La "societa affittuaria", in perscna giusta so-
pra, precisa di essere gia in possesso di wvalido titople di de-
tenzione avente ad oggetto locali idonei all'esercizio dell'a-
zienda oggetto del presente atto, in quanto il recesso dal
contratto di locaziome operato dalla in data 12
settembre 2022 in difetto di consenso della curatela, si deve
ritenere inefficace, cosl’ come evidenziato da gquestultima
con lettera del 1° ottobre 2022.

2) DURATA

L'affitto avra decorrenza fino al 28 febbraio 2024.

I1 contratto si intendera autcmaticamente e tacitamente rinno-
vato alle medesime condizioni per il periodo di ulteriori 12




mesi, e cosi fino a disdetta da comunicarsi nel termine di 3

(tre} mesi prima della scadenza mediante trasmissione di leb-
tera raccomandata a./r. e/o a mezzo p.e.c., ferma restando la
necessaria autorizzazione degli Organi della Procedura al rin-
novo e fatto comunque salvo l’anticipatc recesso da parte del-
la Curatela nel casc di aggiudicazione dell’agienda nel corsc
delle operazioni competitive giid in atte, =ia con riferimento
alla gara per individuare un nuovo affittuario, sia con ri-
guardo alla gara per la vendita, da esercitarsi con un preav-
viso d4i 30 (trenta} giorni.

Il contratto s’intenderd anticipatamente risolto gualora si
verifichi alcuna delle seguenti condizioni risolutive-

a) mancato pagamento anche di un solo canone mensile alla sca-
denza convenuta;

b) impedimento del Q@iritto della Curatela, debitamente assi-
stita da uno o pil periti, di ispezione dell'azienda finaliz-
zato al controllo del regelare funzionaments dell'azienda e
dello gtato manutentive dei macchinari;

¢} aggiudicazione a terzi dell'azienda nell’ambito delle pro-
cedure competitive fallimentari di affitto e di wvendita, con
obblige di restituzione dell'azienda al Curatore entro 30
(Erenta} giorni dalla comunicazione dell’aggiudicazione.

Nel caso in cui gi vexifichi alcuna delle precedenti condizio-
ni, il presente contrattoc si intenderd risolte di diritto,
senza che la "societd affittuaria" possa avere nulla a preten-
dere per nessuna ragione.

In ogni caso di ceseazione del presente contratto, la "societd
affittuaria™ ¢ obbligata all'immediata restituzione degli enti
affittati, 1liberli da cose e persone nonché impedimenti di
qualsiasi genere, con rinunzia ad ogni eccezione e/o rivendi-
cazione (salvo ad essa il successivo e separato esercizio del-
le proprie eventuali ragioni).

3) CANONE

I1 cancne annuo di affitto dell'azienda in oggetto & convenuto
in euro 27.000,00 ({ventisettemila e zero centegimi), oltre
IVA.

Il canone come sopra convenuto devri essere pagateo, con decor-
renza daila data di sottoscrizione del presente contratto me-
diante bonifici bancari da effettuarsi in favore della Curate-
la Fallimentare, in 12 {(dodici) rate mensili ciascuna dell'im-
porto di euro 2.250,00 (duemiladuecentocinquanta e zero cente-
simi} oltre IVA, da corrispondersi in via anticipata entxro il
giorno 20 (trenta) di ciascun mese. Le eventuali somme versate
dall'"affittuaria®™ a titoclo di canoni di affitte fino alla
stipula del presente contratts, in virtil della progsecuzione di
fatto dell'esercizio dell'azienda dopo la data del 28 febbraio
2023 (giusta quanto in premessa esplicitato} si riterranno ac-

quisite alla maessa attiva fallimentare e non potranno essecre
cggetto di restituzione o di compensazicne alcuna.
I1 pagamento del canone di affitto non potrd essere sospeso né




ritardato, né compensato per pretese od eccezicni delia "so-

cieta affittuaria», salve ad essa il successivo e separato
esercizio delle proprie eventuali ragioni.

gualora la "societd affittuaria® non provveda all'integrale
pagamento, nei termini sopra ceonvenuti, di una mensilitd, de-
corgl 15 l(quindici) giorni dal termine convenuto, tale inadem-
pimento comporterd, ipsc iure, ai sensi e per gli effetti di
cui all'articolc 1456 del codice civile, la risoluzione del
presente contratto, con consequente obbligo della stessa
all'immediata restituzione dell'azienda affittata.

Fermo restando quanto ©previsto al precedente capoverso,
1'raffittuaria" sard comungue tenuta al pagamento degli inte-
ressi moratori sui canoni di affitte non corrisposti, nella
misura del saggic di cui al D. Lgs. n. 231/2002 e, comunque,
nei limiti imposti dalla legge.

4) RECESS0

Alla Curatela & sempre concesse, nel casc in cui si manifesti-
no situazioni di convenienza o di opportunitd, di recedere an-
ticipatamente dal presente contratto, sentito il comitateo dei
creditori (ove costituito)}, con preavviso di 2 (due} mesi, da
cominicarsi a mezzo comunicazione con lettera raccomandata
a./r. efo a mezzo p.e.g¢., con la corresponsiocne all'affittua-
ria di un giuste indennizzo ai sensi del comma 3 dell'art.
104big L.F..

L' "affittuaria® potra recedere dal presente contratto con
preavviso di 3 {(tre) mesi da comunicarsi medliante trasmissione
di lettera raccomandata a./r. efo a mezzo p.e.c..

5) SUBINGRESSO NEI CONTRATTI

Al sensi dell'axt. 2558 c.c. la “"societd affittuaria" permane
nei contratti stipulati per l'esercizio del complesso azienda-
le in oggetto che non abbianc carattere personale ed, in par-
ticeolare, in quei contratti zelativi alle commesse ancora in
corso di esecuzione e derivanti dall'esercizio dell'azienda
affittata con il contratte del 26 febbraic 2019, nonché nei
contratti di somministrazione di energia elettrica, acqua, gas
e telefonia per cui a suo tempo & stata eseguita la voltura a
proprio nome. Resta fermo guante dispesto dal sopra richiamato
art. 2558 c.c..

6) CONSEGNA E POSSESEC DELL'AZIENDA

Le parti si damno atto che il complesso aziendale in oggetto &
gid in possesgo della "seccietd affittuaria.

La “societd affittuaria? si obbliga a rilasciare l'azienda al-
la Curatela:

- immediatamente, in caso d4di cegsazicne e/fo risoluzione del
contratto;

- entro 3¢ (trenta) giorni dalla data della comunicazione
dell’eventuale aggindicazicene definitiva nell’ambito delle
procedure competitive fallimentari di vendita e di affitto.

_ entro 60 (sessanta) giorni dalla data di recesso da parte
della Curatela;
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Il rilascio e la consegna dell’azienda, in ogni caso, deve eg-
an g

|B* esclusa ogni forma di responsabilitd solidale tra la Cura-

/|Precedente contratto di affitto d’'azienda del 26 febbraio 2019

"Contratto.
.| ®) OBBLIGHI DELL’'AFFITTUARTA

sere anticipato dalla previa redazione di un bilancio di con-
etatazione della consistenza dell-azienda, da redigersi a cura
e spese della parte affittuaria e da asseverarsi da un profes-
slonista in possessc dei requisiti di cui all‘art. &7 terzo
comma lett. d) L.F. e dell’art. 28 primo comma lett. a) L.F.
e/o delle analoghe norme previste dal CCII.

7} DEBITI E CREDITI

In caso di rilascic e di restituzione ovvero di retroceseione
del compendio aziendale alla Curatela, eventuali debiti deri-
vanti dall’esecuzione del presente contratto di affitte o co-
mungue inerenti all’esercizio dell’azienda affittata non sa-
ranne trasferiti alla Curatela, anche in deroga a quanto pre-
visto dagli artt. 2112 e 2560 del codice civile, al fine di
salvaguardare il patrimonio della procedura, ai sensi & per
gli effetti dell'art. 104 bis VI comma L.F.. In ogni caso, ai
rapporti pendenti al momento della retrocessione si applicano
le disposizioni di cui alla sezione IV del capo ITT del titolo
I1X della Legge Fallimentare.

8} RAPPORTI DI LAVORO

Le parti danno atto del fatto che 1la Curatela, alla data
odierna, non ha in forza alcun dipendente e precisanc che i
rapporti di lavoro subordinato in essere per l'esercizio
dell’attivitd aziendale afferiscono a lavoratori che sono sta-
ti assunti e sono gii alle dipendenze della societd affittua-
ria.

I rapporti di lavoro in essere, gia stipulati dalla societd,
rimangono in carico al

E’ esclusa la successione nei rapporti di lavoro in ogni caso
di rilascio e di restituzione dell’azienda alla Curatela, sia
in relazione ai rapporti di lavoro subordinato in essere o
estinti, conclusi nell’ambito del precedente contratte di af-
fitto d’azienda del 26 febbraio 20192, sia quelli eventualmente
stipulati nel corso del presente contratto che rimarranno in
carico esclusive alla societd affittuaria.

E’' fatto gsalvo il recesso per giustificato motivo oggettive,
ai sensi dell'art. 2112 c.e..

tela e l/affittuaria per i debiti, anche di natura asgicurati-
va e previdenziale, verso i lavoratori assunti nell’ambito del

€ Verso quelli eventualmente assunti nel corsc del presente

La "societd affittuaria" si obbliga, a pena di riseluzione del
presente contratto:

- & Custodire ed utilizzare il complesso aziendale con la di-
ligenza del buon padre di famiglia, in conformiti delle leggi
e delle disposizioni, anche locali, che regolano il suo fun-
zionamente, con particolare riguardo alle norme antinfortuni-




stiche, fiscali ed amministrative;

- a condurre l'azienda senza modificarne in alcun modo la de-
stinazione attuale ed in modo da coneervare l'efficienza
dell'organizzazione e le dotazioni dell 'esercizio, ferma re-
stando la possibilitd per la "societd affittuaria", di intra-
prendere attivita connesse a guella afferente a2ll'azienda in
ocggetto;

- ad effettuare tutte le denunce ed a scttoporre il complesso
aziendale a tutti i collaudi, ispezioni e verifiche che fosse-
ro prescritti per la natura o 1l'impiego dello stesso.

10) DIRITTI E PREROGATIVER DELLA CURATELA FALLIMENTARE

La Curatela, previa comunicazione a mezzo lettera raccomandata
a./r. e/o a mezzo p.e.c. da inviarsi alla "societa affittua-
ria"™ almeno 7 [(sette) gicrni prima, potrd effettuare in gual-
siasi momento, anche a wezzo di propri rappresentanti o tecni-
ci all’ucpo incaricati, sopralluoghi e/o ispezioni al fine di
verificare la corretta gestione delltazienda e conservazione
dell’inteqgritd del patrimonic aziendale.

11) RIPARTIZYIONE DELLE SPESE

Tutte le spese per riparazioni ordinarie, anche se non di pic-
cola manutenzione, rimangeno a carico della "societd affittua-
ria".

Sono, altresi, a carico di quest’ultima tutte le spese connes-
se alla conservazione ed alle riparazioni ordinarie, anche se
non di piccola manutenzione, degli arredi, degli impianti e
delle attrezzature costituenti il compendio aziendale in og-
getto.

La "parte affittuaria" dovrd provvedere tempestivamente alle
riparazioni alle guali & tenuta, salvo il diritto della Cura-
tela di sostituirsi alla "parte affittuaria" inadempiente, che
reasterd in tal caso obbligata all'immediate rimborso delle
spese sostenute, a pena di risocluzione di diritto del presente
contratto.

12} SUBAFFITTO E CESSIONE DEL CONTRATTO

Sonc tassativamente vietati all'"affittuaria" il subaffitto o
la cessione del presente contratto, anche parziali. -
L'inoaservanza di tale diviete comporterda la facoltd in capo
alla Curatela di risolvere il presente contratto, ai sensi e
per gli effetti di cui all'articolo 1456 del codice civile,
tramite 1‘invieo di lettera raccomandata a./r. e/o e-mail
p.e.c. alla "parte affittuaria®.

13) SPESE E REGIME PISCALE

Tutte le spese relative al presente contratto ei coﬁ%engono a
carico della "societd affittuaria®.

Le parti espressamente dichiarano che il presente contratto &
soggetto ad I.V.A. al sensi dell'art. 3 comma 2 n. 1 del
D.P.R. 26 settembre 1972 n. 633 nonché ad imposta di registro
nella misura fissa, ail sensi del combinato disposto deli'art.
35, comma 10-quater del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 e dell'art.
5, comma 1, lett. a bis della Tariffa parte I, DPR 131/86.
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14) ELEZIONE DI DOMICILIO

|con studic in Bari alla Via De Rossi n. 32, e-mail p.e.c. stu-

|p.e.c. arkimetsrl@peceasy. it.
“|Per quanto non espressamente previsto nel presente contratto,

“|gente Legge fallimentare, dal Codice Civile e dalle altre nor-

‘cent.), interamente vereato, codice fiscale e numero di iscri-

ABari
autorizzato alla presente stipula con provvedimento del Giudi-

M

el
Yo
L.

:i Ce Delegatc al fallimento, dott.ssa Raffaella Simone, res¢ in
-Jdata 10 febbraio 2023, che, unitamente alle pedissequa istanza
|del 2 Ffebbraio 2023, muniti di attestazione di conformita -
|resa dal Curatore con sottoscrizione olografa - ai corrispon-
. {denti documenti originali contenuti nel fascicole informatico
3; della detta bProcedura, debitamente sottoscritti, sonc stati
f'allegatl all’atto che precede, guale unico documento, sotto la
ﬁ:lettera A

_ ':ilata Per la carica come in seguito indicato quale Amministra-
 jftore Unico della gocieta , con sede in Modugno
? j(BA) alla 5.P. 1 pari-Modugno Km. 0,800 G7 - Complesso

teramente versato, codice fiscale e numere di iscrizicne nel

Ai fini delle comunicazioni e delle notificazioni inerenti al
presente contratto le parti eleggonmo il rispettivo domicilio
come segue:
- la ¢Curatela del fallimento

c/o il curatore, Avv. Alessandro Luigi de Felice

dio.defelice@certmail-onf, it;
- la "societd affittuaria" in Modugno (BA) alla §.P, 1 Bari-
Modugno Km. ©,800 G7 - Complesso GEFIM (70026 - BA), e-mail

15) RINVIO
le parti dichiarano di rimettersi a quanto dispostoe dalla wvi-

me vigenti in materia.

Bari, 10 marzo 2023

F.to: Alessandro Luigi de Felice - Carmela Colella

Repertorio Numexo 114247 Raccolta Numero 20188
AUTENTICA DI FIRME - REPUBBLICA ITALIANA

Certifico io sottoscritto dottor Carle Guaragnella, notaioc in

Bari, iscritto al Collegic Notarile del Distretto di Bari che,

i signori:

- de Felice Alessandro Luigi, nato a Bari il 20 aprile 1974 ed

ivi domieiliate alla via De Rossi n. 32, quale Curatore del

Fallimento della societi:

Complesso
capitale sociale euro 26.000,00 (ventiseimila e zero

zione nel Registro delle Imprese tenuto dalla C.C.I.a.A. di

1_

capitale sociale eurc 10. 000,00 (diecimila e zerc cent.), in-
Registro delle Imprese tenuto dalla C.C.I.A.A. di Rari

della cui identitd personale e peteri di firma io notaio sono




certo, previa lettura da me data dell'atto {eon esclusione de-

gli allegati per espressa dispensa da loro fattami), hanno ap-
posto le loroc firme in mia presenza, in calce all atto che
precede, a margine dei quattro fogli intermedi e sugli allega-
ti "BY, "“C* e "D*, alle ore dieci e minuti venti.

Bari, nel mio studio alla via Marchese di Montrone NUMEro cin-
que, addi dieci marzo duemilaventitre.

F.to: notaio Carle Guaragnella {vi & il sigillo)
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In data: 10/02f2023 PR
STUDIO LEGALE de FELICE  Aliegato... Ay,
i ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE ’
| e Alne, 9949¢
70422 BARI - Via De Rossi, 32— Tel /Fax 080.523.28.36 REL L PR,
email: stadiv.defelicef@iiberc it - pec: studio defalice@cerumail-cnf'it s 7
=0 di racgolta
P IVA 06248100726 i
~ Awv. DOMENICO de FELICE Avy, MARIA LA GHEZZ A
" ‘Pamvocinanie in Cassazione & Magistraluwre Superiori Avv. FRANCESCO GUIDONE
S Avv. ANTONIO TRIOLA,
" Avv. ALESSANDRO LUIG! de FELICE Avv. ROBERTO STASI

Patrocinamte in Cassazionz & Magistrarure Superiori
" Donore in Diritio ed Economin del*dmbi

" Presso I'Universitd degli Studi o Rari

Speciatista in Divitie dell*Economia Uvbana

" Avv. ANNABELLA PAOLA de FELICE
Patrocinmmte in Cossazione ¢ Magistrature Superiort
Specialisia tn Professiont Legali

TRIBUNALE DY BARI - UFFICIO FALLIMENTI
R.E.: n. 88/2020 - Fall.: “Colella & Partners S.r.L.”
Giudice Delegato: Pres. Dott.ssa Raffaella Simone

Curatore: Avv, Alessandro Luigi de Felice

Lo
Firmato Da; SIMONE RAFFAELLA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA O FIRMA QUALIFICATA Seralfl: Sb0ed1h7azel 932908d3818d207Tey,

Comitato dei creditori: non costituito £ . A
’ * b ok o ’ (w 4 . § .-
ISTANZA DI AUTORIZZAZIONE o gE 0§
% 9 2
ATRANSIGERE ED A STIPULARE x,g};',,%‘ﬁ " 2
UN CONTRATTO TEMPORANEO DIAFFITTO DAZIENDA o
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P. IVA 06248100726

Avy, DOMENICO de FELICE Avv, MARIA LA GHEZZA

Patrocinante in Cassaziore £ Magistraiure Superiori Ayv, FRANCESCO GUIDONE
Avy. ANTONIO TRIOLA

Avv. ALESSANDRO LUIGI de FELICE Avv. ROBERTC STAS)

Patrocinante in Cassazione ¢ Magistratuve Superiori
Dattore in Diritio ed Ecomomia deli’dmbiente
Brexsq Uifmivarsitd degli Studi di Bari

Specialisia in Dirilto deill'Economia Urbang

Avv, ANNABELLA PAQLA de FELICE
Patvocinante in Cassacionz e Magistrature Superiori
Speciclista in Professioni Legali
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STUDIO LEGALE de FELICE

ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE
70122 BARI - Via De Rossi, 32— Tel /Fax 080.523.26.36

email: shudio.defelice(@libera.it - pec; sudio.defelice@oermail-onfit
TTA P.IVA 06248100726
:D ONE “ Avv, DOMENICO de FELICE Avv. MARTA LA GHEZZA
A Patrocinants in Cassazione ¢ Magiswature Superiori Avyv. FRANCESCO GUIDONE
| Ayv. ANTONIO TRIOLA
" Avv. ALESSANDRO LUIGI de FELICE Avv. ROBERTO STAST
Patracinane in Cassazione e Magisiraiure Superiori
Dottore In Dirltto ed Economia dell Ambienie
Presso PPUniversith deghi Studi di Bari
Specialista in Diritto deil' Ecomomia Urbana
Ayv. ANNABELLA PAOLA de FELICE
Pairocimemte in Cassazions & Magistrature Superiori
Specialista in Professioni Legali
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STUDIO LEGALE de FELICE

ASSOCIAZIONE PROFESS] ONALE

70122 BAR] - Via Dt Rossi, 32 ~ Tel./Fax 080.523.28.36
el stucio defelice@libero i - pec: soxdio defilicef@oertmaibenfit

Avv, DOMENICO de FELICE
Patrocinante in Cassazione ¢ Magistrature Superiorf

Avv. ALESSANDRO LUIGE de FELICE
Pairocinante tn Cassazione e Magistratire Superiort
Dotiore i Divitio ed Eeonomia delt' Ambiznte
Pregso 1'Universita degli Studdi df Beri

Specialista in Diritta dell*Ecancmia Urbana

Ave, ANNABELLA PACLA de FELICE
Patroginante in Cassasione & Magistrature Superior
Speciafista in Professiont Legali

P, [VA 06248100726
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STUDIO LEGALE de FELICE

ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE

70122 BARI - Via De Rosst, 32— Tel./Fex 080.523.23.36
email: sudio.defelice(@!iberc.# - pec: studio defelice@eertmail-enf it

P

Avv. DOMENICO de FELICE

- Pawocinante in Cassazione ¢ Magistrature Superiori

- Avv. ALESSANDRO LUIGI de FELICE
" Patrocinante in Cassasione e Magistrature Superiori
* Dattora in Dirito ed Economia dell’Ambiente

Presso [ 'Universitg degli Studi di Bari

' Specialiste in Divitio dell'Bconontiac Urbana

vv. ANNABELLA PAOLA de FELICE
atrocinanie in Cassasione ¢ Magistrature Superiori
ectadista in Professioni Legali

a 8.V,, anche in funzione suppletiva

F, voglia:

_é_abilﬁ per lo stesso periedo.

_bale di accesso in azienda;

Ist. n. 43 dep. 09/02/2023

IVA 06248100726
Avv. MARIA LA GHEZZA
Avv. FRANCESCO GUIDONE
Avy. ANTONIO TRICLA
Avv. ROBERTO STASI

CHIEDE

del Comitato dei Creditori ai sensi dell'art. 40 comma
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STUDIO LEGALE de FELICE

ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE

| 70122 BARI - Via De Rossi, 32— TelFax 080.523.2836
emaf: stucbo.defelioa@libero it - pec: studiodeflicecenmati-onf it

P.IVA 06248100726

Avv. DOMENICO de FELICE
Patrocinonte in Cassazione e Magistrature Superiori

Avv. ALESSANDRO LUIGI de FELICE
Pairocinamte in Cossazione & Mugistrature Superiort
Dortore in Diritto ed Economia del! ' dmbiente
Presso I'Unfversitd degli Studi #i Bayi

Specialista in Diritio dell Economia Urbana

Avv. ANNABELLA PAOELA de FELICE
Parocimmte in Cassazione e Magistrature Superior
Specinlista in Professioni Legali

2} p.e.c. della Curatelg de! 17.11.2022;

3} comunicazione di revoca del recesso del 26.12.2022;

4) comunicazione della Curatela del 27.01.2023:
5) proposta di affitto dell’azienda del 31.01.2023.
Bari, 02.02.2023

Ist. n. 43 dep. 09/0;

Avv. MARIA LA GHEZZA
Avy. FRANCESCO GUIDONE
Avv. ANFONIC TRIOLA

Avv. ROBERTO STASI

11 Curatore

Avv. Alessandro Luigi de Felice




STUDIO LEGALE de FELICE
ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE
Avv. Domenico de Felice
Avy, Alessandro Luigi de Felice
Avy. Annabella Paocla de Felice
Via De Rossi 32 70122 BARI Tel/Fax 080.5232836
studio.defelice@libecoit - studio defelice@certmaikent st

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA’

Softoseritto, avvocato Alessandro Luigi de Felice, nato a Bari il 20.04.1974.
go'dice fscale DFLLSN74D20A662F, con studio in Barl alla Via De Rossi 32,

nella mia qualitd di Curatore del fallimento della

nominato giusta sentenza n. 90 del 30.11.2020, emessa dal
ribm;ale di Bari nel procedimento iscriito al n. 88/2020 R.F,, attesto, al sensi
196-octies delle disposizioni per I’attuazione del c.p.c., suce. modif.
ntégr., che 1'antescritta copia analogica dell’istanza del 02.02.2023 ¢ del
édimento autorizzativo ivi apposto dal G.D., dott.ssa Raffaella Simone,
ﬁl 10.02.2023, & stata estratta dal relativo fascicolo informatico n.

020 R.E. — Trib. Bari ed & conforme al corrispondente atto originale ivi

I Curatore '







DESCRIZIONE ‘QUANTITA' | DATA Bl ACQUISTO| FORNITORE
| Mensoloni cm. 233/250/248/225/70x30x74 D202 || _SIUAVATO
tibreria bossa con ante TALENT ND — S
|Libreria bassa 45x40x70 . — .
|Libreria media a giomo . ~ - B 30/12/2002 F.LLI PETROSINO
Top con ante TALENT NA
|Libreri qita con ante TALENT ND 1
|Serivania c/gambe metolliche TALENT ND - - N = .
o el | 1
Poltrane girevoli cuolo I - N 22/11/2002 | F.LU PETROSING' |
Poltrona operatore {blu) _ 2
Cassettiera classificatore TALENT ND 1
 HP DESIGNJET 500 complelo di schede espansione memoria _ 3 1 01/10/2003 CPS NET
Persongl compyter HP PENTIUM 4120 GB _ . 1 22/12/2003 CPS NET
Maschering fori cavallotti cod. 299539 1 31/03/2003 ‘ B ébHiJCO
Ferrotron xsole e fori Qér ?}overso serie SG75 cod. 993354 _ _ _ 1 ]
Femrotroncia laverczione osting serie SG75 cod. 993344 1 | sorcer200s SCHUCO
Fi;lola pneumatica - 1
|Maschera fori cod. 293917 } 1
Maschera fori colia e Sping cod, 299082 . _ 30/09/2003 SCHuco
Ferrofroncia copertina serie R$120+N cod. 993157 i :
Mascherina fori sauadrette cod. 293910 i L 1 09/10/2003 SCHUCO‘-I‘
Ferrofrancia maniglia compl.+sor. 1SO cod. 993239 I 1 20/11/2003 SCHUCO ‘
Maschetina per applicazione cemiere cod. 293110 1 28/11§2003 SCHUCO.
Ferrotrancia scarico acqua a teldio cod. 993007 1
Ferrofrancia forl diam. 5 squadreffe c . S SR~ 0 S | 28/11/2003 SCHUCO
Ferrotrancia colla serie Royat $65 cot S [ v+ O N DU
Ferrolrancia forl squadrette anta complanare cod. 993207 1
| Mascherina forl cod. 293109 || a1/03/2003 | scHUCO
| l'nllssa scomevole con vetrd 1 03/04/2003 CLEWR
|Amadio ZAG - 2 12/07/2003 EUROMETAL
[Armadic ZAG TP 1
Libreric LOTUS AN . - — e 24/10/2003 F.LLI PETROSINO
c TALENT ND !
Piano serivaniainleane S S - L1 -
(Merisolainlegno o R o e | 2 30/09/2003 . | STIRAVAIO., - i
Piong scrittoio L
Estintore - 1 29/10/2003 . | MONTERIS! {SCER}

Allegato....@..........
Aln®... ‘bjﬂ’?

di raccolta




Climati SHARP 1 04/06/2003 PETARQSCIA
Punzone tondo diarm.mm. 3.5/4,5/6.5/8.5/10,5/12.5/14.5/16.5/18.5/20.5 e 10
Matrige tonda ciam.mm, 37/5.2/67/7.2/9,2/112/13:2/15.2/17.2/19.2/21 2 . N T | sro2s2004 COMACA
Estrattore gomma punz < mm. 4, 5/15/25 s A —fﬁ;_— )
Punzone tondo dldmmm.251/30,0 . R 2
Matrice tonda diemmm. 259 - L i ——— SONER
Estraftore gomma punz < mm, 43 1 ;
Set punzone+matrice+estrattore speciale 1 !
Matrice tonda digm.mm, 25,5/30.5/30.7 3 15/04/2004 COMACA
Attrezzature: piombo g puntatore 1 30/04, 4 SPEKTRA
Fiat PUNTO targa DSBO4PC 1 | 31/08/2004 AUTOCLUB
Scala 7 gradinl — e — 13/01/2004 | EUROMETAL
Scala alluminio
Adgbe Photoshop i - - 31/08/2004 . | meniamaRKE IMEDAWOLED)
Scaffale lico a 3 ripiani : - 04/04; EUROMETAL
Scrivania cigambe metalfiche TALENT ND. 08/07/2005 | FLLI PéROstNO ‘
Pancg a2 post = _
Serivania cigambe metalliche TALENT ND 03I03 12005 F L} PETROSING ;
Ci iere classificatore TALENT ND 2 _
Porta abiti blu , b 2 - :
Tagiiefing
Libreric bassa con ante TALENT ND, 5
Top.2 onte TALENT ND
Fianch! finoli bassi TALENT ND . =
Lampada ELOS parete.. o . : _ 1| 19/05/2005 BAGLIORL
|Lampada con il colorati ) [ 05 BAGLIORI
Piani.di lavoro e mensole in legno tamburato e 1 31/10/2005 _ STILLAVATO
G - i 28/022005 | _ccppary |
Apparati o = DRSNS - 1 ‘
fralino tefeforicoetelefori e B 1A 21/03/2005 CPS NET
) 1 .
=1 01/01 6 WOLFSGRUBER .
1 13/0942006 SCHUCO
1 18/09/2006 SCHUCO
1 21/09/2006 SCHUCO
1 31/05/2006__| PUGLIA INCASSO
Wworkstation HP 3Gt hard drive, modulo di memoria, scheda video, masterizzatore . ety N S
1

Hard Drive HP 160 GB e




Modulo di memoria

23/06/2006

CPS NET

taven ¢/o opificio Modugne

schadc video HP. - -
. [ Maritor PHILIPS 1
lensoloni leano con fianco + amadio coprifrigo o 5 20/046/2006 STILLAVATO
o1 0 3 cassetii TALENTND. ) - | -
pasaconante TALENIND i e e - 2 30/06/2006 | FLU PETROSING
Yop 2 ante TALENT ND —_— 2
Fian hi finali bassi TALENT ND 2
. isoftwore AUTOCAD 1 30/11/2006 CADDING
Rullatrice ISOMAT 4 cod. 296411 completa di infilalistelll e 1. 4 rulliere (c/o CLEIUR] 1 21/12/2006 SCHUCO
RUll & analli per ISOMAT (c/o CLEIUR) 18 30/06/2007 SCHUCO
RUll per ISOMAT (¢ /o CLEWR : : 8 28/06/2007 SCHUCO
Segonatice verticale KGS/42/22 V.A00/3/S con matr. 19994 @ i} ) 2171072008 MENZERA
Livell Laser HY401 O-V-5-2 completo di accessori e borsa 1 o7/11/2008 SPEKTRA
[Fiat PANDA targa DL304VH 1 30/11/2007 AUTOCLUB
" ) = 5 = o =
. e 5 :
. 5 :
' 28/10/2008 | DMU {COMACA}
s ]
. i, 3
attore gomma est. 63 - 1
OfWGre FP-PRO o 1 21/07/2008 EMMEGI
ifi per ISOMAT {c/0 CLEWR) 3 14/11/2009 SCHUCO
f ISOMAT (¢ /o CLEIU 3 30/11/2009 SCHUCO
Il per SOMAT (c/o CLEIUR) 5 15/12/2009 SCHUCO, .
Laser combinato PMC 36 matr.n, 33108061 1| efosizo0m HiLT
oncatiice PDG 4M completa dli accessori cod. 283950 1 15/12/2009 SCHUCO.
ore laser PD 42 matr, 250090013 1 08/02/2010 HILTY
aturg monuale taglio quamizioni cod. 280372 1 31/05/2010 SCHUCO
d disk esternc per salvatagaio 118 1 03/01/2011 | CPSNET |
inner Conon LODE 700 F i 01/07/2011 CPS NET
{Calibrs digitale mm. 150 BORLETTI i 09/09/2011 FiM
INAS Kraun T5-419P 411 4 BAIE by GNAP + Hord disk 1 T8 7200 RPM 1 30/06/2011 CrsNe
Mensole e fianchi in legno per ared! 12 30/11/2011 STILAVATD
¥ 1 _05/10/2011__{ SID COSTRUZIONI
pionto anfifurto e telecamere 1 31/10/2011 DAMMICCO ANTONIO |-
1 2011 fomnitori vari




Banghi di favoro (C/2401) T

fornitori vari

Covalleti (C/2401) . 4 7
Cameti 3 b
Impionto oria compressa 1 30/05/2012 fomitorivari |

.ILamiere collaboranti per laveri straordinar opificio Modugno 13 22/02/2012 PROFILIA

Fomitura e posa di zanzariere e vetr a vasistas opificio Modugno 31/07/2012 CLEIUR

'{Rulliera pesante RD 2000/390
Sisterna dli misura con fermo x RD. . —
Staffa rul, SP400x390
Gabbia Speciol 400 - SP 285§ 1
enumatico completo di fresc, tastatore pneumatico. supporto profili

1

1

5.

3 02/04/2012 : PAPARELLA
;- ;

Pantografo elettr

Fresaldce/intestatice automatica per fresature 45/90° _ sy

Banco di montaggio con comandi pneumaici e 4 cassettt 1

oldatrice con inverter, cavo coax, cavo massa. Torcia MIG.. . 2 o LT e

Compressore serie n. CAI552322 :
'Guiduﬁlc iffusore qas, ugelio diam. 16 mm. diffusore torcia $32 852 $K, TIP diam. 0.8, forcia TIG. n;flr,
Rotolimg COMALL ZVX13021 RQT-FILE 5 . o B L
Cavalletto pieghevole COMALL ZEX17182 e =5
Monitor LCD 19"
Monitor LED

EP-PRO
Componenti pendolo per prava di carico

Componenti pendolo per prova di carico.

Trapano percussore 13 mm 18V lifio 4,0 Ah i
Morsa 130 mm. accigio "LARUS"

Avvitatote preumatico 1/2' 1
Chiave per clips LC50:LCS1 LC261C62 } s i 4

26/09/2013

Forotrice e fresafrice .
Foratrice multiplo
Spincirice anta telal a 4 feste 5 .
Software PROF2 per licenziator! .
ne cod. 282925 = —— . —————r
aggio Simplysmart cod,

27/09/2013

Asta di misurc

Atirezzatura per smontagagio rullini cod. 289431 = e A




Attrezzatura per montagio rullini cod. 289441
ina per foraturg Simplysmart cod. 289453
[Pinza per smontagaio asta di chiusura cod, 289454

Fenotrancia lavorazione asta Simplysmart
Tower LENOVO I7-4770 4 GBW78P -

Schede di memoria.
|Monitor PHILIPS 23,600" .

2 30/11/2014 CPS NET

Gruppo fresa SAEG 502 GF3237
Cannotto portafresa SAEG €20

LPAD TREKSTOR VENTOS + custodia

14/05/2014 SCHUCO

! [Telecamera di videosorveglionza

Sedia fissa senza braceloli colore nero

e 31/03/2014 COMETAL
1 07/05/2014
1 27/06/2014 _| WEBSTORE DI ACITO J.
8 -09/10/2014 F.LLI PETROSING
Trapane g percussione 13 mm. 18V con batteria 1 11/2014 | INTERFORNITURE
Traipani.a colonna completi o favola riccliabile conmorsetti { e 31/07/2015 PAPARELLA

Supporto elettromagnetico con frapano

{Fometto portatile SACIT FPM 100 230V,

Ivéco DALLY targa EL709RH

Stampante SAMSUNG

Rulll per ISOMAT (c/o CLEIUR)

Lo | 19/04/2016 . |ueomnca
Nonitor ULTRASHARP U2515H con ¢ s 6 cavo 1. | 30/04/201¢ CPS NET
02/08/2017 | scHuco
1| 31/10/2017 | LOCONSOLE

Troncatrice radiale DEWALT D27112-GS
[Jasseltotore DEWALT D25134 800W

Saldalrice ESAB BUDDY 180 completq o occessor matr.n. 01808031838

2 23/10/2018 | pEtAGE LANDENINT, |

Workstation 7440 HP con schedo video ed espansione memoria matr.n. CZC5401 2YH

1 29/02/2016 _ | INTERFORNITURE. |

25/02/2016 | SELMABIPIEMME |

! g 30/09/2018 FEM DI MCDUGNO F.
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO

non in proprio ma quale procuratore della con sede in

iscritta nel Regisrro Imprese di Bari con codice fiscale n”

in prosieguo denomirata *parte Jocatrice", .~;§> 2

=

uttlizzera Fimmobile oggetto della locazione per la propriz i

""""eccanica Industriale. Qualsiasi diversa utilizzazione fovra

-




 am e
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4) La locazione ha la durata di sei amni, con inizio dal 01/11/2011 e termine al 31/10/2017.
Pex consentire le operazioni di trasloco, il possesso delle chiavi sara concesso entro il
15/09/2011. La parte condurtrice, a decorrere dal terzo anno, ha la facolta di recedere

anticipatamente ai sensi dell'art. 27, 7" comma L. 392/78, con preavviso di mesi sei, da

formularsi mediante lettera raccomandata con ricevuta di Hrormo.

Itv caso di mancata disdetta inviata dalla parte locatice da comunicarsi, a mezzo di
lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, almeno dodici mesi prima della scadenza,
la locazione si ritmoverd per un uguale periodo e cosi di seguito. Alla scadenza i locali
dovranno essere’ riconsegnati persoﬁa]mente alla parte locatrice o a persona da
> ] '_tidtima espressamente incaricata per iscritto. Nel caso di mancatz o ritardata
¢ . dei locali alla scadenza; laparte conduttrice - oltre a quanto previsto
% ‘art \1_5 (quindi¢f) - dovra paga.tve alla parte locatrice una indennira per l'abusiva
.. occupazwne pari al -canone di affitto a quel momento davm:a in, virth del presente
~ contratto, oloe ad una ulteriore indenniti giornaliera, a titolo di p_e,l_ig.}g«: parziale, pari
| ad 1/60 (un sessantesimo) del canone mensile che sard'a quel momento dovuté, fatre
salvo, comunque, il Hsarcimento del maggior danno, Resta salvo il dirirro della parre
locatrice a procedere giudizialmente per otteners il rilascio coartivo dellimmobile.

5) Tt corrispertivo della locazione & stabilito in complessive € 27.00000 (€
ventisetremila/00) annive, oltre IVA, da pagarsi in rate mensili anticipate di € 2.250,00
{e Elueinﬂaduecencocinqmnmﬂ)()), oltre TVA, ciéscuna, entro il giorno 5 di ejascun
..mese, 2 mezzo bonifico bancario sul conte corrente bancario della parte locatrice
Intrattenuto presso la Banca Apulia cod. IBAN Al
fine di agevdlare Tavviamento de]l’att_ivita, per il pirimo anmo, sara versato un canone di
locazione ridotto pari ad € 21.600,00 (€ ventunomilaseicento/00) olrre iVA, da pagarsi
in rate mengili anticipare di € L800,00 (€ milleotmcgntofoozl, oltre IVA ciascuna.
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agglornaro in relazione alla intervemups variazione dellindice ISTAT de prezzi al

X

COTSUMO per Je famiglie degli opezai ed j Impiegati intervenura g dccartere—dalhm_a&dek - o

terzo anno di locazione. La misura dell‘aggmmamﬁnto sara quella massimg consentita

dallz legge, Successwamenre 1l canone eara aggismaro annualmente, in relazione ally

variazione ISTAT intervenuta nellammo precedente. Sone 2 carico della pmte
conduttiice, che sin d'

le relative quietanze. 1y ogni caso tutte le somme che iz parte locatrice avesse ad

=
anticipare per conro dells parte conduttrice per quanto innans detto, dovranno (gx

£ssergli da questultima timborsate ento e non ol i »' glomo dal ricevimentg della

fiva richiests, Sulle somme hon corrisposte decorzeranno Interessi moratori nelly;

pisura indicata nellart. 15 (quindici} del presente contratto. Linadempienza del

" parte condutirice dara diritto allg parte locatrice di otrenere I Hisoluzione d

conn-:itto al sensi dell'art. 1456 cc. per fatto, colpa ed in danno-di Iei, con’

conseguenze ) Previste gl citato art, 15 (quindici). |

6) 1 pagamc:nto del canone neq PO essere sospeso né ritardare da pretese od:

eccezioni df:lla Pparte condurtrrice, qualunque ne fosse 11 ntolo salva 1 successivo e | A4

separaro esercizio delle gye ragioni.




ket e r—— A N S

locatrice a chiedere la risoluzione di dlirirto del contratro.

.
8) La parre conduttrice si obbliga.ad eseguire, a sua cura e spese, tutte le riparazioni
ordinarie di qualuncue natura, nonche tutte le opere di restauro e manutenzione
ordinaria che si rendessern necessarie. Seno altresi a carico dellz parte condurmice I
spese relative all'allacciamento ed eventugle potenziamento delle vtenze. La parre

conduttrice dovra consentire alla parte locatrice 04 a suoi incaricati, per givstificari

motivi e previo avviso, l'accesso all'unitd immobiliare locata, Nei casi previsti dall'art.

B

1583 cod.civ, la parte condurtrice non avrd dirfizo a pretendere alcun Hsarcimentn del

danno o spese qualora, per Hparazioni necessaric ed indifferibili, dovesse risultare

limitato 1uso ed 1l godimenta della cosalocata.

9) La parte conduttrice dichiara che la cosa Iocaragli trovasi in buono stato locativo,

adatta all'uso convenuro. In relazione all'attivita del condurtore, in caso di diniego o

10) Resta convenuro che I Parte conduttrice, a sua cura e spese e previa decettazione

scritta della parte locamice, potra eseguire nell'immobile locaro, fatto salvo {1 Hspetro

-

delle previsioni di legge & % prescritte preventive autorizzazioni da parte delle
competenti autorita, tutte le migliorie ed addizioni che ritenga wdli Pﬂ' Tuso §

W - contrattualmente stabiliro. Salvo in ogni caso il diritto del conduttre al Tipristino delly

_ Stato originario dei Juoghi, resta altres .espressamen_te convenmto che mue § 4

mlg]ml‘amenﬂ npara.zmm addizioni, allacciamenti sull immobile e quant'aliro

-i

b
£
e
i
i
"

effetmato dalla parte conduttnce ¢ da chi per essa, resterinno alla cessazione della

locazione, Per qualsiagi causa eggg sj verifichi, acquisite all'immobile locato a beneficio

della parte Jocatrice, senza che la parte conduttrice o altri possa preteridere per essi
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11)'11-_3 parte condutirice & costituita custode &éﬂ;-éosa -Iocata'.e dichiara & essere g

.6.1i.'c.).scenza del regolamento condominiale dello stabile gye ubicato immaohbile oggetto

P

deﬂa 1@521‘1?2‘1‘&‘ Impegnandosi a Tispettare ed assolvere le preserizioni dello stessg, Ia

Parte .:l.ocatrice, fino alla ticonsegna, ha i diritro di spezionare e for ispezionare

Hram ._’.:61311&‘ aifittato per accertarne o starg ed Hbuion uso,

12)I.a parte conduttrice egoners 9pressamente la parte locatrice da ogni |

Iz cosa locara, Iz barte conduttrice dovps SEImpre consentire, previo avviso, la vigira A\

dellimmobile locato, sotrg pena della risoluzione di dirieg del contrarto e dej.

aso di fallimento dell pate condurtrice, il presente contratto st intenders ibso
==H€ atomaticamente risolro, Pertanto - salvo ogni altro diritro - g1 locale dovia essere

I prontainente riconsegnato,
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raa

conseguenti ¢ semplicemente riferibili alla condotta anticontrattuale della parte
. ®

®

conduttrice. I tasso degli interessi moratori & concordemente determinata in xnisura
pari al Tasso Ufficiale di Sconto dells Bapca Centralé, maggicrato di 3 punti e,
comunque sempre e nan oltre 1l tasso di soglia fissato dallz legge n.JO8 del 07.03.1996.
16) Si conviene espressamente che i pagamenti effetruati verranno impurati innanzi
rureo al rimborso delle spese dovute, poi agli interessi moratori ed alle penali ed, infine,
ai canoni maturati a cominciare da quello cronologicamente anteriore.

17) Tra le parti si pattuisce che, nell'ipotesi di acquisto, nellanno in corso (201D), da
parte del condutrore, dell'immobile condotto in locazione o di altro capannone nel

complesso il prezzo di compravendita che sard partuito, vers decurteto di

atti e fatti successivi alla cessazione della locazione stessa (corpresa la notifica degli

+ arti esecutivi) ed ai fini della competenza giudiziaria, la parte conduttrice elegge
domicilio nell'immobile a lei affittato, e, per il caso che essa in seguito pit non b
detenga, elegge domicilio presso 1'Ufficio di Segreteria del Comune ove & situato

Timmobile locato. ' .

=3~ 19) Limposta di registrazione & 1a tassa di bollo del presente contratto sono a carico di

. entrambe le parti in eguale misura.

. 30) Tutte I¢ clausole el presente contratto hantio carattere essenzidle ¢ formano wn
unico ed inscindibile contesto i che, per patto espresso, la violazione di anche una
soltanto delle dette clausole dara diriteo alla risoluzione del contratto.

21) Qualunque modifica al presente contratro dovra essere provata slo mediante atto




sto dal presente contratto le parti rinviane a quanto disposto
ice Civile e dalla normativa vigente In matera. Per quanto
nare dell'tmmobile locato e delle parti comuni, vengono

legge e le altre disposizioni concernénti sia la Pubblica

comunali digiene e di Polizia Urbana.

dall'art. 10 della legge 3L12.1996 n, 675 & successive

1 parte conduttrice dichiara di essere stata informata circa
ttamento, }a natura del conferimento, le conseguenze
oggerti ai quali 1 dad possono essere comunicati e Fambito di

onchie i dirietd di cui all'ar. 13 della Legge medesima, Ia

Titolare del trartamento e del Respensabile. In basz a detta /

rice conferisce il proprio consenso, al trattamento dei dal |

4 e modalita indicategli e nej limiti nef quali il consenso sia

avvalse, quale mediatore, dell:




; ;

-

La parte conduttrice, previa rilettura, 4Pprova espressamente, 2 norma degli artr. 1341 e
1342 c.c. i seguenti articoli del presente contratto: 3 (clausola rischitiva espressa per i
casi di sublocazione e cessione dej contraito); 4 (indennita giomaliers da ritardata
restituzione); 5e 7 (clauscla aggiomnamento di fudice pii faverevole; clausc;la misura
interessi morator; clausola Hsohitiva €Spressa per mancato e ritardato, pagamento); 8
(obblighi di riparazione, conservazione € manutenzione); 9,10 ¢ 12 (obblighi ed esonero
da responsabilita dellz locatrice); 14 (clausola risolutiva espressa in caso dj fallfimento);
15 (penale ed interessi d mora); 16 (imputazione nei pagamenti); 18 (elezione di
domicilio); 22 (foro competente).

Redatto, confermato e SOTLOSCritto inn Bariil (93 ﬂ f Zﬂ’ﬁr
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