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per ogni mq di superficie chiusa.  

Superficie chiusa 6,48 mq 

Si avrà quindi  

25 €/mq x 6,48 mq = € 162,00 

10.F.2 Determinazione dei costi per l’istruttoria delle pratiche di 

sanatoria presso gli uffici competenti 

Le spese tecniche per l’istruzione delle pratiche di sanatoria, consistente 

nella presentazione delle pratiche, nella redazione degli elaborati grafici, nella 

redazione delle perizie giurate sullo stato delle opere, ecc., da conteggi effettuati 

in fogli separati, sarebbero pari a € 500,00 circa. 

10.F.3 Valore commerciale del bene 

Tenuto conto di quanto precedentemente riportato il valore commerciale 

del bene in oggetto sarà pari a: 

- Valore dell’immobile determinato con il metodo del  

“sintetico comparativo” € 56.690,00 

a detrarre 

- Costi derivanti dall’applicazione dell’art. 20  

della L. n. 4 del 16.04.2003 

 Importo € 162,00 

- Costi per l’istruttoria delle pratiche di sanatoria  € 500,00 

 Totale € 56.028,00 

11 LOCALE DI PIANO CANTINATO CON ACCESSO DAL 

CORTILE COMUNE AGLI EDIFICI DI VIA PECORAINO 16/18 E 

CORSO DEI MILLE 919 O DALLA STRADELLA PRIVATA. 

Immobile in atto libero. 
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11.A DATI CATASTALI 

Dalla consultazione della visura catastale relativa alla particella 2907 sub. 1 

del foglio 77 del Comune di Palermo (v. All. n. 8.l), si evince che la stessa 

risulta essere stata frazionata in due subalterni ossia il 41 (v. All. n. 8.l.1) ed il 

42 (v. All. n. 8.l.2), l’immobile in oggetto infatti risulta essere stato identificato 

nell’elenco degli immobili di cui all’odierno incarico come “rimanete quota 

parte del magazzino”, in quanto la restante parte ossia il sub 42 oggi sub. 43 

risulta essere stato alienato. 

Alla luce di quanto sopra esposto lo scrivente ha identificato il sub 41 (v. 

All. n. 8.l.1) come l’immobile oggetto di odierna valutazione 

DATI IDENTIFICATIVI 

Foglio: 77 

Particella: 2907 

Subalterno: 41 

DATI DI CLASSAMENTO 

Zona Censuaria: 2 

Categoria: C/2 

Classe: 2 

Consistenza: 1418 mq 

Superficie catastale: 1482 

Rendita:  878,81 

Indirizzo: Corso dei Mille n. 919A piano T 

DATI ANAGRAFICI 

URANIA COSTRUZIONI S.R.L. con sede in Palermo 

Il quadro generale delle categorie predisposto dalla Direzione Generale del 
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Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali ha il precipuo compito di qualificazione 

onde avere uniforme denominazione, in tutte le zone censuarie: Ogni unità 

immobiliare urbana di ciascuna zona censuaria viene distinta secondo le 

caratteristiche intrinseche che ne determinano la destinazione ordinaria e 

permanente. Nel quadro generale delle categorie il gruppo C fa parte degli immobili a 

destinazione ordinaria ed in particolare quelli nella categoria C/2 risultano essere 

Magazzini e locali di deposito. 

11.B CONFINI 

 Nord con corpo di fabbrica “C” 

 Est con area sottostante spazio condominiale 

 Sud con area sottostante spazio condominiale 

 Ovest con area sottostante spazio condominiale 

11.C DESCRIZIONE 

L’immobile in oggetto trovasi al piano cantinato del fabbricato di via 

Pecoraino 16-18. L’accesso al bene avviene o dal cortile comune agli edifici di 

via Pecoraino 16/18 e Corso dei Mille 919 o dalla strada privata che da Corso 

dei Mille costeggia a sud-est l’edificio in oggetto (v. All. n. 1). 

Il magazzino in oggetto come già precedentemente accennato risulta 

essere una quota parte dell’originario immobile identificato precedentemente 

con il sub. 1 della particella 2907 del foglio 77 del Comune di Palermo, oggi 

tale immobile ha assunto nuovi identificativi catastali ossia foglio 77 particella 

2907 sub 41 (v. All.9.l) 

L’immobile in oggetto si compone di un locale pilastrato di forma poligonale 

dotata di n°6 accessi dal cortile interno, n°5 accessi supplementari dalla 

stradella privata che, partendo da Corso dei Mille, costeggia a sud-est l’edificio 
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(v. All. nn. 9.l et 3 foto nn. 73-80). 

Le caratteristiche di finitura e quelle impiantistiche sono descritte secondo 

le voci di seguito elencate: 

Pavimenti: l’ambiente pilastrato presenta pavimentazione in battuto di 

cemento (v. All. n. 3 foto nn. 73-80). 

Rivestimenti interni: Le pareti sono in minima parte intonacate, la rimanente 

parte risulta essere ancora allo stato grezzo (v. All. n. 3 foto nn. 73-80). 

Impianto elettrico: non rispondente alla vigente normativa L. 46/90 e s.m.i. 

Impianto idrico: allacciato alla rete idrica comunale;  

Altezza interna risulta pari a  ml 4,40 

11.D SUPERFICIE DELL’IMMOBILE 

La superficie dell’unità immobiliare, calcolata al lordo dei muri perimetrali e 

di quelli interni, secondo la consuetudine commerciale locale, risulta pari a circa 

mq. 1.510,00 

11.E REGOLARITÀ EDILIZIA 

Le problematiche concernenti la regolarità edilizia dell’intero fabbricato sono 

già state esposte nel paragrafo 1.C. 

All’interno dell’immobile lo scrivente non ha riscontrato difformità rispetto al 

progetto. 

11.F VALUTAZIONE DEL BENE 

Alla luce di quanto sopra sposto al precedente paragrafo 1.D lo scrivente 

ritiene equo fissare il prezzo unitario in 550,00 €/mq (v. All. n. 10.b) 

Si avrà quindi: 

mq 1.510,64 x 550,00 = € 830.500,00 

12. SCHEDA RIASSUNTIVA 


