


9. La Stima

Sommario

e censuarie indispensabili per la
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2. Premessa

La presente perizia ha come scopo |

preventivo 07/2014 R.C.P.,_

Pierpaolo Galimi, che ha come scopo I,

per ciascuna unita immobiliare urbana cc

Premessa




— e m ome o we -r wu T B e B af e WA TNl DD I‘“W"
[contro_ con sede in Rende

Generale 23702
- MEZZOGIORNO S.P.A. con sede in Crotone
Rende

Generale 9928
n sede in Roma
lende
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Le mappe rappresentano lo stato di fatto rilevato in sede di sopralluogo nella
precedente perizia e dunque identificano correttamente il bene.

Documentazione Catastale
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5.3. Descrizione della zona
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Conformita catastale ai sensi del dl n.78 del 31/05/2010 pag. 7/16
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2014 al numero 2473 serie 1T e trascritto a Cosenza il 07 Marzo 2014 R.G. 6417 e
R.S. 4894,

La suddetta scrittura si allega alla presente relazione sotto il numero 5 insieme ai
contratti precedenti.
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HieLisa HgUuIiuyia esumauvd, Cne possiamao aertinire come un insieme dl tecniche,



ZHHEIdLd dilhavel so 1d Cosiudella superncie

ati.

leterminata moltiplicando le superfici reali,
tria di cui sia certo il valore di scala, o meglio
i che compongono I'immabile, con opportuni
rficie & stata valutata diversamente per

merciale.

ato attraverso le indagini svolte tenendo in
) sul mercato immobiliare del territorio. Si &

ferenze qualitative dell'immobile in esame
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1senza di adduzione idrica = 1, presenza di
onica = 1, presenza di linee ferroviarie = 1,
di uffici pubblici = 1, assenza di quartieri

i oggetto della presente valutazione, poiché

e dalla seguente produttoria:

1,00, presenza di impianto idraulico = 1,00,
1omo = 1,00, presenza di impianto telefonico

ico = 1,00 - caratteristiche funzionali



riscontrati dall'OMI valori medi pari a €/m



pag. 14/16



wente frazionata in due parti, le part. 166a e
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10.3. Note
E doveroso precisare quanto segue.

1.Le corti e le aree scoperte de
secondo un regolamento comut
302 e 364;
e particelle 444 e 445 sono occupate da
fotovoltaici presenti sulle coperture dei
sa che sulle coperture degli edifici individuati
ono impianti fotovoltaici.
alle u.i.u. per come oggi individuate.
sizione della particella 266.
i proprieté- srl, sede della strada di
nobiliare, dovra anch’essa essere ceduta al

WUDTI LA LAWH 1SV H0
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Il PROFESSIONISTA:
(Luogo: Cosenza R - Ing. Giuseppe Funaro
\Data: 28 Dicembre 2018j N )
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Relazione Tecnica
Procedura N.7/14 R.G.A.C.

- J
' N N
N, #
y - Il PROFESSIONISTA:
Luogo: Cosenza - Ing. Giuseppe Funaro
\\Data: 20 Giugno 2016 9 )
L ] . ‘\
( Relazione Tecnica

| Ogoetto:
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3.1.1. Documenti visionati in originale ed acquisiti in copia presso il Comune di
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3.1.1.1. Capannone industriale ubicato in localita Coda di Volpe nel Comune
di Rende, identificato al N.C.E.U. al foglio 6, part. 302,440 .........coocoooovoo.. 4
3.1.1.2. Capannene industriale ubicato in localita Coda di Volpe nel comune

di Rende, identificato al N.C.E.U. al foglio 6, part. 364 ...........oovoooeeeerna 5

3.1.2. Documenti acquisiti presso dell’Agenzia delle Entrate — Ufficio del
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3.1.3. Documenti acquisiti presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio
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5.4.10. Stima dell'u.i.u. identificata a
(Deposito - Esposizione)...................
5.4.11. Stima dell'u.i.u. identificata a
(Area tecnica - Officina) ...................
5.4.12. Stima dell'u.i.u. identificata a
(Deposito - Esposizione)..................
5.4.13. Stima dell'u.i.u. identificata a
(Deposito — Esposizione oggi sub 2¢
5.4.14. Stima dell'u.i.u. identificata a
(Laboratorio per arti e mestieri)........
5.4.15. Stima dell’'u.i.u. identificata a



6 del Comune di Rende Particella 364 sub 12 — 13, in data 29 Marzo 2016
(Allegato numero 8).
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al Comune di Rende);



Servizio di Pubblicita Immobiliare.



A favore di “
- terreno sito In Rende, [oC

identificato in C.T. al foglio

7)

ATTO NOTARILE PUBBL
Stipulato presso il Notaio £
19/07/2005 Rep. 76709
Trascrizione presso la C.R
28175

contro ﬂ.l. e '
- attuazione P.P.U. approvi

8)

ATTO NOTARILE PUBBL
Stipulato presso il Notaio £
30/12/2005 Rep. 79914
Trascrizione s0 la C.
contro .rl.e

- terreno sito in Rende, loci
0.30.00, identificato in C.T.

ATTO NOTARILE PUBBL

Stipulato presso il Notaio SCORNAJENGHI RICCARDQ in data
30/12/2005 Ren. 79913/25566
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¢) con [atto di cui al punto 15 del pi
un terreno sito in Rende, in |
identificato al C.T. al foglio 6, part.

Per quanto riguarda i beni acquistati con |
dell’'elenco precedente, gli stessi sono stz

mitmdi 5 D oA Ad
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lter delle operazioni peritali




onsiaeranao anche quanto rnvenuto tra |
rico del Comune di Rende e nello specifico
U.) Area Industriale C.da Coda di Volpe,

ato con Delibera delfa Giunta Comunale n.
mmobiliare &€ schematicamente riportato di

i.U. al Foglio 6, part. 302, composto dai
14.1:

‘EGORIA




Foglio | Part. | SUB |CA
6 336 1 [Di1
Tabella 4.4

5. piccoli fabbricati non accatasta
identificato al N.C.E.U. al foglio

4.5
CATASTO | FOGLIO ||
T 6
T 6
Tabella 4.5

Per quanto riguarda i terreni [Iattiv:

sinteticamente riportate nella tabella 4.6:

| PART. [QUALITA’



qualita delle rifiniture adottate. Per co
utilizzato il cosiddetto “criterio sintetico «

Nei sotioparagrafi successivi viene breve
per determinare il pit probabile valore
presente stima (Grazianc Castello, Stime
Palermo Aprile 2004; Stefano Amicabile
Milano 2010)..

5.1. Il metodoe di stima adottato

La valutazione di un immobile in termini r

precisa metodologia estimativa, che poss






R. = 1 NN (Aictan=sa Aal fakhhrianta Aa sima rmada di ceecliimeandta @i feafiae i o ———

Mmoo  cnoionico = 1,uu - cardatteristucrne

5 vetusta);
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ad €/m? 500,00.









9.4.5. Stima deill'u.iu. identificata al N.C.E.U. Foglio 6 particefla 302 sub 14









1 €/m? 552,50, mentre da NOMISMA valori






Tabella 5.4.10.2.



nmerciali






i €m2 500,00.



Il sottoscritto durante i sopraliuoghi ha ril






fizzate.

lanimetrie allegate sotto il numero 5, le

ate in colorazioni diverse opportunamente

=.U. al Foglic 6 del Comune di Rende,

sizione al piano terra:

DITA E ESPOSIZIONE” & presente un



a) E stata rilevata una porta sul lato Nord-Ovest che comunica con il subalterno



parete divisoria che realizza di fatto una fusione tra il subalterno 12 e il
subalterno 13. La fusione avviene inoltre anche aftraverso una porta che
mette in comunicazione I'Area Tecnica, sub 13, con il vano Deposito e
Ricambi del sub 12. Tale condizione deve essere regolarizzata.

b) E' stata rilevata un'altra porta sul lato Sud-Est che comunica con il
subalterno 11, stabilendo di fatto una fusione tra i subalterni 11 e 13. Tale
condizione deve essere regolarizzata.

Subalterno 24 (cfr. allegato 5)
1. Area destinata a deposito € esposizione al piano terra

a) E stata rilevata una parete divisoria al centro del locale, mentre non sono
stati rilevati i due uffici riportati nella planimetria catastale definendo pertanto

>nduce in un sottoscala, non riportata né
sugli elaborati progettuali, che di fatto

tllegato 5)

iro primo piano del fabbricato per il quale &
li ambienti interni oltre che un cambio di
I'attuale conduttore. Per tale subalterno la
mento in cui esisteva il subalterno 25, per
ngruita espresso dal sottoscritto in data 10



superficie non & riportata nella pla
mq contro i 32 mq previsti in
regolarizzata.

2. Area destinata a Officina al piano

a) E stata rilevata una porta, sul lato
locali officina del subalterno 16, st
2 e 16; tale condizione deve esser

b) Sul lato Ovest ¢ stato rilevato
l'officina, la cui realizzazione & st
Permesso di Costruire n. 128

4. Area destinata ad uffici al primo piano:

a) Sono state rilevate diverse distribuzioni interne rispetto a quanto riportato
nella planimetria catastale, ma conformi al progetto autorizzato dal Comune
di Rende con Permesso di Costruire n. 128 del 14/07/2011. Tale condizione
deve essere regolarizzata.
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6.1.3. Fabbricato identificato al N.C.E.U. al Foglio 6 del Comune di Rende,
particella 440, sub. 1

Trattasi di fabbricato in acciaio adibit
capannone identificato con la particella :
rilevata una diversa distribuzione inter
condizione deve essere regolarizzata.

6.1.4. Fabbricato identificato al N.C..
particeila 336, sub. 1

Trattasi di piccolo fabbricato adibita a
riscontrate piccole difformita rispetto
Costruire n. 176 del 27/07/2004, ma conf
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che su supporto informatico (CD-ROM
ulteriore chiarimento.

Alla presente relazione si allegano e ne ¢

un elenco allegati.

Cosenza 20 Giugne 2016

Conclusioni

Ing. Gg‘useppe Funaro
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