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Procedura fallimentare n. 4/2019 

1. Premessa 

In data 17.04.2024 nella procedura fallimentare n. 4/2019, a carico della 

società Antonicelli Group s.r.l., la dott.ssa Chiara Puteri, nella sua qualità di 

curatore fallimentare, nominava il sottoscritto ing. Giovambattista Chirillo, 

n. 1839, con 

studio tecnico in Lamezia Terme in C.so Numistrano 79, quale Consulente 

e gli poneva il seguente quesito: 

Valutare il possibile impatto della variante al progetto di raddoppio della 

nuova linea AV Salerno-Reggio Calabria sul complesso immobiliare "La 

Bah  

2. Svolgimento delle indagini peritali 

Per rispondere compiutamente al quesito posto dal Curatore fallimentare il 

sottoscritto Esperto, 17/04/2024 provvedeva a 

rispetto al progetto già analizzato, nella relazione in atti della curatela, fossero 

state apportate delle varianti e in data 22/04/2024 partecipava, insieme ai 

a

conduttore del villaggio Bahia), ad un incontro nel quale venivano illustrate 

le principali caratteristiche della variante al progetto attuate in prossimità del 

villaggio turistico oggetto di procedura.  
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, specificava ai presenti 

che il progetto si trova attualmente nella fase autorizzativa e che la 

tempistica per passare alla fase esecutiva, salvo imprevisti, dovrebbero 

di 360 giorni. 

In data 23/04/2024 poi

Calabrò inviava al sottoscritto gli elaborati progettuali (Cfr. all. n.1) relativi 

alla variante al progetto del raddoppio della linea AV Salerno-Reggio 

Calabria al fine di consentire al sottoscritto l della 

stessa sul complesso immobiliare. 

3. Risposta ai quesiti del Giudice - Quesito n. 1  

Valutare il possibile impatto della variante al progetto di raddoppio della 

nuova linea AV Salerno-Reggio Calabria sul complesso immobiliare "La 

Bahja" acquisito alla massa attiva del fallimento  

3.1 Descrizione la variante al progetto sul complesso 

immobiliare villaggio Bahja 

progettuali 

tecnico della società Italferr S.p.A. si è evinto che il compendio immobiliare 

oggetto di fallimento continua ad essere interessato dalla variante progettuale 

di raddoppio della linea ferroviaria AV Salerno -Reggio Calabria.  

Nello specifico è emerso che nella predetta variante la superficie oggetto di 

esproprio sarà di entità superiore  e 

che area rimane quella ubicata sul confine 
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ovest, infrastruttura ferroviaria, cioè quella adibita 

a giardino a servizio della piscina, a campi da calcio e da tennis (Cfr. fig. n.1)

Fig. n.  1 Stralcio progetto in variane Revisione gennaio 2024

del piano 

individuate le ditte da espropriare è emerso da espropriare è 

sempre rappresentata da una porzione della particella 74 sub 8 ed è 

localizzata nella parte ovest del complesso

ferrovia esistente (Cfr. all. n.1). 
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Dai suddetti allegati si è, altresì, evinto che la superficie che verrà espropriata 

in modo permanente è pari a circa 4.259 mq mentre sarà occupata 

temporaneamente  dei lavori  è pari a circa 

1.600 mq 

Si precisa, poi, che della superficie intere  

circa 2.300 mq saranno utilizzati per deviare le strade e  

esistenti mentre 559 mq circa saranno sede della nuova linea ferrata e 1.400 

mq saranno espropriati per ottenere una migliore riqualificazione ambientale.  

 
3.2. Analisi dello studio Acustico e vibrazionale 

a variante allo studio acustico e 

vibrazionale non sono emerse variazioni significative rispetto al progetto 

originario. 

Nella variante, infatti, al pari del progetto originario tutti i corpi di fabbrica 

costituenti il villaggio Bahja sono identificati come ricettori e a ciascun corpo 

di fabbrica è stato assegnato un codice numerico (Cfr. fig. n.2). 

Si precisa che il ricettore è un immobile che sebbene ubicato ad una certa 

distanza dalla linea ferrata è comunque interessato dai fenomeni acustici 

causati dal passaggio dei treni e, pertanto, al fine di mitigare la propagazione 

del detto fenomeno è stata prevista la posa in opera di barriere antirumore.  
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Fig. n.  2 Stralcio studio acustico aggiornamento gennaio 2024

A parere dello scrivente nella variante del progetto acustico permane la 

problematica in precedenza evidenziata ossia la scarsa considerazione nello 

studio degli effetti delle emissioni sonore sui corpi di fabbrica e sulle aree 

costituenti il villaggio turistico degli effetti negativi che tali emissioni 

possono avere su alcune delle aree del compendio immobiliare, quali 

delle 

ristorazione, e della conseguente compromissione della loro funzionalità a 

discapito del benessere delle potenziali fruitori.

impatto negativo di tali opere sotto aspetto 

per effetto de
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concentrazione di elementi inquinanti come le polveri sottili, prodotte dal 

traffico ferroviario a causa del rasione di freni binari e ruote, con danni 

non solo ma anche per la salute umana. 

4. Impatto del nuovo progetto 

La variante al progetto di costruzione del raddoppio della linea ferrata che va 

da Paola a San Lucido produce un impatto negativo non trascurabile sul 

sotto diversi aspetti.  

Innanzitutto in quanto si ha una riduzione degli spazi fruibili dai potenziali 

ospiti i quali, sin dalla fase di realizzazione del cantiere, saranno privati di 

parte degli spazi destinati al relax, al benessere fisico e mentale e allo svago.  

Secondariamente in quanto a completamento dei lavori si realizzerà 

ben più vasta pari a circa 4.259 mq e i 

potenziali ospiti subiranno tutti i disagi conseguenti alle emissioni sonore 

prodotte dal passaggio dei treni e al conseguenziale inquinamento 

atmosferico, elevato livello di concentrazione degli elementi inquinanti 

prodotti 

soprattutto per la salute umana. 

nella 

stata identificata con la 

qualità di seminativo mentre 

servizio del villaggio turistico trattasi di circostanza che deve essere 

il quale dovrà 
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tenerne conto, unitamente al deprezzamento totale che il villaggio subirà 

dalla realizzazione della variante, al momento del calco

esproprio. 

5. Conclusioni 

La realizzazione del raddoppio della linea ferrata Cosenza-Paola ha un 

innegabile impatto negativo sul valore immobiliare del villaggio turistico 

Bahja  per le motivazioni sopra esposte e, pertanto, durante la progettazione 

esecutiva dovrà riconoscersi e corrispondere alla ditta proprietaria del 

di esproprio che tenga conto non solo della entità delle 

della 

svalutazione che il compendio nel suo complesso subirà a causa di tale  

privazione . Si ritiene che tale indennità debba essere calcolata in funzione 

del deprezzamento che il villaggio turistico 

.  

possa essere 

Curatore e Giudice delegato, al fine di desumere i dati e gli elementi 

preordinati alla definizione della procedura, lo scrivente ringrazia per la 

fiducia accordatagli e resta a disposizione per eventuali richieste di 

chiarimenti e/o integrazioni peritali. 

 

Lamezia Terme 24.04.2024     

ing. Giovambattista Chirillo 
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