TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME
oGcGeTT0o: UFFICIO FALLIMENTARE R. CONC. PREV. N.

3/2017

GIUDICE DELEGATO: dotl.ssa ADFIF FORESTA
COMNISSARIO GIUMZIALE: dotl.ssa CHIADA DUTER]

EIPENRTI ESTINATORL: dott.ssa ROSALEA VENTURA

e ing. OTTAVIANO FERRIEL]

«—>
| sottoscritti: dott.ssa Rosalba Ventura, iscritta all’ ordine dei dottori
commercialisti ed esperti contabili di Lamezia Terme al N. 85 ed al registro
dei revisori contabili al N. 82630, con studio in Lamezia Terme, corse G.
Nicotera N. 193 e ing. Oftaviano Ferrieri, iscritto dil' ordine degli ingegneri
della Provincia di Catanzaro al N, 1883, con studio tecnico in via Mario
Paolag, vico |, 11 — 88044 Lamezia Terme (CZ),
premettono
- di essere stati nominati congiuntamente, con provvedimento del
02/05/2018. dal Giudice Delegato dlla Procedura di Concordato
Preventivo N. 3/2017 del Tribunale di Lamezia Terme a carico della
O cuali stimatori che assistano il Commissario
Giudiziale, ai sensi del’art. 172 u.c. L.F.. nella valutazione del
complesso turistico immobiliare: denominato (G
acquisito all’ attive della Procedurd;

- che l'incarico assegnato ai sottoscritti ha lo scopo diindividuare il piv
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complesso  turistico-immobiliare, in considerazione delle  sue
peculiarita e specificita, cosi da informarne i creditori del concordato
preventivo e per determinare il prezzo-base di vendita dello stesso;

- che, la valutazione del complesso turistico richiede competenze sia
in tema di stima immobiliare, sia in fema di valutazione di azienda,
sicché si @ reso opportuno nomindre i due softoscritti stimatori, aventi
ciascuno specifiche competenze;

dichiarano

che, nell'adempimento dell’incarico, hanno svolto le proprie indagini ed
andlizzato le problematiche esistenti con autonomia operativa,
cooperando, tuttavia, in massima misura e con assoluta diligenza
professionale, per |'oftenimento di un unico risultato finale di stima,
che viene evidenziato ed esplicitato con il deposito del presente
elaborato unitario.

Si fa presente che il Commissario Givdiziale, dott.ssa Chiara Puteri, nel
precisare che la finalitd della stima di cui sono stati incaricati i
sottoscrifti € “quella di informare
ed il Tibundle, del valore dime. _ . .. ... . el ..
la liguidazione del complesso mobiliare ed immobiliare (D
- =sto o -« formulato dei quesiti
specifici a cui i sottoscritti hanno dato rispostaq, ciascuno per quanto

di propria competenza, e che siriportano integralmente di seguito:

Il perito



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10/

11}

della Societd;
Precist la provenienza del bene e se la Societ:

Ho In virt zale | HISHO 0 PFOP . vy o openienns waver sy v vsnann i e ssuars v s
non trascritii;
Valuti la possibilité di una divisiene dei beni in caso di comproprietd e, eve sussistano i
presupposti, predisponga un progeito di dwistone tn notura det medesimi, con la specifica
indicazione dei comproprietari e delle loro generalitd, la formazione delle singole masse ¢ la
determinazione degli ipotetici conguagli in denaro;
Dica lo stato di possesso del bene, con Uindicozione, se occupato da terzt, del titolo in base al quale &
occupato, con particolare riferimento all’esistenza di contrasti registrati in data antecedente al
pignoramento, di cut dovrd specificare la data di scadenze delle durata, la data di scadenza per
Peventuale disdetta, 'eventuale data di rilascio fissate o lo state della causa eventualmente in corso
per il riluscio, ¢ 4t dirinti reali (quoli usufrutto, us
piena fruibilita del cespiie, indicando, anche per questi ulitmi, Peventuale anterioritd alla
trascrizione alle procedura dt concorduto;
Riferisca dell’esistenza di formalitd, vincolt od onery, anche dt natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoll derivanti da contratti incidenti
sull’attitudine edificatoria dello stesso o quellt connesst con il suo caraitere storico-ariistice, ovvero
di natura paesaggistica o stmili,
Indichi, in particolare, 'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione fes. spese
condominiali ordinarie}; le eventuali spese straordinarie gid deliberate, ma non ancora scadute; le
eveniuali spese condominiali scadute e non pagate negli uliimi due anni antertori alla date della
perizia e del 04/10/2017 ; le eventuali cause in corso; le domande giudiziali (precisando se le cause
con le stesse introdotte siano ancore in corse ed in che stato}, le convenzioni matrimontali e i
proveedimenti di assegnazione della case coniugale trascritti coniroe il debitore e, quanto a questi
uftimi, anche solo emesst prime def pignoramento nonché le eventualt obbligazioni propter remj;
Riferisca dell’esistenza di formalita. vincoli e onert, anche di netura condominiale, gravanti sul
bene, che saranno cancellati o che comungue risulteranno non opponibili all’acquirente (come
iscriziont ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti, trascriztont di sequestri conservativi, etc./,
tndicando in particolare i creditori iseritti {ciod § ereditori muniti di ipoteca o privilegt immobiliari )
e t costi per le relative cancellaziont;
Verifichi se i beni siano gravatt da censo, livello ed uso civico e se vi sig steta affrancasione da tali
pest, ovvero che il diritto sul bene sia di proprieta ovvero derivante da alcuno det suddetti titoli,
Acquisisca e depositi aggiornate visure caiasiali ed ipotecarie per immobile e per soggetio (a favore
e contro ), queste ultime in forma sintetica ed integrale, riferite almeno al ventennio antecedente la
data di conferimento dell’incarico, segnalando eventueli discrasie tra le risulianze delle stesse

all’esitn di arcurato controllo incrociatn:



6.60.01 n. 380, nonché le notizie di cut all’art. 46 di detto T. U, e di cut all’ari. 40 della I. 28.2.85
n. 47, e suce. mod.; in caso di insufficienze di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui
all’ars. 46, comma 1,

citate T.U., ovwvere 4 cui gll’'art. 4

citata L, 47/85, faccia
di tanto Vesperto menzione nel riepilogo, con avvertenza che Paggiudicatario potrd, ricorrendone i
presuppostt, avvalerst delle disposiziont di cut all’art. 46, comma 5, del citato T. U. e dt cut all’art.
40, comma 6, defla citata L. £7/85; quantifichi, pot, {e eventuali spese di sanatoria e di condono;
per le costruzioni soggette al relative obbligo, specifichi la sussistenza o meno dell’attestaio di
cerfificazione energetica ex d.lgs. 311/2006 e successive modificazioni ed integraziond.

13} Determint il valore con Pindicaztone del criterio di stima adottate al fine della determinazione del
prezzo base di vendita, comunque fornende elementi di riscontro (quali borsini immobiliart,
pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di aiti pubblici di verdita di beni con analoghe
caratterisiiche, eic) ed anche formando, al principale fine di conseguire una pii vantaggiosa
orcasione di vandite o une mighore individuazinne dei heni. lotti. senarati. Fenanea. altresi.
analiticamente gli adeguameniti e le correz
manutenzione dell’immobile, per lo stato di p
eliminabill dalle procedura, Pabbattimento jorfettario per assenza di garan;a per vizl O0Ccilit
nonché per eventualt spese condominiali insolute, la necessitd di bonifica da eventuali rifiuti, anche
tossict o rocivi. Nel caso si tratti di quoia indivisa, fornisca la valutazione dell’iniero e della sola
quota, tenendo conto della maggiore difficolia: di vendita per le quote indivise;

14) Determini aliresi, con riferimenio a ciascun lotto individuate, il canone di locazione congruo;

15} Corredi la relazione — da presentare anche in formato e su supportt informatici e segnatamente in
Sformato testo o Word per Windows Microseft, nonché “pdf”’ per Adobe Acrobat} — di una
planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamente, per ciascun lotto, indichi: la
sommuria descrizione, il comune di ubicazione, frazione, vie o localitd, confini, estensione e dati
catastalt (limitati: per terreni, al foglie, alla particella, all’estensione ed al tipo di eoltura; per i
Jubbricacd af foglio, afla parricella ed all’eventuuile subalterno, al numero di vant ed accessort, al
numero civico, al piano ed al numero di interno), aituale proprietario e, comunque, 1l titelo di
provenienza del bene, Peventuale stato di comproprietd, le tscriziont e le trascriziont sul medesimo
gravantt, lo stato di occupasione, le regolaritd edilizio-urbanistiche, labiiabilitd ¢ Uugibilita, il
valore del bene da porre a base d’asta;

16) Estragga reperto fotografico dello stato det luoghi;

17} Verifichi se, a norma del vigente contratto dt locazione alberghiera fart. 10.1 - lett. f} il conduitore
abbia diritio a somme per le eventuali modifiche/migliorie/addizioni effetiuate ai beni locatt ¢, in
caseo positive, ne indichi il valore alternativa mente sulla base delle spese sostenute dal condutiore e
dell’aumento di valore arrecato all’'itmmeobile.

18} Depositi telematicamente nel fascicolo della precedure entre il I5 giugne 2018 lelaborato

allesandomi la  specifica  delle comnetenze. inviandone eovin al curatore all’indirizzo



necessario effettuare le seguenti ricerche, da parte del sottoscritto
ing. Ottaviano Ferrieri, presso:

» Agenzia delle Entrate di Cosenza, ufficio del catasto,
per accertare 1 dati identificativi degli immobili
oggetto d’indagine ed estrarre copia degli elaborati
planimetrici, delle planimetrie catastali e degli
stralci dei fogli di mappa, nonché, cttenere
informazioni e documentazione in merito alle
variazionli catastall intervenute negli anni e che
riguardavano espressamente 1 beni indagati;

» Svariate Agenzie delle Entrate allo scopo di
effettuare delle semplici visure;

» Agenzia delle Entrate - Servizio Pubblicita
Immobiliare (gia Conservatoria dei Registri
Immobiliari) di Cosenza, per appurare la presenza di
creditori iscritti, e poterne indicare nominativi e
note di trascrizione;

» I titoli di proprieta sono stati forniti dalla societa
G N all’uopo cccorreva
effettuare alcuni accessi presso la sede legale della
ditta citata sita nell’area ex SIR di Sant’/Eufemia

Lamezia, territorio di Lamezia Terme (CZ);

» La documentazione urbani -+ -- > ~t-ts momoedbe e a e
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1l"ufficio tecnico del C

reiterati accessi effettuati dal sottoscritto e dai
personali collaboratori; la documentazione
inizialmente fornita dalla scocietda era frammentaria,
lacunosa e per certi versi forviante & stato, quindi,
necessario ricostruire la cronistoria urbanistica con
il ricorso ripetuto presso gli uffici competenti;

» I1 Commissario Giudiziale, dott.ssa Chiara Puteri,
inoltre, forniva una serie di documentli propedeutici
alla redazione della presente perizia, nonché il
contratto di locazione alberghiera intercorrente tra

G B G A R @ oente ad

oggetto il complesso edilizio in esame.

Dopo aver ricevuto lincarico, il sottoscritto ing. Ottaviano
Ferrieri, si interfacciava con [a dott.ssa Rosalba Ventura e con il
commissario giudiziario, dott.ssa Chiara Puteri, al fine di effettuare un
primo sopralluogo congiunto presso il complesso immobiliare oggetto
di valutazione.

to I'amministratore della societa

. 8 si dccideva di

effettuare il primo sopralluogo comune giorno 17 maggio 2018, a

partire dalle ore 10:00 (vedi allegato ).

Nel giorno e nell’'ora statuiti all'incontro, presso i luoghi di causa,

ovvero in Paola (CS), via Agave 2 - Frazione Deuda, dove risuita

ubicato (NG oooctto di valutazione, erano presenti: la
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sstimatore del valore dell’azienda, il

G G D
G : ministratore unico de

]
L
Gl G 6D © G GEEED @GE tutti personali

collaboratori dello scrivente.

illustrava tutti gli edifici, | manufatt

vasto complesso edilizio denominat
Contestualmente i persona
documentazione posseduta ed in buona parte fornita dalla medesima

societa nei giorni precedenti alla visita, effettuavano tutti i rilievi ed |

enti all sita, effettu
riscontri del caso scattando, altresi, numerose fotografie
rappresentative dei luoghi.

Alle 12:50 la (I -sciava il sito, mentre i
sottoscritto ed i personali collaboratori continuavano il rilievo, le misure
ed 1 riscontri attinenti il complesso

Alle ore 14:50 (NN
di causa, mentre il sottoscritto ed i personali collaboratori continuavano
con il rilievo (D

Alle ore 17:05 si riteneva di poter concludere il sopralluogo ed

il verbale veniva firmato dagli astanti [vedi allegato L.

Ultimati i lavori di rilievo e misurazione, nonché, tutte le
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jono di seguito i risultati della

LLLK L.

societa e che verranno dettagliate in seguito, la proprieta ha
provveduto, a pil riprese, a modificare la conformazione catastale dei
cespiti immobiliari.

Di seqguito si presentano, in forma schernatica le variazioni

intervenute nel tempo:

275 SOPRITIRY 278 —sappresse el
el 2008 04
Al 2006— 1530 mg Al 006 —B70 mg
513 814 1247 1248 T24T | fa46 | 1248 | 1123 | ;A | 738 | 7%
[ 1 Totale superficie
mg | 5™ T4 o {756+ 755+ 014) acquistata al 2006
SBGET roy 101.132 mn
EXELIL]
74~ [975 — altra divtm}
571 mg

277 - soppresse red 2014 " 755 756
A1 2006 — 100 e Al 1003 - 97712 10 Al 2006 — 230 my Al 2006 688 my

75— 9B900 mg I ]
1248 77 1244 1247 74
| 30mg |

1135- 2126 mq
|_1zas | 1245 1248 277 1244 1247 |

Totale superficle attuale
101,826 mq

In sostanza all'attualita il complesso immobiliare in esame & cosi
catastalmente individuato (vediallegatoD):
1) Catasto Urbano del Comune di Paola {(CS), foglio di mappa
N. 26, particella 74 {unita alla particella 1135), sub. 8 (unito
al sub. 26), z.c. 1, categoria D/2 “alberghi e pensioni (con
fine di lucro)”, rendita € 71.370,40, via Castagnaro, snc,
piano T-1;

2) Catasto Urbano del Comune di Paola (CS), foglic di mappa



catastale totale 34 m?; superficie catastale totale escluse
aree scoperte 32 m?, rendita € 148,48, contrada Deuda,
piano T, interno 8;
3) Catasto Urbano del Comune di Paola (CS), foglio di mappa
N. 26, particella 755, sub. 1, z.c. 1, categoria F/2 “Unita
4) Larasto urnano ael Lomune al racia {Ls), roglio ar mappa
N. 26, particella 756, sub. 1, z.c. 1, categoria F/2 “Unita
collabenti”, senza rendita, via Fosse snc, piano T-1-2,
in testa alla societa (I con sede legale in
|
L, |
LN NN N NN N N N

I beni oggetto della seguente perizia costituiscono, ad oggi, il
complesso immaobiliare denominato (I . bicato in localita
Chiatamone - Castagnaro, via Agave, 2 nel Comune di Paola in
Provincia di Cosenza.

L'area occupata dal complesso € estesa 10 ettari (precisamente
101.026 mq) ricade secondo quanto previsto nel Piano Regolatore

Generale (P.R.G.) approvato con Decreto del Presidente della Giunta

Regionale della Calabria N. 106
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modifiche ed integrazioni, in “zona TC, terziaria per campeggi”, tranne
per |'area in cui insistono i depuratori, settore Sud-Ovest, che &
individuata come “zona E3, di riqualificazione e tutela ambientale”, la
cui disciplina urbanistica & contemplata nell’'art. 37 delle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale (vedi allegato 1).

L'area sulla quale & localizzato il complesso edilizio & posta a
Tt Al ot A nesle - == T okm di distanza dal centro urbano,
nena provincia alr Losenza.

Paola ha origini assai remote, seppure confuse, nessuno storico,
infatti, & riuscito a stabilirne né il periodo di nascita né 'etimologia del
nome, la citta & nota soprattutto per San Francesco di Paola, a cui ha
dato i natali, e ne ospita lI'antico Santuario a lui dedicato, centro
dell'ordine dei frati minimi.

Il villaggio turistico € raggiungibile facilmente in auto, da Sud,
percorrendo ['autostrada A3 - SA/RC, dallo svincolo di Falerna e
proseguendo sulla $.5. 18 in direzione Amantea mediante la Statale N.
18 Tirrena Inferiore, percorrendo poi un tratto di strada Comunale che
sfociando, infine, su Via Agave permette di raggiungere il Villaggio; da
Nord, invece, percorrendo I'autostrada A2 — SA/RC, o dallo svincolo di
Cosenza, proseguendo sulla §.5. 107 (la “Crocetta”) fino a raggiungere
appunto la Strada Statale N. 18 Tirrena Inferiore, oppure svincolando

a Lagonegro e puntando sempre alla SS18.
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vicinanza con lo scalo ferroviario di Paola, collocato a soli 5 Km di
distanza, e in aereo dall'aeroporto internazionale di Lamezia Terme,
che dista circa 60 km.

L'aspetto di maggiore pregio, & indubbiamente rappresentato
dalla vicinanza con il mare; il complesso fondamentalmente é collocato
sulla battigia, seppure tra il villaggio ed il mare & collocata la linea
ferrata Reggio Calabria — Napoli tra 'altro sopraelevata rispetto alla
zona terminale dell’edificato occupato dai campi da calcio e tennis &
dagli altri servizi a corredo, quali bar, anfiteatro, piscina e camping
attrezzato.

Purtroppo, la presenza della ferrovia € una costante dellintera
spiaggia tirrenica, a meno di poche oasi fortunate; la linea ferrata ha
dappertutto precluso il mare alle cittadine provandole, a volte, di tratti

splendidi di costa.

Anche nel caso del con
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conauce airewaimente sulig

~zOoha rennenn” e, quinai, alla spiaggia.
Al momento della visita, i (B G non aveva in
concessione e, quindi, in gestione alcun lido e la spiaggia attrezzata

era stata predisposta nell’adiacente attivita commerciale afferente a

18 Tirrena Inferiore che dista solo poche centinaia di metri.

Il Vvillaggio, pertanto, gode di una posizione privilegiata ed,
inoltre, la presenza della vasta piscina (suddivisa in tre aree a
differente altezza), le estese zone a verde estremamente curate,

I'enorme sviluppo delle strade interne, la vicinanza con il mare, le
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AMantea € viamante, In provinclia 1 Losenza.

Il luogo, offre uno stralcio di macchia mediterranea che si
affaccia, appunto, sull’alto Tirreno, direttamente prospicente sulla
costa e permette ai villeggianti un comodo sbocco sul mare.

L'area, come accennato, oltre che di strutture ricettive

alherahiere fhunaalow. annarfamenti monao/hi/trilocalid. & dotata di

I FlunnneL v yeneiure UC‘—UC‘J’HH
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area camping ed attrezzature sport

market, anfiteatro, reception, uffici, lavanderia, depositi ed altri servizi
che saranno descritti dettagliatamente nel seguito; tutti gli ambienti
sono arredati (vediallegatii, B, C).

L 'ampio complesseo, & costitnuito da diversi immebili, che song
stati edificati a partire dal 1978 in diverse fasi e ad oggi costituiscono
il complesso turistico di notevole estensione.

Al fine di procedere in modo chiaro alla descrizione dell’intero
compendio edilizio, essendo Io stesso composte da molteplici
manufatti, saranno identificati con gli stessi appellativi riportati sugli

elaborati di progetto e catastali, ossia:

Al APPARTAMENTI {1 BLOCCO DA 5) 2 PIANI 5
A2 UFFICI BOOKING

Bl APPARTAMENTI 28

APPARTAMENTI {3 BLOCCHI DA 8 CIASCUNO)})
C1 24
2 PIANI

C2 APPARTAMENTI {1 BLOCCO DA 42) 42
C5 APPARTAMENTI {1 BLOCCO DA 5) 5
C6 APPARTAMENTI {1 BLOCCO DA 6) 6

APPARTAMENTI {2 BLOCCHI DA 12

c7 24
o CIASCUNO} 2 PIANI T
APPARTAMENTI (2 BLOCCHI DA 8 CIASCUNOQ)
8 16
2 PIANI

o APPARTAMENTI {1 BLOCCO DA 23)2 PIANI 23
C10 APPARTAMENTI {1 BLOCCO DA 16) 2 PIANI 16
c11 PBEPOSITO + UFFICI Piano Terra ---

APPARTAMENTI (2) Piano primo 2
Cc12 APPARTAMENTI {1 BLOCCO DA 10) 10
D1 MINI MARKET -—

F. 26, P.

APPARTAMENTO IN

754,5.8
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El Edificio non di proprieta

F1 ANFITEATRO -
Gl RISTORANTE

M1 APPARTAMENTI {1 BLOCCO DA 14) 14
N1 APPARTAMENTI {1 BLOCCO DA 4) 4
N2 LOCALE INVERTER -
N3 APPARTAMENTI {1 BLOCCO DA 2) 2
N4 LAVANDERIA -—-
NS CHIQSCO FOTO -
NG LOCALE TECNICO .=
L1 LOCALE AUTOCLAVE -
01 DEPOSITO
02 RECEPTION+ DEPOSITO -

sentieri ben curati che permettono di circolare in assoluta tranquillita

all'interno del villaggio.

Nella zona Nord - Ovest & ubicata la piscina a forma circolare
irregolare, costituita da tre ample vasche a differenti profondita, I'area
€ contornata da un perimetro pavimentato, sentieri ed oasi verdi che
concedono di fruire degli spazi in assoluta comodita, ci sono inoltre

diverse palme ad alto fusto a carattere ornamentale che conferiscono

allo spazio un aspetto gradevole.
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ienici con docce all’aperto; vi sono
ancora una serie di gazebo in legno di diverse dimensioni e un piccolo

chiosco sempre in materiale ligneo.

coperto utilizzato come area

circondato da una platea di forma semicircolare confinato, rispetto

‘area piscina adiacente, mediante 'an muretto e due file di gradinate.
Ancora nel medesimo settore, spostandosi verso Sud ma

sempre in continuita con l'area appena descritta, si incontra un parco

giochi; lo spazio e rivestito con una pavimentazione in gomma
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arrampicata di differenti materiali, soprattutto iIegno e piastica a1 Color
accesi adatti all’'etd dei fruitori; vi sono, inoltre, alcuni alberi e
panchine, inoltre, lo spazio & circondato da un lato da una siepe di
media altezza che ne determina il confine con la via interna.

L'ultimo immobile insistente nel settore Nord - Ovest & il
m’area adibita alla

ristorazione vera e propria, bar e tettoie esterne alcune all’aperto, altri

dello spazio esterno.
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La struttura, inizialmente a
ristorante con la C.E. in Sanatoria N. 5503/2004, presenta dei grandi
ambienti delimitati da aperture a forma di arco, |'ingresso principale si
sviluppa attraverso un porticato coperto, la sala d'ingresso e adibita a

bar (I'area deposito e

igienici, mentre la cucina si divide in diversi ambienti separati da
muretti alti 1,25 m, sono nti 2, tutt
necessarie per il servizio, cucine, forni, celle frigorifere e aree dispensa.

Esternamente é posizionato un altro deposito e un locale

interamente adibito a celle; sono presenti, altresi, 2 locali servizi fruibili

dall’esterno e un chioschetto per le foto (Blocco NS), interamente in

fare, perd, una precisazione, i

lam=li rha Y lall Aemibana il
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di regolare concessione prima citata, sono stati trasformati in
ristorante, la concessione, perd, non riguarda la zona successivamente
coperta con le tettoie le quali risultano costruite in assenza di titoll
abilitativi e, pertanto, sono da considerarsi abusive.

L'area direttamente ad Est ed a Sud - Est del ristorante & adibita

campo da calcetto, due campi da basket, un campo di beach volley ed
uno di bocce; I'area & ben curata ed illuminata.

Piu in basso, nella porzione concentrale, a Sud - Ovest, si trova

edificati, inoltre, dei box doccia e
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nell’'estremo Sud - Ovest, |'impianto di depurazione.

Sono presenti, inoltre, nel medesimo settore, 2 fabbricati, il
primo & utilizzato come struttura per deposito di materiale - O1: Il
bene, di ampia metratura, & costituito da un unico piano e suddiviso in
3 locali con accesso separato, all’esterno sono presenti docce e lavabi,
I eggianti.

rroseguenao sulla stessa \via, si incontra un altro locale che

rappresenta la Reception camper — 02, la "casetta” ad un unico

in riferimento a tali 2 beni (O1 ed 02), pur figurando nell’estratto di
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B rasd, 51 inconura urn ared

deputata al raccoglimento e deposito dei rifiuti.
Infatti, come riferito dai gestori attuali, nel villaggio si effettua
la raccolta differenziata per come prestabilito dal comune di Paola,

pertanto, si € resa assolutamente necessaria un’area di deposito e

Y STy " o m——— e e o

isolato dal resto del camping
essendo stato recintato con
arelle in canna di bambu molto

fitta fino all’altezza di 2 m.

raggiungono altri due “pezzi” del complesso, si tratta di 2 fabbricati
ospitanti unita ricettive, per essare piu precisi, vengono identificati
con le sigle C12 e N1, dal punto di vista del posizionamento nello spazio
del camping, essi occupano la fascia interna ricompresa tra le

attrezzature sportive e l'area di sosta camper.
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.0 appartamenti trilocale, di ampie

dimensioni ad un solo piano, ogni appartamento costituisce un vero e
proprio "modulo base” che si riproduce per I'intero fabbricato, il modulo
& costituito da una piccola area di ingresso all’esterno, una cucina, un
bagno, con lucernario in sommita, e 2 camere da letto.

All’'esterno, posizionato sul tetto a 2 falde, vi & un impianto
fotovoltaico con inverter collocato in un piccolo fabbricato adiacente,
identificato con la sigla N2.

Sulla sinistra del fabbricato si riconosce ancora un piccolo locale
tecnico al servizio del bene.

Dal punto di vista urbanistico si € riconosciuto un abuso nella
porzione Sud del fabbricato, infatti, mentre sul permesso di costruire

in variante N. 18167, del 13/09/06, veniva indicata un’area nella quale

era previsto un portico, nella realta sono stati realizzate altri due
appartamenti bilocale.

11 fabbricato N1 ospita 4 unita ricettive, precisamente 4
trilocali formati da cucina, bagno e 2 camere da letto.

Di tale fabbricato, non sono
tantomeno risulta compreso [
nei fabbricati di primo impianto
del villaggio datato 1878,
pertanto, "edificio risulta

completamente abusivo.

Spostandosi verso Est,
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reception vera e propria eg aicunl iocall adipitl a geposito, mentre al
piano primo, accessibile per altro da un ingresso direttamente al piano,
sono dislocati 2 appartamenti, 1 monolocale ed un trilocale.

Gli ambienti della reception appaiono In uno stato di
manutenzione buono e presentano una piacevole illuminazione

naturale

urale, precisamente, dei 6 vani presenti, 3 sono adibiti a reception

e 3 a deposito.

Questi ultimi, sanati con la Concessione Edilizia in Sanatoria N.
14672, del 31/07/03, sono posizionati nel versante orientale
dell'immobile, risultano completamente rivestiti con scaffalature che ne
permettono I'utilizzo a tutta altezza, inoltre, ad una delle tre stanze, si
accede da una porta in legno, direttamente dall’esterno.

Al primo piano, il trilocale ed il bilocale presenti hanno il
caratteristico tetto a tipologia mansardata partono, infatti, da
un’‘altezza massima di circa 2,50 mn e raggiungono quota 1,15 m, gli

appartamentini {una delle tipologie a maggiori dimensioni) sono dotati

di ingresso cucina e bagno ma risultano in disuse, infatti, pur avendo
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buone finiture, sono utilizzati con
totalita da complementi di arredo quali materassi e varia mobilia.

11 villaggio, oltre che dai manufatti finora illustrati, & costituito,
come gia detto, da strutture ricettive, le quali, pur essendo dislocate in
differenti blocchi, seno costituite dallo stesso "modulo edilizio formale”.

Lo schema & composto da una cucina, un bagno e una camera

U I SR P VU RN I [ S I Y B

da letto, pur avendo dimensioni rid-**-

porticato che al piano primo si
trasforma in un balcone.
Gli appartamenti sono

collegati da un corpo scale

Le unita immobiliari afferenti a tale tipologia, sono contenuti nei

seguenti moduli:
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dppdrualmeriul onocdie
clascuno, gi anoggl sono aisiocatl su Z piani, 4 per piano, in totale si
contano dunque 24 appartamenti;
2. il Blgcco €3 si trova nella parte centrale del camping, € distribuito
su 2 piani ed e costituito da 16 appartamenti bilocale, 8 per piano;

3. 1l Blocce C4 & posizionato |7

all’'estremao Sud del

blocchi, presenta una diversa

aggregazione dei “moduli”, la

Bl
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che collegano il piano terra cor
pianerottolo intermedio di forma irregolare e di ampie dimensioni che
collabora a conferire la forma curvata.

Al primo piano, si accede agli alloggi mediante un pianerottolo
che permette |'accesso a 2 appartamenti disposti frontalmente.

Lo spazio che si crea dall'ingombro del corpo scala, al piano

L

[ T - [N | ) N § S, = [ Ry —— ——T - R —— e e mm ——de - [ PRE, — ke -

Dasso In pletra 10Cale; € COSUTUITO da 1/ apparftament Diocaie, o per

piano.

piano per un totale dunque di 24 appartamenti bilocale.
5. 1l Blocco €8 ha le stesse fa_tte
formato dunque da "“blocchi”

che ospitano 8 Appartamenti

hilanrala ~acciss Aali allaAaai

L
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appartamenti; i due fabbricati sono posizionati accanto al C7 prima

descritto, quindi si trovano nella porzione centro Sud del Camping.

bilocale, 8 per piano distribuiti su 2 livelli (piano terra e primo).
7. L'ultimo blocco, afferente alla stessa tipologia formale finora
descritta, € il Blocco M1.

Nella zona in cui sono collocati i blocchi C1, spostandosi verso
Sud, si incontra, sul livello planimetrico del corpo C1 piu in basso,
un‘altra struttura, il fabbricatg M1 esso e costituito da 14

appartamenti bilocale, distribuiti in un unico piano.

L'accesso agli alloggi, avviene mediante alcune piccole rampe
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elaborati allegati al Permesso di Co
si pud notare, paragonando il rendering con lo stato attuale che non
sono state costruite né le scale che permettono di raggiungere il piano
primo terrazzato, né le pensiline a copertura delle stesse.

Completata |la descrizione dei blocchi simili, si passa alla

descrizione delle altre unita ricettive che formano il complesso turistico

RN | PR . SV

Attacco a terra e distribuzione delle unita ricettive

module base gia descritto, composto quindi da una cucina, una camera
da letto e un bagno, le unita immobiliari sono composte da un unico
piano con copertura a 2 falde e travi in legno a vista, I'accesso avviene

mediante un piccolo porticato esterno coperto.
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Sono stati, inoltre, rilevati 2 bungalows con caratteristiche
leggermente diverse dagli altri, essi presentano una recinzione esterna
che gli permettono di avere uno spazio di pertinenza esclusiva,
I'alloggio collocato all’estremita ha un accesso esclusivo mediante un
cancello esterno carrabile dal quale si pud entrare mediante

Lal punto al vista aelle unita ricettive sono presenti Z8
monolocali con accesso indipendente.

Nella stessa zona € stato rilevato un fabbricato adibito a
R ion per i bungalows, il bene & posizionato nei pressi del
manufatto leggermente spostato verso Sud — Est.

Purtroppo, il sottoscritto, non ha pot

dallinterno in quanto sprovvisto di chiavi, pertanto, non si pud
effettuare una descrizione degli ambienti, per quello che si & potuto

constatare esternamente, si disloca su due piani ed ha buone rifiniture.
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rivestita in pietra locale, oppure, pe
dall’esterno.

Tale manufatto e stato costruito in assenza di titoli abilitativi,
pertanto, & da considerarsi completamente abusivo.

Nei pressi dei bungalow, precisamente a Nord, si & riconosciuta
una piscina dismessa, coperta da arbusti e sterpaglie, naturalmente
Shtms shmeebbliss s tals s B vrebbe dovuto essere demolito per

quanto si legge nel permesso al costruire N. 22848, dell’'11/11/2005.

All'interno del camping, ¢i sono ancora diverse strutture adibite

e mmmrrame s mm e e s asee wam T f Ve A twe a St g ee

alloggl di un unico piano e hanno una
conformazione specchiata.
La soluzione abitativa in questo caso presuppone la fruizione
della modalita “albergo”, infatti, gli alloggi sono dotati unicamente di 1
camera da letto posta all’ingresso ed un bagno.

C'eé da precisare che 6 di questi alloggi sono stati costruiti in

assenza di titoli abilitativi, infatti, secondo il *Permesso di Costruire in
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concessionate solo 36 unita.

L'arredamento, ben curato, ha uno spicco di modernita conferito
anche dal colore rosso di alcune pareti, le porte di accesso sono
posizionate da un lato e dall’altro, su di una lunga passerella esterna
confinata mediante un muretto ad altezza media che scandisce, con

SUl TeTIO SONQ  posizionat degil  Implant  TotovoItaicl cne
occupano circa il 70 % della superficie, il locale inverter & direttamente
adiacente alla struttura e ne occupa l'intera parete a Sud.

Sono presenti, ancora, sul retro dei piccoli locali tecnici a
servizio del blocco; per quest’ultimi, non & stato reperito alcun titolo

sono da considerarsi abusivi.

abilitativo, pertanto,

Spostandosi dal blocce C2 verse il mare, quindi verso Ovest, si
raggiungono delle strutture di dimensioni nettamente inferiori a quella
appena descritte, si tratta dei blocchi D1 e C6, contenuti nello stesso

fabbricato, i blocchi N3 e N4, in piccole strutture differenziate.

dall’altro un minimarket, tale blocco, all'epoca dell'impianto originario,

era adibito a bar, poi, in seguito all’acquisizione del permesso di
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destinazione attuale.

La porzione contenente

sigia Lb; tall anpggl, Sono rruiblll Come, peraitro, Il gla aescritto BIocco
C2, con la modalita “albergo”.

Infatti, sono costituiti
da una camera da letto

all'ingresso ed un bagno, il lato

allnaai si affaccia verso il mare.

esterno pavimentato ma non coperto, che permette 'accesso mediante



spazio completamente aperto ad eccezione dell’ultima porzione in cui
si & identificato un servizio igienico, tale area & separata dalla sala

mediante scaffalature amovibili.

all'altezza di 2,30 m.

I bilocchi N3 e N4 sono adiacenti al fabbricato appena

descritto, hanno dimensioni ridotte rispetto ai beni finora descritti, sono
completamente circondati da verde come, peraltro, tutte le strutture

del camping e raggiungibili facilmente grazie alla posizione centrale

costituito da un piccolo terrazzino di pertinenza.

Internamente gli alloggi, pur avendo ridotte dimensioni, hanno
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m a 2,88 m) e un aspetto

salubre conferito anche dal

fattura, sono dotate di televisore ai plasma, 1 serviz! Igienicl SONO pen
forniti di tutti i comfort, doccia spaziosa con box e sanitari nuovi e
funzionali.
Il Blocco N4, ospita i locali
lavanderia, tale manufatto, ha
dimensioni sia in pianta che in
altezza particolarmente ridotte, ha
copertura ad una falda
(Hmax=2,30m - Hmin=2,10 m) ed &

suddiviso internamente in due locali con pareti provvisorie costituite da



trova traccia, né sugli elaborati relativi al primo impianto, né vengono
menzionati in altri documenti urbanistici successivi, unicamente sono

registrati sulla planimetria catastale, pertanto, sono da considerarsi

Blocco C9, posizionati parallelamente e divisi da una strada carrabile

asfaltata.

I due compendi, sono circondati da verde costituito da alberi a

medio ed alto fusto ed aiuole ben curate nonché vialetti interni segnati

da muretti bassi rivestiti da pietra locale.

! - - E

ma

I Blocco  C5,

alloggi, vi si accede mediante uno spazio di pertinenza antistante che

funge da “corridoio”.
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> appartenente al primo impianto,

risentono della vetusta, riflessa anche dall’arredamento che rispetto ad
altri alloggi patisce di uno stile datato ma, comunque, ben manutenuto.
Sono presenti tutti i comfort, quali Tv al plasma, condizionatore,

frigorifero, ecc.

su due livelli e, a detta | -

del conduttore, il livello

primo & adibito ad alloggio dipendenti e conta 10 appartamenti

monolocale. il niano terreno & comnosto da 13 annartamenti di cui 8

porzione Ovest del bene.

Gli 8 appartamenti del versante Est, come detto, sono composti
da camera da letto e bagno, hanno tutti dimensioni di poco differenti
tra loro, ma distribuzione simile con arredi in stile moderno e pareti di

colore azzurro.
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pertingnza esterno medalante “albergo”

una porta finestra in alluminio di colore verde bottiglia; tali beni sono

accesso ai diversi appartamenti, questi, sono composti da una stanza
da letto, una cucina ed un bagno, essendo un piano sottotetto, la
porzione che ricade nei pressi delle finestre, ha la caratteristica altezza
a diminuire da 2,00 m a 0,57 m; al termine del corridoio, & presente

un ripostiglio.
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un Mezzo, a getra aela propriera, e al MoMento IN aisuso.

E dislocato su 2 piani, terra e primo, con scala di distribuzione
interna, inoltre, & circondato all'esterno da un piccolo cortile
pavimentato, recintato da un muretto rivestito Iin pietra locale,
dell’altezza di circa 1,50 m, il sottoscritto non ha potuto visionare, pero,
l'interno del bene.

Dalle planimetrie disponibili, si & desunto che sono presenti 3

acque interrata, che non & stata identificata poiché I'area era coperta

da sterpaglia.
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idrica L1 nella quale sono stati identificati 11 serbatoi da 5000 |
cadauno, e 3 serbatoi da 12.500 | ciascuno.

L'area & recintata mediante un muretto di circa 0,50 m
sovrastato da rete metallica fino all’altezza di 2,50 m.

11 piccolo manufatto presente e suddiviso in 2 ambienti, In cui si
distingue un’area contenente il gruppo antincendio e I'altra contenente
una pompa per 'approvigionamento idrico dalle vasche interrate.

Un altro immobile presente ¢ il fJocale Booking A2, |o stabile &

1hiratn in nncizinne adiarantea

A2 — ufficio Booking — stanza principale
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3LOCCO
C9

1ella planimetria catastale.
Entrando, si capisce in maniera lampante {anche dalla
consultazione di foto storiche) che tale area era in realta un porticato
ad oggi chiuso e contenente un locale di disimpegno ed un ufficio sulla
destra, oltrepassando la porta che si trova di fronte, si raggiunge una
stanza di discrete dimensioni in cui sono presenti diverse attrezzature
da ufficio (scrivanie, scaffali, tavoli, sedie, pc) necessarie per rendere

fruibile un ufficio booking.

di A2 — particolare dell’ apertura coperta che permette
I Paccesse all’avanzamento in corso d’opera.

foto) che permette

accedere ad un’ulteriore stanza in corso d'opera, la sala, di discrete
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Lome sopra Qerto, tale rappricato e compietamente SprovviIsto
di autorizzazioni urbanistiche, pertanto, da considerarsi
completamente abusivo.

Infine, il complesso edilizio si compone dell’appartamento in

D L LLL IR Y] B LR L L

adiacente ai bungalow prima

in una “stecca” di appartamenti a maggiore consistenza facente parte

del complesso turistico fino al 16/12/2003.

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 RC.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA - C.G.: dott.ssa Chiara PUTERI
pag. 41 di 310



I'unita immobiliare ubicata al piano terra, distinta dall'int. 8, riportata
al catasto fabbricati del Comune di Paola, al foglio di mappa N. 26
particella 754, sub. 8, contrada Deuda, Piano T., int. 8, z.c. 1, categoria
A/3, cl. 2, vani 2,5, r.c. euro 148,48 autenticata dal notaio Gianluca
Perrella, repertorio N. 79443, raccolta N. 11248 registrato a Catanzaro

oA IAF ™A S 1 R LR aTalal m—m T T m b e Ll o N - M AN IAN IS,

dal N. 15UUL K.(. € N LUU/ K.V, 1T DeENe € passatQ dalla soCiets gl

Al venditore, I bene era pervenuto in forza di atto di

La distribuzione in pianta, & coerente col prima citato *modulo
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a, una stanza da letto ed un bagno,

INnTatu, I'area a accesso era per
buona parte coperta da sterpaglia.

All'interno, & dotato di arredamento tipico gia visto nel resto del
complesso turistico di fattura non troppo moderna, |'area di pertinenza
sul retro € dotata, anche se in un pessimo stato manutentivo, di doccia
di servizio e lavabo esterni.

Si passa ora alla definiizione dei beni mobili afferenti

Hl'inter mpl ilizio.

Si deve sottolineare che, al fine di stilare I'elenco dei beni mobili,
si e fatto fede a quanto indicato nel *contratto di locazione alberghiera”
intercorso tra (N
2015; in tale documento vengono
puntualizzati i beni mobili del complesso turistico.

Lo scrivente, naturalmente, in fase di sopralluogo ha eseguito
un controllo “a campione” per verificare la rispondenza tra quello
dichiarato e quello che effettivamente era presente in floco; Il

sopralluogo ha dimostrato, per quello che si & potuto constatare e che
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eventualmente, se necessario, si a

beni censiti sul contratto risultano coerenti con lo stato attuale e che i

mobili sono presenti.

Gli arredi e le attrezzature sono distribuiti in tutto il complesso

turistico, dagli alloggi alla cucina, dagli uffici e agli spazi esterni.

+ohimmmms mmmmeines 2 Bt =il present] (D

Si esporranno a seguire, in forma di elenco per una questione

seppure raggruppat per ampiente.

Cucina:

CELLA FRIGO CONGELATORE REFRIGERATA DA MOTQRE "FRASCOLD"

1 1HP 0,75 KW

1 CELLA FRIGO 0%8° STATICA REFRIGERATA DA MOTORE "FRASCOLD"
CELLA FRIGO -2°/+8° VENTILATA REFRIGERATA DA MOTORE

1 "FRASCOLD"

1 | CELLA FRIGO -2%/+8° VENTILATA REFRIGERATA DA MOTORE "FRIGOMEC"

8 PIANI APPOGGIO\LAVQ"™ "NrnTr Tht ammraTm Thiny

2 BANCHI LAVORO ACCIAIO
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LAVELLT ACCIAIO INOX

FORNO VENTILATO\UMIDO "ELECTROLUX ALPENINOS" A GAS

FORNO VENTILATC "ELECTROLUX" A GAS

MULTIFUNZIONE "FIMAR"

APPARECCHIQ PER SOTTOVUOTI A CAMPANA "VALCO" Mod. FAVOLA 253

AFFETTATRICE "ELECROLUX Mod, DITO" Diam. Lama

AFFETTATRICE "SWEDLINGHAUS" Diam. Lama 36 cm

TRITA CARNE\GRATTUGGIA "FIMAR"

[N T TR D o L [ [ [Ue

RASTRELLIERE (CARRELLO PORTA TEGLIE) 18 POSTI IN ACCIAIO INOX

o]
w

TEGLIE FORNO ACCIAIQ INOX VARIE MISURE

SCAFFALI ALLUMINIO\PLASTICA

SCAFFALI ACCIAIO

SCAFFALI FERRO COMPONIBILI

CAPPA FORNO 240X100 cm

CAPPA FORNELLI CUCINA 480X200 cm

CAPPA (FRIGGITRICE) 200X100 c€m

FRIGO 3 ANTE "POLARIS " (-27+8°) & (-67+4°)

PIASTRE COTTURA "ZANUSSI" 80x80 cm

PIANO COTTURA 4 FUOCHI IN ACCIAIO INOX "ZANUSSI"

e Ll DR N Ll Ll Ll L W P 6

PIANO COTTURA 4 FUOCHI IN ACCIAIO INOX "MBN"

PIANO COTTURA 4 FUOCHI IN ACCIAIO INUX "ELECTROLUX " N°1 CUOCI
PASTA "ZANUSSI" 2 VASCHE 501

CUOCT PASTA "ZANUSST" 2 vasche 50 |

CUQCT PASTA "ELECTROLUX ™

BRASIERA IN ACCIAIQ INOX "ELECTROLUX "

FRIGGITRICE "ZANUSSI" 2 VASCHE 281 CAD.UNO

G

FRIGGITRICE "ELECTROILUX" 2 VASCHE 281 CAD.UNO

170

VASSOI DA PORTATA IN ACCIAIO VARIE MISURE

24

VASCHE VIVANDE 53X22X20 cm

300

PIATTO PIANQO Diam 31 cm

500

PIATTO PIANQO Diam 26 cm

300

PIATTO PIANO DESSERT Diam 20 cm

LAVASTOVIGLIE "ZANUSSI Mod. 720"

LAVASTOVIGLIE "ELECTROLUX *

I AVINCTOW/TC TE RTTCHTEDT YEI EFF-TDOL LY

PLANETARIA "FIMAR Mod. IP20F "

FRIGO A COLONNA

DISPENSER ACQUA LISCIA\GASSATA

TOSTAPANE PROFESSIONALE "FIMAR 2000w

R L I e

SCALDAVIVANDE DA BANCO

SEDIQLONI BABY

140

TAVOLI 90X90 cm
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Bair:

BANCO VETRINA CALDA CORNETTI 100 cm

b

BANCO FRIGO BAR (3 SPORTELLIN10 CASSETTI\2 LAVELLI) ACCIAIO
dmetri

RETROBANCO REFRIGERATO 250 em 5 ANTE ACCIAID INOX

POZZETTO CONGELATORE 2 VASCHE ACCIAIO INOX

LAVASTOVIGLIE "MACH" 48Cm

BANCO FRIGQ 4 CASSETTI X MACCHINA CAFFE'

MACCHINA CAFFE "SM 95-22" 3 BRACCI

CAPPA ACCIAIO (SOPRA MACCHINA CAFFE'}

MACINA CAFFE' "WEGA"

VETRINA GELATI 18 VASCHE

ABBATTITORE "TEKNALINE "

MANTECATORE "PROMAG Mod. STARGEL HF60"

PASTORIZZATORE "PROMAG Mod. STARMIX 60"

LAVELLO ACCIAIO 2 VASCHE 130 cm

e e N L N e Y el el e e

PRODUTTORE GHIACCIO INDUSTRIALE

8]
9|

TAVOLI BAR ROTONDI PIEDI IN ALLUMINIO DIAM 90 c¢m

)]
o

SEDIE VIMINI\METALLO

POLTRONE COCCOLONA SCAB

[y
3]

1 CLIMATIZZATORE
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1 PIASTRA "KAREL "
2 CALCIO BALILLA CON GETTONIERA
1 TAVOLO AIR HOCKEY
Niarketf:
1 BANCO FRIGO VETRINA SALUMI CON CASSETTI 310 cm
1 BANCO FRIGO VETRINA (ZARNE CON CASSETTI 190 cm
1 AFFETTATRICE Diam. 35 cm
1 BILANCIA "EUROMEC"

B DI T U R A e I P S Y YT [ e e T
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CAMPO DA BASKET RECINTATO

CAMPO DA BEACH VOLLEY RECINTATO

CAMPO DA CALCETTO A 5 RECINTATO

CAMPI DA BOCCE

PARCO GIOCHI

ALTALENE

SCIVOLI

DONDOQOLI A MOLLA

=N NN = N [ e

ANFITEATRO CON 500 SEDIE DI PLASTICA CON IMPIANTO AUDIO-LUCI

[y

PISCINA ATRE LIVELLI DI 900 MQCON ATTREZZATURE PER LA PULIZIA E
LA MANUTENZIONE DELLA STESSA

200

LETTINI DI PLASTICA A BORDO PISCINA

PATTINO PER MARE

250

OMBRELLONI IN SPIAGGIA

500

SEDIE SDRAIQ IN ALLUMINIO CON TELO PER SPIAGGIA

ZONA SOSTA CAMPER CON 80 POSTAZIONI

DECESPUGLIATORI

TAGLIAERBA MOTORIZZATO

MERCEDES VITO CON TARGA CP784AB

CAMION CASSONATO CON TARGA BYS555XM

S T P T £ )

VELA CON TARGA DG318TS
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Ufficio Ricevimenio (Recepfior:):

BANCONE AD ELLE LACCATO LUCIDO CON VETRO SUPERIORE, LED E
1 CASSETTON I PER CHIAVI

11 COMPUTER FISSI

1 SERVER

11 MOMNITOR 19"

MONITOR 22"

SCANNER

ARMADIO RACK

MODEM ADSL

SWITCH LAN GIGABIT

FAX

ROUTER HDSL

STAMPANTE LASER B/N

STAMPANTE INKJET EPSON

REGISTRATORE DI CASSA EPSON

LETTORE CODICI A BARRE

[l Ll Ll L LB L LR L R L R L Ll L

POS

=
=

TELEFONO CISCO

FOTOCOQPIATRICE

QUADRI IN TELA

SPECCHIO CON CORNICE IN LEGNO

POLTRONA IN PELLE

-l | =

TAVOI TNO TN VIMTNT CON VETRO SUPERIORE

I IN VIMINI

O LAMINATO IN LEGNO LAMINATO

PER 8 COMPUTER

CASSAFORTE

ARMADI A 3 ANTE IN LAMINATO LACCATO LUCIDO

SEDIE DA UFFICIO

SCRIVANIA PRESIDENZIALE IN LEGNO

POLTRONA PRESIDENZIALE TN PELLE

LAMPADA DA SCRIVANIA

MOBILE LAMINATO LACCATO LUCIDO A 4 ANTE

[ [ (o S [ Y PRI [

MOBILE A SCAFFALT CON DUE ANTE INFERIORI E TRE RIPIANI
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NRLITL URIUPFLL/LCHA P RLPIVINLALL

254

MATERASS0O ORTOPEDICO MATRIMONIALE

254 ARMADIO A 4 ANTE IN LEGNO LAMINATO
508 COMODINI IN LEGNQ LAMINATO

508 ABATIOUR

238 LETTO A CASTELLO IN METALLO

476 MATERASSI ORTOPEDICI SINGOLI




238 CLIMATIZZATORE (CALDO-FREDDO)
177 TAVOLO INTERNQ

740 SEDIE INTERNE

233 TELEVISORE LCD (CION COLLEGAMENTO SAT.)
254 CASSETTIERA

233 OMBRELLONE

964 SEDIE ESTERNE DI PLASTICA
233 TAVOLO ESTERNO DI PLASTICA
238 STENDINO

238 KIT SANITARI COMPLETI

238 SPECCHIQ CON LUCE

238 BOX DOCCIA

Rirvnr-bveriey illesesevio:

500 GUANCIALI PER ILETTO MATRIMONIALE
250 COPRILETTO MATRIMONIALE
1000 COPRIMATIZRASSI SINGOLI

1000 LENZUOLA SINGOLI BIANCHI

500 GUANCIALI PER LETTO SINGOLO
250 COPRILETTO SINGOLO

1000 TRIS ASCIUGAMANI

Sono ancora presenti due impianti fotovoltaici posizionati sopra

i blocchi C12 e C2 e relativi locali inverter, varie caldaie collocate in
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locali tecnici censiti al moment
attrezzature a corredo della cucina; da quanto appreso in fase di
sopralluogo tali beni mobili (impianti fotovoltaici, caldaie e integrazione

duttore.

UGy SIuILG G 1. o
notaio Gianluca Perrella del 30 lutnv cvwva, icysuaw a wawiicaiv n
11/08/2003 al N. 2804, serie 1V trascritto a Cosenza il 18/08/2003 al
N. 20193 R.G. e N. 15668 R.P. con il quale si acquisivano i cespiti
facenti parte del villaggio turistico denominato (IR sito nel
Comune di Paocla, alla Contrada Castagnaro distinti al catasto del
Comune di Paola con i seguenti estremi: - foglio 26 particella 74 sub
1, Contrada Castagnaro, Z.C. 1., categoria D/2, piano T-1°, R.C. Euro
18.623,44; - foglio 26 particella 74 sub Z, Contrada Castagnaro, Z.C.
1~, categoria D/2, piano T-1°, R.C. Euro 24.025,57; - foglio 26
particella 74 sub 4, Contrada Castagnaro, Z.C. 1~ , Categoria D/2,
piano T-1°, R.C. Euro 3.119,40; - foglio 26 particella 74 ente urbano,

mq 97.712 [vedi allegato Fl.

L'atto citato, recitava come di seguito esposto: “Vendita -
Repubblica itdfiana — L'anno duemila tre, it giomo trenta del mese di
luglio, in Lamezia Terme afla Via A. Volta (30 fuglio 2003} - Innanzi a me
doftor Gianluca Perrella - notaio in Catanzaro, iscritto nel Collegio dei

Disfrefti Notarili Riuniti di Catanzaro, Crofone, Lamezia Terme e Vibo
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aventi i requisiti di legge, sono comparsi: 1} (S EEEEEIEGEGNGED
L]

e inferviene al presente nella sua
gale rappresentante della Societa a
responsabilita fimifata (I con sede in Falerna, Via Vittoria n. 8,

scd Curcio, nafa a Lamezia Terme, |l

in Contrada Carra Cosentino,
imprenditrice, la quagle inferviene al presenfe afto in qudlifa di
amministratrice unica e legale rappresentante delia societd (EEEEGEGD
G < ccquista, la proprietd dei seguenti immobili facenti
parte del villaggio turistico denomincito (sfo nel Comune di Paola,
alla Confrada Castagnaro e precisamente: - numero diciofto blocchi di
edifici con annessa area di perfinenza di circa metri quadrati 97.712
(novantasettemilasettecentododici), il futfo confinante con proprieta
G < s'radelia comunale, salvo
altri, ed iscritto nel catasto del Comune di Paola con i sequenti estremi: -
foglio 26 particelia 74 sub 1, Contrada Castagnaro, Z.C. 1A, categoria D/2,
piano T-1°, R.C. Euro 18.623,44; - foglic 26 parficella 74 sub 2, Contrada
Castagnaro, L.C. 1A cafegornaD/2, piano T-1°, R.C, Euro 24.025,57; - foglic
26 particella 74 sub 4, Contrada Castagnaro, Z.C. 1A, Categoria D/2,

piano T-1° R.C. Euro 3.119,40; - foglio 26 particella 74 ente urbano, mg

97.712. 2 == Il sopradescritto Complesso immeaobiliare viene vendufo a
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accessioni, accessori, atfinenze, nonche tufti quei beni pertinenziali
ubicati sulla suddefta area urbana; con le relative servitu attive e passive
esistenti. 3° = Il prezzo é determinato complessivamente in Euro
5.681.026,00 {cinguemilioniseicentoottantunomilaventisei virlgola
zerozero} oltre VA al 20% pari ad. Euro 1.136.205,00 {unmilione
centofrentaseimila duecenfocingue virgold zero zerof. Tdle somma viene
corrisposta secondo fe seguenti modajifa: a) quanto a Euro 1.549.371,00
{unmilionecinquecentoquarantanovemilafrecentoseftantunovirgola zero
zero) oltre I'importo relafivo alf' IVA sulfintero prezzo per complessivi Euro
2.685.576,00 {duemilioni
seicentoottantacinquemilacinquecenitosetfantase virgola zero zero}, la
somma & gia stata pagata dallw sociefa Acquirente alla societd
Venditrice. Di fale somma, la Parte Venditrice rilascia corrispondente
quietfanza. b) quanto al residuo prezzo pari ad Euro 4.131.655,00,
improduttivi di interessi sara pagata (I con ia provvista ricevuta
dal finanziamento, di maggiore imporfo, che la societd acquirenfe
ricevera dallistituto di creditdiiii

contratfo di mutuo che verrd, stipulc. _ . . _ . . . _._.._
alla presente. In particolare detta somma sara pagata o TGS
diretfamente ddllistituto finanziatore previa decurtazione dalla stessa
somma dellimporto necessario all'estinzione del credito gid iscritto e
peortato ad esecuzione da parte delfla Banca Carime {Oggi INTESA

GESTIONE]) N. 67/90 R.G.E. presso il Tribunale di Paola, nonche degli
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pregiudizievoli e/o di tutti coloro {anche evenfualmente terzi intervenuti
nefla procedura esecufiva immobiliare), i quali risulteranno vantare
posizione cui non sia opponibile liscrizione ipotecaria di primo grado
delfistituto finanziatore stesso; fale pagamento fandando in conto prezzo
] sara direttamente effettuato dallistituto finanziatore medesimo in favore
del soggelfi tifolan delfe iscrizioni © frascrizioni di cui sopra. Lisfitufo,
precisamente, avendo soddisfatfo e suddefte ragioni creditorie, per
capitale, interessi, spese, accessori fufti e formalita dipendenti,
provvedera a restituire direttfamente alla sociefa Vendifrice le somme
residue. A tale fine, le Parti conferiscono, fin d'ora, mandato collettivo
irevocabile dlliistituto finanziatore perché, limitatamente al detto importo
di eurc 4.131.655,00, effeftui i pagamenti di cui sopra ai detti creditori e,
per quanto resti, D ' fine di facilitare tale erogazione, la Societd
venditrice rinuncia all'ipoteca legalte. Convengono inoltre le Parti di
subordinare fintera efficacia del presente confratfo ai sensi delf'art. 1353
c.c., dlla condizione risolutiva defla mancata erogazione, enfro il 15
oftobre 2003, del finanziamento stipulafo in pari data fra ia
S - /C societd acquirente (e di cui si é defto circa il prezzo
defla vendita). Nellipotesi in cui if finanziamento dovesse essere erogato
entro il suddefto termine, la condizione risolutiva si intendera senz'altro
mancata, imanendo) definifivamente vincolate le Parfi contraenti dal
presente contrafto, a tufti gli effetti di legge. La Parte dlienante dovra far

consfare del mancato avveramento della condizione risolutiva a mezzo
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acquirente potra richiedere [annotamento di cancellazione della
condizione risolutiva, ai sensi. dell'art. 2668, comma 3, c.c. Le spese del
suddefto atto saranno a carico della parte acquirente. Diversamenfte in
caso di avveramento della condizione risclutiva, dovra essere restituito,
da parte della societa venditrice, il prezzo come sopra pattuito e
precedentemenfe comisposto (compreso [IVA], correfativamente [a
proprieta def beni compravendufi riformerd in capo dffa sociefd
vendifrice, che ricevera il relativo documento fiscale dalla sociefa
Acquirente. A riguardo si conviene espressamente che, a seguito
dellavveramento della condizione risolutiva, le Parti si obbligano a
chiedere l'annotamento di cui all'arficolo 2655 c.c. a margine della
frascrizione def presente atto, e ai tal vopo la Parte acquirente si obbliga
a softoscrivere - enfro quindici giorni dal predetto avveramento e a spese
della Parte venditrice apposifo atfo pubblico o scrtfura privata
autenticata noftarile dal quale consfi favveramentfo della condizione
medesima. 4° = Le Parfi danno afto che la Societd Acquirenfe detiene gid
prima d'ora il possesse di quanfo acquistato, 5° = La Societa vendifrice
assume nei confronfi della Sociefct Acquirenfe le garanzie di legge.
dichiagrando che il Complesso immobiliare edilizio e di sua assoluta ed
esclusiva proprieta, libero da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni
pregiudizievoli, privilegi, anche fiscal, vincoli e dintti reali o personaili di
godimentfo a terzi spetfanti, fatta eccezione delle seguenti formalita e

precisamente: - ipoteca iscrifta presso la conservaforia dei RRM. di
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di lire 6.600.000.000, pari ad Euro 3.408.615,53, a garanzia della somma di
lire 2.200.000.000. pari ad Euro 1.134.205.18, in forza di atfo per Notaio
Pastore del 4 giugno 1986 a favore di Cassa di Risparmio di Calabria e di
Lucania; - verbale di pighoramento, frascritto presso la Conservatoria dei
RR.M. di Cosenza in data 9 marzo 1990 al n. 22106 notificato dal Tribunale
di Paofa if 28 febbraio 1990 e 5§ marzo 1990 a favore df Cassa di Risparmio
di Calabfia e di Lucania per il credifo di lire 1.427.923.351, pari ad Euro
737.460,87; - vincolo di destinazione trascritto presso la Conservatoria a
favore della Regione Calabria confro la societG I » forza di affo
unilaterale d'obbligo per notaio Scomajenghi in data 28 settembre 2001
rep. 50474. Inoltre, dichiara - ove occorra - che presso il Tribunale
competente, non rsultana definit= ne sono in corso procedure di
fallimento, concordato preventivo, amministrazione confrollata, neanche
in fase pre-fallimentare. Per detti gravami la Societd venditrice siimpegna
fin d'ora a cancellarli a sua cura e spese, Per quanto aftiene alla
provenienza, quanto in oggetto & pervenuto alla societd venditrice in
forza dei seguenfi titoli-)*** afto di compravendita per Nofaio R.
Scormdgjenghi, da Rende, data 28 giugno 2001 rep. n. 49918, trascritto a
Cosenza in data 12 luglio 2001 a n.i 15097 R.G. e 11808 R.P..]** atto di
compravendita per medesimo Notaio R. Scornajenghi, in data 3 giugno

2002 rep. N. 52340, frascritfo a Cosenza in data 11 giugno 2002 a n.ri 12602

R.G. e 9884 R.P.. 6° = Ai sensi e per gii effefti della vigente normativa

edilizc/() D D GEEED G - che /| complesso
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9494, N. 11163 e N. 1981 rilasciate dal Comune di Paola rispettivamente in
data 29-12-1978, 20-05-1986 e 19-02-1990. 7° Ai sensi ed effetti di cui
all'arficolo 30 T.U. D.P.R. 06/06/2001 N. 380, la Parte venditrice esibisce
certificafo di destinazione urbanisfica rilasciafo in data 30 luglio 2003, dal
Comune di Paola che in copia conforme all'originale viene allegafo al
presente Atfo con fetfera *A¥ e dichiara che refafivamenfe df ferreno in
oggefto non soho infervenute modifiche dedli sfrumenti urbanistici vigenfi.
8° = In otfemperanza al disposto dell'arf. 3, comma 13 ter del D.L. 27 apirile
1990, n. 90, convertito nella Legge 26 giugno 1990 n. 165, la medesima
G B 8 consapevole delle conseguenze pendali
previste dall'articolo 76 del D.P.R. 445/2000. atfesta che il reddifo fondiario,
di quanto affenato non e stato inserito dalla societa venditrice nell'ulfima
dichiarazione dei reddifi, per la quale it termine di presentfazione risulfa
scaduto alla data odierna. 9° = imposte e spese del presente atto - che &
soggetfo ad IVA - e delle dipendenti formalita sono a carico della Societa
Acquirente. lo Notaio ho ricevuto if presente Atto da ne scritfo su fre fogli
per pagine ofto e parte di questa nona, che ho letfo unitamente
all'dllegato, glle Comparentile quali approvano”.

Compravendita rep. N. 55387, raccolta N. 6688 a rogito del
notaio Gianluca Perrella del 30 luglio 2003, registrato a Catanzaro il
11/08/2003 al N. 2797. Serie 1 trascritto a Cosenza il 25/08/2003 al
N. 21371 R.G. e N. 15888 R.P. con il quale la societz (D

8 acquistava il rudere di fabbricato ubicato nel Comune di
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Paola, alla contrada Fosse, iscritto

Comune nel foglio di nappa 26, particella. 756, sub. 1, contrada. Fosse,
plano T.-1-2, categoria “unita collabenti” facente parte, attuaimente,
del villaggio turistico denominatciiiiedi allegato F).

L'atto citato, recitava come di seguito esposto: “Vendifa -
Repubbilica Italiona - L'annc duemilatre, il giorno cinque del mese di
agosto, in Lamezia Terme alla Via A. Volta (5 agosto 2003) - innanzi a me:
doftt. Gianluca. Perrelia, nofaio in Catanzaro iscritto nel Collegio dei
Disfrefti Notarili Riuniti di Cafanzaro, Crotone, Lamezia Terme e Vibo
Valentia, senza l'assistenza dei testim

avenfii requisiti di legge, sono comp

|

G /o guc

regime di separazione dei beni; 3] (D
.

e - Yuwe cnovicnc o presenfe affo in qualita di
amministratrice unica ea legale rappresentante delia societd (S EEEGD
(N, fornifa
di codice fiscale ed iscrizione nel Registro delle Imprese presso fa Camera

R Comparenti della cuiidentita

. ToDrio e come sopra rappresentata,
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N cioscuno per una quc
l'intero. vendono alia N

proprietd del seguente immobile precisamente: - rudere di fabbricato
ubicato nel Comune di Paolq, alla confrada fFosse, confinante con alfra
proprieta della Societa acquirente da due Iati e proprieta Neve; iscritto
nef Catasfo fabbricati def suddefto Comune nef foglic di nappa 26
particella. 756 sub. I, confrada. Fosse, piano T.-1-2, Cat. Unita Collabentfi.
2° = Il sopradescritto bene viene vendufo a corpo, nello stato di fatto in
cui atfualmente versa, con i relativi diritti, accessioni, accessori, attinenze
eaq perfinenze; con le relative servity attive e passive esistenti. 3° = prezzo
& determinato in Euro 5.000,00 {cinquemila virgola zerozero}; somma che
la Parfe Vendifrice, in proporzione = quanto venduto, dichiara di aver
ricevuto prima d'ora dallAcquirenfe, in favore del quale rilascia ampia
quietfanza liberatoria (fi saldo con espressa rinuncia sul ogni diritto di
ipofecalegale. L parte acquirente viene immessa oggi stesso nel possesso
deilimmobile vendufo, per futte le conseguenze utili ed onerose. 5° == |
Venditor assumono nei confronti della Societa Acquirente le garanzie di
legge, dichiarando che quanto dlienato é di loro assoluta ed esclusiva
proprieta, liberc da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoli,
privilegi, anche fiscali, vincoli e dirifti redli o personali di godimento a ferzi
spettanti. Per quanto aftiene dlia provenienza i Medesimi dichiarano che
quanfo in oggeffo e a loro pervenuto in forza di sentenza di acquisto per

usucapione emessa dal Tribunale di Paola in data 14 gennagio 2000,
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Cosenza in data 19 maggio 2000 af nn. 9786 R.G. e 71 63 R.P., iviregistrafo
'l aprile 2000 al n. 210. 6° = Ai sensi della vigente normativa edilizia,
nonché in ottemperanza al disposto deff'art. 3, comma 13 ter del D.L. 27
aprile 1990 n® 90, convertito nelfla legge 26 giugno 1990 n° 165, if Venditori
consapevoli delle conseguenze pendli previste del D.P.R. 445/2000 art. 76
atfestano:- che fa cosfruzione de¢lfa casa diienafa é stafa iniziata
oggetto, non e stafo inserto nell'ultima dichiarazione :Lai redditi per la
quale il termine di presentazione €& scadufo alfla data odierng. 7° ==
Impose e spese del presente afto e delle dipendenti formalita sono a
carico della Societd Acquirente. lo Notfdio ho ricevuto il presente Atto da
me schitto sy un foglio per pagine quaftro fin qui, che ho letto ai
Comparenti le quali approvano™.

Compravendita rep. N. 79445, raccolta N. 11250 a rogito del
notaio Gianluca Perrella del 10 aprile 2006, registrato a Catanzaro il
£5/05/2006 al N. 1870, Serie 1T trascritto a Cosenza il 05/05/2006 al
N. 15002 R.G. e N. 10078 R.P. !
S acquistava il rudere di
Paola, alla contrada Fosse, iscritto nel catasto fabbricati del suddetto
Comune nel foglio di nappa 26, particella. 755, sub. 1, contrada. Fosse,
piano T.-1-2, categoria “unita collabenti” facente parte, attualmente,

del villaggio turistico denominatcii i (vedi allegato P).

L'atto citato, recitava come di seguito esposto: “Vendifa -
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tamezia Terme alla Via A, Volta (10 aprile 2006) - Innanzi a me: dotf,
Gianluca. Perrella, notaio in Cafanzaro iscritfo nel Collegio dei Distrefti
Notarili Riuniti di Catanzaro, Crofone, Lamezia Terme e Vibo Valentia,
senza l'assistenza dei festimoni per concorde rinunzia delle Parfi, aventi i
requisiti di legge, sonc comparsi: | GRS
]

|
G (' quc
regime di separazione dei beni; 3) D
G | comiciliata in Confrada Carra Cosentino,

imprenditrice, la quadle inferviene ol presente afto in qualitd di

amministratrice unica ea legale rap,

G- o sede in Lamezi

B Comparenti della cuiidentita

— . —.. ... - OpriO & cOme sopra rappresenfata,

convengono e stipulanc quanto segue: 1° = D

proprieta del seguente immobile precisamente; - rudere di fabbricato

ubicato nel Comune di Pacla, alla contrada Fosse, confinante con altra
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iscritto nel Catasto fabbricati del suddetto Comune nel foglio di nappa 26
parficella 755, sub. 1, confrada. Fosse, piano T.-1-2, Cat, Unifa Collabenti,
2° = Il sopradescritto bene viene venduto a corpo, nello stato di fatfo in
cui attualmente versa, con i relafivi diritti, accessioni, accessori, aftinenze
eq pertinenze; con le relative servitu attive e passive esistenti. 3° =l prezzo
e deferminafo in Eurc 10.000,00 (diecimila virgola zerozeroj; somma che
fa Parte Venditrice, in proporzioche a quanfo vendufo, dichiara di aver
ricevuto prima d'ora dall Acquirente, in favore del quale rilascia ampia
quiefanza liberatoria (ti saldo con espressa rinuncia su ogni dirifto di
ipotecalegdle. L parte acquirente viene immessa ogdi stesso hel possesso
dellimmobile venduto, per futte le conseguenze utili ed onerose. 5° == |
Venditori assumonao nei confronti della Societa Acquirente le garanzie di
legge, dichiarando che quanto dlienato & di loro assoluta ed esclusiva
proprieta, libero da iscrizioni ipofecarie, trascrizioni pregiudizievol,
privilegi, anche fiscali, vincoli e dirifti reali © personali di godimento a ferzi
spettanti. Per quanto aftiene alla provenienza i Medesimi dichiarano che
quanfo in oggeffo e a loro pervenuto in forza di senfenza di acquisto per
repertorio n. 158/2000, trascritta presso la Conservaforia dei RRJUL di
Cosenza in data 19 maggio 2000 af nn. 9786 R.G. e 71 63 R.P., ivi registrato
'l aprile 2000 al n. 210. 6° = Ai sensi della vigente normatfiva edilizia,
nonche in oftemperanza al disposto dell'art. 3, comma 13 fer del D.L. 27

aprile 1990 n® 90, converfito nella legge 26 giugno 1990 n° 165, ii Venditori
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atfestano: - che la cosfruzione della casa alienata e stata iniziata
anteriormente al I'1/09/1967. 7° == Impose e spese del presente atto e
delle dipendenti formalitad sono a carico della Societd Acquirente. lo
Notaio ho ricevuto il presenfe Afto da me scriffo su un foglio per pagine
quatftro fin qui, che ho lefto ai Comparenti le quali approvano”.
Compravendita rep. N. 79739, raccolta N. 11321 a rogito del
notaio Gianluca Perrella del 27 aprile 2006, registratoc a Catanzaro il
$/05/2006 al N. 1871, Serie 1T trascritto a Cosenza il 05/05/2006 al
N. 15003 R.G. e N. 10009 R.P. con il quale la societa (IINIEGN
G acquistava 'appezzamento di terreno, sito nel Comune di
Paola, Localita "Chiatamone" esteso complessivamente metri quadrati
duemilacinquecento {(mq 2.500) riportate nel Catasto terreni del
suddetto Comune, nel foglio di mappa 26, particelle: 275 - 276 - 277,
in seguito urbanizzato e facente parte, attualmente, del villaggio

turistico denominato (N (Vedi allegato P.

Nello specifico la compravendita, cita come di seguito riportato:

“COMPRAVENDITA - REPUBBLICA ITALIANA - L'anno duemilasei, il giorno

venticott
¥ e ] P 0Pl S 1] e d 1%l

elmese di aprile, in Lame7ia Terme, Via A. VoltaN. 66 - 27 aprile
2006 - innhanzi a me dottor Gianluca Perrella, notaio in Cafanzaro, iscritfo
nel Collegio dei distretti notarili Riur

Terme e Vibo Valentia. (S EEEE

essere di stato civile libero; (IR
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amministratore unico e legale rapg
G o sede in (I
di codice fiscale ed iscrizione nel registro delle imprese di Catanzaro N.
S Comparenti della cui idenfita personale io notaio sono
certo. Le Parti, presente e come sopra rappresentata, convengono e
stipulano quanto segue: 1° = I

" ta, fa propriefa delf'appezzamento df

la, Locdalita "Chiatamone” esteso
complessivamente mefri quadrati duemilacinquecenfe [mq.2.500)
ricadenti in Zona "TC" terziaria per campeggio, confinante con proprietd
della societd acquirente da tutti i lati; riportato nel Catasto terreni del
suddefto Comune, nef foglio di mappa 26, particelle *** 275, ficheto di 1A,
are 15 e centiare 30, R.D. Euro 11,85 R.A. Euro 7,.11; ** 276, ficheto di 1A,
are 8 e cenfiare 70, R.D. Euro 6,74, R.A. Euro 4,04; *** 277, ficheto di 1A, are
I e centiare 00, R.D. Eurc 0,77, R.A. Eurc 0,46. 2° = Limmobile su descritto
viene vendufo ed acquistafo a cornpo con tutti i diritti, ragioni, azioni,
accessori, accessioni, dipendenze € pertinenze ad esso inerenfi, con le
eventuali relative servity atfive e passive esistenti, nello stato di fatfo e di
diritto in cui aftualmente si frova. 3° =l prezzo é stato determinato in Euro
25.000,00; somma che la Parte venditrice dichiara di avere ricevuto prima
d'ora dallacquirente, in favore della quale, pertanto, rilascia ampia e

finale quietanza liberatoria, di pieno saldo rinunziando all'ipoteca fegale.

4° =|'Acquirente viene immessa oggi stesso nel possesso legale di quanto
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catastdli il Venditore dichiara di esserne divenufo proprietario in forza di
atfo di compravendita per S IIIEIEGgGgGgGgNgEaEEEE cc Cosenza. in
data 15 gennaio 1979, registrato a Cosenza il 22 gennaio 1979 al N. 886. =
La Parte Venditrice garantisce la piena, assoluta ed esclusiva proprieta e
libera disponibilita di quanto alienato nonché la sua immunita da vincoli,
iscrizioni ipofecdrie, frascrizioni pregiudizievoli, dinfti di prelazione, diritfi
redgfi o persondli di godimento a ferzi speffanfi e alfri pesi comunque
pregiudizievoli, 6° Ai sensi e per gli effetfi della vigente normativa in
materia vrbanistico/edilizia, la Parte alienante, esibisce cerfificato di
destinazione urbanistica rilasciato in data 10 aprite 2006, dal Dirigente del
Comune di Paola che in originale viene dllegato al presente Atfo con
leftera "A", e dichiara che relativamente af terreno in oggetfo non sono
intervenute modifiche degli strumenti urbanistici vigenti. 7° = Imposte e
spese del presente atto e delle dipendenti formalita sono a carico della
Parte acquirente. =-lo Notaio ho ricevufo i presente Atfo da me scritio su
foglio per pagine quattro fin qui, che ho letto, unitamente all'allegato, alle
Comparenti le quali approvano”.

Acquisto per scrittura privata autenticata del
10/04/2006 dell’'unita immobiliare ubicata al piano terra, distinta
dall'int. 8, riportata al catasto fabbricati del Comune di Paola, al foglio
di mappa N. 26 particella 754, sub. 8, contrada Deuda, Piano T., int.
8, z.c. 1, categoria A/3, cl. 2, vani 2,5, r.c. euro 148,48 autenticata dal

notaic Gianluca Perrella, repertorio N. 79443, raccolta N. 11248
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Cosenza il 05/05/2006 al N. 15001 R.G. e N. 1007 R.P. [vedi allegato F),

Nello specifico l'atto cita come di seguito riportato: “Con fa
presente scriftura privata da valere a tufti gli effetfi e conseguenze di
e e —

a ove appresso, la quale inferviene
nella sua qualitd di Amministratore Unico e legale rappresentante della

N o (N

con codice fiscale e numero di isc
G L sig.ra
S o micifiata
di Amministrafore unico e legale rappresentante della societd (S EEGEGD
Y I fornita
di codice fiscale ed iscrizione nel Reqgistro delle Imprese di Catanzaro n.
G s conviene quanto segue: art. 1) GGG
come sopra rappresentata, vende alla Societd (S EEEEIEIEGEGGGEEEED

che, come sopra rappresentata, acquista, it seguente immobile, facente
parte del complesso ;i c in Paola alla Locdalita Deuda, e
precisamente: a) - unita immobiliare, ubicato al piano terra, distinto
dallint. 8, a destinazione furisfica a rotazione d'uso, composta da ingresso-
soggiorno, un vano, bagno, con annessa corte esclusiva, confinanfe con
corte comune sub. 21 e con unitd immobiliari subb. 7 e 9. Risulta riportato
al catasto fabbricati del Comune di Paola, in ditta alla Societd venditrice,

al foglio 26 particella 754, sub. 8, Contrada Deuda, Piano T, inf. 8, z.c. 1,
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compravendita e sfato di comune accordo fra le parti stabilito in euro
19.000.00 (eurc diciannovemilal oftre IVA. somma che Ila sociefa
vendifrice dichiara di aver ricevuto prima d'ora dalla parte acquirente la
quale rlascia ampia e finale quietanza di saldo e nel dichiarare che
nufl'alfro avere e a pretendere in dipendenza del presente atto rinunzia
ad ogni ipofecalegale. arf. 3} La presenfe compravendifa viene fatfa ed
acceffata nello sfafo di faffo e di diiffo in cui affualmente frovas
I'immaobile suddetto con tulti i diritti, azioni, ragioni, usi, servity aftive e
passive se vi sono e con tutti i dirifti ed oneri proporzionali di condominio
sulle parti comuni come per legge. Quanto al regolamento di gestione
del complesso immohbiliare di cui fa parte l'immobile in oggetto, attuativo
della normativa vigente in materia di destinazione turistico-atberghiera, la
parfe acquirenfe conferisce adlla societd vendifrice, mandato irrevocabile
per la formazione dello stesso, approvandone sin da ora ed
incondizionafamente 'operafo. La parte acquirente si obbliga a non
apportare modifiche all'unita immobiliare in oggetto, né inferne né
esterne, che possanc pregiudicare la destinazione deli’unita stessa al

servizio del complesso di cui fa parte, ¢

me stabilito e previsto dalla
concessione edilizia infra citata e dai vigenti strumenti urbanistici. Quanto

alla provenienza la signora (I </c spiegafa qudiita

dichiara che la vendifrice & divenuta proprietaria di quanfo alienato in
forza di atfo di compravendita per scritfura privata autenticata nelle firme

dal notaio R. Scorngjenchi, da Cosenza, in data 16 dicembre 2003,
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4) La parte venditriice garantisce la legittima sua propriefa di quanfo
sopra venduto nonché la liberta da pesi, vincoli, ipofeche e trascrizioni
pregiudizievoli, volendo sotfostare in caso conirario all’evizione come per
legge, ad eccezioni di: verbale di pignoramento, frascritfo presso la
Conservatoria dei RR.Al. di Cosenza in data 9 marzo 1990 af N. 22106
nofificafo daf Tribunale di Paola if 28 febbraio 1990 e 5 marzo (990 afavore
- T 7 7 7 1 e di Lucania confro ia societd

o di fire 1,.427.923.351, pari ad euro
737.460,87. Il suddetio pignoramenfo, relativamente ai beni offerfi in
garanzia & inefficace, in quanto non con provvedimento del 4 settembre
2003 il Giudice del Tribunale di Paola, ha disposto Ia riduzione stessa del
Pignoramento esdudendo 'immobite in oggefto e ne ha ordinato fa
cancellazione; vincolo di destinazione frascritto presso la Conservatoria
dei RR.I. di Cosenza in dafa 5 otfobre 2001 al N. 17139 a favore della
Regione Calabria contro la societfo (I forzo di atto unilaterale
d’obbligo per nofaio Scornajenchi in data 28 setfembre 2001 rep. 50474,
{avente ad oggetto l'impegno nei confronti della Regione Calabria di
destinare gli immobili e gli arredamenti finanziati afla attivitd ricettiva-
turistica per un periodo di quindici]. Arf. 5) La parfe acquirente viene
immessa da oggi nel possesso di quanto sopra acquistato e da oggi

saranno a suo carico e profitto | pesi e le rendite. Art. 6] Ai sensi e per gli

effetti della vigente normativa urk

G < c spicgata quailita, «
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28/10/1996 ed in data 20/12/2001. Art. 7} Imposte, tasse e spese del
presente atfo sono a carico della sociefa acquirenfe. Ai fini fiscali le parfi
dichiarano che il presente atfo soggetfo ad IVA. Letto approvato e
Joljfollolsisfe M  EH=lelclsfelsleqN

79443 Raccolta N. 11248 — Autenticaizione di softoscrizioni - lo soffoscritto

T atanzaro ed iscriffo nef Coffegio dei
Distretti Notarili Riuniti di Catanzare, Crofone, Lamezia Terme e Vibo
Valentia, certifico che le sotfoscrizioni in calce ed a margine dell'atfo che

precede sono sfate apposfe in mi

|
G conmicifiata per la carica ove appresso,

imprenditrice, della cui identitd personaie io Nofdio sono certo. Lamezia
Terme, 10 aprile 2006, alla Via A, Volfa, N. 66”.

Cambio di Denominazione Sociale da “Villaggi e Vacanze
G 23 luglio 2007 innanzi al notaio
Gianluca Perrella, rep. N. 84135, raccolta N. 13498 [vediallegatoF).

In particolare l'atto in “questione recitava: "“VERBALE DI
ASSEMBLEA - REPUBBLICA ITALIANA - 'anno duemilasette, it giorno ventitre
del mese di luglio, in Lamezia Terme. alla Via A. Volta n. 66, alle ore {23
luglio 2007) - Innanzi a me dofttor Gianluca Perrella, notaio in Catanzaro
ed iscrifto nel Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di Catanzaro, Crotone,

Lamezia Terme e Vibo Vdalentia - € comparsa ia signora D
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|
appresso, della cui idenfita personale io notaio sono cerfo, il quadle

inferviene al presente atfo nella sua qualita di Amministratore unico e

codice fiscale e numero discrizione nel Registro delle Imprese di

" " poteri conferiti daffo Sfatufo Socidle,
mi dichiara che, in questo fuogo e in quesfo giorno, dife ore diciasseffe e
minuti trenfa, con avviso del 13 luglio 2007 speditc mediante
raccomandafa a.r., e sfata indetfa 'Assemblea dei soci delfla societa in
epigrafe specificata, al fine di discutere e deliberare sul seguente: -
ORDINE DEL GIORNO - 1} Cambio denominazione socidle; 2)
Ampliamento delloggetto sociale ol fine di consentire alla sociefa adi
operare in seftori diversi; 3} Aumento del capifale sociale da Euro
60.000,00 ad Euro 119.000.00 attraverso il versamento dell'intera somma
dei conferimenti in denaro. Mi invita, pertanto, a redigere it verbale
dell'Assemblea e a cio aderendo dd atto di quanto segue: Ai sensi dello
Statuto sociale assume la presidenza dellAssemblea la Comparente
medesima, la quale constata: che & presente it 60% del capitale sociale
portato come segue - da se medesima per una quota di partecipazione
di Euro 12.000,00 pari of 20%; R

titolare di una quota di parfecipa:

N, 1ifolare di una quota

di parfecipazione di Euro 12.000,00 pari al 20%; che é presente 'Organo
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esiste il Collegio Sindacale; che pertanto la presente Assemblea e
validamente cosfituita atta a deliberare sugli argomenti posti alf'ordine
del giorno. Passando a frattare il primo punto dell'ordine del giorno, il
Presidente fa presente ai soci'esigenza di variare l'atfuale denominazione
SeeelCpeey _Jg
Conseguenfemente velmebbe modificato 'arf. | deffo sfatufo socidle.
Quanfo af secondo puntfo posto dif'ordine def giorno, ff Presidente espone
ai soci fa necessita nonché lopportunita di ampliare I'atfuale oggetto
sociale, prevedendo incltre le sequenti attivita: - produzione, realizzazione
e commercidlizzazione allingrosso e al dettaglio di cucine componibili,
mobili di vario genere e natura, infissi in legno, alluminio e PVC; -
commercio allingrosso e al detfaglio di eletfrodomestici di vario gencre e
nafura, condizionator, hi-fi, computer e relativi accessori, feramenta ed
affini; - aftivitds immobiliare pura, compravendita di terreni e fabbricati,
cosfruzioni generali; - produzione e commercializzazione di futte le fonfi
energetiche nel rispetto delle leggi vigenti ivi compresa la gestione degli
impianti energefici di proprieta altrui; - commercico allingrosso e dl
deftaglio di acqua, gas, ivi compresa la gestione di impianti di propriefa
altrui; - gesfione di impianti di distribuzione carburante ed ofi combusfibili,
ivi compresila raccolta. elo smalfimento degli stessi nonché dirifiuti urbani
speciali, hocivi e pericolosi in genere nel rispetfo delle normatfive vigenti; -
realizzazione diimpianti eletfrici, idrici, sanitari, fognari di fabbricafi civili ed

industriali, ivi compresa la partecipazione ad appalfi pubblici e privati; -
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di prodoftti, di alimenti e bevande di vario genere e nafurq, ivi compresi
prodofti tipici; - commercio alfingrosso e al deftaglio di attrezzature
sportive, arficoli per lo sport ed abbigliamento in genere vomo, donna e
bambino; - commercio alfingrosso e al dettaglio di maternale eletiri-
idraulico e sanitario sia civile che industriale. Conseguenfemente
verrebbe modificato 'art. 4 delfo sfatufo socidle. Infine passando of terzo
ed ulfimo punfo posto aif'ordine del giorno if Presidente espone di soci le
ragioni per fe quali si rende necessaric procedere all'‘aumento del
capifale sociale da Eurc 60.000,00 fino ad Euro 119.000,00 mediante
conferimento in denaro della somma di Eure 59.000,00, da effettuarsi in
parte dai soci presenti in proporziohe alle rispeftive quote di capitale
sociale dagfi stessi possedute contestualmente alla delibera con if refativo
versamento nelle casse sociali dell'importo pari ad Euro 35.400,00, ed in
parte mediante l'emissione alla pari di nuove quote sociali da offrire in
opzione agli alfri soci assenti, in proporzione alle quote gia possedute e
da liberarsi mediante conferimentiin denaro della resfante somma di Euro
23.600,00. LU'esercizio del diritto di sottoscrizione da parte degli sfessi soci
dovrd avvenire mediante conferimenti in denaroc decorsi frenta giomi
dalla data di iscrizione dell'offerta nel registro Imprese competente e
comunque enfro e non olfre it 31 agosto 2007, con la facolta di esercizio
del dirifto di prelazione per le quofe rimaste inopfate a favore dei soci
sottoscrittori, purche ne abbiano fatto contestuale richiesta al'atfo della

sottoscrizione. Trascorsa tale ultima data, i capitale sociale dovra

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



tale termine. Tale aumento e legalmente atfuabile in quanfo il capitale
risuffa interamente versato. Conseguentemente verrebbe modificato 'art.
5 dello statuto sociale. Dopo adeguata discussione, [lassemblea

allunanimita per alzata di mano: DELIBERA di modificare I'aftuale

denominazione sociale do GGG
G Ceflo stafuto sociale assume i
seguenfe fenore lefferdie: Arficolo 1 E' cosfifuifa una sociefg a
responsabilita limifata con la denominazione S EEEEEGEGD D
sociefa a responsabilita limitata” GGG

di ampliare l'oggetfo sociale, per come previsto nella proposta del
Presidente. Conseguentemente l'art. 4 dello stafufo sociale assume il
seguente fenore letterale: Arficolo 4 ta societa ha per oggetto: - La
reglizzazione, 'ammodernamento e la gestione di sfrufture ricetfive
alberghiere edi extralberghiere e di ogni altra attivita connessa al settore
turistico e precisamente: - atfivita di four-operator, agenzia di viaggi e
organizzazione dei servizi complementarn; - la cosfruzione e la gestione di
esercizi exfralberghieri cosi classificati; villaggi vacanze, residenze di
campagna, case ed appartamenti per ferie, ostelli della gioventy, rifugi
escursionistici di montagna, esercizi di affittacamere, bed & breakfast; - la
cosfruzione e la gesfione di strutture riceftive dl'aia aperfa cosi
classificate: campeggi, villaggi turistici e villaggi camping; - la cosfruzione
e la gestione di strufture ricreative a servizio delle aftivita turistiche {quali

ristoranti, pizzerie, birrerie, bar punti di ristoro, discoteche, sale giochi,
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d'acqua e non, porfi, eliporti, parcheggi ecc.};- la prestazione di servizi per
la balneazione quali: fitto di cabine, ombrelloni ed aftrezzafura varia per
il mare. 'organizzazione di congressi, eventi culturali, musicali, sfilafe di
moda, mostre di ogni genere; la gesfione di atfivita "incoming” turistico,
atto alla diffusione delfla conoscenza delle risorse  ambientall,
hafurdlfisfiche e sforico-architeftoniche del ferritorio; - aftivita di sfudio e di
indagine per [a conoscenza dedli ecosistemi deffe Aree profefte e dej
Parchi; - interventi per la redlizzazione delle infrasfrufture di prima
attivazione turisfica e naturdlistica defle Aree protette e Parchi naturali; -
studi di fattibifita, consulenze e prestazioni di servizi in genere inerenti alle
attivita turistiche; - prestazioni di servizi per i sistemi aeroportuali e portuali;
- la locazione con e senza conducenite di autovetture e motoveicoli peril
trasporto  di  persone; - la produzione, redlizzazione e la
commercidlizzazione allingrosso e al detfaglio di cucine componibil,
mobili di vario genere e naturq, infissi in legno, alluminio e PVC; - |l
commercio allingrosso e al dettaglio di eletfrodomestici vario genere ea
natura, condizionatori, hi-fi, computer e relativi accessori, ferramenfa ed
affini; - I'atfivitad immobiliare purg, compravendita di terreni e fabbricat,
cosfruzioni generdali; - la produzione € commercializzazione di tutte fe fonti
energefiche nel rispefto delle leggi vigenti ivi compresa la gestione di
impianti energetici di proprietd altrui; - i commercio allingrosso e dl
deftaglio di acqua, gas, compresa fa gestione di impianti di proprieta

altrui; - la gestione di impianti di distribuzione carburante e combustibifi, ivi
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speciali, nocivi e pericolosi in genere nel rispefto delle normative vigenti; -
la redlizzazione di impianti elettrici, idrci, sanitari, fognari di fabbricati Civili
ed industriali, ivi compresa la partecipazione ad appailti pubblici e privati;
- la produzione, commercidlizzazione alfingrosso e al dettaglio import-
export di prodetti, di dlimenti e bevande di vario genere e naturq, ivi
compresi prodofti tipici; - iI commercio alfingrosso e al detfaglio di
atfrezzature sporfive, arficoli per jo sporf ed abbigliamenfo in genere
vomo, donna e bambino; - it commercio allingrosso e al deftaglio di
materiale elettrico, idraulico e sanitario sia civile che indusfriale. La
Societd potfrad compiere tutfe le operazioni commerciali, industridli,
immobiliari, mobiliari e finanziarie - in ltalia ed alll'estero - (nel rispetto delle
Leggi vigenfti in materia ai raccoltc del risparmio) ritenute dali'Crgano
amministrativo necessarie ed ufili per it conseguimento delf'oggefto
sociale, assumere partecipazioni ed interessenze in altre imprese e/fo
societq enfro i limiti dell'arf. 2361 C.C.. La societa pofrg, infine, contrarre
finanziamenti con Enti o Istifuti bancari, accendere ipoteche, rilasciare
fidejussioni, dare in pegno propri beni patrimoniali e comunque prestare
oghi alfra garanzia sia personale che reale, mobiliare ed immobiliare. La
Societda intende avvalersi di tutte le agevolazioni e/o contributi, e/o
provvidenze erogati dall'U.E., Stato e Regioni. C) di aumentare I'attudle
capitale sociale da Euro 60.000,00 fino ad Euro 119.000,00, mediante
conferimento in denaro e con versamento nelle casse sociali dell'intera

somma, da offrire in opzione ai soci in proporzione alla quota posseduta.
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relativa offerfa nel Registro delle Imprese competenfe e comunque enfro
e non oftre il 31 agosto 2007. E previsto espressamente l'esercizio del diritto
di prelazione per le quote rimaste inoptate, purché gli interessati ne
facciano contestuale richiesta all'atto della sottoscrizione. A questo puntfo
O D O B dichiara di softoscrivere e versare
confesfudimente qui alf'atfo fa quofa a (ui speffanfe di Euro 11.800,00 e
affluopo consegna dif Amminisfrafore unico assegno bancario, non
frasferibile n. 00419642512, deffimporto di Euro 11.800,00, fratto su Banca
Credito Cooperativo Cenfro Calabriq, filiale di Lamezia Terme, che lo
stesso  Amministratore provvederd a versare nelfle casse sociafi. If
Medesimo socio, siriserva la facoltd di sottoscrivere e versare interamente
le quote rimaste eventualmente inoptafe enfro dieci giorni dalla
scadenza del termine sopra previsfo. Pertanto invita 'Amminisfratore o
dare esecuzione dlla delibera come sopra assunta e a comunicargli in
ogni caso, tempestivamente, l'esito delle eventuali sottoscrizioni. Trascorsa
tale ultima data, qualora 'aumenito deliberafo o parte di esso non
dovesse essere né sotfoscrifto né oggetto di prelazione da parte dei soci
sottoscritfon, it capitale sociale dovrd intendersi aumentafo per un
importc  pari  alle sottoscrizioni raccolte fino a tale fermine.
Conseguentementel'art. 5 dello statufo sociale assume il seguente tenore
letterale: Articolo 5 Il capitale & di Euro 71.800.00 (settantunomila
ottocento /[00) diviso in quote. D] di dare mandato all'Organo

Amministrafivo di compiere tutte le operazioni necessarie a eseguire fa
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buon esito deflincarico, compreso il deposito deflo sfatufo con
Feventuale nuovo capitale sociale pressc it Regisfro Imprese competente,
il nuovo festo di Statuto sociale, composto di n. 23 articoli, firmato dalla
Comparente e cui me Notaio, viene allegato al presente Verbale sotto la
leftera "A" per formarne parte integrante e sostanziale. Dopo di che,
nuff'affro essendovi da deliberdre e hessuno avendo chiesfo fa parofa, if
Presidente dichiara scioffa ['Assembleq. [mposte, fasse e spese del
presente atfo e delle dipendenti formalita cedono a carico della Sociefa.
ta comparente dispensa me notaio dalla lettura dellallegato
dichiarando di averne esafta conoscenza. Richiesto ho ricevuto |l
presente atto scritto da persona di mia fiducia e in parte da me Nofdio su
fogl fre per pagine dodici sin qui, che ho fetfo alla Comparente la quale

approva e sottoscrive alle ore quindici e frenta”.

r - s r v [ r v

Come gia relazionato nella risposta ai quesiti precedenti, il

complesso immobiliare appartiene esclusivamente alla societa

]
Gl Gl G G G G G 6
G con amministratore unico (D G GED @

(Y (vedi
allegati D, F. ).

In risposta al quesito avanzatn In erriventa ha dattanliatamenta
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studiato tutti i fattori che acconsent
del lotto istituito.

Se dal punto di vista catastale la suddivisione e
“potenzialmente” concessa, poiché trattasi di piu unita immobiliari, e
pertanto vi & la possibilita di creare piu lotti, per tutti i restanti aspetti
che sono stati vagliati, € emersa la completa impossibilita nel
I it e ka4 (e 10| B

In primo 1uogo si geve considerare laspetto urbanistico del
complesso edilizio; infatti, tutte le autorizzazioni edilizie hanno inteso
e trattato il cespite come un unico ed indivisibile complesso
alberghiero.

Il godimento separatc e/o ['alienazione separata, quindi,

posto in essere in assenza del necessario titolo abilitativo e, quindi,
abusivo ai sensi dell’art. 10 del D.P.R. 6 giugno 2001, N. 380 “Testo
unico delle disposizioni legislative & regolamentari in materia edilizia -
G.U. N. 245 del 20 ottobre 2001" che cita testualmente: “4rt. 10 (L) -
Intervent: subordinati a permesso di costrurre. 1. Costituiscono infervent: di trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio e sono subordmnat a permesso di costruire: a) gly intervent:
di nuova costruxione b) gl interventt di ristrutturazione urbanistica; ¢) glt miterventi di
ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio n tutto o in parte diverso dal

precedente e che comportino modifiche della vols

limilatamente aglt tmmobili compre:

Ty

ovvero che,

R EEL S NG W R TR LR R R RN £ eI i

della destinazione d’'uso, nonché gli interventi che comportino modificazions della sagoma di

[ e [ " T * *r1or ' T R LTS Y | s



comma 1, letiera c), legge n. 98 del 2013, poi dall’art. 17, comma 1, lettera d), legge n. 164 del

2014)”.

L'articolo 57 della Legge regionale del 16 aprile 2002, N. 19
“*Norme per la tutela, governe ed uso del territorio - Legge urbanistica
della Calabria - BUR N. 7 del 16 aprile 2002, supplemento straordinario
N. 3 modificata ed intearata con le LL.RR. 22 maaaio 2002. N. 23. 26
maggio 2007, N. 9, 21 agosto 2007, N. 21, 28 dicembre 2007, N. 29,
13 giugno 2008, N. 15, 12 giugno 2009, N. 18, 13 luglio 2010, N. 15,
11 agosto 2010, N. 21, 10 agosto 2011, N. 33, 10 febbraio 2012, N. 7,
10 agosto 2012, N. 35, 15 novembre 2012, N. 55, 20 dicembre 2012,
N. 65, 17 luglio 2013, N. 37, 21 luglio 2014, N. 13, 23 gennaio 2015,
N. 6, 27 novembre 2015, N. 19, 31 dicembre 2015, N. 40, 5 agosto
2016, N. 28, 27 dicembre 2016, N. 46 e 30 giugno 2017, N. 21)
all’articolo 57 - Disciplina del mutamento delle destinazioni d'uso degli
immobili al comma 3 stabilisce: “3. Le destinazioni d’uso sono definite sulla base del

rapporto tra funzionalita e qualitd wrbana, ai fint della formazione di centri dy aggregazione di

Junziony, dt riordine e di riequilibrio delle strutture insediative ed in coerenza con il piano del
traffico e delle mobilita e con il programma urbano det parchegg:”.
Al comma 4, dichiara altresi: “4 Le destinazioni d'uso sono suddivise net

seguentt raggruppaments: a. residenziale; b. turistico-ricettrva; ¢. produtirva e direzionale; d.

Al comma 9, declama: 9. Costituiscono, ai fini della presente legge, modifica



2 aprile 1968, secondo le prescrizion: degly strusnenti urbanistici comunali”.

Al comma 10, recita: “10. S ha mutamento di destinazione d'uso quando
Uimmobile, o parte di esso, viene ad essere ulilixzato, in modo non puramente occasionale e
momentaneo, per lo svolgimento di altivita appartenenie ad una delle calegorie di destinaxione
di cut al comma 4 drversa da quella i atto”.

Al comma 11, sostiene: “11. La destinazione d’uso “in atto” dell’immobile o
dell’unitd tmmobiliare ¢ quella fissata dalla licenza, permesso di costruire o autorizzazione per

‘erminaterza di talt att:, dalla classificazione
CaTASTALe QUITIOUIEA 1N $A€ 4l dccardstamento o da altre atts probantt”.

Al comma 11 bis, precisa: “11 bis. GIi interventi di cui al presente articolo
sono eseguitt ai sensi del d.p.r. n. 380/2001, fatte salve le prescriziont degli strumenti urbanistici
comunals e nel rispetto delle normative nazionaly, regronali e di settore aventt incidenza sulla
disciplina dell’attivita urbanistico-edilizia, nonché delle disposizioni contenute nel dlgs. n.

42/20047.

Al comma 12, precisa: “i12. Per i mutamenti della destinazione d’uso che

samhlicrhinn mariawinmns Adols cbondasrd -u-r;ln-n-.;(-f‘;r'; 1 wilacrin Aal bormocon Av rnchviiiva 3

¢, comunque, il mutamento da cur non deriva la
nECeSSILA a1 AQOZIONT AZEIUNIVE Al SLANAAra, Servizl ¢ spazt pubblici o privalz, é soggetio ai titol;
abilitativi di cui al Titolo II, Capo II, del d.p.r. 380/2001, secondo le prescrizioni degli
strumenti urbanistict comunalr”.

Al comma 13, sentenzia: “13. Il mutamento di destinazione d’uso, anche se

attuato senza realizzazione di opere edilizie, comporta Pobbligo di corrispondere al Comune il

contributo di costruxione di cui all’articolo 16 del DPR 880/2001, per la quota-parte
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dovuto per la nuova destinazione rispetto a quella gid in atto, allorquando la nuova destinazione
sta idonea a determinare un aumento quantitativo e/o qualitativo del carico urbanistico della
zona, mnteso come rapporto tra msediament: e servizi. Per tutti gli immobili costrusts prima
dell’entrata i vigore della legge 6.8.1967 N. 765 il mutamento e destinazione d’uso, pur non
dovendo corrispondere al Comune alcun contributo di costruzione, é soggetto a denunzia di inizio

attrvttd (DIA) nonché all’obbligo di denunzia di variazione catastale”.

Infine, il comma 15 statuisce: “15. Gl immobili con le relative aree di

zione, anche con concesstone edilizie rilasciate

e e e e - 1 effelly dell’articolo 14 e seguent: della legge
241/90 e successive modificazioni ed integrazions, sono da ritenersi inquadraty, secondo la loro

destinazione d'uso, nella disapling det raggruppamenti di cui al precedente punto quatiro”.

L'articolo 16 del D.P.R. N. 380/2001, al comma 1 stabilisce: “:0.
Nel caso di interventi su edifict eststenti 1l costo di costruzione é determinato in relazione al costo
degli interventi stessi, cosi come indrviduat: dal comune in base ai progett: presentati per ottenere
il permesso di costruire. Al fine di incentvoare il recupero del patrimonio edilizio esistente, per gli
interventi di ristrutturazione edilizia di cut all'articolo 3, comma 1, lettera d), 1 comuni hanno
comungue la facolta di deliberare che 1 costi di costruzione ad essi relativi siano inferiort ai valori
determinais per le nuove costruziont (comma cosi modificato dall'art, 17, comma 1, lettera g),
legge n. 164 del 2014)".

Ad avviso della Suprema Corte {sezione III penale, sentenze N.
42741 del 17 novembre 2008, N. 36844 del 22 settembre 2009, N.
39078 dell'8 ottobre 2009, N. 42178 del 3 novembre 2009 e N. 48924
del 21 dicembre 2009, Cassazione, sezione VI penale, sentenza N.

45492 del 27 dicembre 2010, Cassazione, sezione III penale, sentenza
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sentenza N. 535 del 28 febbraio 2013) ricorre, nel caso di alienazione
separata, il reato di lottizzazione abusiva, fattispecie prevista dall'art.
30 del D.P.R. 380/2001, secondo il quale: "S: ka lottizzazione abustva di terrent
a scopo edificatorio quando vengono iniziate opere che comportino trasformazione urbanistica

wescriziont deglt strumenti urbantstict, vigenti o

n Tﬂmﬂﬂﬂh N SENTHT lﬂ hrescritia antorizzacinne

DLLFELL ZSLUTIE SELUTELD 51.! SLF MTFLEHELE W UL TLESLELE,y £L
di opere dit urbanizxazione ed in rapporto ad

elementi riferiti agli acquirents, denuncino in modo non equivoco la destmazione a scopo
ediftcatorio”.

In particolare la Suprema Corte, con le richiamate sentenze e in
conformita al proprio consolidato orientamento (consacrato nel 2001

da una pronunzia a sezioni unite che ha affermato che la nozione di

"Nttizzarzinne Al ferrani a ernnn adilizin" dawve intenderei acteca cinn a

CUTHIPICTIUGIL qUUIaiual Ul il u WU iy WD Ui,
autorizzabile o non legittimamente autorizzato, realizzato attraverso
I'utilizzazione edilizia del territorio), ha ribadito: “che if reato di lottizzazione
abusiva é configurabile non soltanto nef caso int cui oggetto della condotta illecita siano terreni
ilegitiimamente frazionati ma anche nel caso in cui i frafti i edifici gid costruiti, in quanto
l'alienazione frazionata dei singoli immobili, per il principio deilaccessione, é intimamente connessa
al frazionamento in lotti del terreno su cui tali immobili sono stati edificati (sentenza 39078/2009);

“che la fattispecie della lottizzazione abusiva é configurabile anche in relazione ad un compiesso
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prefiminari di compravendita, come quelli aventi ad oggetto unité abitative destinate a residenza
privata e facenti parte di un complesso originariamente auforizzato per lo svolgimento di attivita
alberghiera, implicando comunque la vendita parcellizzata degli immobili il frazionamento delle
aree su cui insistono (sentenza 42741/2008); “che facquirente di un terreno abusivamente
fottizzato 0 di un'opera abusivamente costruita non puo essere considerato, per cid solo, estraneo
al reato di lottizzazione abusiva, salva la possibilita di dimostrare di non essersi reso conto, in
buona fede, di partecipare ad un‘operazione iflecita nonostante la normale difigenza adoperata
nell'adempimento dei doveri di informazione e conoscenza. Pertanto l'acquirente che agisca
scientemente ovvero che non abbia adoperato la normale diligenza concorre con if venditore nella
consumazione del reato (senfenze 36844/2009, 39078/2009, 42178/2009 ¢ 45492/2010); *che
integra un confrbuto causale afla ilfecita condotta def vendiore di un immobile o di un terrenc
abusivamente lottizzato if comportamento dellacquirente che ometta di acquisire ogni prudente
informazione circa fa legiftimita dellfacquisto, cosi ponendos colposamente in una Stuazione di
inconsapevolezza (sentenza 48924/2000); * che la semplice qualita di sub-acquirente non rende,
per ci6 solo, legittimo acquisto di un terreno o di un edificio oggetfo di illecita operazione
lottizzatonia, in quanto il sub-acquisto pud costituire un sistema elusivo surrettiziamente finalizzato
a vanificare le disposizioni legislative in materia di lottizzazione negoziale (sentenze 39078/2009 e
48924/2009); * che in tema di lottizzazione, if fatto che if notaio abbia garantito la commerciabilita
del bene (o che fistifuto bancario abbia fatto eseguire una perizia per la concessione del mutuo)
non defermina una sifuazione di immediata evidenza di buona fede, traftandosi di accertamenti
aventi diverse finalita, per cui il terzo acquirente versa in una situazione quanto meno di coipa,
penalmente rilevante, quando non sia stato cauto ed aftento nel verificare le previsioni urbanistiche
8 pianificatorie della zona (sentenze 26278/2011 ¢ 535/2013)".

Tale orientamento & stato fatto proprio anche dai giudici



Argomentando quanto stabilito dagli artt. 31 e 32 del D.P.R.
380/2001, puo fondatamente ritenersi che I'alienazione separata delle
diverse unita (tanto nel caso in cui I'unita a destinazione turistica resti
di proprieta dell'originario titolare quanto nel caso in cui l'unita a
destinazione alberghiera sia contestualmente trasferita a un ulteriore
realizzato In Iotale QITormita a&l TITOI0 aplitauvo €, come rtaie,
incommerciabile.

Si incapperebbe, pertanto, in ipotesi di nullita al sensi del
2° comma dell'art. 1418 c.c..

n

A conferma di quanto sopra, si ricorda: la Circolare del

Consiglio Nazionale del Notariato dell’8 marzo 1985 "Prime note sulla

L. 28 febbraio 1985 N. 47", ove si legge: "Prima di concludere I'esame
dell'art. 17 & bene ricordare che, essendo stato espressamente
abrogato (v. art. 2 legge in esame) l'art. 15 della legge n. 10/77
(Bucalossi), la dichiarazione dell'acquirente di essere a conoscenza
della mancanza della concessione non elimina né la nullita del
contratto, né la sua irricevibilita”.

Da una lettura finale e complessiva dell'intero art. 17 si pud
ricavare che il legislatore ha intes» con esso dettare regole dirette a
considerare gli immobili "abusivi” come assolutamente incommerciabili

e, quindi, I'articolo in esame svolge una funzione dissuasiva in ordine

ad ogni futura forma di abusivismo edilizio".
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"La L. 28 febbraio 1985 n. 47 - Criteri applicativi" ed allo studio del
Consiglic Nazionale del Notariato N. 508 del 16 febbraio 1993, ove si
legge: "Ma proprio questa evenienza denota che ['interesse
maggiormente protetto dalla L. 47 & quello della regolarita edilizia del
manufatto e che l'incommerciabilita va quindi valutata come uno degli
strumenti indiretti posti a tutela di tale regolarita, in aggiunta alle
sanzioni penali e a quelle amministrative. Né maggior pregio sembra
rivestire I'altro argomento di detta opinione, che fa leva sull'esigenza
di dare al disposto formale della L. 47 una giustificazione autonoma ed
a sé stante, a prescindere dalla tutela dell'interesse pubblico
perseguito”.

Anche la circolare del Ministero dei Lavori Pubblici N. 2241/UL
del 17 giugno 1995, va nella stessa direzione e testualmente afferma:
"I'eventuale nullita degli atti di trasferimento & circoscritta soltanto agli
immobili eseguiti in assenza di concessione o in totale difformita da
essa; mentre non sono oggetto ad alcun limite alla commerciabilita gli
abusi di minore gravita che restano assoggettati alle sanzioni di tipo
amministrativo o penale”.

Infine, nello studio del Consiglio Nazionale del Notariato N.
5389/C, si chiarisce che per la validita degli atti notarili aventi per
oggetto beni o diritti immobiliari debbono sussistere due requisiti: uno
di carattere formale e l'altro di carattere sostanziale.

Quanto al primo (cd. "requisito formale"), si rileva che la legge
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prescrive che nell’atto notarile, a

menzionati gli estremi del titolo abilitativo (con precisazione che per gli
interventi anteriori al 1° settembre 1967 e valido l'atto nel quale
anziché gli estremi della licenza sia riportata o allegata apposita
dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta nella quale venga attestato
per l'appunto l'avvenuto inizio dei lavori di costruzione sin da data

Wuanto al seconao (ca. -requisito sostanziale"), lo Studio in
parola afferma: "Affinché sia valido, I'atto notarile deve anche avere
per oggetto edifici commerciabili ossia dotati dei requisiti minimi di
regolaritd urbanistica senza 1 quali gli stessi debbono ritenersi
“totalmente abusivi” e come tali incommerciabili®.

L'unica possibilita concreta di “divisione” potrebbe riguardare
I'abitazione censita al catasto urbano del Comune di Paola (CS), foglio
di mappa N. 26, particella 754, sub. 8, la quale trattandosi, per
I'appunto, di un‘unita indipendente potrebbe essere venduta
separatamente; sulle unita collabenti, invece, si argomentera
ampiamente spiegando che trattasi di immobili da cassare in catasto,
per i quali si sta gia operando.

In merito all’'unita immobiliare censita come abitazione, si tratta
di un bene derivante da una vendita presumibilmeante separata (sulla
validita del certificato di abitabilita N. 4914, del 07/03/2003, si

esprimono forti perplessita), per la quale conviene tenerla unita al

complesso “albergo e pensioni {con fine di lucro)”, per non aggravare
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una situazione in odore di difformita.

L'ultima considerazione riguarda i mobili e gli arredi di proprieta
della societa (- < devono essere intesi come parte
integrante del complesso turistico-ricettivo e che contribuiscono alla
determinazione del valore probabile di mercato del bene.

Nel caso specifico, infatti, gli arredamenti e le attrezzature sono
pienamente aila geterminazione ge raturato ael azienqaa.

Pensare di procede ad un‘eventuale alienazione separata dei
beni mobili risulterebbe un’operazione irrazionale per due ordini di
motivi.

Il primo & insito in quello che finora & stato sostenuto, ovvero il

complesso turistico necessita degli arredi e dei beni mobili presenti per

il funzionamento, vendere i beni mobili abbatterebbe il fatturato
dell’azienda a meno di integrare con nuove attrezzature,

Il secondo aspetto consta nella qualita e natura degli
arredamenti, trattasi in genere di “beni strumentali” ammortizzati
dall’azienda che, quindi, hanno una certa eta.

Procedere ad una vendita separata significherebbe sminuirne,
se non abbatterne il valore (a meno, forse, delle attrezzature della
cucina}, in gquanto non si tratta di arredi “freschi” ed anche la tipologia
e la quantita si rivolge ad una clientela di nicchia {(nessuno e interessato

a comprare decine di letti, comodini, armadi etc a meno di non

procedere ad una vendita al dettaglio con una durata smisurata in
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termini di tempo ed impegno e con la probabilita che la gran parte della

merce resti invenduta).

In  conclusione, quindi, per quanto sopra ampiamente

i unico e non divisibile.

abitazione, serviti, etc.) che delimitino la piena fruibilita
anteriorita alla trascrizione alla procedura di concordatc

Da quanto si evince dalla documentazione raccolta, con
precipuo riferimento al complesso immobiliare, & possibile affermare

che, con “Contratto di locazione alberghiera” redatto con scrittura

privata del 20/04/2015, della durata di anni 9 {(con possibilita di
rinnovo per uguale periodo) e registrato presso I’Agenzia delle Entrate
- Ufficio territoriale di Lamezia Terme il 21/04/2015, al N. 634-serie

3T, con un canone annuo Minimo stabilito in € 225.000,00 (ovvero

almeno pari al 15% del fatturato) (I

- locatore - con sede legale (N EEEEG_—_
(e —

Amministratore (S IIIIEIEGEGEGEGEE | ouale agiva in forza
dei poteri statutari equali altresi concessi con deliberazione di
assemblea della Societa in data 7 marzo 2015, locava alla societa
G - conduttore - con sede legale (D
G G O O G G n persona del suo
amministratore unico e legale (NG ||

quale agiva in forza dei poteri statutari e quali altresi concessi con
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deliberazione di assemblea della

I“mmobile costituito dal comples

|

|

I'esercizio dell’attivita ricettiva, ¢

immobiliare, che giace su un terreno di circa 10 ettari identificato nel

SUD 1; al Toglo ¢Zb, parucena /4, sup 2; al 10glio 2o, particena /4, sup

4; al foglio 26, particella 74, sub 5; al foglio 26, particella 74, ente

urbano, con vincolo a destinazione ricettivo alberghiera [vedi allegate 1.
Nello specifico, il contratto di affitto riporta le seguenti

informazioni: “Premesso che (R

possessore di un villaggio Tunstico 1oaeco o G e o e

Villaggio Bahya) sito in Paola, C.da Deuda ({alfrimenti detta C.da

I'esercizio dell’atfivita ricettiva, e
immobiliare, che giace su un terreno di circa 10 ettar, composto da:
numero 5 appartamenti monolocale {da mqg 24, circa cadauno}, numero

10 appartamenti monolocale mansarda (da mq 24 circa cadauno),

dpparramenti bungaiow In MUrdrura (ada mq 36 crcd caaaunoj, numero
16 appartamenti frilocali {da maq 45 circa cadauno), numero 56 camere
hotel ([damq 18 circa cadauna), numero 5 appartamenti (da mq 22 circa

cadauno), locdli ufficio diricevimento, zona sosta camper con numero 80
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basket recintato, numero 1 campo da beach volley recinfato, numero |
campo da calcetfo {a cinque} recintafo, numero 2 campi da bocce,
parco giochi, anfifeatro, piscina su fre livelli da 900 mqg circa nel fotfale,
locali bar, locali cucina ristorante, locali market ad uso interno al villaggio,
focali ricezione; gl appartamenti sono arredati ed atfrezzati come da
distinfi, dlfegati, inventari per citscuna foro fipologia, nonché di
complessiva biancheria unifariamente invenfariata, e cosi i locadli bar,
cucina risforante, market e ricezione, noncheé le aree e cosiddette
attrezzature esterne, in relazione a cui, del pari, scno redaftti ed allegafi
distinti inventari; i compendio immobiliare & stato edificato in base alle
concessioni edilizie n. 9494, n. 11163, n. 1981, rilasciate dal Comune di
Paola rispettivamente in data 29 dicembre 1978, 28 maggio 1986 e 19
febbraio 1990, e si trova nello stafo aftuale in base anche a successivi
interventi regolarmente denunciati ed assentiti in base alla normativa
vigente; esso & in parficolare identific ato nel catasto def Comune di Paola
come segue: al foglio 26, particella 74, sub 1; al foglio 26, particella 74, sub
2; al foglio 26, particella 74, sub 4; al foglio 26, particella 74, sub 5; al foglio
26, particella 74, ente urbano, con vincolo a destinazione riceftivo

alberghiera, e comunqgue, nel suo intero, e tutto quello ricompreso nella

rapporto di locazione conduzione, ad uso alberghiero turistico ricettivo,

del compendio immobiliare attrezzato di cui sopra, e stipulare dunque il
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qguantfo segue: Articolo 1: Premesse ed adllegati — 1.1 Le premesse e gli
allegati sottoscritti dalle parti, costituiscono parte integrante del presente
Confratto. Articolo 2: Oggefto del contfrafto — 2.1 I Locatore concede in
locazione al Conduftore, che accetta, I'intero complesso immobiliare a
destinazione riceftiva di proprieta del primo, composfo, dotafo ed
atfrezzato come in premessa. Articolo 3: Durata, decorrenzd e fermine def
confraffo. La durata delfa focazione & stabififa in annj nove dalla data
odierna, con possibilita di rinnovo per uguale periodo in difetto di disdetta
a norma di fegge. I rapporto focatizio, ed it conseguenfe obbligo per il
locatore di pagare it canone, decomreranno senz'alfro, anche in attesa
che il conduttore si dofi defle autorizzazioni necessarie i all'esercizio
dell'aftivita ricetliva cui 'oggetto, della locazione e destinato. Ad ogni
scadenza successiva: alla prima, il contratfo si rinnoverd di nove anni in
nove anni, salvo diniego di rinnovo, secondo | fermini della L. 392/78
previsti per la locazione alberghiera. Alla fine della locazione,
nell'eventudlitd che il Locafore infenda nuovamente concedere in
locazione I'lmmobite dopo aver dato disdetta al Conduttore, quest'ultimo
avra diritto di prelazione, con gli effetti stabiliti dalla legge. Articolo 4:
Canone -4.1 Il canone annuo dilocazione e determinato in misura del 15%
del fatturato o netfo dell’lva di tutfi i ricavi del condutfore riferiti
all’esercizio annuale del villaggio oggetto di confratto, con un minimo
garanfitc annuo pari a € 225.000,00 {duecentoventicinguemila/00}, olfre

IVA nella misura di legge. Al fine della determinazione del 15%, del detfo
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ricavi per prestazioni alberghiere fricettive di qualsiasi nafura concernenti
il vitaggio efo anche i corispettivi (S ccvero e/o avra
dintto diricevere perla eventuale concessione o terzi del godimento della
strutfura immobiliare di cui frattasi o di sue singole parti fanche per effetto
di sublocazione, totale e/o parziale, ove consenfital, nonché ai sensi di
quanfo previsfo nel successive arf. 9, ed eventudli diverse fipologie di
ricavi derivanfi da nuove ipofesi di servizi affivati successivamente nef
vilaggio, esclusi i proventi non derivanti dall’atfivita tipica relativa a
questo. 4.2 In particolare, il canone annuo di cui al paragrafo 4.1 che
precede, limitatamente al minimo garantito, sard aggiomnato
annudaimente a far dafa dal 4° anno dirapporto, sulla base delle variazioni
dell'indice dei prezzi al consumo p-x le famiglie ai operai ed impiegati
accertato dail'l.S.T.A.T. nella misura del 75% consentita dalla Legge 392/78
giusta quanto ivi disposto. Lindice base di riferimento sard quello del terzo
anno successivo alla decorrenza del contrafto. I canone annuo sara
pagato come segue: mediante cinque rate (da euro 45.000,00
quarantacinquemila/00, olfre IVA come perlegge, cadauna), da pagarsi
enfro it giormo 10 dei mesi diluglio, agosto settembre, ottobre e novembre,
qguanto al minimo garantifo; enfro il termine di legge per I'approvazione
del bilancio consunfivo (S < C cc/colato, sulla
base del bilancio approvato, il cancone pari al 15% del fafturato dei ricavi
dipendenti dalla struttura oftenuti nell’anno precedente, e dedotfo da

esso quanto anticipato dalfla conduttrice a fitolo di minimo garantito, la
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ogni caso il conduttore dovra rendicontare il proprio fatturato al locatore,
che avrg dintfo di accesse ed ispezione nei confronti delle fafture di

2gistri IVA inerenti alle sole operazioni

tura; it Conduttore si impegna al:
riguardo a fenere separate indicazioni dei ricavi relativi alla struttura {con
seziondfi registii IVA vendite]. Al fini defla deferminazione def canone
primo anno sardg infeso queffo dalfa data odierna af 31 dicembre 201,35,
quindi si ferra confo di ogni successivo annc solare, e ulfimo anno sara
inteso quello dal 1° gennaio al 31 dicembre immediatamenfe precedenti
rispetto alla data di effettiva cessazione del confrafto. Articolo 5:
Assicurazione - 5.1 I Conduttore dd atto che il villaggio e assicurato e si
impegna a segnalare prontament= af focatore ogni pregiudizio ufile
all’attivazione delfla garanzia. Articolo 6: Consegna e restifuzione
dell’immobile 6.1 consegna del compendic immobiliare attrezzato come
in premessa avviene contestualmenfte alla stipulazione del presenfe
contratto. 6.2 Al momento in cui il Conduttore riconsegnasse per qualsiasi
motivo l'immobile al Locafore, le parti dovranno redigere in
contraddiftorio un verbgle volto a raffigurare lo stato dell’Immobile con
arredi e quant’altro necessario. 6.3 E' inteso che if Conduftore sara tenuto
a custodire e a conservare conla massima cura se diligenza immeobile da
esso condotfo in locazione e arilasciario, al termine del rapporto locatizio,
nefle medesime condizioni previste nel verbale di consegna, salvo |l

normale degrado d’uso. Arficolo 7 - Destinazione delllmmaobile 7.1 1l
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deli'aftivita alberghiera/residence ricettiva e delle affivitG con essa
connesse. Per | infera durata del Contratto, it Conduttore si obbliga a non
effeftuare mutamenti, anche in parfe ed anche solo femporaneamente,
di tale desfinazione. Arficolo 8 - Spese di manufenzione - 8.1 Spese di
manutenzione ordinaria - Le Parti convengono che le spese di
manufenzione ordinaria saranno integralmenfe a carico del Condutfore.
8.2 Spese di manutenzione straordinaria - Le parfi convengono che le
spese di manutenzione straordinaria saranno integraimente a carico del
Locatore. 8.3 Modalita di esecuzione della manutenzione - Le opere di
manutenzione ordinaria spettanti per confrafto al Conduttore dovranno
essere fempestivamente eseguite a cura e spese di quest'ultimo. Lo stesso
per le opere di manutenzione stracrdinaria spettanti af Locatore. §.4
Adeguamenti - Il Locatore & tenut®o a mantenere I'immobile ed | suoi
accesson e perfinenze in regola con tutte le applicabili prescrizioni di
legge e normative regolamentari relative agli obblighi incombenti ai
proprietari di immobili in virtG di tale loro qualitd, indipendenfemente

dall'attivita esercitata nellimmobile. I Locatore e tenuto ad effetfuare gli

impianti — E onere del Locatore di consegnare al Conduttore sintefici
capitolafi inerenti la manutenzione e la conduzione degli impianti. Il
conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e ia documentazione,
comprensiva dell'attestafo, in ordine alla aftesfazione della prestazione

energetica degli edifici; copia dell'attestato di prestazione energetica e
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del Contratfo. Fatfo salvo quanto previsto dalla legge, il Conduttore non
pofira sublocare, in tufto ¢ in parte, immobile o cedere, in futfo ¢ in parfe,
il presente Confratfo, se non previo consenso scritto del Locatore. In
deroga: fa quanto stabilito nel presente articolo, it Condutfore pofrd solo
sublocare a terzi spazi o vetrine tesi a pubblicizzare o vendere oggetfi
tipici, di profumeria, di bigiofteria, o di vestiario, dif’interno ed alfa clienfela
dell’dibergo. E inteso, comunque, che i contratti inerenti taii sublocazioni
non pofranno avere durata superiore a quefla stabilita fra le parti del
presente confrafto, e che, in ogni caso, sia che si fratti di sublocazione, sia
che si tratti di cessione di contratto, if conduttore oggi stipulante non sard
comunque liberato dalle obbligazioni assunte con il presente contratto.
Articolo 10: Allri obblighi del Conduttore — 10.1 I Condutfore e
espressamente tenufo: aJ A consentire al Locatore di compiere
accerfamenti con cadenza anhnuale, anche mediante ['accesso
all'immobile, refativamente all'adempimento da parfe del Conduttore
degli obblighi posti a suo carico nel presente confrafto, accordandosi
con il Conduftore sui tempi e modi delle visite. b) Ad astenersi
dall'adoftare qualsiasi iniZigtiva che, ancorché diretta a produrre un
aumenfo della redditivita dellimmobile, abbia per effetto
I'assoggettamento del Locatore a responsabilifa nei confronfi di terd, ivi
inclusi qualiasi pubblica amministrazione, ente, associazione di oghi
genere. c} A manlevare e tenere indenne if Locatore da qualsiasi prefesa

di terzi a quadisivoglia fitolo, comunqgue aventfe causa od occasione dalla
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tenere indenne il Locatore delle conseguenze di ogni violazione di leggi
o provvedimenti amministrativi risulfante da azioni od omissioni del
Conduttore nella conduzione defl'immobile. e) A provvedere in tempi
ragionevoli alla manufenzione ordinaria; ] I Conduftore non potra
apportare all'immobile addizioni, modifiche rilevanti o migliorie se non
previa espressa dpprovazione scriffa del Locafore, fdle auforizzazione,
fuffavia, non upofrg essere negafa se non per ragionevoli mofivi. n
mancanza del previo consenso scriffto da parfe del Locatore, |l
conduttore dovra rimuovere a proprie spese tutte le addizioni e modifiche
rilevanti effettuate durante il rapporto locatizio e procedere alla rimessa
in pristino dell’limmobile. If Conduttore avrd diritto, nell’ipotesi di consenso
scrifto dellocatore, af imborso delle spese sostenute perle modifiche e/o
migliorie e/o addizioni effettuate all'immaobile o (a scelta del conduftore
stesso} alfaumento di valore che, con le predette modifiche e/o migliorie
e/o addizioni, it Conduftore avra arrecato, le qudli resteranno, acquisife
in proprietd al Locatore. Articolo 11: Allri obblighi del Locatore — 11.1 Nel
caso in cui, per fatto del Locatore, limmobile locato sia e/o debba essere
frasferitfo a ferzi, in tutto, o in parte, o titolo oneroso, I'immobile locgfo, ol
Conduftore compete dintto di prelcazione, e, in caso di violazione della
prelazione, diritfo di riscatto, secondo le moddiita e con dgli effetti sfabilifi
dalia L. 392/78. 11.2 In caso di dlienazione dell'immobile da parte del
Locatore, ('efficacia e ['opponibilita del confrafto di locazione nei

confronti dell’acquirente, sono stabilite in conformita alla legge.
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dafla normativa urbanisfica vigerte, non comporfa comunque la
liberazione del Locafore (o di suo avente caqusa) nei confronti del
Condutture. Articolo 12: Comunicazioni - Le Parti contraenti concordano
a che tutte le comunicazioni, comungue relative al presenfe accordo,
avrannco valore soffanto ove vengano fafte per iscritto a mezzo di
raccomandafd AR. con effetfo dal momento defla spedizione qualora
quesfa sia sfafa preceduta da frasmjssione def fesfo a mezzo pec, se of
tocatore, all'indirizzo della sede come sopra dichiarata (pec come da
camerale) e se al Conduftore, al'indirizzo defla sede come sopra
dichiarata {pec come da camerale). 12.2 Gli indirizzi riportati al paragrafo
12.1 che precede devono intendersi anche i rispettivi domicili eletti daile
Parfi per tufte le comunicazioni, anche processuall, Arficolo 13:
Miscellanea - 13.1 Le Parfi riconoscono e danno atto che il presente
contratto & e sard infegraimenfe regolafo dalla L. 392/78, che
espressamente le Parti stesse ritengono applicabile; ai rapporti fra di loro
intercorrenfi, quanto detta applicazione ha avuto la sua esplicifa
importanza nefla negoziazione delfl'accordo quadro e del corrispettivo
della locazione riconosciufo al Locatore. Nel caso in cui si realizzasserc
condizioni perché al condutfore sial riconosciuta indennita per perdita
dell'avviamento, sard considerato come canone da porre base del
caicolo della detfa indennitd, quello dell’ultimo anno confrattuale. 13.2
Oneri di registrazione e spese, nella misura di legge, faranno carico peril

50% a ciascuna defle Parti, 13.3 In mernto dlla disciplina fiscale del presente
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nei modi ordinari, sussistfendone tuthi | presupposti di legge. Arficolo 14
Madifiche Nessuna modifica af presente Contratfo avra valore frale Parti
contraenti se non risulterd espressamente da atfo scritfo, alla quale forma
le Parti stesse attribuiscono carattere di essenzialita cio ai sensi dell’art.
1352 c.c.. Articolo 15 Confroversie Qualsiasi controversia refafiva al
presente Confratfo, ivi incluse quelle relafive affa sua vdijidita, modifica,
inferprefazione ed esecuzione, sarg devolufa alfa competenza esciusiva
del Foro di  Paola, sede dellimmobile locato. Letfo confermato e
sotfoscritto in triplo originale, uno per parte, piv uno per la registrazione.

Lamezia Terme, i 20/04/2015" (vodi allegato H).

1 Dl udikdul  liglld  preseiile Ielgliuneg COsSLILUISLONO Ul
complesso autonomo ed indipendente, a destinazione turistico-
alberghiera, allocato in prossimita della fascia costiera tirrenica, nel
territorio comunale di Paola (CS).

L'estensione complessiva del complesso & pari a 101.026 (in
realtda la superficie acquistata complessivamente dalla societa
G, 2 96 mg sono da
sempre occupati da altra ditta, estremo Nord-Est che di fatto ne
esercita un usucapione improprio); la superficie edificata, intesa come
impronta a terra, & pari a mq 12.162,09, mentre |'area totale edificata

(piano terra + livelli a seconda
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eliminando le aree che sono state definite abusive, si conta la superficie
edificata, intesa come impronta a terra, € pari a mq 10.273,90, mentre
I'area totale edificata (piano terra + livelli a seconda della tipologia)
mq 13.108,64, la piscina sviluppa una superficie complessiva di mq
763,94, i campi da gioco coprono una superficie complessiva di mg
4.134,31, il verde attrezzato si estende per complessivi mq 8.025,37,
il verde (in generale) per 50.0¢™ °7° =% Mowoo o oodiees dee e
risultavano ubicate le porzioni abusive ai mq L.ssu, 19 per un totaie Qi
area verde pari a mq 51.982,09, i parcheggi coprono un’area
complessiva di mq 5.775,85 ed, infine, le strade si sviluppano per

complessivi mqg 20.070,54 (vediallegato B).

Come detto, il perimetro esterno & totalmente delimitato da
recinzione di varie tipologie che descrivono perfettamente i contorni
della proprieta; l'accesso principale si esplica da Sud, grazie ad un
grande “invito” ricavato su via Agave che conduce ai cancelli metallici
d'ingresso.

Lo shocco a mare € offerto da un sottopasso, settore Sud-Ovest,
nomato via Plimenzi (strada pubblica).

Dai controlli effettuati e da quanto dichiarato espressamente dal

rappresentante (lIIIIIEIEGEGEGEEEEE - ocstione dei cespiti

é effettuata direttamente dall’attu ale societa locataria del complesso
immobiliare, ossia dalla (I - conduttore - con sede legale

del decoro dell’intera struttura turic
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quali attenersi per l|‘acquirente sub-asta, salvo future differenti
utilizzazioni che dovranno essere regolamentate, come per legge.

In data 05/10/2001, presso la Conservatoria dei RR.II. di
Catanzaro con R.P. N 17139, R.G. N 21519 veniva trascritta la

Costituzione di Vicolo di destinazione a rogito del notaio Riccardo

[ g VRNERIE SN R } ——em m = A e Yo Ao FrNEmY JAVS [USRNRp J ER

PR I S U —— i

1) Lomune G3l/ — raola {Ls), La asto r., Foglio 2o, P.l1a /4, SUD. 2,
Natura CO - “corte o resede”; 2) Comune G317 - Paola (CS), Catasto
F., Foglio 26, P.lla 74, Sub. 3, Natt

|
per il diritto di proprieta, per la qu
L
Nella “sezione D” & espressamente riportato quanto segue: “ia
O - oitenuto dalla Regione Calabria con decreto del dirigente della
Regione Calabria stessa del 18 giugno 2001 n. 5697, un contributo in conto capitale pari
al 45% della spesa riconosciuta ammissibile dil. 3.822.345.000 di cui: - |. 2.788.245.000
rer N | /5. 750.000 per arredi (D
S 5 /3.350.000 per spese tecniche;- I. 45.000.000 per impianti sportivi Villaggio

G 0 ¢ completamento ec

sito in comune di Paocla alla localita Deuda,
fabbricati denominati ¢ composti da 16 unifa ciascuno; - n. 2 fabbricati denominati d
composii di 12 unita a. 1 fabbricato denominato g composio da 6 unita, detti fabbricati

sono stati costruiti sulla corte riportata al catasto fabbricati def comune di Paola al foglio

Y4 nmdinalla 74 crvh Y o 74 crth 2 nonavman Aslllavi A2 Aslly vwyvodattn lomas voainnnlo n



vincolati dalla destinazione indicata nei decrefi di concessione per un periodo di anni
quindici a partire dalla data dei decreti stessi la societa (D /¢ dichiarato di
vincolare in favore della Regione Calabria con sede in Catanzaro con partita iva n.
80002770792, gli immobili meglio descritti nel quadro b) alla destinazione di
attrezzature ricettive turistiche per un periodo di anni 15 dalla data di stipula dell'atto

stesso” (vedi allegate EJ.

Dal punto di vista urbanisticeo, il territorio sul quale e localizzato
G ¢ inscrito, secondo quanto previsto nel Piano
Regolatore Generale {P.R.G.) approvato con Decreto de! Presidente
della Giunta Regionale della Calabria N. 1068, del 22/08/1986 e
successive modifiche ed integrazioni, in “zona TC, terziaria per
campeggi”, tranne per lI'area in cui insistono i depuratori, settore Sud-
QOvest, che e individuata come “zona E3, di riqualificazione e tutela
ambientale” (vedi allegato I).

Secondo quanto previsto dall’articolo 37 relativo alle norme
collegate al PRG, la zona ha le seguenti potenzialita urbanistiche: “4rt.
37 - ZONA TC, TERZIARIA PER CAMPEGGI - Campo di applicazione: Area in
prossimita della costa Sud, gia parzialmente occupata e gestita per accogliere il turismo
Jornito di ricovero autonomo (tenda, camper, rouloite) o da ospitare in bungalow, per la
quale il PRG prevede il miglioramento della viabilita di collegamento con la strada
statale e col centro urbano, oltre che la rinaturalizzazione e la dotazione di parcheggi
pubblici dell'intorno. Attuagione: Tutti gli interventi ammessi nella zona possono essere

realizzati direttamente con concessione, ma deve comunque essere assicurata la quota di

aree per l'urbanizzazione primaria prescritta. Possono essere realizzati gli interventi da
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la ricettivita nella modalita b3. Destinazione d'uso compatibili: terziaria di e d6 nel
limite di 1/10 di Sf, residenza nel limite di un alloggio con Su <= mq 150 ogni 3 ha
indivisibili di Sf; attrezzature per la viabilita g2, g3, g6, g9 nell'ambito della superficie
di S1. Per gli immobili esistenti alla data di approvazione della vigente Variante
Generale al Piano Regolatore Generale sono ammesse, le destinazioni d'uso di cui alla
lettera d) dell’art. 5 delle presenti Norme Tecniche d’Attuazione, a condizione che
vengano soddisfatti i minimi regolamentari per i parcheggi, movimento veicolare e il
verde pubblico. Per gli immobili esistenti alla data di approvazione della vigente
Variante Generale al Piano Regolatore Generale € ammessa la realizzazione a servizio
delle attivita di cui alle lettere b) e d) dell’art. 5 delle presenti N.T.A. di spazi recintati
e/o delimitati in modo rimuovibile per m-glio espletare dette attivita con un limite
massimo pari alla superficie coperta o gia adibita alle menzionate attivita. Per gli
immobili esistenti alla data di approvazione della vigente Variante Generale al Piano
Regolatore Generale sono ammesse le destinazioni d'uso classificate b} all’art. 5 delle
presenti NT.A., a condizione che vengano vispettati i regolamentari per i parcheggi,
movimento veicolare e verde pubblico. Indici urbanistici: Uf<=0,025 mqg/mq; Sf>= mq
10.000; Si >= 20% Sf, per parcheggi (con superficie filtrante e alberature) e verde, non
monetizzabili. Indici edilizi: Rc <= 1/40; H <=m 4; Dc=Ds >=m5; Aree scoperte: Tutte
le aree private scoperte debbono prevedere almeno il 50% di superficie a verde con
obbligo di impianto arboreo in appezzamenti superiori a mq 80 di superficie filtrante”
[vedi allegato ).

Secondo il suddetto PRG, |'area & in massima parte sottoposta
a: *Componenti territoriali areali assoggettate a misura minima di
salvaguardia (L.R. 23/90)"; limite di rispetto stradale, limite di rispetto

dalla ferrovia; limite di edificabilita
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1.

Infine, il vincolo sicuramente piu importante & quello che
scaturisce dal D.M. 21/09/1984, ripreso, per come detto, dalla Legge
Regionale N. 23/90,

Per le aree assoggettate a “misure minime di salvaguardia”
infatti, l'articolo 6 della L.R. 23/90 prevede: “Componenti territoriali
assoggettate a misure minime df safvaguardia. 1. Fatii saivi { maggiori vincoll statali e
fino aif'adozione di uno strumento di pianificazione regionale avente | contenuti e fe

caratteristiche di cui al comma 1 dell’ articolo 1, alle seguenti componenti territoriali si

applicano le misure di salvaguardia di cui af successivo articolo 7: a) i territori ricadenti

in una fascia compresa tra la linea di battigia e la linea di quota di 150 metri sul livello

del mare, in ogni caso di larghezza non inferiore a metri 300 e non superiore g metri 700;

h) i territori contermini ai laghi compresi in ning fascia della profondita di 300 metri dalla
lineq di battigia, anche per i territori elevati sui faghi; ¢} i fiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua
iscritti negli elenchi di cui al testo unico delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti
elettrici, approvato con regio decrete 11 dicembre 1933, n. 1775, e fe relative sponde o
piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna; d) le montagne per la parte
eccedente | 1000 metri sul livello medio del mare; e} i territori coperti da foreste e da
boschi e) i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal
fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento; f) le zone di interesse
archeofogico, individuate a norma deffa fegge 1 giugno 1939, n. 1089 e quelfe di cuf siano
individuati i reperti, nonché una fascia di protezione di 10 metri dal foro perimetro
esterno per le zone A e B, di metri fineari 50 per le zone C ed F, di metri lineari 100 per le

aitre zone; g) gli insediamenti urbani storici inclusi in elenchi approvati con deliberazione
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regionale 26 gennaio 1987, n. 3, ed all' elenco aflegato alia presente legge sotto la lettera
a), nonché una fascia di protezione di 10 metri dal loro perimetro esterno per le zone A
e B, di metri lineari 50 per le zone C e F, di metri lineari 100 per le aitre zone; i) i
monumenti bizantini di cui all' elenco allegato alla fegge sotte la lettera b), nonché una
fascia di protezione di 10 metri dal loro perimetro esterno per le zone A e B, di metri
fineari 50 per fe zone C e F, di metrf fineari 100 per le altre zone; ] fe 2ne agricole
terrazzate di cufi affa fegge regionafe 11 agosto 1986, n. 34, e ivi catastaimente
individuate nei Comuni di Bagnara, Scifla e Seminara; m) le aree assegnate alle universita
agrarie e le zone gravate da usi civici; n) i comprensori ecologici - termali di cui all'articolo
11 delfa legge regionale 3 settembre 1984 n. 26; 0) le singolaritd geologiche e

geotettoniche incluse in elenchi approvati con delibera della Giunta regionale; p) le zone

1976, n. 448; g} i parchi e le riserve naturali e regionali, i territori di protezione esterna
dei parchi; r) le zone soggette a frano e dissesto incluse in elenchi approvati con
deliberazioni della Giunta regionale; s) le cose e le localita incluse negli elenchi di cui
all'articola 2 delfa legge 29 giugno 1938, N. 1497. 2. Fatto salvo quanto disposto dalla
legge 431/ 1985 e legge 1497/1939, non sono soggette a misure minime di salvaguardia
di cui all’ articolo 7 ancorché ricadenti negli ambiti di cui alle lettere a), b), ¢), d) ed n) del
comma 1: a) le aree incluse dagli strumenti urbanistici generali comunali in zone C, D, F,
ai sensi del decreto ministeriale Z aprife 1968 n. 1444, purché comprese in programmi
pluriennali di attuazione di cui afl' articolo 13 della legge 28 gennaio 1977 N. 10. Sono
obbligati a dotarsi di piani pluriennali di attuazione tutti i Comuni di cui all' elenco

riportato alla legge regionale N. 15/1979; i restanti Comuni hanno facolta di dotarsi def
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saranno obbligati all' adeguamento dei piani regolatori generali; c) le aree ricomprese
nella perimetrazione dei centri edificati ai sensi dell'articolo 18 della legge 22 ottobre
1971 N. 865, nei Comuni privi di strumenti urbanistici generali conformi al decreto
ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444; d)} le aree ricadenti in piani attuativi redatti ai sensi
delle leggi vigenti regolarmente approvati alla data di entrata in vigore defla presente
fegge; e] e aree Inciuse nei pianf regofatori degli agglomerati Industriafl approvati,
fimitatamente a quelfe aree dotate di opere di urbanizzazione gia approvate e finanziate
alla data di entrata in vigore della presente legge. 3. Fatta salva ogni competenza statale
e quanto disposto dalla legge 431/1985 e legge 1497/ 1939, per i Comuni dotati di piano
regolatore generale le norme di salvaguardia previste dalla presente legge non si

applicano oftre la data del 31 luglio 1891, Per i Comuni che, pur dotati di piano regolatore

dalfla presente legge continueranno ad applicarsi sino alla definitiva approvazione del
piano adequato”.

Inoltre, larticolo 7 della suddetta L.R. 23/90 stabilisce:
“ARTICOLO 7 Misure minime di salvaguardia 1. Nelle componenti territoriali di cui all’
articolo 6 sono ammessi esclusivamente: a) gli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria di restauro e risanamento conservativa, nonché, con l'eccezione delfe
componenti territoriali di cui alle lettere f), g), h) ed i) del comma 1 dell'articole 6, di
ristrutturazione edifizia e di ampfiamento fino ad un massimo def 5 per cento deffa
volumetria esistente alla data del 31 dicernbre 1986, per i manufatti fegittimamente
esistenti; b) gii interventi di manutenzione, conservazione, consolidamento e ripristino

ambientale, che non aiterino l'assetto idrogeologico ed ambientale; ¢) gli interventi di
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finalizzata alla fruizione turistica naturalistica culturale, purché non comportino tagli di
alberi, opere di scavo e di riporto di terra, ed altre opere che possano alterare I' assetto
idrogeologico ed ambientale; d) l'utilizzazione agricola del suolo, ivi compresa l'attivita
di alfevamento nonché la realizzazione di strade poderali e di poderali e di annessi rustici
strettamente funzionali alla conduzione del fondo, per i terreni ricadenti nelle zone
agricofe definite come tafl dagli strumentf df pianificazione e comunqgue aventi
utilizzazione agricolfa in atto affa data def 3.1 dicembre 1986, fermo restando che per fe
componenti territoriali di cui alle lettere 1), ©) e p) del comma 1 dell’ articolo 6 e vietato
qualsiasi mutamento delle qualita colturali in atto afla predetta data del 31 dicembre
1986, e che per la componente territoriale di cui alla lettera e) del citato comma 1
dell'articolo 6 sono consentiti solamente il taglio colturale, la forestazione, la

riforestazione e e opere i nnfﬁ"rn nntinrendin & itar
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ogni prescrizione vigente in materia; e) la reafizzazione di piccoli impianti tecnici, quali
cabine elettriche, serbatoi d' acqua per lo spegnimento di incendi e simili con l'eccezione
delle componenti territoriali di cui alle lettere f), h), i), o) e r) del comma 1 dell’ articolo
6. 2. Nelle componenti territoriali di cufi appresso, fatte saive prescrizioni piti ristrettive,
valgono le seguenti prescrizioni: a) sugli arenili e sulle sponde demaniali dei faghi e dei
corsi d'acqua, non sono ammesse costruzioni stabili; b) nelle aree adiacenti agli arenili
demaniali sono ammesse strutture precarie stagionali di servizio al godimento turistico
baineare in ogni caso non residenziali, ed a condizione che non sia precluso if libero
accesso al mare; ¢) i percorsi e sentieri di accesso agli arenili demaniali non possono
essere preclusi af libero accesso. | parcheggi necessari a garantire 'accessibilitad agli

arenili demaniali devono essere realizzati al di fuori della fascia costiera di metri 150
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secondo i medesimi criteri, salvo che non sia dimostrata la assoluta indisponibilita di
spazio; 3. Le misure minime di cui af presente articolo sono immediatamente prevalenti
sugli strumenti di pianificazione urbanistica regionale e sub regionale vigenti e
costituiscono indirizzo per gli strumenti urbanistici in corso di formazione”.

Il comune di Paocla, perd, con deliberazione di Consiglio
Comunale N. 03, del 24/03/2017, ha adottato il Piano Strutturale
Comunale {P.5.C.) con annesso Regolamento Edilizic e Urbanistico, in
ottemperanza all'art. 27 della Legge Regionale N. 19 del 2002 e
ss.mm.ii. ed in tal caso, I'area sull
cosi identificata: la zona inferi

occidentale e individuata in “Ambito a edificazione satura (Piani

dell’accesso su via Agave, € classata in "Ambito fascia costiera interna
ai 300 ml dal demanio marittimo (come da definizione di QTR) da
destinare a verde pubblico privato”, ed infine, la porzione superiore e
individuata “ambito di verde urbano e periurbano” [vedi allegato I).

Ovviamente, cosi per come gia specificato nel caso del PRG, il
sito e sottoposto ad una serie di vincoli, proposti nel PSC in particolare:
Ambito di rispetto del demanio marittimo (Rdm) e Ambito di Rispetto
ferroviario {Rf}.

Le norme tecniche a corredo del PSC, per tali ambiti
statuiscono: “Art. 88 - Territorio urbanizzato (Tavola P.3.2) 1. Per territorio

urbanizzato si intende il raggruppamento di nitte le aree in cui sono presenti tutte le opere



sistemato e degli spazi destinafi alla raccolta dei rifiuti. All'interno di quesio terriforio
ricadono aree caratterizzate da acclivita prossime al 35% (Tavola G.12 - Sottoclasse 3c),
in riferimento alle quali occorre attuare accorgimenti tecnici, al fine di preservare la
stabilita del singolo lotio e delle zone circostanti, in coerenza con quanto indicato
all’interno dello specifico studio geomorfologico. Tale ferritorio comprende gli ambiti
territoriali unitari di seguito definiti. 2. Ambito storico - Tale ambito si riferisce al centro
storico, nucleo di antica formazione che riveste particolare interesse storico-
monumentale, vista la presenza di edifici ed elementi architettonici di notevole rilevanza,
che pertanto necessita di particolari cautele e di rigore analitico nella definizione degli
interventi consentibili e di quelli auspicabili per il miglioramento dello stato di
conservazione e di efficienza generale. In tale ambito, agni intervento ¢ subordinato a
preventiva approvazione di un Piano di Recupero e, contestualmente, di un Piano del
Colore (legge 457/78). A tal proposiio si recepisce il Piano di Recupero vigente, fermo
restando quanto di seguito prescritto. In tale ambito sono consentiti, con le modalita di
intervento descritte nella Parte I interventi di. - manutenzione ordinaria (art. 14); -
manutenzione straordinaria f(art. 15); - restauro scientifico fart. 16); - restauro e
risanamento conservativo (art. 17); - ripristino tipologico (art. 18); - miglioramenti
tecnologici (art. 49 della L.R. 16/04/2002, n. 19); - ristrutturazione edilizia (art. 19). Le
destinazioni d’uso consentite sono: - residenza (art. 28, comma 1); - attivitd ricettive (art.
28, comma 2}, - vesidenza collettiva (art. 28, comma 3); - esercizi commerciali di vicinato
fart. 28, comma 4), - medio-piccole strutture di vendita (art. 28, comma 5.a); - pubblici

ettacolo (art. 28, comma 10); - piccoli uffici
€ stuut prusesstuna (ure. s0, vumna 1 1y, = drtigianato di servizio (art. 28, comma 13); -

atitrezzature di inferesse comune (art. 28, comma 19); - attrezzature per il verde (art. 28,



attuativi approvati) Tale ambito investe le aree interessate dai Piani attuativi approvati
e convengionafi (piani di lotfizzazione e piani particolareggiati), dal Programma di
Recupero Urbano approvato e dal Piano di Protezione Civile approvato. In tale ambito
Pattuazione del PSC si sostanzia nella coerente realizzazione di quanto previsto
all’interno dei suddetti strumenti attuativi; i vincoli, le modalita di controllo e di
intervento sono quelli imposti dagli stessi. In particolare, con riferimento al Piano di
Protezione Civile, per come indicato dall’art. 24 della L.R. 16/04/2002, ¢ stata prevista
la disposizione di specifiche misure per le popolazioni celpite da eventi calamitosi,
nonché Vindividuazione di aree di ammassamento dei soccorritori e delle risorse. A tal
proposito, & stato recepito il Piano per Uemergenza Idrogeologica vigente. Decorso
infruttucsamente il termine di 10 anni previsto dalla legge per la realizzazione degli
interventi approvati con I predetti Piani, in tali aree dovranno essere applicate le
indicagioni previste per Uambito residenziale a edificagione diffusa. 4. Ambito
residenziale di riqualificazione (....omissis .....) Art. 89 - Territorio urbanizzabile (Tavola
P.3.2) 1. Per territorio urbanizzabile si intende il raggruppamento di tutte le aree ancora
parzialmente o interamente libere dall’edificato e dotate in tutto o in parte delle opere di
urbanizzazione primaria e/o secondaria. All’interno di questo territorio ricadono aree
caratterizzate da acclivita prossime al 35% (Tavola G. 12 - Sottoclasse 3¢), in riferimento
alle guali occorre attuare accorgimenti tecnici, al fine di preservare la stabilita del
singolo lotto e delle zone circostanti, in coerenza con quanto indicato all’interno dello
specifico studio geomorfologico. Tale territorio comprende gli ambiti territoriali unitari
di seguito definiti. 9. Ambito a verde urbano e periurbano - In tale ambito sono
raggruppate le aree a verde, a verde attrezzato e quelle destinate a parco urbane, il cui
obiettivo & quello di creare un filtro a verde che consenta di circoscrivere le zone

antropizzate e tutelare le retrostanti aree d
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negoziata (vedi art. 8), in attuazione delle norme perequative dettagliate nell’art. 102,
Alle aree ricadenti in tale ambito viene aftribuito fittiziamente un indice edificatorio
conforme ai parametri urbanistici relativi all’ambito a servizi terziari turistici (Ifi <=
1,00 mc/mgqyj, che potra essere utilizzato unicamente nel caso in cui vengane applicate
le procedure perequative (vedi Parte IV). Art. 92 - Aree che per condizioni morfologiche,
ecologiche, paesistico-ambientali e archeologiche non sono suscettibili di insediamenti
Tale ambito racchiude le porzioni di territorio comunale in cui sussiste un vincolo
assoluto di inedificabilita, ossia le aree di interesse naturalistico e archeologico (art. 91),
le aree dissestate con rischio associaio R3 e R4, le aree con rischio idraulico di
esondazione (aree, punti e zone di attenzione), le aree in frana, le aree in erosione
accelerata e le aree con pendenza superiore al 35%. Con riferimento a quanto indicalo
nella specifica relazione geomorfologica, I’elevato rischio di tali aree comporia grosse
limitazioni per la modifica delle destinazioni d’uso dei sifi, pertanto in tale ambito é
esclusa qualsiasi nuova edificazione, ad esclusione delle opere di sistemazione
idrogeologica, di tutela del territorio e di difesa del suolo, tramite consolidamenti con
tecniche di ingegneria naturalistica, regolazione delle acque superficiali e sotterranee,
sistemi di monitoraggio per il controllo dell’evoluzione dei fenomeni in atto. Con
riferimento agli edifici esistenti, sono consentite esclusivamente le tipologie di intervento
previste dagli artt. 14 e 15 del presente regolamento, nonché interventi di adeguamento
sismico, in riferimento al D.M. 14 gennaio 2008 "“Nuove Norme Tecniche sulle
costruzioni” e all’OPCM 3274 del 20 marzo 2003 e ss.mm.ii. Tali interventi dovranno
comunque essere subordinati alla realizzazione di uno studio di compatibilita
geomorfologica e di adeguate indagini gecmostiche e geofisiche. Per quanio concerne
gli edifici gia compromessi nella stabilita stntturale per effetio dei fenomeni di dissesito

in atto, sono consentiti esclusivamente inte
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che da Paola sale verso il bivio della Crocetta, specie nell’atiraversamenio dei corsi
d’acqua, il rischio caduta e rotolamento massi provenienti dalle zone instabili richiede
la realizzazione di studi specifici di simulazione e dimensionamento delle opere di difesa
da realizzare. Eventuali opere di attraversamento dei corsi d’acqua dovranno essere
attentamente valutate e dimensionate sulla base di studi idraulici e idrogeologici atti ad
individuare le situazioni di rischio e a definire i valori del trasporto solido e liguido dei
corsi d’acqua. Art. 100 -Ambito di rispetto del demanio marittimo (Rdm) 1. Il QTRP, al
fine assicurare una gestione strategica della difesa dei litorali e uno sviluppo sostenibile
delle zone costiere mediante un utilizzo dei territori costieri compatiibile con il valore del
paesaggio e il mantenimento delle aree ancora libere, promuove la salvaguardia e la
futela attiva dei paesaggi naturali costieri e delle soluzioni di continuita (spazi non
antropizzati) tra gli abitati costieri e dispone di contrastare il processo di formazione di
un fronte urbano costiero unico, attraverso il ridisegno e la riqualificazione dei paesaggi
naturali costieri. 2. Nelle more dell’adozione dei Piani Paesaggistici d’Ambito, il QTRP
Calabria prescrive il divieto assoluto di edificabilita nella fascia costiera interna ai 300
m dal confine del demanio marittimo (linea SID cosi come definita dalla cartografia
catastale), limitatamente ai tratti costieri non antropizzati e non urbanizzati, posti fuori
dai centri abitati. Per tratti non antropizzati e non urbanizzati si intendono le aree
definite, nei piani urbanistici vigenti alla data di pubblicazione sul BURC dell’atto di
adozione del QTRP, agricole o le aree classificate E ai sensi del DM 1444/68, nonché le
aree con destinazione diversa, per le quali le trasformazioni territoriali siano sottoposte
a Piano attuativo non ancora approvato o valutato ai sensi dell’art. 16, comma 3, della
Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e autorizzati ai sensi dell ‘art. 146 del DIgs 42/04 entro il

sopracitato termine. Sono comunque fatte salve le opere infrastrutturali pubbliche e di



edificazioni e che comunque non alterino i coniesto paesaggistico e ambientale dei
luoghi. Per “centri abitati” si intende quanto definito dal Nuovo codice della Strada (art.
4del D.Lgs. N. 285 del 30.4.1992), fatie salve le previsioni dell’art. 146 del DLgs 42/04.
3. Al fine di realizzare fronti mare non particolarmente impatianti nelle aree costiere-
marine, nei tratti di costa urbanizzari, i Comuni nella redazione dei PSC/PSA avranno
cura di: - preservare ove esistenti le testimonianze ed i valori del paesaggio agrario e
costiero, - mantenere i giardini mediterranei e le aree piantumate; - stabilire per gli
interventi di nuova edificazione sottoposti a piano attuativo un rapporto tra la distanza
dalla linea di confine demaniale marittimo (linea SID) e l'altezza possibile dei nuovi
fabbricati mai inferiore a 5/1. 4. All'interno dei 300 m dal confine demaniale marittimo,
Jatte salve le procedure autorizzative di cui al D.Lgs. 42/04, per i wwoii edilizi é
ammissibile una edificazione con altezza non superiore a quella degli edifici vicini e, nel
caso di allezze differenti, non superiore all’altezza di quello piit basso della media delle
altezze degli edifici adiacenti. Non & comungue ammissibile la previsione di manufatti
fuori scala. Inoltre, dovranno essere garawtiti in numero e dimensioni adeguali dei
corridoi di accesso e dei coni visuali di permeabilita verso la spiaggia. 5. Per quanto
concerne la fascia costiera interna ai 30 m dal confine del demanio maritiimo, qualungue
intervento previsto deve essere coerente con quanfo indicato nella vigente Legge
Regionale n. 17/2005. 6. L esecuzione di nuove opere entro una zona di 30 m dal demanio
marittimo o dal ciglio di terreni elevati dal mare é subordinata alla autorizzazione da
parte dell’autorita Marittima. 7. Tutte le opere inamovibili realizzate sul demanio
marittimo dovranno essere devolute allo Stato ai sensi degli artt. 29 e 49 del Codice della
Navigazione. 8. Eventuali lavori da eseguivsi sul derzaniio rearittimo dovranno essere

eseguiti al termine della stagione balneare. L ’inizio dei lavori con lindicazione di nitii



della necessaria ordinanza di cui all’art. 59 del R.CN.. Nel caso i cui detti lavori
dovessero comprendere [istallazione di illuminazione lungo la costa e le aree limitrofe,
questi ultimi dovranno essere tali da non creare intralcio ai segnalamenti e alla
navigazione marittima, orientando per quanto possibile i fasci luminosi verso terra. 9.
Qualora, invece, i lavori da eseguirsi verranno realizzati nella fascia di 30 m dal demanio
marittimo, sard necessario munirsi dell’autorizzazione di cui all’art. 35 del Codice della
Navigazione. 10. Qualsiasi attivita da realizzare sul demanio marittimo ovvero
all’interno della fascia di 30 m dallo stesso dovra tener conto delle vigenti ordinanze
emesse dal Capo del Compartimento di Vibo Valentia Marina nonché dal Capo del
Circondario Marittimo di Cetraro. 11. Per I'esecuzione di eventuali opere in mare sara
altresi necessario contattare it Comando Zova Fari di Messina, al fine di predisporre gli
eventuali segnalamenti marittimi delimitanti le opere da eseguire. Art. 98 -Ambito di
rispetio ferroviario (Rf) 1. Ai sensi della legge N. 1202/ 1968, cosi come modificata dal
D.P.R. n. 753/1980, lungo i tracciati delle linee ferroviarie é vietato costruire, ricostruire
o ampliare edifici o manufatti di qualsiasi specie ad una distanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, minore di 30 m dal limite della zona di occupazione della pii
vicina rotaia. 2. I Comuni non possono rilasciare i titoli abilitativi edilizi entro la
suddetta fascia di rispetto, salvo eventuali deroghe, da ottenere mediante richiesta di
autorizzazione al competente Ufficio Opere Civili del Compartimento Ferrovie dello
Stato. Alla richiesta si deve allegare una breve relazione tecnico-descrittiva, redatta da
un tecnico abilitato all’esercizio della professione, delle opere da realizzare e
specificando o meno se verranno installati ponteggi, gru, efc., in tal caso con la
descrizione dettagliata del tipo, il posizionamento con le distanze rispetto al binario e i

sistemi di ancoraggio e di sicurezza adotiati. 3. In generale, le opere che si possono



Sferrovie, c. opere non soggette ad auiorizzazione né a segnalazione. 4. Opere soggeite od
autorizzazione: - nuove costruzioni; - ampliamenti; - sopraelevazioni; - restauro e
risanamento conservativo; - recinzioni di qualsiasi tipo; - pensiline di ingresso di
qualsiasi tipo; - realizzazione di locali parzialmente o completamente interrati; -
apertura di finestre lato ferrovia; - realizzazione o ampliamento di balconi; - costruzione
di verande su balconi, terrazzi, etc.; - costruzione di box in lamiera, legno, prefabbricati;
- costruzione di gazebo, pergolati, tettoie; - pozzi anche per irrigazione (fino a 50 mi
dalla rotaia); - realizzazione di scale o ascensori esterni. 5. Opere non soggette ad
aulorizzazione, ma che vanno segnalate alle ferrovie: - manutenzione ordinaria e
straordinaria; - opere interne per aumento di unita immobiliari; - opere interne con
demalizione e rifacimento solai; - apere inverne senza cambio di destinazione d’uso; -
opere interne con cambio di destinazione civile/commerciale; - opere interne con cambio
di destinazione commerciale/civile; - opere interne con cambio di destinazione d "uso non
residenziale/residenziale; - apertura, chiusura, ridimensionamento o sposta-mento di
finestre lato ferrovia; - rifacimento cornicioni. 6. Opere non soggette ad autorizzazione
e da non segnalare alle ferrovie: - cambi di destinazione senza opere interne; -
pavimentazioni di qualsiasi tipo,; - posa in opera di tende a braccio, - apertura, chiusura,
ridimensionamento o sposta-mento di finestre non a lato ferrovia. 7. La superficie
occupata dalla fascia di rispetto non contribuisce al calcolo della volumetria dell’ Ambito
tervitoriale unitario nel quale la stessa fascia ricade ™.

Dalla ricerca effettuata dallo scrivente non & stato individuato

alcun esproprio a favore della societa pignorata, anche se tale ipotesi
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-

base documentale, lI'importo annuo delle spese fisse di gestione
afferenti in via esclusiva alla struitura turistico-immobiliare Villaggio
L

Infatti, per quanto ripetutamente sollecitate, sia la societa
S :ituale conduttrice della struttura, sia la societa
O roprictaria del complesso immobiliare, non
hanno fornito la documentazione contabile richiesta.

Si allegano le richieste N o che
dal (I T 1 oste inevase vedi
allegato L),

Per quanto riguarda, invece, le spese condominiali (ordinarie e
straordinarie), si fa presente che, in ogni caso, non trattandosi di
immobile Iinserito in condominio, esse non sono determinabili.

Per quanto riguarda, inoltre, |'esistenza di eventuali cause in
corso l'ing. Ferrieri ha riscontrato che non & emersa alcuna domanda
giudiziale in tal senso presso la conservatoria dei registri immobiliari di

Cosenza (vedi allegato L].

suddetto effettuava molteplici acce
Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.L.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA




[vedi allegato D).

Le ispezioni venivano reiterate nel tempo al fine di accertarne i
gravami e |le eventuali evoluzioni nel tempo.

I risultati sono stati i seguenti:
% Iscrizione, IPQTECA VOLONTARIA, derivante da Concessione a
garanzia di mutuo fondiario, capitale € 5.000.000,00, Tasso interesse
annuo 4.0Z23%, Spese € 75.000,00, Totale € 10.000.00G,00, Durata
12 anni, Presentazione N° 40 del/ 19/08/2003, R.P. N 3242, R.G. N
21094, derivante da Atto Notarile Pubblicco del 30/07/2003, Rep.
55210, a rogito del Notaio Perrella Gianluca, con sede a Catanzaro

(C2), riguardante le seguenti unita negoziali:

Unita negoziale N° 1
1) Comune G317 - Pacla (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 74, Sub. 1,
Natura D/2 - “alberghi e pensioni”, Contrada Castagnaro, Piani T-1;
2) Comune G317 - Pacla (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 74, Sub. 2,
Natura D/2 - “alberghi e pensioni”, Contrada Castagnaro, Piani T-1;
3) Comune G317 - Paola (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 74, Sub. 4,
Natura D/2 - “alberghi e pensioni”, Contrada Castagnaro N. 46, Piani
T-1.

A TAVNADE Aifs

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 RC.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA - C.G.: dott.ssa Chiara PUTERI
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la quota di 1/1.

CONTRO:

- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per

fa quota df 1/1.

SEZIONE D - Ult

Descrizione della condizione risolutiva ¢
credito allegati {ovvero altri prosp

CON IL TITOLO INDICATO NL QUADRC G

ELETTO, AI FINI DELLA PRESNTE ISCRIZIONE,

@ HA CONCESSO

IN LOCALITA’ ROSE-ROTOLI, UN FINANZIAM

(CINQUEMILIONI/00), EROGATO CONTESTUAI

RELATIVA nUIETNVZA A CMDO DLIL CONTR}H s aFL2WA LM LA T NN LIMT M D L
OBBLIGATA A RESTITUIRE IL CAPITALE IN N.22 RATE, ALLE SCADENZE DEL 31/01 E DEL
31/07 DI OGNI ANNO, A COMINCIARE DAL 31/01/2005 £ FINO AL 31/07/2015. LA "DITTA
FINANZIATA" SI E' OBBLIGATA INOLTRE A CORRISPONDERE, SULLE SOMME EROGATELE E
CON DECORRENZA DALLA DATA DEL LORO UTILIZZO, GLI INTERESSI POSTICIPATI,
CALCOLATI SULLA BASE DELL'ANNO CIVILE (365 GIORNI), CON DIVISORE 360, AL TASSO
NOMINALE NNUO DEL 4,023% FINO AL 31/01/2004 CHE SARA‘' RIDETERMINATO OGNI
SEMESTRE SUCCESSIVO SECONDO I SEGUENTI PARAMETRI: TASSO EURIBOR A SEI MESI,
RILEVATO DALLE PUBBLICAZIONI DEL COMITATO DI GESTIONE DELL'EURIBOR SECONDO IL
CRITERIO DEL CALCOLO GIORNI EFFETTIVI /365 E DIFFUSO SUI PRINCIPALT CIRCUITI
TELEMATICI, PER VALUTA It GIORNO DI INIZIO DI MATURAZIONE INTERESSI DI CIASCUN
SEMESTRE AUMENTATO DI 1,90 PUNTI PERCENTUALI, INTENDENDOSI QUINDI PER GIORNO
DI QUOTAZIONE DELL'EURIBOR IL SECONDO GIORNO LAVORATIVO ANTECEDENTE LA DATA
DI INIZIO MATURAZIONI INTERESSI INDICATA IN CONTRATTO. QUALORA IL SUDDETTO
GIORNG DI INIZIO MATUIRAZIONE NON CADA IN UN GIORNO LAVORATIVO BANCARIO, PER
IL CALCOLO VERRA' PRESO A BASE IL TASSO EURIBOR A SEI MESI, RILEVATO PER VALUTA,
DEL PRIMO GIORNO LAVORATIVO SUCCESSIVO. ANALOGAMENTE IN CASO DI MANCATA
RILEVAZIONE UFFICIALE DEL TASSO, PER IL. CALCOLO VERRA' PRESO A BASE IL TASSO
EURIBOR A SEI MESI DELLA PRIMA RILEVAZIONE, PER VALUTA, IMMEDIATAMENTE
SUCCESSIVA AL GIORNO DI INIZIO MATURAZIONE INTERESSI. IL PAGAMENTO DEGLI

INTERESSI DOVRA' AVVENIRE IN VIA SEMESTRALE POSTICIPATA ALLE SCADENZE DEL 31/01
F DFE! 21/07 DI QOGNT ANND, FINO ALTA SCANENZA [ TIMA DFL 31/07/2015, OGN SOMMA

[ = Y SN AL AFRAIEL FNITITNAY R WAS LA T AWl TR W L A 2 AT LA / MARITRE nFNFE AR

DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO DI SUI S5OPRA
E NON PAGATA PRODURRA' DI PIENG DIRITTO, A FAVORE DELIA MPS MERCHANR SPA,
INTERESSI DI MORA CHE SARANNC COMPUTATI AD UN TASSO NOMINALE ANNUO
DETERMINATO DI TRIMESTRE IN TRIMESTRE, £ PARI AL TAS50 GLOBALE MEDIO, QUALE
TRIMESTRALMENTE RILEVATO PER LA CATEGORIA DI OPERAZIONI IN CUI RIENTRALA
PRESENTE, E PUBBLICATO CON DECRETI DEL MINISTERO DEL TESORO VIA VIA EMANTI IN
APPLICAZIONE DELIA LEGGE N.108 DEL 7/03/1996, AUMENTATO DEL 50% ED
ARROTONDATC Al 5 CENTESIMI INFERIORI.QUALORA LA MPS MERCHANT SPA, PROVVEDA A
PAGARE I PREMI ASSICURATIVI OVVERO AD ASSICURARE PER PROPIO CONTCO I BENI
COSTITUITI IN GARANZIA, LA "DITTA FINANZIATA", E' OBBLLIGATA A RIMBORSARE ALLA
BANCA LE SPESE RELATIVE AI SENSI DELL'ART.4 DELLA NORMATIVA INTEGRATIVA DEL
CAFITOLATO. IN CASO DI MANCATO UTHLIZZO DEL FINANZIAMENTC NEL TERMINE
CONTRATTUALE LA "DITTA FINANZIATA" DOVRA' CORRISPONDERE ALLA BANCA UNA
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DELLA BANCA, CON LE SPESE E GLI INTERESSI MATURATI FINO AL GIORNO DELL'EFFETTIVO
PAGAMENTO, UNA COMMISSIONE, A TITOLO DI INDENNIZZO, DELLO 0,80%, PER OGNI ANNO
SOLARE O FRAZIONE DI ANNO DEL RESTANTE PERIODO DI AMMORTAMENTO, SUL RESIDUO
CAPITALE DI FINANZIAMENTO. LA GARANZIA IPOTECARIA VIENE COSTITUITA PER LA SOMMA
COMPLES-SIVA DI EURQ 10.000.000,00 (DIECIMILIONI/00] COMPRENSIVA DEL CAPITALE,
DEGLI INTERESSI, ANCHE DI MORA, COMMISSIONI DI EVENTUALE MANCATO UTILIZZO, DI
INTERVENTO VALUTARIO (QUALORA SUSSTISTA UNA PROVVISTA IN DIVISA ESTERA
EFFETTUATA A COPERTURA DEL FINANZIAMENTO) E DI RISOLUZIONE CONTRATTUALE O
DECADENZA DEL BENEFICIO DEL TERMINE; SPESE GIUDIZIALI E DI COLLOCAZIONI;
IMPORTO DEI PREMI DI ASSICURAZIONI DELLE TASSE, IMPOSTE E TRIBUTI CHE COMUNQUE
COLPISSERO L'INTERESSE O IL CAPIATLE; ONERI DI RISCHIO DI CAMBIO ED, INFINE
QUALUNQUE ALTRA SOMMA CHE A QUALSIASI TITOLO COSTITUISCE UN CREDITO DELLA
BANCA IN DIPENDENZA DELLA LEGGE, DEL CONTRATTO E DEL CAPITOLATO ALLEGATO ALLO
STESSO. LA SOMMA ISCRITTA ST INTENDE UMENTATA DI DIRITTC, Al SENSI DELL'ART.39
COMMA 37, DEL D.LGS N.385/93, SINO A CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO
EFFETTIVAMENTE DOVUTO, PER EFFETTO DELLE CLAUSOLE  CONTRATTUALI
E. I DATI DI IDENTIFICAZIONE CATASTALE
AL COMPLESSO IMMOBILIARE FACENTE PARTE
B CONFINANTE CON PROPIETA’ F.LLI
OTTA E STRASELLA COMUNALE, SALVO ALTRI.
e et e imm e oo ——o __ IFICI, LE PERTINENZE, A NORMA DEGLI ARTT.
817 E 818 C.C., LE COSTRUZIONI, GLI IMPIANTI CENTRALI, LE ACCESSIONI, LE ADIACENZE
E PERTINENZE, I DIRITTI, LE CONCESSIONI, LE INCORPORAZIONI, ANCHE SE NON INDICATI,
ATTINENTI AL COMPLESSO AZIENDALE CUI SI RIFERISCE L'ANZIDETTA DESCRIZIONE, ED IN
PARTICOLARE QUELLI SUCCESSIVAMENTE INSTALLATI NEL COMPLESSO MEDESIMO.

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita

successive
Relative alla formalita: Nota di iscrizione R.P. N. 3242 del 19/08/2003

Annotazioni

Servizio di P.I. di COSENZA - ANNOTAZIONE presentata il 15/06/2009,
R.P. N. 3321, R.G. N. 28123 - Tipo di atto: 0800 - MODIFICA PIANO
DI AMMORTAMENTO.

Comunicazioni

Non sono presenti comunicazioni.
Rettifiche

Non sono presenti rettifiche.

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di
riferimento)

Non sono presenti formalita successive.
% Iscrizione, IPOTECA VOLONTARIA, derivante da Concessione a

garanzia di mutuo fondiario, Capitale € 2.500.000,00, Tasso interesse

annuo 4.8%, Spese € 75.000,00, Totale € 5.000.000,00, Durata 12

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



15004, derivante da Atto Notarile Pubblico del 04/05/2006, Rep.
79963/11374, a rogito del Notaic Perrella Gianluca, con sede a
Catanzaro (CZ), riguardante le seguenti unita negoziali:

Unita negoziale N° 1
1) Comune G317 - Paola {(CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 74, Sub. 1,
Z) Lomune L3l/ — Pacla {Ls), La asto r., roglio 2o, P.1a 74, SUD. 2,
Natura D/2 - “alberghi e pensioni”, Contrada Castagnaro;
3) Comune G317 - Paola (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 74, Sub. 4,
Natura D/2 - “alberghi e pensioni”, Contrada Castagnaro;
4) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 755, Sub. 1,
Natura EU - “ente urbano”, Via Contrada Fosse;
5) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 756, Sub. 1,
Natura EU - “ente urbano”, Via Contrada Fosse;
6) Comune G317 - Paola {(CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 754, Sub. 8,
Natura A/3 - “abitazione di tipo economico”, Consistenza 2.5 vani,
Contrada Deuda;
7) Comune G317 - Paola {CS), Catasto T., Foglio 26, P.lla 275, Natura
T - “terreno”, Consistenza 15 are 30 centiare, Contrada Chiatamone;
8) Comune G317 - Paola (CS), Catasto T., Foglio 26, P.lla 276, Natura
T - “terreno”, Consistenza 8 are 70 centiare, Contrada Chiatamone;

8) Comune G317 - Paola {CS), Catasto T., Foglic 26, P.lla 277, Natura

T - “terreno”, Consistenza 1 are, Contrada Chiatamone.

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per
la quota di 1/1.

CONTRO:

- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per
la gquota di 1/1.

SEZIONE D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva ¢
credito allegati (ovvero altri prosp

CON IL TITOLO INDICATO NEL QUADROEER
DOMICILIO ELETTO, AI FINI DELLA PRESENTE
iSO ALLA (. CON
I [\ANZIAMENTO DELL'IMPORTO
VTOMILA/00). LA "DITTA FINANZIATA" SI E'
22 RATE, ALLE SCADENZE DEL 31/03 E DEL
e e e e ee— _.._ _0/09/2007 E FINO AL 31/03/2018 SCADENZE
RILEVATE DALL'ART. 5 DEL CONTRATTO E DAL PIANO DI AMMORTAMENTO ALLEGATO). LA
"DITTA FINANZIATA" SI E' OBBLIGATA INOLTRE A CORRISPONDERE, SULLE SOMME
EROGATELE E CON DECORRENZA DALLA DATA DEL LORO UTILIZZO, GLI INTERESSI
POSTICIPATI, CALCOLATI SULLA BASE DELL'ANNO CIVILE (365 GIORNI), CON DIVISORE 365,
( METODO DI CALCOLO INDICATO ALL'ART. 5 DIEL CONTRATTO), AL TASS0 NOMINALE ANNUO
DEL 4,800000% FINO AL 30/09/2006 (COME INDICATO AL PUNTO A) DELL'ART. 4 DEL
CONTRATTO), CHE SARA' RIDETERMINATO OGNI SEMESTRE SUCCESSIVO SECONDO I
SEGUENTI PARAMETRI DI CUI AI PUNTI 2) E 3) DEL "REGOLAMENTO PER IL PAGAMENTO
DEGLI INTERESSI" ALLEGATO AL CONTRATTO, AI SENSI DEL PUNTO B) DELL'ART. 4). IL
PAGAMENTO DEGLI INTERESSI DOVRA’ AVVENIRE ALLE SCADENZE DEL 31/03 E DEL 30/09
DI OGNI ANNO, (COME REGOLATO DAL PUNTO 1) DEL SUCCITATO "REGOLAMENTO"), FINO
ALLA SCADENZA ULTIMA DEL 31/03/2018 OGNI SOMMA DDVLITA PER QUIAI SIAST TITOLO IN
DIPENDENZA DEL CONTRATTO DI CUI SOPRA E NON PAGATA PRODURRA' DI PIENO DIRITTO,
A FAVORE DEL G [/ TERESSI DI MORA CHE SARANNO
COMPUTATI AD UN TASSO NOMINALE ANNUO DETERMINATO DI TRIMESTRE IN TRIMESTRE,
E PARI AL TASSO GLOBALE MEDIO, QUALE TRIMESTRALMENTE RILEVATO PER LA CATEGORIA
DI OPERAZIONI IN CUI RIENTRA LA PRESENTE, ~ ~ =~ "= 7= == --=-——"~-= ===~
DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE VIA VIA EM
DEL 7/03/1996, AUMENTATO DEL 48% ED .
QUALORASEE———
OVWVERO AD ASSICURARE PER PROPRIO CONT ,
FINANZIATA" E' OBBLIGATA A RIMBORSARE ALLA BANCA LE SPESE RELATIVE AI SENSI DEL
CAPITOLATO. IN CASO DI MANCATO UTILIZZO DEL FINANZIAMENTO NEL TERMINE
CONTRATTUALE, LA "DITTA FINANZIATA" DOVRA' CORRISPONDERE ALLA BANCA UNA
COMMISSIONE DEL 2% SULL’AMMONTARE NON UTILIZZATO NEL TERMINE PREVISTO E FINO
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. A -
GIORNC DELL'EFFETTIVO PAGAMENTO, UNA COMMISSICONE, A TITOLO DI INDENNIZZO, DEL
0.80%, PER OGNI ANNO SOLARE O FRAZIONE DI ANNO DEL RESTANTE PERIODO DI
AMMORTAMENTC, SUL RESIDUQ CAPITALE DI FINANZIAMENTO. LA SOMMA PER LA QUALE E'
ISCRITTA L'IPOTECA COMPRENDE: CAFPITALE FINANZIATO, INTERESSI CONTRATTUALI
ANCHE DI MORA, COMMISSIONT DI EVENTUALE MANCATO UTILIZZ0, DI INTERVENTO
VALUTARIO (QUALORA SUSSISTA UNA PROVVISTA IN DIVISA ESTERA EFFETTUATA A
COPERTURA DEL FINANZIAMENTO) E DI RISOLUZIONE CONTRATTUALE O DECADENZA DAL
BENEFICIO DEL TERMINE; SPESE GIUDIZIALI E DI COLLOCAZIONE; IMPORTO DEI PREMI DI
ASSICURAZIONE DELLE TASSE, IMPOSTE E TRIBUTI CHE COMUNQUE COLPISSERO
L'INTERESSE O IL CAPITALE; ONERI DI RISCHIO DI CAMBIO ED, INFINE, QUALUNQUE ALTRA
SOMMA CHE A QUALSIASI TITOLO COSTITUISSE UN CREDITO DELLA BANCA IN DIPENDENZA
DELLA LEGGE, DEL CONTRATTO E DEL CAPITOLATO ALLEGATO ALLO STESS0. LA SOMMA
ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO, Al SENSI DELL'ART. 39, COMMA 3, DEL
D.LGS. N. 385793, SINO A CONCORRENZA DEL! INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTC,
PER EFFETTO DELLE CLAUSOLE CONTRATTUALT D'INDICIZZAZIONE DEL TASS0 D'INTERESSE,

Flenco annotazioni, com ioni. rettifichea a formalita
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successive
Relative alla formalita: Nota di iscrizione R.P. N. 2773 del 05/05/2006

Annotazioni

Servizio di P.I. di COSENZA - ANNOTAZIONE presentata il 15/09/2009,
R.P. N. 3322, R.G. N. 28124 - Tipo di atto: 0800 - MODIFICA PIANO
DI AMMORTAMENTO.

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni.
Rettifiche
Non sono presenti rettifiche.
Formalita successive (nelle quali Ia nota é formalita di
riferimento)
Non sono prasenti formalita successive.
< Annotazione, MODIFICA IPIANO DI AMMORTAMENTO

Presentazione N° 215 del! 15/09/2009, R.P. N 3322, R.G. N 28124,
derivante da Atto Notarile Pubblico del 12/02/2009, Rep.
87573/16049, a rogito del Notaio Perrella Gianluca, con sede a
Catanzaro (CZ), riguardante le seguenti unita negoziali:

Formalita di riferimento Iscrizione R.P. N. 2773 del 05/05/2006

A FAVORE di (come nella formalita originaria):

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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(]

CONTRO (come nella formalita originaria):
(e
L]

SEZIONE D - URteriori informazioni

Dascrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta I'ipoteca e/o dei titoli di
c.-editc a"egati (svver altrl pr sp.ﬂl-l-- wha i Fitiana ortila nuanhhilicrara?d

A PARZIALE MODIFICA DI QUANTO PRE
FINANZIAMENTO IN DATA 4 MAGGIO 2006 A,

& o PordAeA AR RAL T et ke AR R L T TR W vy

DITTA FINANZIATA CHE IL FINANZIAMENTO SUDDETTO SIA RIMBORSATO NON PIL' ENTRO
IL 31 MARZQ 2018 BENSI' ENTRO IL 30 GIUGNO 2028, ALLE SCADENZE E PER GLI IMPORTI
PREVISTI DAL PIANO DI AMMORTAMENTO, SOSTITUENDO AD OGNI EFFETTO IL PIANO DI
AMMORTAMENTO, ALLEGATO E ALLU'ATTO IN DATA 4 MAGGIO 2006. A PARZIALE MODIFICA
DI QUANTO PREVISTO AL PUNTO 1) DEL REGOLAMENTO PER IL PAGAMENTO DEGLI
INTERESSI ALLEGATO D ALL'ATTO IN DATA 4 MAGGIQ 2006 SI CONVIENE INOLTRE CHE IL
PAGAMENTO DEGLI INTERESSI AVVERRA' PERTANTO ALLE SCADENZE DEL 30 GIUGNO E 31
DICEMBRE DI OGNI ANNQ. ALLE MEDESIME SCADENZE INDICATE NEL NUOVO ALLEGATO
PIANO DI RIMBORSO DOVRANNO ESSERE CORRISPOSTI ALLA BANCA, DA PARTE DELLA DITTA
FINANZIATA, INTERESSI, IN VIA SEMESTRALE POSTICIPATA, CALCOLATI COME PREVISTO
DAGLI ARTT. 4 E 5 DEL CONTRATTO DEL 4/5/2006 E DAL REGOLAMENTO ALLEGATO D.

% Iscrizione, IPOTECA LEGALE, derivante da 0300 - A NORMA
ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602, Capitale € 33.691,75, Tasso
interesse annuo 6,836%, Totale € 67.383,50, Presentazione N° 69 del
26/05/2010, R.P. N 3563, R.G

Amministrativo del 24/05/2010, Re, .

- — — -

Unita negoziale N° 1

1) Comune G317 - Pacla (CS), Ca asto F., Foglio 26, P.lla 74, Sub. 5,
Natura D/2 - “alberghi e pensioni”, Contrada Castagnaro;

2) Comune G317 - Paola (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 754, Sub. 8,
Natura A/3 - “abitazione di tipo economico”, Consistenza 2.5 vani,

Contrada Deuda;
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Natura X - “fabbricato”, Via Contrada Fosse;
4) Comune G317 - Paola {(CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 756, Sub. 1,
Natura X - “fabbricato”, Via Contrada Fosse.

A FAVORE di:
G G G Gl G G O I b >
G T
L
- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per
la quota di 10000/10000.

CONTRO:

- Relativamente all'unitad negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per
la quota di 10000/10000.

SEZIONE D - Ulteriori informazioni

Nacrrivinna dalla randiriana vicalutiva Fni & catbanncta Pinntara afa dai fitadi Ai

% Iscrizione, IPOTECA LEGALE, derivante da 0300 - A NORMA
ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602, Capitale € 40.875,87, Tasso

interesse annuo 6,836%, Totale € 81.751,94, Presentazione N° 85 del

2010 RP. N 5504 R G, N 28483, derivante da Atto

e L1 N

Amministrativo del 03/09/2010, Rep. 7134/30, D
]

Unita negoziale N° 1
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Natura D/2 - “alberghi e pensioni”, Contrada Castagnaro;

2) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 754, Sub. 8,
Natura A/3 - “abitazione di tipo economico”, Consistenza 2.5 vani,
Contrada Deuda;

3) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 755, Sub. 1,
Risheems M WEEREefo—bem dn- 2--t--1a Fosse;

4) Lomune 31/ - Paola {(L>), Latasto F., Foglio 26, P.lla 756, Sub. 1,
Natura X - “fabbricato”, Via Contrada Fosse.

A FAVORE di:

- Relativamente all'unita negoziale N© 1, Per il diritto di Proprieta, Per la quota di 10000/10000.

CONTRO:

™

- Relativamente ail'unitd negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per ja quota di 10000/10000.

SEZIONE D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di
credito allegati {(ovvero altri prosp

|
% Iscrizione, IPOQTECA IUD

Ingiuntivo, Capitale € 337.686,21, Totale € 400.000,00, Presentazione
N° 120 del 12/08/2011, R.P. N 4055, R.G. N 23165, derivante da Atto
Giudiziario del 17/06/2011, Rep. 276, emesso dal Tribunale di Lamezia

Terme (CZ), riguardante le seguenti 'nit3x nannziali:
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1) Comune G317 - Paola (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 74, Sub. 5,
Natura D/2 - “alberghi e pensioni”;

2) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 754, Sub. 8,
Natura A/3 - “abitazione di tipo economico”;

3) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 755, Sub. 1,

Rl—L. .o %7 b} JF xS Sy R U SR

4) Lomune 31/ - Paola {(L>), Latasto F., Foglio 26, P.lla 756, Sub. 1,
Natura X - “fabbricato”.

A FAVORE di:
- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritte di Proprieta, Per la quota di 1/1.

CONTRO:

- Relativamente alf'unita negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per /2 quota di 1/1.

SEZIONE D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di
credito allegati {ovvero altri prospetti che si ritiene utile pubblicare)

SI ELEGGE DOMICILIO PRESSO LO STUDIO DELL'AVVOCATO MURACA SITO IN LAMEZIA
TERME VIA DEI MILLE, LA PRESENTE ISCRIZIONE VIENE ESEGUITA IN ESTENZIONE OF
QUELLA ISCRITTA IN DATA 07.07.2011 AT N. 1558 R.P. 9684 R.G. SI ALLEGA DUPLICATO DI
QUIETANZA.

% Iscrizione, IPOTECA VOLONTARIA, derivante da Concessione a

garanzia di mutuo fondiario, Capitale € 550.000,00, Tasso interesse
annuo 4.5%, Interessi € 300.000,00, Spese € 250.000,00, Totale €

1.100.000,00, Durata 15 anni, Presentazione N° 43 del 20/10/2011,
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con sede a Catanzaro (CZ), riguardante le seguenti unita negoziali:

Unita negoziale N° 1
1) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 74, Sub. 5,
Natura D/2 - “alberghi e pensioni”, Contrada Castagnaro, Piani T-1;

2) Comune G317 - Paola {CS), Catasto T., Foglio 26, P.lla 276, Natura
3) Lomune Gi3l/ — raola {Ls), Latasto 1., Foglio 2o, P.1a 2/ /7, Natura
T - “terreno”, Consistenza 1 are, Contrada Castagnaro;

4) Comune G317 - Paola (CS), Catasto T., Foglio 26, P.lla 913, Natura
T - “terreno”, Consistenza 14 are 85 centiare, Contrada Castagnaro.

A FAVORE di:

1) D GND D D -
L]
L]

- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per
la guota di 1/1.

CONTRO:
(S
]

- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per
la quota di 1/1.

SEZIONE D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui & sottopasta l'ipoteca e/o dei titoli di
credito allegati {ovvero altri prospetti che si ritiene utile pubblicare)

I A DARIS A LIA HAORCCCCMN A TTTFAILA T AT OV ART 20 N [ ot el 20C/M Al ST TEMTE UE
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PRODURRA’ INTERESSIT A PARTIRE DAL 17 OTTOBRE 2011 AD UN TASSO ANNUO VARIABILE,
PARI ALL'INDICE DI RIFERIMENTO MAGGIORATO DI 2,50 PUNTI, ATTUALMENTE PARI AL
4,27%, CON CONTEGGIO SULL'ANNO CIVILE (365 GIORNI).L'INDICE DI RIFERIMENTO E'
COSTITUITO DA EURIBOR A SEI MESI SU BASE 365 GIORNI RILEVATO ALLA FINE DI OGNI
MESE, COSI' COME PUBBLICATO DAL QUOTIDIANC "It SOLE Z4-ORE", It TASS50 (OSI°
DETERMINATO SI MODIFICHERA' AUTOMATICAMENTE IN RELAZIONE ALLA MISURA
DELL'INDICE DI RIFERIMENTO IN ESSERE ALLA DATA DI SCADENZA DI CIASCUNA RATA DI
AMMORTAMENTC E CON DECORRENZA DALLA SUCCESSIVA RATA DI AMMORTAMENTO.IN
CASC DI TASSO INDICIZZATG: IL TASSO NON POTRA' COMUNQUE MAI ESSERE INFERIORE
AL 4,50 PER CENTO ANNUO.IN CASO DI SOPPRESSIONE O MANCATA RILEVAZIONE DEL
PARAMETRO DI INDICIZZAZIONE NEI MUTUI A TAS50 VARIABILE, LE PARTI CONCORDANO
SIN D'ORA CHE IL MUTUQ CONTINUERA' A PRODURRE INTERESSI, INDICIZZATI AL TASS0
SULLE OPERAZIONI DI RIFINANZIAMENTO PRINCIPALE DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA,
MAGGIORATO DI UNC SPREAD DI 4,30% (ATTHALMNENTE PARI A 5,80%).S0ON0O A CARICO DEL
CLIENTE GLI ONORARI, LE SPESE E IE IMPOSTE RELATIVE AL PRESENTE CONTRATTO,
NONCHE' LE SPESE E GLI ONERI TRIBUTARI EVENTUALMENTE CONSEGUENTI (COME LE
SPESE SOSTENUTE PER EVENTUALI INADEMPIMENTI DEL CLIENTE O PER LA SUA DECADENZA
DAL TERMINE DI RIMBORSQ). L'TMPORTO COMPLESSIVAMENTE DOVUTO ALLA SCADENZA DI
CIASCUNA RATA, OPPURE IN CAS0 DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO O DI DECADENZA DAL
BENEFICIQO DEL TERMINE, PRODUCE INTERESSI DI MORA AL TASSO CONTRATTUALE
VIGENTE, MAGGIORATO DI DUE PUNTI IN RAGIONE D'ANNO. FINO AL MOMENTC DEL
PAGAMENTO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE
PERIODICA.L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO (TAEG), ATTUALMENTE PARI AL 4,76%,
NONCHE' TUTTE LE ALTRE CONDIZIONI DI NATURA ECONOMICA DEL CONTRATIO £ GLI
ULTERIQRI ONERI A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA SONO RIPORTATI NEL DOCUMENTO
DI SINTESI CHE £' STATO ALLEGATO AL TITOLO SOTTO LA LETTERA "A" Il TAEG POTRA'
MODIFICARSI PER LA VARIAZIONE DEL TASSO DI INTERESSE, DELLE SPESE PER IL
PAGAMENTO E PER L'AVVISO DI SCADENZA DELLE RATE, DELLE SPESE PER LE
COMUNICAZIONI ANNUALI. IN PRESENZA DI UN GIUSTIFICATO MOTIVO (TRA CUI A TITOLO
ESEMPLIFICATIVO LA MODIFICA DI DISPOSIZIONI DI LEGGE, LA VARIAZIONE
GENERALIZZATA DELLE CONDIZIONI ECONOMICO-FINANZIARIE DI MERCATO O DEGLI
INDICI DEI PREZZI, It MUTAMENTO DEL GRADO DI AFFIDABILITA' DEL CLIENTE ESPRESSO
IN TERMINI DI RISCHIO DI CREDITCO E DETERMINATO SULLA BASE DI OGGETTIVE
PRQCEDURE DI VALUTAZIONE) IL CLIENTE ACCORDA SPECIFICAMENTE ALLA BANCA LA
FACOLTA' DF MODIFICARE UNILATERAILMENTE I PREZZI F LE ALTRE CONDIZIONI PREVISTE
DAL CONTRATTO AD ESCLUSIONE DELLE CLAUSOLE AVENTI AD OGGETTO [ TASSI,
RISPETTANDO LE PRESCRIZIONI DELL'ART. 118 DEL D.LGS5. N. 385/1993 E SUCCESSIVE
MODIFICAZIONLIL RIMBORSO SARA' EFFETTUATO IN N.180 (CENTOTTANTA) RATE
CONSECUTIVE MENSILI COMPRENSIVE DI CAPITALE E DI INTERESSI. LA PRIMA RATA
SCADRA'IL 16 NOVEMBRE 2011. LE RATE SUC ZESSIVE SCADRANNQO NEL MEDESIMO GIORNQO
DI OGNI MESE, SECONDO IL PIANO DI AMMORTAMENTO ALLEGATO AL TITOLO SOTTO LA
LETTERA "B". IL MUTUO ENTRERA' IN AMMORTAMENTO DALLA DATA DEL CONTRATTO IN
OGGETTO. LE OBBLIGAZIONI DEL CLIENTE SONQ SOLIDALI E INDIVISIBILI PER I
SUCCESSORI E AVENTI CAUSA.IL CLIENTE HA CONCESSQ IPOTECA DI SESTO GRADO A
FAVORE DELLA BANCA, CHE HA ACCETTATO, SUGLI IMMOBILI INDICATI AL QUADRO
"B".L'IPOTECA SARA" ISCRITTA PER EURC 1.100.000,00 (UNMILIONECENTOMILA VIRGOLA
ZERQ ZERQ) DI QUI: A} EURD 550.000,00 (CINQUECENTOCINQUANTANILA VIRGOLA ZERQ
ZERO) A GARANZIA DELLA SOMMA MUTUATA, B) EURO 300.000,00 (TRECENTOMILA VIRGOLA
ZERC ZERQO) A GARANZIA DI TRE ANNUALITA' DI INTERESSI CALCOLATT AL TASSO ATTUALE
DEL 4,50% MAGGICGRATO DELLA MORA DI DUE PUNTI, E PERTANTO AL TAS50 COMPLESSIVO
DEL 6,50%. LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO, A NORMA DELL'ART.
39, TERZO COMMA D, LGS, 385/93, SINO A CONCORRENZA DELLINTERO IMPORTO
EFFETTIVAMENTE DOVUTQ PER EFFETTO DELLA CLAUSOLA DI INDICIZZAZIONE DI CUT
ALL'ART. 2 DEL TITOLO; C) EURO 250.000,00 (DUECENTOCINQUANTAMILA VIRGOLA ZERC

ZERCG) PER EVENTUALI RIMBORSI DI IMPOSTE O PREMI DI ASSICURAZIONE £ PER OGNI
ALTRO CREDITO DELIA BANCA, COMPRESE IFE SPESE ALLE QUAIT DOVESSE ANDARFE
INCONTRO PER LA CONSERVAZIONE O IL REALIZZ(O DEL PROPRIO CREDITO. IL CLIENTE 5I
E' OBBLIGATO IN SOLIDO A TENERE ASSICURATI A SUA SPESE - PER TUTTA LA DURATA DEL
FINANZIAMENTO - I BENI IPOTECATI CONTRO I DANNI DA INCENDIO, CADUTA DI FULMINE
E SCOPPIO, PER UN IMPORTO RITENUTO EQUO, PRESSC UNA SOCIETA' DI GRADIMENTO
DELLA BANCA. LE POLIZZE DOVRANNO ESSERE ~~ ="~ m-=mmnom o n mrmmme mrmermme =
A SUO FAVORE. ESSA POTRA' RICHIEDERE LA
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PADRE DI FAMIGLIA. IN CASO DI SINISTRO, LA BANCA DOVRA' ESSERE INFORMATA ENTRO
15 GIORNI, E LE SOMME DOVUTE DALLA COMPAGNIA ASSICURATRICE DOVRANNCQ ESSERE
VERSATE ALLA BANCA PER L'ESTINZIONE TOTALE O PARZIALE DEL DEBITQ, SECONDO
L'INSINDACABILE GIUDIZIO DELLA BANCA STESSA. LA BANCA SI E' RISERVATA LA FACOLTA'
DI FARE ISPEZIONARE GLI IMMOBILI IPOTECATT DA UN TECNICO DI SUA FIDUCTA. It CLIENTE
SI OBBLIGA A COMUNICARE ALLA BANCA, ENTRO 15 (QUINDICI) GIORNI A MEZZ0O LETTERA
RACCOMANDATA L'INTERVENUTO TRASFERIMENTO A TERZI DELLA PROPRIETA' DEGLI
IMMOBILI IPOTECATI O LA COSTITUZIONE SUGLI STESSI DI DIRITTI REALI DI GODIMENTO,
CORREDANDO LA COMUNICAZIONE CON COPIA DEI RELATIVI TITOLI, LA LOCAZIONE DEGLI
IMMOBILT IPOTECATI PER UN PERIODO SUPERIORE A QUELLO MINIMO PREVISTO DALLA
LEGGE RICHIEDE It PREVENTIVO CONSENSC! SCRITTO DELLA BANCA.IL CLIENTE DOVRA'
AVVISARE TEMPESTIVAMENTE LA BANCA DI OGNI EVENTO CHE POS5SA MODIFICARE IN
SENSQ NEGATIVO LA CONSISTENZA O IL VALORE DEGLI IMMOBILI IPOTECATI, NONCHE' DI
EVENTUALI TURBATIVE DEL POSSESS0 O CONTESTAZIONT DEL DIRITTO DI PROPRIETA' DA
PARTE DI TERZI.IN CASC DI DEPREZZAMENTO O DIMINUZIONE PER QUALSIASI CAUSA DEL
VALORE DEGLI IMMQBILI IPOTECATI IN MISURA TALE DA RIDURRE It MARGINE DI GARANZIA
ACCERTATO IN SEDE DI CONCESSIONE DEL MUTUC, O IN CASO DI DETERIORAMENTO DELLA
SITUAZIONE PATRIMONIALE ED ECONOMICQ-FINANZIARIA DEL CLIENTE, LA BANCA POTRA'
RICHIEDERE A SUC INSINDACABILE GIUDIZIO UNA CONGRUA INTEGRAZIONE DELLA
GARANZIA IPOTECARIA OVVERQ ALTRA IDONEA GARANZIA, E IN MANCANZA POTRA' ESIGERE
LA TOTALE O PARZIALE RESTITUZIONE ANTICIPATA DEL MUTUO, LO STESSO VALE IN CASO
DI ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA® DEGLT IMMOBILI IPOTECATI © DI
COSTITUZIONE DI SERVITU COATTIVA SUGLI STESSI, QUALORA L'INDENNITA'
CORRISPOSTA ALLA BANCA NON RISULTI SUFFICIENTE A FAR FRONTE AL RIMBORSO DEL
RESIDUC DEBITO DEL MUTUQ, FERMI RESTANDO I CASI DI RISOLUZIONE, IL VERIFICARSI
DI UNA DELLE IPOTESI DI CUT ALL'ART. 1186 COD. CIV. - IVI COMPRESC Ii PRODURSI DI
EVENTI TALI DA INCIDERE NEGATIVAMENTE SULLA SITUAZIONE PATRIMONIALE,
FINANZIARIA OD ECONOMICA DEL CLIENTE COSTITUISCE DECADENZA DAL BENEFICIO DEL
TERMINE. IN PARTICOLARE, L'INSOLVENZA DEL CLIENTE PUQ' ESSERE EVIDENZIATA DA
PROTESTI, PROCEDIMENTI CONSERVATIVI, CAUTELARI, ESECUTIVI O ISCRIZIONI DI
IPOTECHE GIUDIZIALI, DALLA TRAENZA DI ASSEGNI SENZA AUTORIZZAZIONE O IN
MANCANZA DI FONDI, DALLA PRESENZA DI RILEVANTI O RIPETUTE SCOPERTURE O
SCONFINAMENTI NON AUTORIZZATI, DA INADEMPIMENTI IN RELAZIONE AD ALTRI RAPPORTI
IN ESSERE PRESSO LA BANCA, DA SEGNALAZIONE TRA I DEBITORI IN SOFFERENZA PRESSO
I SISTEMA BANCARIO 0O DAL RILEVANTE PEGGIORAMENTI NELLE CONDIZIONI
PATRIMONIALL. LA BANCA HA IL DIRITTO DI RISOLVERE I CONTRATTO, AI SENSI DELL'ART.
1456 COD. CIV., QUALORA: - FERMO RESTANDO QUANTO PREVISTO DALL'ART. 40, SECONDO
COMMA, D. LGS. 385/93, 51 VERIFICHI IL MANCATO PAGAMENTO DI UNA RATA DEL
FINANZIAMENTO S5TESSO. LA PRESENTE CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA OPERERA' ANCHE
SE DETTA RATA STA IN PARTE PAGATA ED ANCHE SE LA STESSA SIA COMPOSTA DI S0LT
INTERESSI; - IL CLIENTE NON ADEMPIA AGLI EVENTUALI OBBLIGHI POSTI A SUQ CARICO
DAL CONTRATTO DI FINANZIAMENTO NELL'ART.1, CON RIFERIMENTC AGLI ADEMPIMENTI
RICHIESTI AL FINI DELLO SVINCOLO DEL DEPOSITO CAUZIONALE OVVERO AI FINI
DELL'EROGAZIONE; - IL CLIENTE SUBISCA PROTESTI O COMPIA QUALSIASI ATTO CHE
DIMINUISCA LA PROPRIA CONSISTENZA PATRIMONIALE, FINANZIARIA OD ECONOMICA
OVVERO SIA ASSOGGETTATO AD UNA QUALSIAST PROCEDURA CONCORSUALE; - I BENI
OGGETTO DI GARANZIA SUBISCANO PROCEDIMENTI CONSERVATIVI, ESECUTIVI O IPOTECHE
GIUDIZIALL; - LA DOCUMENTAZIONE PRODOTTA £ LE COMUNICAZIONI FATTE ALLA BANCA
RISULTINO NON VERITIERE; - RISULTASSERO, A PESO DEI BENI CONCESSI IN GARANZIA,
ALTRI GRAVAMI OLTRE A QUELLI ENUNCIATI IN CONTRATTO, OVVERO, SEMPRE CON
RIGUARDO AI BENT CAUZIONALI, RISULTASSE CHE IL CLIENTE AVESSE TACIUTO DEBITI PER
TRIBUTI, PRESTAZIONI DI QUALSIAST NATURA E TASSE AVENTI PRELAZIONE SUL CREDITO
DELLA BANCA, OVVERQO MISURE SANZIONATORIE PER EFFETTO DI OPERE EDILIZIE,
INSTALLAZIONE DI IMPIANTI OD ALTRO, ESEGUITE SENZA LE PRESCRITTE

AUTORIZZAZIONI; - IL CLIENTE NON PROVVIEDA PUNTUALMENTE AL RIMBORSC DI ONERI
TRIBUTART COMUNOLIE DERIVANTI DAL FINANZIAMENTO O DALLA COSTITUZIONE DFLLE
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RELATIVE GARANZIE, ONERI DA INTENDERSI COMUNQUE A CARICO DEL CLIENTE STESSO,
ANCHE SE ASSOLTI DALLA BANCA; - IL CLIENTE NON DESTINI IL FINANZIAMENTO AGLI
SCOPI PER I QUALI E' STATO CONCESSO. LA BANCA SARA' COMUNQUE DISPONIBILE AD
ESAMINARE, OVE POSSIBILE, SOLUZIONI MENO GRAVOSE PER IL CLIENTE (AD ESEMPIO,
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{ AMEZIA TERME (CZ). DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI IPOTECATI IN COMUNE DI PAOLA (CS)
- LOCALITA' "CASTAGNARO": - IMMOBILE AD USO RICETTIVO FACENTE PARTE DEL
COMPLESSO TURISTICO DENOMINATO (D SN COMPOSTO DA UNITA'
RICETTIVE RESIDENZIALI, RISTORANTE, MARKET, ANFITEATRO, PISCINA £ CAMPI SPORTIVI.
RIPORTATO NEL CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI PAOLA AL FOGLIO 36, PARTICELLA:
- 74 SUB.5, CONTRADA CASTAGNARO SNC, PT-1, Z.C. 17, CATEGORIA D/2, R.C. EURO
93.537,80; (IL SUOLO SU CUI INSISTE E' IDENTIFICATO CON LA PARTICELLA 74 - ENTE
URBANO DI HA 09.85.71); NONCHE' NEL CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI PAOLA AL
FOGLIO 26, PARTICELLE: - 276 DI ARE 08.70, FICHETO, CLASSE 14, R.D. EURO 6,74, R.A.
EURO 4,04; - 277 DI ARE 01.00, FICHETO, CLASSE 1~, R.D. EURO 0,77, R.A. EURO 0,46;
913 DI ARE 14.85, FICHETO, CLASSE 1+, R.D. EURO 11,50, R.A. EURD 6,90,

% Iscrizione, IPOTECA GIUDIIZIALE, derivante da Decreto
Ingiuntivo, Capitale € 40.000,00, Interessi € 12.000,00, Spese €
10.000,00, Totale € 62.000,00, Presentazione N° 11 del 31/05/2013,
RP. N 1154, R.G. N 13882, derivante da Atto Giudiziario del
27/12/2011, Rep. 25017/2011, emesso dal Tribunale di Roma (RM),
riguardante le seguenti unita negoziali:

Unita negoziale N° 1
1) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 74, Sub. 5,
Natura D/2 - “alberghi e pensioni”, Contrada Castagnaro, Piani T-1;
2) Comune G317 - Paola (CS), Catasto T., Foglio 26, P.lla 74, Natura
EU - “ente urbano”, Consistenza 9 ettari 85 are 71 centiare, Contrada
Castagnaro;
3) Comune G317 - Paola {CS), Catasto T., Foglio 26, P.lla 276, Natura
T - “terreno”, Consistenza 8 are 79 centiare, Contrada Castagnaro;
4) Comune G317 - Paola (CS), Catasto T., Foglio 26, P.lla 277, Natura
T - “terreno”, Consistenza 1 are, Contrada Castagnaro;
4) Comune G317 - Paola (CS), Catasto T., Foglio 26, P.lla 913, Natura
T - “terreno”, Consistenza 14 are 85 centiare, Contrada Castagnaro.

A FAVORE di:
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|
- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per
la guota di 1/1.

CONTRO:

[

Mofothmmmomte SHbe—iS - - —-—ini- N 1, Per il diritto df Proprieta, Per

1a quora ai 1/1.

SEZIONE D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui @ sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di
credito allegati {ovvero altri prosp

AL FINE DI CHIARIRE LA RICHIESTA DELL'ISCR.

e r—————
RILASCIO DEL DECRETO INGIUNTIVO AGISCE | )
CHE, CONSEGUENTEMENTE, LA CREDITRICE
ELLA QUALE VIENE RICHIESTA L'ISCRIZIONE
E VIENE RICHIESTA, PER QUANTO CONCERNE
20 40.000,00 RISPETTO AGLI EURO 61.974,56
LILSLALAANL LAAYIL /WD W AL FLIVE L/CLLM VRIESENTEISCRIZIOI'VE LA EFIBANCA SPA ELE E
DOMICILIO PRESSO LO STUDIO DEGLI AVV.TI MARCO MATTEI E GIUSEPPE MATTEI IN ROMA,
VIA ORAZIO N. 31. LA PRESENTE ISCRIZIONE VIENE ESEGUITA IN ESTENSIONE DI QUELLA
GI ISCRITTA PRESSO L'AGENZIA ENTRATE UFFICIO PROVINCIALE DI CATANZARO IL
23/04/2013 ALLA FORMALITA 512. SI ALLEGA UN DUPLICATO DI QUIETANZA.

% Iscrizione, IPOTECA

CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE, derivante da 0420 -

ruclo e avviso di addebito esecutivo, Capitale € 1.492.308,63, Totale €
2.984.617,26, Presentazione N° 103 del 26/04/2016, R.P. N 10589,
R.G. N 9718, derivante da altro Atto del 21/04/2016, Rep. 1118/3016,
em ess o (<
seguenti unita negoziali:

Unita negoziale N° 1
1) Comune G317 - Paola (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 74/1135,

Sub. 6/24, Natura D/2 - “alberghi e pensioni”;




Natura A/3 - “abitazione di tipo economico”, Consistenza 2.5 vani;

3) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 755, Sub. 1,
Natura F/2 - “unita coflabenti”;

4) Comune G317 - Paola (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 756, Sub. 1,
Natura F/2 - “unita collabenti”.

A FAVORE di;

Domicilio ipotecario elette in Via A. Lombardi, Area Metroquadro -

Catanzaro;

- Relativamente all‘'unita negoziale N° 1, Per if diritto di Proprieta, Per Ia quota di 1000/1000.

CONTRO:
- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per if diritto di Proprieta, Per la quota di 1000/1000.

SEZIONE D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di
credito allegati (ovvero altri prospetti che si ritiene utile pubblicare)

COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 03076201500001909000, DATA NOTIFICA COMUNICAZIONE
PREVENTIVA: 21072015 NUMERO DI RUOLO: 250019, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 25012010 NUMERO
DI RUOLO: 250032, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 08022010 NUMERO DI RUOLO: 250161, ANNO DEL

RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO UFFICIO: 8, DATA
ESFCUTORIETA: 24012011 NUMERD DF BUOLD: 550180 ANNO DFEI RUDID: 2011 CODICE
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ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO UFFICIC: 8, DATA ESECUTORIETA: 21112011 NUMERQO
DI RUOLO: 346, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIC: TDH , TIPO
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 03082012 NUMERO DI RUOLO: 250010, ANNO DEL
RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPG UFFICIO: 8, DATA
ESECUTORIETA: 28122011 NUMERC DI RUOLQ: 250055, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO UFFICIC: 8, DATA ESECUTORIETA: 10092012 NUMERO
DI RUOLO: 550046, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 26012012 NUMERO DI RUOLO: 550121, ANNO DEL
RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO UFFICIO: 8 DATA
ESECUTORIETA: 20092012 NUMERO DI RUOLD: 250066, ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 09012013 NUMERO
DI RUOLO: 250197, ANNO DEL RUCLO: 2013, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 02082013 NUMERC DI RUOLO: 451, ANNO DEL RUOLO:
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CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 23092014
NUMERO DI RUOLO: 84, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TET,

TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA": 02012014 NUMERO DI RUOLO: 484, ANNO DEL
RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TET , TIPO UFFICIO: 8, DATA
ESECUTORIETA: 03112014 NUMERO DI RUCLD: 19, ANNG DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE:
1, CODICE UFFICIO: TG6 , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 02122013 NUMERC DI
RUOLO: 1035, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 03082009 NUMERO DI RUOLO: 1058, ANNO DEL RUOLO:

2008, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA:

25082009 NUMERO DI RUOLO: 1372, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 06112009 NUMERO DI RUOLO:

1408, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO:
0, DATA ESECUTORIETA: 20112009 NUMERQ DI RUOLO: 147, ANNO DEL RUOLO: 2010,
CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: O, DATA ESECUTORIETA:
22022010 NUMERO DI RUOLO: 414, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 21042010 NUMERO DI RUOLO:
480, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: 0,
DATA ESECUTORIETA : 18052010 NUMERO DI RUOLO: 615, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE
ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 22062010
NUMERO DI RUOLO: 959, ANNO DEL RUOLC: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO:

220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 02082010 NUMERO DI RUOLO: 981, ANNO
DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 23082010 NUMERO DI RUOLO: 1109, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE
ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 21102010
NUMERO DI RUOLO: 1137, ANNO DEL RUOLQ: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO:
220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08112010 NUMERO DI RUCLO: 1273, ANNG
DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 24122010 NUMERO DI RUOLO: 1278, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE
ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24122010
NUMERO DI RUOLO: 1346, ANNO DEL RUOLQ: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO:
220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24122010 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO: 33020112000204229000, ANNO: 2011, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO:
220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09092011 NUMERO DI RUOLO: 44, ANNO
DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 23122010  NUMERD  AWISO DI ADDEBITD  ESECUTIVO:
33020120000150353000, ANNO: 2012, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08032012 NUMERO AWISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:
33020120001624306000, ANNO: 2012, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09112012 NUMERO AWISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:
33020130001068612000, ANNO: 2013, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09102013 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:

33020130001149779000, ANNO: 2013, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09112013 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:

33020130002476346000, ANNO: 2013, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 21122013 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:
33020130002528005000 ANNO: 2013 _CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIET. 22013 NUMERO AWISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:
33020130002582686000, ANNO: 2013, “CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 21122013 NUMERO AWWISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:
33020140001892146000, ANNO: 2014, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 220100, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09102014 NUMERO DI RUOLO: 1038, ANNO DEL RUOLO:

2009, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA:

03082009 NUMERO DI RUOLO: 1064, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 25082009 NUMERO DI RUOLO:

54, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0,
DATA ESECUTORIETA: 31122000 NUMERO DT RUOILO: 115, ANNO DEIL RUOLO: 2010, CODICE
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ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08022010
NUMERQ DI RUOLO: 154, ANNO DEL RUOLQ: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO:
250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 22022010 NUMERO DI RUOLO: 422, ANNO
DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 21042010 NUMERO DIRUOLO "= ~=7 "= == === mmcs mo—-os —oems
2, CODICE UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0,

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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21102010 NUMERO DI RUOLO: 1147, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08112010 NUMERO DI RUOLO:
1286, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO:
0, DATA ESECUTORIETA: 24122010 NUMERO DI RUOLO: 1362, ANNO DEL RUOLO: 2010,
CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA:
24122010 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 33020112000479787000, ANNO:
2011, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA:
09122011 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 33020112000539534000, ANNO:
2011, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA:
19122011 NUMERO DI RUOLO: 63, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFEICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 23122010 NUMERO AWVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020120000210201000, ANNO: 2012, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08032012 NUMERO AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020120001494308000, ANNO: 2012, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09102012 NUMERO AWVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020130000897669000, ANNO: 2013, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24062013 NUMERO AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020130000922539000, ANNO: 2013, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09072013 NUMERO AWVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020130001156453000, ANNO: 2013, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO; 250000. TIPO UFFICIO: 0. DATA ESECUTORIFTA: 09112013 NUMERQ AWVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020130002802452000, ANNO: 2013, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 21122013 NUMERO AWVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020140000002731000, ANNO: 2014, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24032014 NUMERO AWVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020140000118775000, ANNO: 2014, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24042014 NUMERO AWISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020140000890170000, ANNO: 2014, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24062014 NUMERQ AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020140002091688000, ANNO: 2014, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24112014 NUMERO AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 33020140002834779000, ANNO: 2014, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 250000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09122014 NUMERO DI RUOLO:
84, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 36100 , TIPO UFFICIO: 0,
DATA ESECUTORIETA: 25102010 NUMERO DI RUOLO: 100, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE
ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 36100 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 10122010
NUMERO DI RUOLO: 87, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 36100
, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 25102011 NUMERO DI RUOLO: 78, ANNO DEL
RUOLO: 2013, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 36100 , TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 10122013 NUMERO DI RUOLQ): 78, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE:
3, CODICE UFFICIO: 36100 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 10062014 NUMERO DI
RUOLO: 514, ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE ENTE: 2489, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO
UFFICIO: A, DATA ESECUTORIETA": 19112012 NUMERO DI RUOLO: 4032, ANNO DEL RUOLO:
2012, CODICE ENTE: 2489, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA”:
05112012 NUMERO DI RUOLO: 344, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 2489, CODICE
UFFICIO: 1, TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA": 13112013 NUMERO DI RUOLO: 2931,
ANNO DEL RUOLO; 2014, CODICE ENTE: 2489, CODICE UFFICIO: I, TIPO UFFICIO: F, DATA
ESECUTORIETA”: 03102014 NUMEROC DI RUOLO: 278, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE
ENTE: 3028, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: A, DATA ESECUTORIETA”: 30062008
NUMERO DI RUOLO: 452, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 3028, CODICE UFFICIO:
1, TIPO UFFICIO: A, DATA ESECUTORIETA”: 12102009 NUMERO DI RUOLO: 561, ANNO DEL
RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 3028, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: A, DATA
ESECUTORIETA’: 09112009 NUMERC DI RUOLO: 469, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE
ENTE: 3028, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: A, DATA ESECUTORIETA”: 15102010
NUMERO DI RUOLO: 1284, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 3028, CODICE UFFICIO:

TTDH DFFICIO: A DATA FSECUTORIETA: 17135‘01” MNUMERO DF BUOIN: AJR AMMO NEL
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RUOLO 2012, CODICE ENTE: 3028, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO A, DATA
ESECUTORIETA™: 13102011 NUMERO DI RUQOLD: 1295, ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE
ENTE: 3028, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: A, DATA ESECUTORIETA: 15012013
NUMERO oI RUOLO 233 ANNO DEL RUOLO 2014, CODICE ENTE: 3028 CODICE UFFICIO
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1, TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA’: 07082009 NUMERO DI RUOLO: 3153, ANNO DEL
RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 6286, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA
ESECUTORIETA’: 16092009 NUMERO DI RUOLO: 3342, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE
ENTE: 6286, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA": 16092009
NUMERO DI RUOLO: 3518, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 6286, CODICE UFFICIO:
1, TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA’: 30092009 NUMERO DI RUOLO: 3519, ANNO DEL
RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 6286, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA
ESECUTORIETA’: 14102009 NUMEROC DI RUOLO: 546, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE
ENTE: 6286, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA’: 18112009
NUMERO DI RUOLO: 734, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 6286, CODICE UFFICIO:
1, TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA’: 25112009 NUMERO DI RUOLO: 2195, ANNO DEL
RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 6286, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA
ESECUTORIETA’: 28042010 NUMERO DI RUOCLO: 4034, NNO DEL RUOLO: 2010, CODICE
ENTE: 6286, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 03112010
NUMERO DI RUOLO: 1800, ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE ENTE: 6286, CODICE UFFICIO:
1, TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA’: 03042013 NUMERO DI RUOLO: 1855, ANNO DEL
RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 12356, CODICE UFFICIO: VIOLAM, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA’: 24052014 NUMERC DI RUOLO: 2857, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE
ENTE: 12356, CODICE UFFICIO: VIOLAM, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA’: 22092014
NUMERO DI RUOLO: 3489, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 12395, CODICE UFFICIO:

. TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA’: 12102009 NUMERO DI RUOLO: 3290, ANNQ DEL
RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 12397, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA
ESECUTORIETA": 05082010 NUMERO DI RUOLO: 2858, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE
ENTE: 12397, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA": 17062011 NUMERO
DI RUOLO: 3604, ANN DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 12397, CODICE UFFICIO: , TIPO
UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA” 17102012 NUMERO DI RUOLO: 3611, ANNO DEL RUCLO:
2013, CODICE ENTE: 12397, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA":
21102013 NUMERO DI RUOLO: 1905, ANNC' DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 18182,
CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA’: 20052014 NUMERO DI RUOLO:
2824, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CCSN10, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA’: 01102014 NUMERO DI RUOLO: 2772, ANNO DEL RUOLO:
2011, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CCZN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA": 26052011 NUMERO DI RUOLO: 2088, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE

ENTE: 19000, CODICE UFFICIQ: CCZN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA’: 30032012
NUMERD DI BUDILO: 3922, ANNO DEL RUDLD: 2012, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO:
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CCZN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA": 25102012 NUMERO DI RUOLO: 2295,
ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 46176, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA
ESECUTORIETA" 03062008 NUMERO DI RUOLO: 3542, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE
ENTE.: 46189, CODICE UFFICIQO: 2 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA': 01082011
NUMERO DI RUCLO: 417, ANNQ DEL RUOLO: 2013, (QODICE ENTE. 46189, CODICE UFFICIO:
2, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA’: 12112012 NUMERO DI RUOLQ: 2224, ANNO DEL
RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 46189, CODICE UFFICIO: 7 , TIPO UFFICIO: O, DATA
ESECUTORIETA': 07072014,

% Iscrizione, IPOTECA
CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE, derivante da 0420 -
ruclo, avviso di accertamento esecutivo e avviso di addebito esecuti,
Capitale € 569.060,89, Totale € 1.138.121,78, Presentazione N° 104

del 26/04/2016, R.P. N 1060, R.G. N 9719, derivante da altro Atto del

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



1) Comune G317 - Paola (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 74/1135,
Sub. 6/24, Natura D/2 - “alberghi e pensioni”;

2) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 754, Sub. 8,
Natura A/3 - “abitazione di tipo economico”, Consistenza 2.5 vani;

3) Comune G317 - Paola {CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 755, Sub. 1,
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4) Lomune G317/ - Paola {(L>), Latasto F., Foglio 26, P.lla 756, Sub. 1,
Natura F/2 - “unita collabenti”.

A FAVORE di:

(S
Domicilio ipotecario eletto in Via A. Lombardi, Area Metroquadro -

“atanzaro;
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- Relativamente all'unitad negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per
la quota di 1000/1000.

CONTRO:
(e
G
- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per

la gquota di 1000/1000.

SEZIONE D - Ulleriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta Fipoteca e/o dei titoli di
credito allegati (ovvero aliri prospetti che si ritiene utile pubblicare)

COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 03076201600000341000, DATA NOTIFICA COMUNICAZIONE
PREVENTIVA: 04022016 NUMERO AV /ASO DI ACCERTAMENTO  ESECUTIVO:
TDY03T201590/2014, ANNC: 2015, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDY , TIPO UFFICIO:
7, DATA ESECUTORIETA’: 28112014 NUMERO AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO:
TDY03T201592/2014, ANNQ: 2015, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIQ: TDY , TIPO UFFICIO:
7, DATA ESECUTORIETA: 28112014 NUMERC DI RUOLO: 250218. ANNO DEL RUOLO: 2013.
CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TDH , TIPO
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ESECUTORIETA™: 06082015 NUMERO  AWISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:
33020140003432007000, ANNO: 2014, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIQ: 250000, TIPO
UFFICIQ: 0, DATA ESECUTORIETA": 23122014 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:
33020150000036674000, ANNQ: 2015, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIQ: 250000, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA”: 23052015 NUMERO DI RUOLO; 2595, ANNO DEL RUOLO;
2015, CODICE ENTE: 6286, CODICE UFFICIO: 1, TIPO UFFICIO: £, DATA ESECUTORIETA":
10092015 NUMERO DI RUOLO: 2572, ANNQ DEL RUOLO: 2013, CODICE ENTE: 12418,
CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA’: 12062013 NUMERQO DI RUOLO:
3680, ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CCZN10, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA": 18102013 NUMERO DI RUOLO: 3263, ANNO DEL RUOLO:
2013, CODICE ENTE: 46188, CODICE UFFICIO: 7, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA":
Q92082013

% Trascrizione, DECRETO DI_AMMISSIONE CONCORDATO
PREVENTIVO, Presentazione N° 32 del 22/05/2018, R.P. N 10173,
R.G. N 12984, derivante da Atto Giudiziario del 27/04/2018, Rep.
3/2017, emesso dal Tribunale di Lamezia Terme {(CZ)}, riguardante le
seguenti unita negoziali:

Unita negoziale N° 1
1) Comune G317 - Paola (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 755, Sub. 1,
Natura X - “fabbricato”, Via Fosse, Piano T;
2) Comune G317 - Paola (CS), Catasto F., Foglio 26, P.lla 756, Sub. 1,
Natura X - “fabbricato”, Via Fosse, Piano T-1-2;
Natura A/ 3 - "abitazione ai tipo ecornomico”, LoNsisienza 2.5 vani, L.da
Deuda, Piano T, Interno 8;
4) Comune G317 - Paola (CS), Catasto F., Foglic 26, P.lla 74/1135,
Sub. 8/24, Natura D/2 - “alberghi e pensioni”, Via Castagnaro, Piano
T-1.

A FAVORE di:
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la quota di 1000/1000.

CONTRO:

- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritto di Proprieta, Per

fa quota df 1000/1000.

SEZIONE D - Ulteriori informazioni
Altri prospetti che si ritiena utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

| Notaio Gianluca dott. Perrella.

B il bene era pervenuto con

Atto di Compravendita del 10 aprile 2006, Rep. N. 79445, Racc. N.
11250, a rogito del notaio Gianluca dott. Perrella, registrato a
Catanzaro il 05/05/2006 al N. 1870, serie 1T, trascritto a Cosenza il
05/05/2006 al N. 15002 R.G. e 10078 R.P..

Formalita gravanti sull'immobile>

1) IPOTECA VOLONTARIA del 05/05/2006, R.P. 2773, R.G. 15004,
derivante da atto notarile pubblico ¢

a rogito del Notaio Perrella Gianlu., e—__—_S—



2) IPOTECA LEGALE del 26/05/2010, R.P. 3563, R.G. 17173, derivante

da Atto Amministrativo del 24/05/2010, Rep. 4405/30C, D

da Atto Amministrativo del 03/09/2010, Rep. 7134/30, D
N T
4) IPOTECA GIUDIZIALE de! 12/28/2011, R.P. 4055, R.G. 23165,

derivante da Atto Giudiziario del 17/06/2011, Rep. 276, emesso dal

D
D
5) IPOTECA CONC.AMMINISTRATIWVA/RISCOSSIONE del 26/04/2016,

R.P. 105G. R.G. §718. derivante da altro Atto del 21/04/2016, Rep.

f

L
6) IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE del 26/04/2016,

R.P. 1060, R.G. 9719, derivante da altro Atto del 21/04/2016, Rep.
1119/3016,

L
7) DECRETC DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO, del

22/05/2018, R.P. 10173, R.G. 12994 Aarhianta da Atk indiziaria dal
27/04/2018, Rep. 3/2017, QNN

1 |
L
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Provenienza-> Verbale di assemblea del 23 luglio 2007, Rep. N.

84135, Racc. N. 13498, a rogito del Notaio Gianluca dott. Perrella
B hcne era pervenuto con
to 2003, Rep. N. 55387, Racc. N.

6688, a rogito del notaic Gianluca dott. Perrella, registrato a Catanzaro

il 11/08/2003 al N. 2757, serie 1, trascritto a Cosenza il 25/08/2003 al

N. 21371 R.G. e 15888 R.P..

Formalita gravanti sull'immobile>

1) IPOTECA VOLONTARIA del 05/05/2006, R.P. 2773, R.G. 15004,

derivante da atto notarile pubblico del 04/05/2006, Rep. 79963/11374,

a rogito del Notaio Perrella Gianluca, (D

Annotazione n. 3322 del 15/09/2009 (MODIFICA PIANO DI
AMMORTAMENTO).
2) IPOTECA LEGALE del 26/05/2010, R.P. 3563, R.G. 17173, derivante

da Atto Amministrativo del 24/05/2010, Rep. 4405/30, D

3) IPOTECA LEGALE del 07/09/201(

da Atto Amministrativo del 03/09/2010, Rep. 7134/30, D

4) IPOTECA GIUDIZIALE del 12/08/2011, R.P. 4055, R.G. 23165,

derivante da Atto Giudiziario del 1
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5) IPOTECA CONC.AMMINISTRATIWVA/RISCOSSIONE del 26/04/2016,
R.P. 1059, R.G. 9718, derivante da altro Atto del 21/04/2016, Rep.
1118/3016,
L

6) IPOTECA CONC.AMMINISTRATIWVA/RISCOSSIONE del 26/04/2016,
R.P. 1060, R.G. §718, derivante da altro Atto del 21/04/2016, Rep.
1115/3016, S
L

7) DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO, del
22/05/2018, R.P. 10173, R.G. 12984, derivante da Atto Giudiziaric del
27/04/2018, Rep. 3/2017,
1 .,
[

3) Foglio 26, Particella 754, Sub. 8 - A/3 “abitazioni di tipo
economico”

Provenienza->» Verbale di assemblea del 23 luglic 2007, Rep. N.
84135, Racc. N. 13498,
|

Scrittura privata - Contratto di Compravendita del 10 aprile 2006, Rep.
N. 79443, Racc. N. 11248, autenticato dal notaio Gianluca dott.
Perrella, registrato a Catanzaro il 05/05/2006 al N. 1869, serie 1T,

trascritto a Cosenza il 05/05/2006 al N. 15002 R.G. e 10077 R.P.

Formalita gravanti sull'immobile>
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derivante da atto notarile pubblico ¢
a rogito del Notaio Perrella Gianlut
L]
Annotazione n. 3322 del 15/09/2009 (MODIFICA PIANO DI
AMMORTAMENTO).
2) IPOTECA LEGALE del 26/05/20173, R.P. 3563, R.G. 17173, derivante
da Atto Amministrativo del 24/05,;2010, Rep. 4405/30, D
(e
3) IPOTECA LEGALE del 07/09/2010, R.P. 5504, R.G. 28483, derivante

da Atto Amministrativo del 03/09/2010, Rep. 7134/30C, D

T mr o mmmer 3 e e me mE—ar TmmE— e - e wm s mm o= IR "o e PR ——

derivante da Atto Giudiziario del 17/06/2011, Rep. 276, (D

X
D

5) IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE del 26/04/2016,
R.P. 1059, R.G. 9718, derivante d

1118/3016,

L

6) IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE del 26/04/2016,
R.P. 1060, R.G. 9719, derivante da altro Atto del 21/04/2016, Rep.
1119/3016,
[
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22/05/2018, R.P. 10173, R.G. 129¢

27/04/2018, Rep. 3/2017, G
]
[

4) Foglio 26, Particella 74, Sub. 8, graffata alla Particella 1135,
Sub. 26 - D/ 2 “Alberghi e pensioni {(con fine di lucro)”
Provenienza-> Verbale di assemblea del 23 luglio 2007, Rep. N.
84135, Racc. N. 13498, a rogito del Notaio Gianluca dott. Perrella (da
quanto é stato possibile constatare, l'atto non é stato registrato, né
trascritto).

B | bene era pervenuto con

vt e e e —ee == .z i0 2003, Rep. N. 55209
6637, a rogito del notaic Gianluca dott. Perrella, registrato a Catanzaro
il 11/08/2003 al N. 2804, serie 1V, trascritto a Cosenza il 18/08/2003

al N. 21093 R.G. e 15668 R.P. Si rammenda che il cespite in questione,

al momento della stipula dell’atto era identificato al Foglio 26, Particella

74, Sub. 1, 2, 4 + ente urbano.

Formalita gravanti sull'immobile~>

1) DECRETC DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO, del
22/05/2018; R.P. 10173; R'G. 129C)A Aariviarmta Aas Atka ChaAdiziaria Asl
27/04/2018, Rep. 3/2017, Gl
]
aa
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Formalita gravanti sull'immobile identificato al Foglio 26,
Particella 74, Sub. 1, 2, 4>

1) Ipoteca del 05/06/1986, N. 8497 R.P., Pubblico Ufficiale Notaio
Pastore del 04/06/1986 (a favore di Cassa di Risparmio di Calabria e
Lucania);

2) Verbale di Pignoramento immobili del 09/03/1990, N. 22106 R.P.,

1 {a favore di Cassa di Risparmio di

Lalapria e Lucania);

Le suddette formalita (1 e 2) non risultano sull’elenco inerente

la_ricerca effettuata per i

informatizz v 1 18/12/1¢

rinven I’ i compravendita: € r mibil

comunqgue, che non essendo presente alcun atto di

rinnovamento delle formalita, le stesse siano inefficaci.

3) IPOTECA VOLONTARIA de! 19/08/2003, R.P. 3242, R.G. 21094,
derivante da Atto Notarile Pubblico del 30/07/2003, Rep. 55210, a
rogito del Notaio Perrella Gianluca, (NG
]

Annotazione n. 3321 del 15/09/2009 (MODIFICA PIANO DI
AMMORTAMENTO)
4) IPOTECA VOLONTARIA del 05/95/2006, R.P. 2773, R.G. 15004,
derivante da atto notarile pubblico del 04/05/2006, Rep. 79963/11374,
a rogito del Notaio Perrella Gianluca, (IIIIIIIIIIIIIHIEEEEEEED
L]
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AMMORTAMENTO).
Formalita gravanti sull'immobile identificato al Foglio 26,
Particella 74, Sub. 5>
1) IPOTECA LEGALE del 26/05/2010, R.P. 3563, R.G. 17173, derivante

da Atto Amministrativo del 24/05/2010, Rep. 4405/30, D

2) IPOTECA LEGALE del 07/03/2010G, R.P. 5504, R.G. 28483, derivante

da Atto Amministrativo del 03/09/2010, Rep. 7134/30, D

3) IPOTECA GIUDIZIALE del 12/08/2011, R.P. 4055, R.G. 23165,

derivante da Atto Giudiziario del 17/06/2011, Rep. 276, D

4) IPOTECA VOLONTARIA del 20/10/2011, R.P. 4624, R.G. 28910,
derivante da Atto Notarile Pubblico del 17/10/2011, Rep.

154122746211, a rogito del Notaio (

5) IPOTECA GIUDIZIALE del 31/05/2013, R.P. 1154, R.G. 13882,

derivante da Atto Giudiziario del 27/12/2011, Rep. 25017/2011,

Formalita gravanti sull'immobile identificato al Foglio 26,

Particella 74, Sub. 6>

1) IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE del 26/04/2016,
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1118/3016, (.

L
2) IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE del 26/04/2016,

R.P. N 1060, R.G. N 9719, derivante da altro Atto del 21/04/2016, Rep.

1119/3016,
L

Il complesso edilizio oggetto di valutazione non risulta gravato
da censo, livello 0 uso civico.

Tale aspetto, d'altra parte, & stato piu volte considerato nelle
numerose autorizzazioni urbanistiche, anche in relazione alla zona
limitrofa alla fascia appartenente al demanio marittimo.

Ad ogni modo, il sottoscrito nel corso della relazione della
consulenza si recava all’'ufficio preposto del Comune di Paola {CS) allo
scopo di attingere alle informazioni relative a tale aspetto.

Dagli incartamenti forniti dal competente ufficio tecnico non &
emerso alcun gravame a carico del suolo.

La conferma di tale dato & offerta, ad ogni modo, dal Piano

deliberazione di Consiglio Comunale N. 03, del 24/03/2017, il quale
nella tavola “vincoli e tutele” non include il complesso tra le aree

soggette ad usi civici, censo o livello vedi allegato 1).
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ali ed ipotecarie per immobile e per soggetto (a favore e
, riferite almeno al ventennio antecedente la data di
1sie tra le risultanze delle stesse all’esito di accurato

et vuiou uen wopiewannienae delle operazioni peritali, svariate
volte si e fatto appello all’ufficio delle entrate di Cosenza, allo scopo di
ricostruire la cronistoria catastale della massa immobiliare indagata.

Nel contempo si raffrontava la documentazione reperita con
qguanto veniva accertato nel corso delle ricerche, alla luce dei riscontri
eseguiti in fase di soprallucgo.

Relativamente alle ispezioni ipotecarie condotte presso |I'agenzia
delle entrate di Cosenza, a partire dal 14/05/2018, allo scopo di coprire
il ventennio si & gia relazionato nei quesiti precedenti (vediallegato E).

Con riferimento alle indagini catastali, invece, sono state
effettuate presso innumerevoli uffici ed hanno mostrato, all’'unanimita,
dati conformi con lo stato di fatto, a meno delle discrasie che di seguito
si specificheranno.

L
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per immobile e sia nej rig
Anche in questo caso € possibile affermare che dai risultati
ottenuti, non & stata individuata alcuna incongruenza sia con gli atti di
riferimento, che con quanto appurato durante il sopralluogo.
La prima vera discrasia rilevata riguarda la presenza delle due
unita collabenti che compongono il complesso edilizio interessato,

ovvero, del cespiti censiti al catasto urbano di Paola {CS) al foglio di

mappa N. 26, partice"e 755 SUb- 1 e 74 cuik 1 Tundi allanata 01
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planimetrico risulta che tali cespiti, sottoposti a ristrutturazione, sono
stati inglobati all'interno della particella 74 {foglic 26) e probabilmente
sono frutto di un errore da parte del tecnico compilatore, il quale non
ha provveduto a cassarli in catasto.

Il sottoscritto si & gia adoperato in tal senso ma purtroppo il
cniarire e sistemare 1a situazione ¢ atastale.

Il secondo aspetto consta in alcune piccole porzioni di terreno o
fabbricati, che seppure “integra
appartengono ad altri soggetti e no

In particolare si tratta del modesto fabbricato, settore Nord

(zona centrale), collocato alle spalle dell’anfiteatro, censito al catasto

F o=

terreni di Paola (CS), al foglio 26, particella 72, con categoria

le seppure utilizzato dal conduttore

B @8- artiene alla societa

L
allegato D).

Tra l'altro, la societa (I risu/tava essere la
venditrice di gran parte del complesso immobiliare originario.

Analogo discorso per quanto atliene a due “lingue” di terreno
collocate nel settore Nord-Est della proprieta, quasi a ridosso della
Strada Statale N. 18 Tirrena Inferiore, e che circondano il fabbricato

identificato come “A1”
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Le due piccole porzioni di terreno risultano censite al catasto di
Paola (CS) al foglio di mappa N. 26, particella 392 qualita seminativo
irriguo arborato di classe 1/, superficie mq 100, R.D. € 0,67, R.A. €
0,23 e particella 393 qualita seminativo irriguo arborato di classe 14,

superficie mq 70, R.D. € 0,47, R.A. € 0,16 entrambi in testa (  EEGEGD

Infine, dal conteggio tra la proprieta realmente acquistata dalla
societa & quella che attualmente risulta catastalmente in testa alla
stessa difettano 96 mq; tale area “"mancante” si colloca nel settore

Nord-Est del complesso ed & stata aggregata alla particella 794

(fabbricato a piu livelli + corte) in testa ai signori: (S EEEEGEGEGED
X
]
R proprietari entrambi per |la quota di Y2 pro-

indiviso [vediallegato D).

Da quanto accertato in fase di sopralluogo, tale situazione era
gia cristallizzata al momento dell’acquisto da parte della societa
G

Infine, si precisa che le due stecche di immobili identificate al
catasto urbano di Paola (CS), al foglio 26, particelle 507 e 754 seppure
si collocano Mall'internc () G @ occupando la vasta
porzione Nord-Est del complesso sono stati trasferiti, nel tempo, dagli

originari proprietari/costruttori a ditte diverse ed aliene, le quali si
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+ e della strada (in parte comunale
ed in massima parte tracciata dalla (GGG -
la fruibilita delle unita immobiliare di loro proprieta.

Come gia esposto nella risposta al quesito 4, dopo aver
effettuato il rilievo dei cespiti, si procedeva alla riproduzione vettoriale
dei medesimi e contestualmente si effettuava il raffronto con le
planimetrie catastali agli atti /(D
iscritto all’albo dei Geometri di Cosanza al N. 2541, presentate in data
16 aprile 2018 lvediallegato B).

Il confronto ha mostrato una corrispondenza quasi perfetta, a
meno di differenze nella distribuzione interna e di diversa destinazione

d'uso di alcuni locali, e naturalmente le discrasie urbanistiche prima

descritte nella risnosta al auesiton N 3.

dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare indi
certificato di destinazione urbanistica di cui all'art. 30 de
all'art. 46 di detto T.U. e di cui all’art. 40 della L 28.2.85
tale da determinare le nullita di cui all'art. 46, comma 1
citata L. 47/85, faccia di tanto l'esperto menzione ne
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di
comma 6, della citata L. 47/85; quantifichi, poi, le even

ennnotte al rolativa ahhlinn enocifichi ln enecictonsn n

pOSsesso.
Purtroppo, |‘analisi degli incartamenti forniti dalla societa
dimostrava che si trattava di documentazione frammentaria, carente,

incompleta e per certi versi forviani
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li, avanzare richiesta di accesso agli
atti al Comune di Paola {CS), a partire dall'02/07/2018, al fine di
individuare tutte le autorizzazioni urbanistiche ottenute nel tempo dalle
diverse proprieta ed attribuibili al complesso immobiliare indagato.

Presso |'ufficio preposto si scopriva, cosi, che esisteva una
elefantiaca produzione di atti e documenti che si erano accumulati nel
tempo e che avevano regolato |= singole fasi dell’edificazione del
L

Si rendevano, pertanto, necessari continui accessi presso i citati
uffici allo scopo di individuare e studiare, a mano a mano, le differenti
autorizzazioni e permessi dei quali si trovava riscontro nei documenti
analizzati e studiati (vedi allegato G).

Non solp, ma emergevano due aspettl non secondari: il primo
riguardava le numerose autorizzazioni, ottenute presso gli svariati enti
sovraccomunali, che sono state recuperate e analizzate anche sotto
I'aspetto temporale e procedurale ed il secondo aspetto, piu
significativo, ha riguardato, invece, lo studioc e I‘analisi delle
autorizzazioni urbanistiche alla luce di quanto rilevato in loco.

Tale aspetto si e rivelato molto complicato e difficile, tanto &
vero che & stato necessario richiedere una proroga ai termini di
deposito piuttosto consistente.

A corredo della presente, parte integrante ed esplicativa
dell’analisi tecnica-urbanistica, sono allegati una serie di elaborati

tecnici che mostrano in modo evidente le discrasie e le differenze tra
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quanto rilevato in loco e quanto autorizzato dagli enti preposti nel
tempo (vedi allegato B.

Di seqguito si fornira l|a cronistoria edilizia-urbanistica
costruttiva, cosi per com’é stata delineata dallo scrivente.

A tale proposito si rimanda all’allegate 6 per quanto riguarda la

consultazione “cartacea” di tutti gli atti di seguito citati.

AR ANARIYY A ViAW B HI.E“CHE

alle analisi effettuate, il complesso

ediliz10 Nel tempo ha acquisito le seguenti autorizzazioni urbanistiche:

» Concessione edilizia N. 9494 del 19 dicembre 1978- “costruzione
di un CAMPING in localita Chiatamone - Castagnaro in zona ricadente
fuori dalla perimetrazione urbana”;

» Concessione edilizia in sanatoria N. 11163 del 28 maggio 1986;

¥ Abitabilita ed agibilita N, 10852 del 17 luglio 1986 del fabbricato
sito alla via Chiatamone - Castagnaro ubicato al Foglio 26, mappali
N. 228-74-227 per il quale, in relazione alla legge 28 febbraic 1985,
N. 47 venne rilasciata, in data 28/05/1986 |a concessione in
sanatoria n. 11163;

» Concessione edilizia in variante N. 1981 del 1S febbraio 1990 -
“progetto di attrezzatura ricettive a rotazione d'uso ed impianti
sportivi a completamento del carnping”;

» Concessione edilizia in sanatoria N. 14672, rif. Prot. 7117/2002,

alla data 31/07/03 - "ampliamento fabbricati esistenti, ricadente in




5485/2004, alla data 09/03/04 per lavori di realizzazione di due
campi da tennis, una piscina e l"ampliamento della cucina del
ristorante pizzeria, realizzati senza alcuna autorizzazione di legge.

» 25/03/2004 DIA N. 1174 per lavori di ristrutturazione interna di
due parti di fabbricato, di una cabina elettrica e demolizione e

» Permesso al costruire N. £2848 - Rif. Prot. N. 21724/2005,
dell’11/11/2005, riguardante alcuni immobili ed impianti sportivi e
ricreativi tutti situati (Sl N

> DIA del 29/06/06, relativo all’s

Al, posizionato nell’estremo Nord — Est del villaggio “progetto di

ristrutturazione di un fabbricato esistente”;

» Permesso di Costruire in variante N. 18167, in data 13/09/2006
“variante in corso d'opera al perr
11-2005, da realizzarsi al (R

> DIA del 22/01/2007 per lavori di ristrutturazione del fabbricato
esistente posto vicino alla 5.5.18;

» CERTIFICATO DI AGIBILITA’ datato 14/01/2009 al Prot. n. 0074
- Rif. prot. n. 27575/08 del Comune di Paola;

> Permesso di Costruire n. 3546 prot. 13510/06 del 11/02/08, al
Protocollo n.3546 - Rif. prot. n. 13510/06 del Comune di Paola,
“lavori di demolizione e ricostruzione di due fabbricati fatiscenti

ubicati all'interno () G D & G 2> localita
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> Permesso di Costruire in variante n. 12155 alla data 03/06/09
rilasciato dalla Citta di Paola, Rif. prot. n. 5873;

Altri documenti reperiti, di fondamentale importanza per un‘esaustiva
trattazione delle vicende riguardanti il compendio immobiliare, sono
stati:

» Ordine di sospensione immediata dei lavori n. 12 Reg. Ord.
Prot. 5522 del 12/03/02;

» Accertamenti tecnici - Riferimento Delega d’indagine Proc.
Pen. N. 1170/02 RGNR della Procura della Repubblica, 04/04/02

a firma dell'arch. Andrea Spineda; trattasi di una comunicazione al

comando PM ufficiale (SN

» Verbale di Accertamento d. ___ __ ____ __._.._ .. _e-._
Eseguite in Difformita e in Assenza di Concessione Edilizia Art
7 Legge 28 Febbraio 1985 N. 47 -05/04/2002, da parte del Comando
di Polizia Municipale del Comune di Paola, registrato al protocollo
09/19;

> Certificato di agibilita del ristorante, registrato al Prot. N.
10841 del 24.05.2004 Pratica Edilizia N. 371,

» Licenza n. 328 PER L’ESERCIZIO DI TIPO: Tipo “A”
{Ristorante - Pizzeria) - Tipo “B"” {Bar) del 061/07/04;

» Autorizzazione sanitaria numero 328 dopo parere favorevole n.

3457/2004 dell’'Asp di Cosenz
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ALIMENTARI PREPARAZIONE E V
» Autorizzazione sanitaria numero 329, (Comune di Paola) dopo
parere favorevole n. 3458/2004 dell'Asp di Cosenza D
G & G G Fer la vendita o
somministrazione di ALIMENTARI" in data 01/07/04;
> 01/07/04 “"LICENZA DI VILLAGGIO CAMPING” n. 1/2004 per
Hoommmimie dedliotin Lt v winnil-— ot — Camping”
A seguire, vengono esposte le pratiche edilizie reperite in ordine
cronologico:
L'origine dell’'ampio complesso & da riferirsi al 29/12/1978,
quando veniva rilasciata dal Comune di Paocla, a firma del Sindaco, la

n ion ilizia N. 9494/1978.

Dalla lettura del documento si evince che il dott. Morelli
Vincenzo, nato a Cosenza il 01/01/1935, presentava in data
30/06/1978 la richiesta di concessione per la: “costruzione di un
CAMPING in localita Chiatamone-Castagnaro in zona ricadente fuori
dalla perimetrazione urbana” sull’area distinta al catasto terreni al
Foglio 26 particelle 227-228-137-74 della superficie complessiva
di mqg 105.940,00 posta in Paola loc. Chiatamone- Castagnaro.

Nella domanda si evince ancora che era stato rilasciato parere

favorevole dell'ufficiale sanitario con n. 106/S in data 16/02/1978.

Si legge testualmente nel documento: (...) Art. 1- Oggetio della

concessione: (G
J X __J



ricadente fuori dalla perimetrazione urbana secondo il progetto costituito da
5 tavole (...)” (vedi alleyato G].

Successivamente, il 28 m
Comune di Paola, rilasciava al numt

di opere edilizie abusive, |la domanda era stata presentata dal sig.
G (. 15/04/33) in qualita di amministratore della

nte: (...) Accertata la regolarita della
documentazione prodotta ed in particolare di quella prevista dall’art, 35 3°
comma della richiamata legge N. 47/ 1985 e s.m.; Visto che per la sanatoria in
argomento, l'oblazione definitiva é stata determinata, con provvedimenio in
data 28/11/1985, in complessive L. &8753.400; Visto che linieressato ha
presentato n. 3 (tre) ricevute di versamento, a titolo di oblazione, della somma
di L. 8753400 (..omissis..) Lurea é conforme alle prescrizioni dello
strumento urbanistico che destina la zona a camping; Visto il nulla osta
paesaggistico previsto dall’art. 32 della legge n. 42 del 28/2/ 1985, rilasciato
dalla Regione Calabria con decreto PGR n. 268 del 19/3/1986; Visto il parere
favaorevole della Commissione Edilizia Comunale nella seduta del 24/4/1986
n. 11 di verbale (...omissis...) ACCt
amministratore (I 2=

F [

28/2/1985, n.47 e s.m.i. IN SANATORIA LA CONCESSIONE per le

seguenti opere edilizie abusive: Del progetto regolarmente autorizzato per

la costruzione di un Camping é stato variate la posizione del



realizzati due. Sono stati costruiti n. 28 bungalow; e stato realizzato
un corpo di fabbrica destinate a discoteca: sull’area destinata a
cineteatro sono state costruite due piscine (...)" lvedi allegato ).

Il 17 luglio 1986 il sindaco del Comune di Paola, rilascia
I’Autorizzazione di abitabilita e agibilita con numero di pratica 10852.

Dallo studio del documento si evince che la domanda era stata
G O G G G G D . (N
15/04/33) in qualita di amministratore della societa ( NNEGEGEGD
S - d ottenere l'autorizzazione di abitabilita e agibilita del
fabbricato sito alla via Chiatamona - Castagnaro ubicato al Foglio 26
mappali n. 228-74-227 per il quale, in relazione alla legge 28
febbraio 1985, n. 47 venne rilasciata, in data 28/05/1986 concessione

in sanatoria n. 11163.

Il testo cita: ‘{...) AUTORIZZA ad ogni effetto di legge [abitabilita

e lagibilita del CAMPING sopra descritto composto da: Fabbricato A —
adibito a servizi — Fabbricato B adibito a servizi; Fabbricato C adibito
a discoteca; Fabbrica te D adibito a recinzione; Fabbricato E adibito
a ristorante-supermercato; Fabbricato G adibito a Bar- Parrucchiere
— Ambulatorio — Dispensa; Fabbricato H n. 38 adibiti ad alloggi - il
presente elenco rispecchio gquellp presentato allufficio di Cosenza
(...)” lvedi allegato &.

Alla successiva data del 19/02/1990, veniva rilasciata la

Concessione Edilizia in varigante N. 1981 il titolo del progetto di

variante, dagli elaborati presen
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attrezzatura ricettive a rotazion
completamento del camping”.
Il progettista delle opere era (EENEGEGEGEENEEEEEEEEEED
iente: “(...) Vista listanza a firma del

mmainistratore unico pro-tempore della

o TR T I Y

aila cOSTruzZioOne ai Giirezzature ri
ed impianti sportivi a completame

sito in localita "Chiatamone-Castagnaro” di questo Comune; Visti gii
elaboratt tecnict progetivali, muniti del visto di approvazione di pari numero
e data della presente; Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale,
espresso nella riunione del 0170371989 al punto 2 del verbale; Visto il PRG
approvato con Decreto del Presidente della Giunta Regionale della Calabria
n. 1068del 2270871556, Visto il parere dell'Ufficio Sanitario, espresso in data
17/02/1890 con nota n. 40; Visto il nulla-osta dell’Ufficio del Genio Civile di
Cosenza, n. 23728 del 16/01/1990; (...omissis...) Visio il parere favorevole
espresso dal Ministero per 1 Beni Culturali e Ambientali con nota n. 6008/11
del 6/12/1988, ai fini paesaggistict ed ambientali, ai sensi delle leggt 1497/ 39
e 431785, in seguito a parere espresso dalla Soprintendenza di Cosenza; Visto
la nota n. 14858 del 3/2/1990 della Soprintendenza per 1 Beni Ambientali,
Architettonict, Artistict e Siorici, di Cosenza; Considerato che il richiedente

dichrara sotio la sua personale respons

mq. 106.232, ¢ di proprietc R



Mod. I — Vol. 280, allegati alla precedente concessione DISPONE Art. 1 -
Oggetto della concessione - (TG o scdc in Cosenza
alla Via Trieste, n. 94, rappresentata dal suo amministratore unico Arch.

Vittorio MACCHIONE, ¢é concesso alle condizioni appresso indicate e faiti

4 LU UELLLE CLNLCESSLUILE = VUFLLILULLLG Er bE PLIUESCED WELHE CLHLCESSLUALE UL
versamento degli oneri di urbanizzazione - Il contributo che il concessionario
deve corrispondere ai termini dello art. 3 e degli artt. 5, 9, 1, comma, lettera
b); 9, 2° comma 10 della legge 28/1/1977, n. 10 é determinato nella misura
di £. 36.911.866
(trentaseimilioninovecentoundicimilaottocentosessantasetlire) - Tale somma
risulta versata presso la Tesoreria Comunale, come da quietanza n. 0501 del
0270271990 (...)” vedi dllegato G).

‘anno 2001, si evince che la societa proprietaria del complesso
immobiliare ¢ |a (HIIIIIEEEEGEGD G

]
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La societa suddetta, in data 02/11/01 invia alla Direzione
Generale Del Catasto E Dei Sevizi Tecnici Erariali Ufficio Tecnico
Erariale Di Cosenza Catasto Terreni Comune di Paola, la DENUNCIA
DI CAMBIAMENTO N. 348028 presentata a norma dell’art. 8 della
Legge 1° Ottobre 1696, N. 679.

Nel corpo della richiesta & rip~~*=*~- % 7 -7 oo oo ’

Denunciano codesto Ufficio Tecnico Erariaie cne neiie particeiie di cur ai

quadri di paginag 2 (F.26 P. 74 S. 4), sono stati introdotti cambiamenti nello

stato det terreni a seguito di edificazione di nuova stabile costruzione, do

considerarsi immobile urbano ai senst dell’ari. 4 della legge 11 agosto 1939, n.

1249 e successive modificaziont. Tali cambiament: risultano descritti nelle

pagine 2 e 3 della presente denuncia, di cui parte integrante l'allegato tipo
mappale, redatto do! (D D GEED G G

Il giorno 12/03/02, il settore 4°, Ufficio Urbanistica del Comune
di Paola al n. 12, Reg. Ord. Prot. 55.

in qualita di Amministratore Unico

G OG- ®es
SOSPENSIONE TMMEDIATA DEL ovnvoveae woni v cumuciin seovun

motivazioni: ‘(...) Vista la relazione di sopralluogo eseguita in daia
05/03/2002, redatta daol personale dellUTC dalla quale si evince che in

localita Chiatamone Castagnaro, presso la struttura turistico ricettive (D
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data 28/10/ 1996 e scaduta nel 1999; considerato che trattasi di modifiche di

copertura nonché di ampliamento con _aumenti volumetrict su fabbricati gig

esistenti; Visto la variazione generale del PRG approvata con decreto del

Dirigente Generale del 5° D.U. e A. della Regione Calabria n. 134 del
12/04/2000 (...)” lyedi allegato G).
Alln dnbn Aainainn 1haEficin tacnigo - settore 4° del comune di
Fauld, dl PIULULUIU OOY0 T ozt pwmm
comunicazione al comando PM uffic
G ogoctto: Accertamenti tecnici - Riferimento Delega
d'indagine Proc. Pen. N. 1170/02 RGNR della Procura della Repubblica.
Il documento pronunciava testualmente: ...) Ad integrazione
della relazione di sopralluogo eseguita presso I . (cic 05-
03-2002, questufficio eseguito le misurazioni e le verifiche necessarie,

comunica quanfo segue: Le opere eseguife in difformiia alia concessione

edilizia n. 1981 del 19-02-1990 nonché al rinnovo della stessa avvenuia in

data 28-10-1996, entrambe gia scadute, consistono nell’ampliamento lato est

del corpo di fabbrica posto allingresso del campeggio, con destingzione

accettazione: nella demolizione e ricostruzione dellg copertura con _modifiche

piano-volumetrici nelle dimensioni originarie: nella edificazione sul lato

ovest. del corpo di fabbrica. identificato nella planimetria generale con

la lettera G, di alcuni vani (servizi) aggettanti, con modifica piano-

volumetrica e prospettica: nella demolizione, sullo stesso corpo di fabbrica,

del piano di copertura o due falde e riedificazione con altro elemento,




corpo di fabbrica identificato con la lettera H, da ascrivere invece glla vecchia

strutturg con desiinagzione uffict ed alloggi  posizionata in plgnimeiria

generale in modo diverso. Dat rilevamentt risulta che Uampliamenio eseguito
al corpo di fabbrica, con destinazione accettazione, ha le seguenit dimensioni:
mit. 5,50 x 4,00; mt. 2,80 x 7,40; mt. 2,80 x 2,50 con altezza interna di mt.
D TE mawrnn aunenficia aommlacaine A ma 49,72 ed un volume di me 136,73,
LU uemuwaune € rwust ugune uen 3 coperiura, dell ufficic accettazione,
costituisce un piano sottotetto abiiabile con maggiorazione di superficie ed
un volume complessivo interno di mc 278,20, la cul altezza interng massima
e di mt 2,80. I vani aggettanti del corpo di fabbrica G, occupano una superficie
complessiva di mq 11,28 per un volume complessivo di ¢ 30,45. Il piano di
copertura del corpo di fabbrica G, demolito e ricostruito ricavandone un piano
sottotetto abitabile, ha una superficie di mq 360,79 con un volume di mc 687,15
ed un'altezza massima interna di mt 3,30. La prosecuzione dei lavori, ha
comportato altresi la formazione del vano per la costruzione della piscina,
costituito da uno scavo delle dimensioni di circa mt 45 x 45 per una superficie
complessiva di mq 2025 e per una profondita di mi. 2,50 circa. Il manufatio
con destinazione servizi, posto sul margine sud del stto della piscina, lungo il
suo pertmetro esterno é stato interessato da lavort di pavimentazione, previa
formazione di cordonato in calcestruzzo con altezza dal piano di campagna di
em. 40 - La superficie interessata dalla pavimentazione misura circa mq 1000,

Dottt st s lé asd 5 weestffigio, risulta che QR

B qualita di Amministratore unico



con prot. n. 6617, richiesta di concessione edilizia per lavort di: variante
impiantt  sportivi - ristrutturazione, ampliamento, ammodernamenio,
adeguamento legge n. 13/89 e riqualificazione verde atirezzato (EEGBD
G | orogeito € a firma dell’Arch. Macchione. La pratica,
assegnaia all’Ufficio Urbanistico comjpetente, € in attesa del necessario iter
e indatantina nan b onn dafniviaes () (yedi allegato 6.

A seyulle, 11 e W alla swessa vicenda, si & reperito il verbale
di accertamento, datato 05/04/2002, da parte del Comando di Polizia
Municipale del Comune di Paola, registrato al protocollo 09/19.

Il suddetto verbale si riperta a seguire integralmente:
“VERBALE DI ACCERTAMENTO DI CONTRAVVENZIONE PER OPERE
ESEGUITE IN DIFFORMITA E IN ASSENZA DI CONCESSIONE
EDILIZIA ART 7 LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N.47***L ‘anno 2002 addi
del 05 del mese di Aprile, alle ore 13.00 circa in localita Chiatamone-
Castagnord D @ J: quesio Comune, (S EEEEGEGEGEGEGED
G G onno accertato (D
|
R ¢ :
(N . o 11 ché proprietaria del

villaggidE cor.irariamente al disposito dell’art. 7 della legge del

28.02.1985 n.47, in localita di cui sopra in qualitc di proprietaric e

P
»

commitiente, ha realizzato le seguentt apere in difformiia aiia C.E. n. 1981

del 12,02,1980 e ql rinnovo della stessa avvenuta il 28.10.1996, entrambe



le dimensioni di mt.5,50 x 4,00: m¢t. 2,80 x 7,40, mt. 2,80 x 2,50 con altezza
interna di mi. 2,75; per una superficte complessiva mg 49,72 ed un volume di
136,73 (foto n.01); demolizione e ricostruzione della copertura
dell'ufficio accettazione che costituisce un piano sottoteito abitabile
con maggiorazione di volumeitria di me 278,20, la cut altezza massima
interna € di mi. 2,80 (foto n.02); modifi~~ =1~ wolrmnatwicn annnonattion
del fabbricoto indicato nella planimeviiu generuie vun vu serera v,
consistenti nella realizzazione di alcuni vani (servizi) nella parte
ovest del corpo di fabbrica che occupano una superficte complessiva di mq.
11,28 per un volume complessivo di me 30,45 (foto. n. 03 e n.04); inoltre, il
piano di copertura dello stesso fabbricato é stato demolito e
ricostruito ricavandone un piano sottotetto abitabile con una superficie
di mq 360.79 con un volume di mc 687,15 ed un'altezza massima interna di
mt. 3,30 (foto n. 05) realizzazione, lungo il perimetro esterno del
manufatto con destinazione servizi, di lavori di pavimentazione,
previa formazione di cordonato in calcestruzzo con altezza dal piano
di campagna di em 40, e la superficie interessata dalla pavimentazione € di
circa mq 1000 (foto n. 6,7e 8), inoltre su tale pavimentazione, nella parte
est, sono state realizzate n. 04 colonne in c.a., come meglio s evince dalla

foto n. 06. Opere comprese nella C.E., scaduta di validitda, ed in corso

di realizzazione: realizzazione di uno scavo per la costruzione di una

Discina dalle dimensiont di circa mé. 45 x 45 per una superficie complessiva
di mq. 2025 e una profondita di mt, 2,50 circa (foto n. 9); predisposizione,

delimitazione e drenaggio dell’arec
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cul viene adottata la misura cautelare del Sequestro Giudiziario. Le opere
insistono su area privala, prevista nel vigenie sirumento urbanistico a zona
sottoposta at seguentt vincoli: sismico ai sensi della legge n. 64 del 02.02.1974,
paesaggistico-ambientiale, ai sensi della legge n. 1497 del 1939 ¢ D.M.

26.03.1970, nonché legge n. 431 del 1955. All'atto dell’accertamento, sul luogo

ane e na o

T Y (U0 L T UBELLISIU. A
dichiarazione (G <c7.cralizzato, i

lavort in muratura sono stati eseguiti in economia diretia (...)” (vediallegato G).
Successivamente alla sospensione dei lavori ed ai relativi verbali
di accertamento tecnici, in data 26,

dei Lavori pubblici - urbanistica -As

S /. richiesta della societa (S i 2sciava la seguente
attestazione: *(...) oggetto: Richiesta di concessione edilizic in sanatoria ai
sensi dell’art. della legge n.47 del 28.02.1985, relativa ai manufatti esistenti
adibiti ad accettazione e fabbricato “G” adibito ad unita ricetitve, siti nel
villaggio (D G J:! Con
DIRIGENTE, A richiesta della societa
buso € compaiibile con lo strumento
. la realizzazione e sta al momento della
presentazione della domanda in sanatoria; Che la scheda tecnica a lavort

ultimati ¢ la seguente: categoria catastale: I3/2; dati catastali: foglio 26

particelle n. 74 e 137; Volumetria totale realizzata: me. 1.108,54; Destinazione



popolazione inferiore a 30.000 abitanti, con rilevanza turistica;, Zona
territoriale omogenea: nel PRG vigente di cui é dotato questo Comune, l'area
ricade in zona TC (terziaria per campeggi); Comparto: semi antropizzato,”
firmato geom. Carmine Figlino (responsabile del procedimento)” liedi allegato

Tim mmmiiibn Al bl cilmain A~ S, .~ v~ T VT

un progetto a titolo: “Impianti spo

ammodernamento, adeguamento legge 13/89 e riqualificazione verde
attrezzato (G

Tale progetto riceve nulla osta paesaggistico (n. 1434 del
07/05/02 - Soprintendenza ai beni AAAS della Calabria) giusta richiesta

del 26/04/02 ad oggetto: (...) Art. 164 del T.U., titolo 11° del D.L. vo 29

amministratore unico de! i

G .. .onissis...) St trasmette, per quanto di competenza, il progetto
in duplice copia, per il rilascio del nulla-osta ai fini paesaggistico-
ambientale ai sensi dellart. 15, della legge n. 1487/39, previo
Papplicazione dell’indennitd risarcitoria, per la sanatoria, in
ottemperanza allart. 13 della legge n, 47/875, relativa ai lavori abusivi di

ampliamento di manufatti esistenti adibiti ad acceltazione e unita

ricettive e fabbricato “G” adibito ad unita ricettive, siti nel (D



Ulteriori informazioni importanti, sulla natura delle opere da
eseguire, si leggono nelllistruttoria per il rilascio dell’autorizzazione
paesaggistica della quale si riportano i passaggi salienti: *(...) Il

complesso turistico € posto in questo Comune alla localita Chiatamone ed €

per campeggl . 1L cCOMPLESSO TUTISIICO € SIQI0 Tregoiarmente Quiorizzaio con
concessione edilizia 9494 del 29.12.1978, successivamente con concessione

edilizia n. 1981 del 19.02.1990, rinnovata il 28.19.1996, sono stati qutorizzati

la costruzione di impignti sportivi e ricreativi che per motivi vari non € riusciit
a realizzare. Con Uattuale richiesta si va a completare cid che non si é potuio

fare nel passato. {...omissis...) Gli interventi da farsi, come si evince dalla

relazione tecnica a firma del progettista Arch. Macchione Vitiorio riguardano

principalmente la creazione dv impianii sporitvi con la cosiruzione di una

piscina, n. 2 campi da tennis regolari, un campo per il gioco del calcetto , due

campi di bocce, un gnfiteatro, un parco giochi attrezzato un mini club, lo

sistemazione di un'area a verde aitrezzato con una pista ciclabile, sono

previste inoltre la cregzione di un parcheggio per aguto .completamente

interventi riguarda la modifica in ampliamento di un fabbricato esistente

attualmente adibito a servizi igienici per 1l camping che sard desiinaio a bar-

ristorante pizzerig perché vicino agli impranii sportivi, cambio di destingzione



trasformato in parte a centro di benessere con palestra, piscing coperta, squna,

fitness. la restante parte sard invece lasciaia g porticato. Sard demolita

l'atiuale strutturg adibita a discoteca perché non pin funzionale. I'esistente

fatiscenie fabbricato, sard demolito, perché pericolanie e sara destinato a unita

ricettive con la stessa tipologia edilizia delle altre strutiure esistenti nel

. . . . . . 4 . . . .
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rilascio del parere ambientale. Vista la nota del Ministero per i Beni Culturali
e Ambientall n. 6008 del 6.12.1989 che ha confermato il parere favorevole
espresso dalla Soprintendenza di Cosenza, Considerata la natura dei lavort,
Visto lart. 61 della legge R. n. 19 del 16.04.2002, L'ufficio ritiene compatibile
gli interventi di che trattasi (...omissis...)” [uedi allegato G).

Per una migliore comprensione delle opere in progetto, si estrae
passaggio della relazione tecnica e sui materiali del progetto corrente,
a firma dell’arch. Macchione Vittorio, il progetto risulta approvato sia
dalla soprintendenza dei beni AAAS CS (4344/P del 13/05/02) e sia dal
comune di Paola Ufficio Tecnico LLPP, da cui si evince la descrizione
degli interventi: %...) DESCRIZIONE DELLE OPERE - IMPIANTI
SPORTIVI: Piscina. La piscina in progetio saré realizzata con strutiura in
cemento armato, essa avra una superficie complessiva della vasca di 770 mag,

per un perimetro di 123 m, con forma semicircolare irregolare, con profondita

variabile fra 60 e 160 cm; (...omissis...) Campi da Tennis: Essi avranno

dimensioni regolamentart 18x36 m; (...) I campi saranno recintatt medianie



Inoltre realizzato idoneo impianto di illuminazione costituito da n® 4 protettori

alogeni su palo metallico di altezza part ¢ 9 m. Parco-Giochi: Esso sarg

realizzato con un'area, di superficte pari a 2000 mq, recintaia con muretto in
pietra di san Lucido con forma similare ai merlt det castelli medioevalt in
mintatura,; al linterno Uarea stessa saréd atirezzata con scivolt, passerelle,
mltaTana nan ST frrdda 1o aman 19 1 msenan anda anm meada asoedo ad Alhane Al
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legno e pavimento in resina attivita ginnico- ricreative del miniclub.
Anfiteatro: L'anfiteatro sard ricavato ad incasso nel terreno, esso avra forma
di un terzo di cerchio di raggio 20,20 m, con struftura in calcestruzzo non
armato ed ampia gradinata per una capienza di circa 400 posti. Tutte le parti
in cemento saranno completate e rivestita in pietra locale di San Lucido.

Campi da bocce: Saranno realizzati n® 2 campi da bocce con sottofondo in

terra battita e cordoli di protezione in calcesirizzo e fascia laterale di 1 m dr
larghezza; gli stessi saranno adeguatamente itlluminati. SISTEMAZIONE A
VERDE: Tutte le aree libere saranno curate e sistemate con manto erboso,
palme di vario hipo ed essenze floreali su vast e nel terreno, con idoneo
impianio di irrigazione adeguatamente dimensionato ed impianto di
tlluminazione. Tutte le scarpate saranno sistemaie mediante mureiiit di
contentmento in pietra di San Lucido; i percorsi pedonali saranno realizzati
con pietre dello stesso tipo. I parcheggi saranno sistemati in un'area a forte
intensita arborea dove esiste gia una frescura naturale costituita da piante

dalto fusto. VASCA PER ACCUMUILO ACQUA: La vasca sara realizzata




rivestita al suo interno mediante materiall impermeabilizzanti e sovrastanti
mattonelle maiolicate; adiacenie alla stessa vasca sara realizzato un piccolo
vano per lallocazione dellimpianio di pompaggio ed impianto elettrico.
FABBRICATI -198/ Fabbricato n° 1: Il fabbricato esistente atiualmente
adibito a servizi igienici per il camping (lato nord), verra trasformato in bar-
winkammaia wivmawin. £ amienia ) enwnang reglizzatt n° 7 bagne di cut n° 3 per
bL T LSLUFWILLY [UUETIU WUHLEILL, UUEILD GURLRE € bagno per portatori dz handicap),
n° 2 per la sala bar adiacente en® 2 desiinati al personale (...omissis...)
Tutt'intorno al fabbricato sara realizzata una fascia di larghezza di cirea 5,90
m. pavimentata con mattonelle di idoneo materiale antiscivolo su massetto in
cls, al fine di consentire la sistemazione di tavoli per il bar pizzeria ed

ombrelloni vari Fabbricate n- 4: Il fabbricato attualmente é adibito a servizi

igienict (lato sud); esso sard in parte adibito a centro benessere (palesira.
piscina coperta, sauna, fitness, ecc.) per la restante parte sarda lasciato a

semplice porticato (...omissis...). Fabbricato discoteca: fabbricato ubicato

nella zona a monte del villaggio, una volia adibito a discoteca, viene
completamenio demoliio perché non piit funzionale alla nuova disposizione det
servizi ricreativi che st intende realtzzare con il presente progetio, volumetria
eliminata = 88.04 mec. Bagni per il camping: Nell'area individuaia in
planimetria con il n° 13. ove saranno ricavaii n° 24 piazzole per roulotte o
carquan, sagranno realizzati n; 6 gruppi di servizi igienict per complessivi n°
24 bagni completi di lavabo, bidet, water e doccia ad esclusivo uso di ogni

gruppo familiare. Detti corpi comportano un aumento di volumetria come di



nuovo intervento, poiché come sopra descritto il bar ed il ristorante vengono
realizzati nel fabbricalo n® 1. 1 fabbricatt n® 2 e 3 vengono adibiti a nuove unita
ricettive, come st evince dagli allegatt elaborati grafict. Saranno realizzate n°
30 unita ricettive monolocall ognuno det quali € serviio da bagno completo
(...omissis...) Nel fabbricato n.3 sul lato esterno a sud, sara realizzato un
ey S S ¥ [P S Sy S e S (.”)” ["elli a“euam m.

A Lall HILInEsLe pelu, 1l su iseégue un titolo abilitativo, infatti, il
sottoscritto non ha reperito alcun permesso di costruire relativo alle
opere appena citate.

Alla data 07 marzo del 2003, si & reperito il certificato di
Abitabilita n. 4914, il documento, viene prodotto dal Comune di Paola

a seguito della richiesta acquisita al protocolloc generale in data
31/10/2001 da parte (NN
S
D

In questo certificato, si acquisiscono importanti informazioni

riguardo: (...) la voltura datata 28/11/2001 a firma dell’arch. Bottino

Domenico, con la quale la Concessione Edilizia 19581 del 19/02/1990 e

successive rinnoveo _in _data 28/10/1996, relativa alla costruzione di

attrezzature turistico ricetiive q rotuzione duso ed impianti sportivi o

completamenio del villaggio viene trasferita alla sociel oG
R {2 e voltura non & stata
reperita neqgli atti acquisiti.

Nel certificato si legge testu:
Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA




di Paola, riportato ol catasto Fabbricati del comune di Paola al Foglio 26 Part,
74 sub. 2 PT-1 (villaggio turistico); particella 74 sub. & (l'area urbana di mq

3102), dei seguenti immobili n. 2 fabbricati denominaii C composti da numero

32 unita abitative; n. 2 fabbricati denominati con la letiera D composit da 24

unita abitative; n. 4 fabbricati denominati K composti da n. 32 uniid abitaiive;

L 1 frebhbhwvnnmtan Anmanasvmto H annanacte Ao T 2rmmatdh mhifadisia man a0 bndsla
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signora (I ccisiic al protocollo generale di quesio Comune

in data 3/3/2003 prot. 4405; vista la voltura datata 28/11/2001 a firma
O (¢ icle la Concessione Edilizia 1981 del
18/02/1990 e successivo rinnovo in data 28/10/1996, relativa alla
costruzione di attrezzature turistico ricettive a rotazione d'uso ed impianti
sportivt a completamento del villaggt
L
del 24/09/2001 del Comando Provin
Visto il certificato di collaudo statico datato 31/10/2001 a firma del

collaudatore depostiato presso UUfficio del Genio Civile

di Cosenza in data 12/11/2001, catasto fabbricati Foglio 26 particella 74 sub.

2 e sub. 3; visio lu planimetria generale allegata con indicatt fabbricati in
colore rosso di cut alla suddetta richiesita; visto la dichiarazione di conformita
impianto eletirico alla regola d'arte ai sensi della Legge (...omissis...)
CONCINT —— — D G O GE G §
|
|

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA




composti da numero 32 unitd abitative; n. 2 fabbricati denominati D

composti da 24 unita abitative; n. 4 fabbricati denominati E composti

da n. 32 unitda abitative: n. 1 fabbricato denominato H composto da n.

12 unita abitative, per un totale complessivo di n. 100 unita abitative
di cui alla summenzionaia documentazione. Geom. Giovanni De Medici
(responsabile del procedimento) — Dott. arch. Domenica Bottino (Dirigente
Urc) (...)” uediallegato 6.

Riassumendo dunque, alla cdata 07 marzo del 2003, la societa
G <2 oftenuto (seppure artatamente) certificato di
abitabilita per i sequenti fabbricati:

» n. 2 fabbricati denominati C composti da numero 32 unita abitative;
» n. 2 fabbricati denominati D composti da 24 unita abitative;

> n. 4 fabbricati denominaii E composit da n. 32 unita abitative;

» n. I fabbricato denominato H composto da n. 12 unita abiiative,

per un totale complessivo di n. 100 unita abitative.

In sostanza, mentre per la parte del complesso appena citato,
la situazione risultava in regola con la documentazione, dopo il rilascio
del suddetto certificato di agibilita, per la porzione di complesso
comprendente Ia reception e I'edificio G, ancora sono stati necessari
ulteriori passaggi per regolarizzare |a situazione.

Alla data 05/05/03 la Regione Calabria, Dipartimento Ambiente

- Tutela Ambiente ed Inquinament

Prot. N. 4209 del 16/05/02) inviav

]
Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA




N. 490 (art. 13 L. 47/85) con le sequenti motivazioni: (...) Consideraio
che il comune di Paola ha inoltrato la pratica prodotia do!loiEEEEEGEGEGED
Amministratore unico (T -2 [ cpplicazione dellart. 164 del

sopracitato TU per aver ampliato, in assenza di concessione edilizia, det

fabbricati gia esistenti part ad una Volumetria complessiva di me 1.108,54.

~
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CELARENSLOITE LB FILL SN dad e Y SUSD COMPIESSEUL DIOJOTMEL L &, O CLIel, i
sanabile urbanisticamente ai sensi dell’'art. 13 della Legge 47/85; (...) Vista lg
nota comunale n. 3307 nella quale st dichigra la conformita urbanistica delle
opere gbusivamente realizzate e quindi Uapplicabilita dell'art. 13 della legge

47/ 85, Accertato dal servizio competenie che nella fattispecie non ricorrono gii

estremi per la rimessa in prisiino delle opere realizzate abusivamente oggetto

della presente atio giusta relazione del 18/02/02 (...) DECRETA che la ditta
G o ¢ ol pagamenio della somma di euro 8.821,70 da
versare entro tre mesi dal ricevimento della presente (...) Indennitd
Risarcitoria Danni Ambientali (...)” [vedi allegato G).

Successivamente alla data 31/07/03 la Citta Di Paola - Settore
4° Ufficio Tecnico Lavori Pubblici-Urbanistica, Assetto del territorio,
Dirigente. ing. A. Vigliotti rilascia la Concessione edilizia in
sanatoria N. 14672 rif. Prot. 7117/2002 relative ai lavori di
"ampliamento fabbricati esistenti, ricadente in zona “"TC” (Camping) del
Vigente Piano Regolatore Gener, "~

allegati a firma dell’Arch. Vittore

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA




|
(.

Nel permesso si legge testualmente: “...) VISTO gli elaborati
tecnici progetiuali allegati allistanza stessa; VISTO la deliberazione del
Consiglio Comunale n. 06 dell’11-02-2000, con la quale é stata soppressa la
commissione Edilizia, attribuendone le funzioni all'ufficto Tecnico Comunale
IS N N SRS ISP SINE 72 <12 72 SN SN JUP B¢
I0n0 IEEOILLOTE Tereruie, GpPIDUILG (O LJecrelo ges LIrgenie ueneruie get
5° Dipartimento Urbanistica e Ambiente della Regione Calabria n. 154 del 12-
04-2000, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Calabria n. 49 del

30-06-2000; Visto il Regolamenito Edilizio approvato dal Consiglio Comunale

con deliberazione n. 51 del 31-07-2000; VISTO il parere della Regione

Calabria n. 5873 del 05-05-2003 per il danno ambientale, rilasciato ai fint

paesaggisiici e ambientall ai sensi della Legge Regionale n. 3/95, art. 13 legge

n 47/85eart. 164 T.U D, Leg. Vo 29-10-1988%: VISTO la nota della Provincia

n. 57156 del 10-07-2003, che ritiene non necessario il parere ex post per il
rilascio del nulla-osta paesaggistico; VISTO [lattestazione di deposito del
progetto, effettuato presso il la Regione Calabria, Dipartimento 6° Lavort
Pubblici e Acque, Settore 20 Servizio 75 (ex Ufficio Del Genio Civile di
Cosenza), in data 07-05-2003, prot. n. 2523, Pratica n. 2003-1066, Classe G,
in ottemperanza a quanto disposto dalla legge regionale 27-04-1998, n. 7;

CONSIDERATO che: -lufficio in fase istruttoria ha accertato che larea

oggetto dellintervento, ricade nel Piano Regolatore vigente in zona edificabile

e che la ditta richiedente ha titolo a richiedere 1l permesso di costruire di che




di permesso di costruire (ex concessione edilizia) onerosa; le stesse opere da

realizzare risultano in armonia con le Norme Tecniche di Attugzione del Piano
Resgolatore vigente: sono stait acquisiit tuttt 1 parert preposti al rilancio del
presente permesso di costruire e che quindi, per tutto quanio sopra, o stesso

pud essere rilasciato; CONSIDERATO che la richiedente risulia

Anamsnratnmtnna Thaton Aallea cnnrat SR ..o ofeeses Adas fealhhotamts
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nn. 74-127; VISTO l'art. 107 del T.U.E.L. approvato con D. Leg. Vo 18-08-
2000, n. 267, VISTO il D.P.R. 06.062001, n. 330 — Testo Unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia-per come entrato in
vigore 1l 30.06.2003; (D
(e
N 7
sede in (GGG : ooicsso, alle condizioni appreso
indicate e fatti salvi, riservaii e rispettati 1 dirtiti dei terzi, di eseguire t lavori
a sanatoria ai senst dell'art. 13 della legge n. 47/85, relativi ad ampliamento
di fabbricati esistentt, su terreno distinto in catasto al foglo di mappa n. 26,
particelle nn. 74-137, ricadente in zona “TC” (Campeggi) del vigente Piano
Regolatore Generale, giusta di elaboraii tecnici progetiuali allegati, a firma
dell’Arch. Vitiorio Macchione, muniti del visto di approvazione di pari numero
e data. TITOLO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE La quota di contributo
relativo agli oneri di urbanizzazione che il concessionario deve corrispondere,

ai termini dell’art. 16, comma 2, del D.P.R. 06-06-200, N. 380, ¢ determinato



380, ¢ determinata in € 5.272,87, Detti importt, per complessivi €6.816,15,
sono stati versaii, in uno, sul c/c postale n. 308890, intestato a Comune di
Paola — Servizio Tesoreria, come da bollettino postale n. 0500 del 24-07-2003.
Paola, 1i 31 LUG. 2003 IL DIRIGENTE (Dr. Ing. Anionio Vigliotti)(...)". Nella
relazione teenica e sur materiall, allegata alla richiesta di Permesso di

amntorirnn 11 arenmfancs as Lames Y A T v svwvnnanta nalmmrtnna fanansam na widavaann ~ 7
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di accertamento n° 09/19 del 5.4.2002) relativamente ai manufatii

esistenti adibiti ad accetiazione e fabbricato “G” adibito ad unitc

ricettive, siti nel (GGG V' cccio ¢ ubicato alla localita

Chiatamone del Comune di Paola e si estende su una superficie complessiva
di 106232 mq. (...omissis...) DESCRIZIONE DELLE OPERE:
FABBRICATI: Reception: Allo stato precedente la reception era
assolutamente inadeguata come dimension: e funzonalita, pertanto non
idonea alle esigenze di una struttura turistica moderna, inoltre la stessa era
finanche priva dei servizi igienict previsti dalle vigenti norme; la stessa viene
ampliata in senso sia longitudinale che trasversale; lo scopo principale ed
indifferibile dellintervento di ampliamento é stato quello di ricavare in
ampliamenito (lato est) dei locali di modesta dimensione per Ualloggiamento
della cabina di telefonica centralizzata per l'intero villaggio, nonché una parte
adibita a cabina per la distribuzione dell’'energia elettrica ed un locale da
adibire ad ufficio amminisirativo collegatt con il banco-reception. La

copertura esistente, realizzata con strudtura in legno e manto di tegole del tipo



la nuova copertura € stata realizzata con struttura in legno lamellare,
sovrastanit ordiiura di tavole listelli e iegole del tipo porioghese, rendendo la
stessa pit armoniosa e funzionale. La struttura portante sara realizzatia in
cemento armato con trave fondaziont in travi rovesce, solaio primo livello in
latero-cemento, tamponatura in doppio mattone forato con interposto strato di
Aanthanta vrana Adavandide 1o svanabhdm o annavtiine a wanltmosnto 1imm wmrranie anrmantaones
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impermeabilizzatt e manto di coperiura in tegole tipo portoghese; il sotiotetto
ricavato € reso praticabile ed adibito a pertinenze per la reception ed il custode.

(...) Fabbricato “G”: iale fabbricato é stato autorizzato con concessione

edilizia n° 1981 de 19.02.1990 e successivo rinnovo della stessa in data
28.10.1996, allo stesso sono state apportate delle modifiche al piano terrg per
una superficte complessiva di mq 11 circa al fine di rendere pri funzionale le
unita ricetiive e garantire piu razionade disiribuzione interna deglt ambientt
come st evince dagli allegati elaborati grafici. La copertura esistente € stata
completamente rimossa in quanto, a causa di diverse rotture avvenivano forti
infiltraziont di acqua piovana rendendo  tnuiilizzabile gli ambientt
sottostanti, pertanto la stessa é stata ricostruita con struttura in legno
lamellare, apportandovi delle lievi modifiche consisienti esclustvamenie
nellinnalzamento del colmo di copertura fino ad unaltezza di 3,30 m,
al fine di renderla praticabile, la stessa € stata resa accessibile con scala
esterna in cemento armato come si evince daglt allegatt elaborati grafict. Gli

interventi relativi al fabbricato G comportano un aumento della volumetria



al fabbricato “G 7 sara riequilibrato nell'ambito degli interventi complessivi
di riqualificazione e ristrutiurazione con la demolizione di alcunt manufatii
eststentt e non piu funzionalt alla struttura del complesso turistico, cosi come
meglio evidenziaio nel quadro riassunitivo delle volumetrie allegato al presente

progeito ed al progeito gia trasmesso relativo alla “ristrutiurazione e

5
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campagna previa realizzazione di cordolo in cls di altezza pari cm. 40, lungo il
perimetro del manufatto esistente adibito a servizi, detta opera non comporta
nessun aumento di volumetria. St puo concludere che gl interventi dv cuil al
presente progetto, nell'insieme del riequilibrio che si intende effettuare con la
demolizione di aleuni fabbricati esistenti, non comportano alcun aumento di
volumetria rispetto a quella gia autorizzata e realizzata (...) Con il presente
mmastatia dn s adande o ans T nensntte A magalificazione a completamento del
rdesto ente in data 27.03.2002. st vuole
recuperare la volumetria gia realizzata per 1 fabbricatl in sanatoria e per le
strutture in progetto da completare con le piccole ma importanti modifiche
apportate ad alcunt fabbricati attraverso il riequilibrio dei volumi gia
realizzati ed in parte da demolire (...)” [Vedi allegato G).
E datato 12/08/03 il Nulla osta paesaggistico prot. N.
5520/P rilasciato dalla Soprintendenza per i Beni Architettonici e per
il Paesaggio per la Calabria - Cosenza.

L'oggetto del documento € il seguente: Nulla Osta paesaggistico



attrezzato, presso il villaggio turist,

Chiatamone di Paola”. Autoriz

07.05.2002. Decreto Legislativo 29.10.1999, n. 490, Titolo II (Gia
legge 1497/39, 431/85, art. 82 DPR 616/77); L.R. n°23/1990; L.R. n°
12/1993; L.R. n® 3/1995; L.R. n° 19/2002 - D

Nel nulla — osta citato si legr=- " 7707 =77 -t oo Toret o Tet
alloggetto, mumift di  auforiizazione  paesaggistica  TUASCIGIQ
dallAmministrazione Comunale di Paola, e la nota integrativa prot. n® 14317
del 25.07.2003 per i chiarimenti richiesti con Sopriniendenziale n°® 4343/P del
28.05.2002, questa Soprintendenza, per quanito di competenza, fatto salvi i
diritti dei terzi e di altri Enti nonché eventuali problemi connessi alla
disciplina urbanistica, non ha riscontrato motivi di illegittimita idonei a
disporre Uannullamento del provvedimento emesso poiché 1| progettati lavort
sono compatibili con i principi general’ o o
cui al prefato Testo Unico di Tutela.
provvedimenti di competenza, st trasmeite copia del progetio vistato da
quest ufficio. (N (Ve
allegato 6.

Il settore 4° - ufficio tecnico del Comune di Paola, in data
27/08/03, rilascigva una attestszione a firma del dirigenfe dr.
Ing. Antonio Vigliotti nell'oggetto si legge: “Richiesta di concessione
edilizia in sanatoria ai sensi dell’art. 13 della legge n. 47 28/02/1985
relativa alla realizzazione di una piscina, campi da tennis e

ampliamento cucina del ristorante

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



G o ppresentata dall’Amministrazione UnicollD
(e

Nella quale si legge testualmente: (...) Che l'abuso é conforme allo
strumento urbanistico vigente sia al momento della realizzazione che al
momento di presentazione della domanda di sanatoria, Che la scheda tecnica
SR TRRURNCII TR NPT IDN SN UNZ U SUEU SRS JUNE VPSR ST SIUNPRIPUNS LI S TN
. 20, particetia 1. (4-1J¢; VvOIUTMEINiar QOUSIUQ OLdie reditcaaid: me z10,00;
Rendita catastale presunta della parte abusiva: € 347,28; Valore catastale
della parte abusiva: € 17.364,00; Contesto tutelato: Legge n. 1487/1939 e n.
431/1985; Ambito territoriale: Comune con popolazione inferiore a 30.000
abitanti, con rilevanza turistica;, Zona territoriale omogenea: nel Piano
Regolatore Generale vigente, di cui é dotato questo Comune, l'area ricade in
zona “TC” (terziaria per campeggi); De:
pizzeria-bar, piscing e campt dg tennis, LOMPArio: semi Qriropi2zaio; diio:
ordinato {...)” (edi allegato G).

Un aspetto peculiare che vuole essere sottolineato e |l
reperimento, nella documentazione fornita al sottoscritto dalla societa
G (< copie di versamenti (sia oneri concessori
che oblazioni) relativi ad una pratica di condono edilizio ai sensi

del D.L. 296 del 30/09/2003 (legge 326/03) effettuati dalla

Tale pratica edilizia rappresenta, senza alcun dubbio, la

situazione piu emblematica dell’inte
Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.L.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA




Comune di Paola allo scopo di individuare |la documentazione afferente
alla sopra citata istanza di condono, senza ottenere alcun risultato.

Se & mai stata esibita tale pratica di condono, infatti, presso
l'ufficio in questione non & stata individuato alcun incartamento, di
conseguenza non e stato possibile accertare o effettuare alcun
Hommmien mshoseebd ool S 0N POssiede
aicun gaocumento riconeganiie aia pratica in oggetto.

I versamenti, tutti eseguiti dalla (NG 0 ©

AAILISAL ™ |

ATA OBLAZIONI ILLECITI EDILIZI
269 DE 30/09/03 LEGGE 326/03)
ATA OBLAZIONI ILLECITI EDILIZI
69 DEL 30/09/03 LEGGE 326/03)

XATA(SALDO) OBLAZIONE LEGGE
26/03 PER ABBUSI COMESSI A
PAOLA(CS)AL VILL.)
ATA(SALDO) OBLAZIONE LEGGE
26/03 PER ABBUSI COMESSI A
PAOLA(CS) AL VIIL.)

L evigenza ael agcumenu consultati, ha mostrato, ancora una
volta la modifica della societa di gestione del (G scquito

dell’atto di vendita a rogito del

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



quale si evince che |a (I
. J&
proprieta degli immobili facenti parte del villaggio turistico denominato
D
La societa, in data 09/03/
I |
- _ - —1=x X A

Amministratrice Unica e legale rapp

istanza: (...) tendente ad otienere la v

1981 del 19-02-1990, R
]
(N s 55il/e Sanaiorie,
relativa ai lavort per la costruzione di un villaggio turistico denominato (i

B qucsio Comune, nonché

sensi dell’art. 13 della legge n. 47/85

per lavort di realizzazione di due campi da tennis, una piscina e l'ampliamento
della cucina del ristorante pizzeria, realizzati senza alcuna qutorizzazione di
legge, nell’'ambito del suddetto villaggio turistico (TG ricadenie
in zona “TC” (Campeggi) del vigente Piano Regolatore Generale, giusta
elaboraii progettuali allegati o firma dell’Arch. Vitiorio Mocchione(...)”
Uistanza era presentata all'Ufficio Tecnico Urbanistica Assetto del Territorio
del Comune di Paola, il quale, con Rif. prot. n. 5485/2004, alla data

08/03/04, rilascia la Concessione Edilizia in sanatoria n. 5503, nella




]
|
S [ proprietd di
turistico denominaio (N 3¢ cllc C/da Castagnaro di questo

Comune, contraddistinti con la particella n. 74, 74 sub 1, 74 sub 2, 74 sub 4

del foglio di mappa n. 26, esteso complessivamente mq. 97.712: VISTO gli

alabhanests fanantar mvaratfiimls allanets ~ I atmanamn atanem: VICT T4 Aol hanastana

WL VUISLELIY \WILWIIULE T, UU WELL L1~ 74-LUVY, LUIL IU QUULE € SLULL SUMUT 655U
la Commissione Edilizia, attribuendone le funzioni all’Ufficio Tecnico
Comunale che riveste preminente competenza in materia; VISTO lg variante
generale al Piano Regolatore Generale, approvata con Decreto del Dirigente
Generale del 5° Dipartimento Urbanistica e Ambiente della Regione Calabria
n. 154 del 12-04- 2000, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione
Calabria n. 49 del 30-06-2000; Visto il Regolamento Edilizio approvato dal
Consiglio Comunale con Deliberazione #. 51 del 31-07-2000; VISTO il Decreto
n. 1371 del 17-02-2004, emesso dal Dirigente Generale del Dipartimento
Ambiente della Regione Calabria in applicazione dell'art. 164 del T.U, titolo
II del D.L. 29-10- 1999, n. 490 per sanatorie ari. 13 legge n. 47/85 e
considerato (GG /.o provveduto al versamento della
somma di € 1.379,38 a favore della Regione Calabria sut c¢/c¢ posale n.
36028884 (ricevuta n. 0846 del 20-02-2004); VISTO lattestazione di deposito
del progetto, effettuato presso la Regione Calabria, Dipartimento 6° LL. e
Acque, Settore 20 Servizio 75 (ex Ufficio del Genio Civile di Cosenza), in data

20-06-2003, prot. n. 4665, Pratica n. 03/962, classe A, in ottemperanza o



coricdEEE [ rclozione di sopralluogo prot.
n.26/7P.G. e 5/19 del 09-03-2004 del Comando di Polizia Municipale, dalla
guale st evince che la piscina, ['area destinata ad atiiviia sportiva e
lampliamento cucina, gia sottoposte a sequestro dellautorita penale, non
hanno subito alcuna modifica essendo i1 sigilli rimasti integri; VISTO il
riavasna anta Adr EFrne T A820 B0 affatfacmito mcd ala mantsada 008 cwmtaniafe ~
VAMFLLEFEE LB 2 LU — DT UVECHU WL L ESUTF EF LLE T SR CLUTEE WATLIILLFELSEF UELEVLE, VLD 2 LS
[atto di compravendiia per notato dotl. Gianluca Perrella in Lamezia Terme
del 30-07- 2003, Rep. n. 55209 Race. n. 6637, dalla quale st G
G S sulic di essere ammunistratrice unicae e legale
rappresentate dello (G

|

ha accertato che larea oggetio dell’intervento, ricade nel Pigno Regolatore

vigente in zona edificabile e che la ditia richiedenie ha titolo g richiedere il
permesso di costruire di che trattasi; il Regolamento Edilizic Comunale alla
Parte Prima - Tutolo II - art. 4, prevede come titolo abilitativi, per la natura
dei lavori da realizzare, il rilascio di permesso di costruire (ex concessione
edilizia) onerosa, le stesse opere da realizzare risultano in armonia con le
Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore vigenie; sono siafi
acquistit tuttt ¢ parert prepostt al rilascio del presente permesso di costruire e
che quindi, per tutto quanto sopra, lo stesso puo essere rilasciato; VISTO lart.
107 del TU.E.L. approvato con D. Leg. Vo 18-08-2000, N, 267; VISTO il

D.PR. 06-06-2001, n. 380 - Testo Unico delle disposizioni legislative e



Bottino, con la firma in calce della presente, attesta che quanto riportato nei
consideratt precedentt e successivamenie specificato é da iniendersi quale
proposta motivata di provvedimento a seguito della prescritta istruttoria di
cut all'art. 2 comma 60 della legge 23-12-1996, n. 662 e successive
modificazioni ed integrazioni. — I EEEGENEGENEGEGEEEEEEEEEED
5 [F
qualitc di Amminisiratrice Unica e I~gale rappresentante dalloc TGN
L
D D G G I D GBS ¢ permesso, alle

condizioni appresso indicate e fatti salvi, riservati e rispetiati i diritti
dei terzi, la voltura della concessi

rilasciato (S

|

sede_e SUCCESSLUE SUNULUNLE, TEILLLUU WL LUUUTE
per la costruzione di un villaggio turistico denominato {IEGE ;i o
in localita Chiatamone-Castagnaro di questo Comune, nonché la
concessione edilizia in sanatoria ai sensi dell’art. 13 della legge n.
47/85 per lavori di realizzazione di due campi da tennis, una piscina
e ampliamenito della cucina del ristorante pizzeria, realizzati senza
alcuna autorizzazione di legge, nell’ambito del suddetto villaggio
turistico I icacdenie in zona “TC” (Campeggi) del
vigente Piano Regolatore Generuole, giusta elaborati progettucli

allegati a firma dell’Arch. Vittorio Macchione, muniti del visto di



interventi in sanatoria; I'elaborato aveva il titolo: “Progetto sanatoria
ai sensi dell’art. 13 della legge 47/85 relativamente alla realizzazione
di una piscina, campi da tennis e ampliamento della cucina del
fabbricato adibito a ristorante -pizzeria-bar (ex servizi igienici) siti nel
G - <l testo si enunciano le concessioni fino
al momento ottenute: (... )Prem - o m—

realtzzato: in una prima fase con regoiare CONCessione eqHiAa n> Y494 del
29.12.1978 rilasciata da Comune di Paola e successiva autorizzazione di
abitabilita ed agibilita in data 17.7.1986 n° 10852, successivamente é stata
rilasciata dal Comune di Paola un’ulteriore concessione edilizia n°® 1981 del
18.02.1990 e rinnovo della stessa in data 28.10.1996, con la quale si
autorizzava la costruzione di strutture ricettive-turistiche ed impianti

sportivt a completamento dello stesso villaggio, detta concessione edilizia, o

T

seguito di rogito notarile, su richiesta
G oliurata alla stessa soi

20.12.2001 (...)"”, sia gli inierventi oggetto di sanatoria (...) IMPIANTI
SPORTIVI: Piscina: La piscina in progetto € stata realizzata con struttura in
cemento armato, essa ha ima superficte complessiva della vasca di 770 mq,
per un perimetro di 123 m, con forma semicircolare irregolare, con profondiia
variabile tra 60 e 160 cm; il sistema di ricircolo d'acqua € del tipo a sfioro;
{interno della vasca sard rivesiito in piastrelle tipo mosaico in grés di colore
azzurro;, [approvvigionamento Idrico avverrd mediante acqua da pozzo

artesiano. La piscina sara dotata di impianto di prefiltrazione con prefiltri



vetro sbobinati di diametro 1800 mm cadauno. Il ricircolo dell'acqua
all'interno dellimpranto verra garantito da n® 2 pompe pit n° 1 di riserva di
portata massima 125 me/h. Sard inoltre realizzato impianto di
idromassaggio completo di jet regolabili. Campi da Tennis: Essi hanno
dimensioni regolamentart 18c36 m; il sottofondo é stato realizzaio con
matfantela A frrimna wmadlladn A arcanato rnvwactanta cfveato A reatwenan Al ameana
WO ULLEIIEETEL Y LEVERMELY & FLELELELD, U JNEUVEITLETEL LS EUILE & SEELLE T EULEC SLLELE DUSE
sottofondo di binder bituminoso rullato e livellato, tappeto bituminoso e
pavimento sportive in resina. I campi saranno recintatt mediante cordolo in
cemento armato con sovrastante paletti in ferro zincato e rete metallica
plastificata dell’altezza di 3 m. (vedi particolari allegati); E stato inoltre
realizzato idoneo impianto di tlluminazione costitutto da n° 4 proiettort

alogent su palo metallico di altezza pari a 9 m. FABBRICATO N. 1: 1l

fabbricaio esistente precedentemente adibito a servizi igienici per il camping

(latol nord), é stato trasformate in bar-ristorante-pizzeria, con un

piccolo ampliamento lato est relativamente alla cucina per renderla

pit funzionale, tale scelta viene giustificata anche per il fatto che il

fabbricato é prospiciente agli impianit sporiivi-ricreativi e pertanto lo stesso st
inserisce meglio nel contesto in cul si trova. Sono state altresi apportate tutie
le modifiche tecniche e funzionali necessarie al fine di ottenere una migliore
funzionalita e fruibilita dello stesso in relazione alla nuova destinazione d’'uso.
La tamponatura e stata realizaata con pietra di S. Lucido a faccia vista ed

allinterno mattone forato con interposto strato di coibente. GIi intonact



¢ costituito da tubi sottotraccia, cavi autoestinguenti, frutti tipo Ticino e
guadro eletirico con protezioni magneiotermiche e differenziall; sono stati
realizzati n° 7 bagni di cui n° 3 per il ristorante (bagno uomini, bagno donne
e bagno per portatori di handicap), n° 2 per la sala bara adiacente e n°® 2
destinati al personale; limpianto tdrico sanitario é stato realizzato in
annfnnvastlh Allasumants maninan ann Allanatn Alls sata sidsans natatanta ~17 aaceornhy
SUFUILIED COFCUVUE RAUELD FLELEUE FELE JURTLULILL 2 Wel ULLELIE R LU, HEE LILESSE EDLETILE LI
legno massello e porte interne in legno tamburato. Tutf’intorno al

fabbricato é stata realizzata una fascia di larghezza pari circa a 5,90

m, pavimentaia con mattonelle di idoneo materiale antisctvolo, su massetio

in cls, al fine di consentire la sistemazione di tavoli per il bar pizzeria ed

ombrellont vari. Il presente progetto in sanatoria é conforme allo

strumento urbanistico vigente nel comune’ di Paola (CS) sia al

momento della realizzazione delle opere e sia al momenio della

presentazione della domanda in sanatoria. Il tecnico Vittorio Macchione
(...)” (vedi allegato G).

A seguire, una nuova verifica da parte del responsabile del
procedimento, geom. Andrea Spineda del Comune di Paola, permette
al sottoscritto di fare il punto della situazione alla data 17/03/04.

Nel documento “Verifica struttura ricettiva - (NN

Localita Chiatamone - (N <i

T T TT L I

legge testualmente: 7...J A seguito

alle verifiche in seno alla struiturc{ii}



Trattasi di Villaggio Turistico, interessato gia in passato da lavori abusivi non
autortzzatt e per it quoall sono siaii emesst regolart provvedimenit
amministrativi. A seguito di detti provvediment:, (NG ool
nuova socteta proprietaria della strutiura, previa preseniazione di progeiti
specifici, otteneva una prima sanatoria in data 31 Lugho 2003 con prot. n.

T AL TN vwirtremmdmunta Tavinns A mvanTiamnasitn fahhorands anratants anmomalancascnnae

CLERFLLIED L WEEDLEFLUECLLEE U WO W DEF LT & UL LEFLELUL 1 ECELLLUE, ELL WL DECLTILL
sanatoria in data 09.03.2004 prot. n. 55603 attinente lavort per la realizzazione
di campi da tennis - piscina e lampliamento della cucina del ristorante
pizzeriq, trattandost di lavort conformi alle destinazion: del P.R.G. vigente. In
fase di verifica, sono stati riscontrati lavori di rifacimento degli impianti di
servizio lungo i percorsi interni, lavori di ripristino di cordonati lungo le vie
di servizio, nonché episodici interventi di tipo naturalistico a contenimento dei
terrapieni gia esisienti; opere rientranii tra i lavori previsit nelle relaziont

tecniche descriitive. Nella zona est. sono stati rilevaii lavort di ristrutiurazione

in _corso d _‘opera, relativi a n.l17 (diciassette) bungalow: difatti le vecchie

strutture oramar vetusie e fatiscenti sono state demolite e sosiituite da glirt

elementi, edificatt con materialt diversi da quelli originari e con una tecnica

migliorativa; al momento gli siesst st preseniano definitt strutiuralmente ed

in fase di completamento nelle opere di rifinitura. Specificatamente a tall opere

di ristrutturazione, che includono anche Uabbattimento e lg ricostruzione dei

manufatti, non st riscontrano atti abilitativi; nello fattispecie tali lavor: per la

loro realizzazione (...) sono subordinato a DIA. Lattivita eseguita senza titolo




conseguiti con le sanatorie citate in premessa, questufficto comunica che
quanto in esecuzione nel (T :s../ic conforme alle previsioni del
PRG, al Regolamenito Edilizio ed alla disciplina urbanistico-edilizia vigente.
Elemento g parte, sempre nella zona est, costituisce Uimmobile gia adibito

a supermercato_in quanto il lato nord é stato interessato da ampliamento

Anw nforcffreee nanfanda tan oA e mrvannta rlivasanarane v owan 19 D A7 Tnnenh acen A aa

L1, 00 b LUALEMECCUE & UUE COQMET LELF LY L LB JUELLEE A SE LT LUE U L EECSUE

identica al manufatio esisiente anch'esso destinato ad unita ricettiva. Per tale

opera_eseguiia abusivamente, senza alcun titolo abilitativo é necessario

emetiere ordinanza di demolizione con rispristino dello stato dei

luoghi, cosi per come previsto dall’art. 31 del DPR 6 giugno 2001 n.380. (...)”

[vedi allegato G].

Difatti, cosi per come specificatamente richiesto dal documento
appena citato, il 25 di marzo dello stesso anno, viene presentata la
DIA n. 1174 al Responsabile dell’'Ufficio Tecnico del Comune di Paola
(CS), con oggetto: Denuncia di Inizio Attivita’ Edilizia (DIA.) T.U.
sull’edilizia del 06.06.2001, n. 380 Art. 22, comma 1 e 2 ed Art. 23
per: “Lavori di Ristrutturazione Interna Di Due Parti Di Fabbricato, di
una cabina Elettrica e Demolizione e Ricostruzione di bungalows ubicati

in una struttur

adibita a Camping sito in Paocla alla C/Da Castaanaro”.
La pratica € a nome della{iili]
di Amministratore Unico e Rappresentante Legale della Societa’

G comunicando contestualmente i lavori da

eseguire l'allegata relazione te
Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA




professionista abilitato alla proget
come da art. 22 comma 1 e 2 ed art. 23 della suddetta Legge.

Le parti salenti della relazione tecnica asseverata si riportano a
]
]
G G D D D G D
G

Progettista dei lavort interni e di manutenzione straordinaria in relazione al

combinato disposto degli articoli n. 22e 23 del T.U. 06.06.2001, n. 380, ad una
parte di due fabbricatt, ad una cabina elettrica e a demolizione e ricostruzione

di bungalow ubicair in un (N 50 i1

Paola alla C/da Castagnaro, su incarico conferito dal Amministratore unico
e rappresentante Legale della societd’ UG .2 07C
S  rocedere alla redazione di relazione tecnica asseverata
nonché glt ocbblight degli art. 22 e 23 del T.U. 06.06.2001, n. 380, attestante
per la ristrutturazione interna e manutenzione straordinaria di due parti di
fabbricato, una cabina eletirica e demolizione e ricosiruzione di bungalow, la
conformita delle opere da compiersi nel rispetto dello strumento urbanistico,
nonché del rispeiio delle norme di sicurezza e delle norme igieniche sanitarie
vigentt. (...omissis...) NATURA DELLE OPERE DA ESEGUIRE
Lintervenio prevede le seguenti opere: - Demolizione e ricostruzione
Bungalows, di wdentica forma e sagoma dellesistente. Lavori da eseguire ai
bungalows alla cabina eletirica e alle due partt fabbricato: Rifactmento degli

intonaci esternt in malta bastardae a q.li 5.00 di cemento frattazzato previa



5.00 di cemento previa spicconatura dellintonaco esistente; Demolizione e
ricostruzione di tramezzaiura interna. Rifacimento der pavimenii degli
ambientt con ceramica e det rivestimenit det servizi igienict e della cucing in
ceramica porcellanata, poste tn opera con malta cementizia e collante.
Sostituzione degli infissi esterni attualmente in alluminio, con infissi in legno
mtlicmatriaem selmmfrnr m rvacalls anrtatands Pifecarnn anda tmamsecandta alafferan ansa e lafe
Lhd FRLESSUE U L F UL DT LLELLE B LI LSSE SEUE EBLET FEL CIEE LILLET F0E & LJET LE JUEOUT LULELLY, B
tutto conforme alle norme UNI e CEI con tubazione sottotraccia, con presa TV

e per telefono, la redazione del progetto non é obbligatorio, essendo la superficie

inferiore @ 400 mq, a fine lavort sard rilasciato apposita dichigrazione di

conformita da una ditta specializzata. Rifacimento degli impiantt idrici e

fognari della struttura e del servizio igienico e sostituzione dei pezzi igienici e
rubinetteria. Realizzazione dellimpianto di riscaldamento autonomo a gas
metano. Tinteggiatura con pitiura lavabile in smalto sinteiico a doppio sirato.
Opere di giardinaggio con relativo impianto idrico. Le opere su descritie
rientrano fra quelle di cul agli ‘art. 22 e 23 del T.U. 06.06 2001, n. 380 sono
subordinati a denuncia di attivitd in quanto: a) non sono in contrasto con gli
strumenti urbanistici e regolamento edilizio vigenie; b) non necessitano
dell’autorizzazione prevista dalle Legge 01/06/1939, N. 1089, 29.06.1939, n°
1497, 08.08.1985, n° 432 e 06/12/1991, N° 394; ¢) non comportano modifiche
sostanziali e dei confini e non recano pregiudizio alla stabilita del terreno; d)
rispettano le norme di sicurezza e quelle igienico sanitarie; e} sono Conforme

al DM, 20,11,1987 e Legge 02,02.1974 n. 64. f) Non ¢ sottoposta alla Legge



di quanto sopra esposto e dell'allegato progetto il sottoscritto assevera, infine,
che lintervenio da realizzare: A. E pienamente conforme strumenii urbanistict
approvall e non € in contrasto con quellt adottatt ed at regolamenti edilizi
vigenti e rispeita le norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie, di
stcurezza statica e degli impianti, di prevenzione degli incend:, di
Anvtanamnante Adar o anvnacnar anancafrar Pl faidala dAallSwarscrnmraanta a o~ decdda Ta
DEACULFLCTLE TR IILLLLEUE U ERERLLE &L CELMALECT ULEE R LU LB LFEL T UVETLLD LB R gL, 1,
E legittimo net riguardi delle proprieta confinanti e ¢io ad ogni effetto di fronte
a terzt e con assoluto sollievo di ogni responsabilita del Comune. Il sottoscritto
Geom. Luigt Crudo dichiara sotto la propria responsabilita la veridicita di
quanto affermato nella presente relazi
. |

diretta. Gli, inerti saranno utilizzati a realizzare 1 marciapiedi contornante,
fabbricati in esame {...)” (iedli allegato €).

Come espressamente dichiarato nella DIA, seguono diverse
“Dichiarazioni di Conformita dell'impianto alla Regola d’Arte N. 06 Art.
9 legge n. 46 del 5 marzo 1990 D.M. 20 febbraio 1992 D.P.R. 18 aprile
1994 n. 392",

Inoltre, alla data 18.05.04 «

Inizio Attivita’, inviata dalla (il

N 1 ]
.
N soggetta al controllo dei

Vigili del Fuoco ai sensi del decreto del Ministro dell'Interno del
Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA - C.G.: dott.ssa Chiara PUTERI
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NCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO
COSENZA nella quale si legge testualmente: “(...) DICHIARA qi sensi
dell’art. 3, comma 5, del DPR 12/1/98 n. 37, al fine di dare inizio all’esercizio
dell attivita medesima in attesa dell’accertamento - sopralluogo da parte di
codesto Comando, che lattivita di cul in premessq, € stata realizzata nel
rispetto delle prescrizioni vigenti in materia di sicurezza antincendio. Il
PP VUUE THF TSNS R SIUT 7SRRI J0¢ TR 1 1 T06 S LI T DI
O Uel Ly o lgs/7l/71000 1 of € ULt 4 G LWl LU/ o5 L0070 W CUi

osservanza darg corso con la messa in esercizio dell’attivita (...)” (vedi allegato
6.

Per quanto concerne [‘allaccio alla rete fognante, la
regolarita della documentazione, viene attestata dall’autorizzazione
per lo scarico di acque reflue datata 23/06/04 e rilasciata dalla Citta di
Paola (provincia di Cosenza) 5° Settore Tecnico Manutentivo al prot.
N. 13314, S
|

acque reflue, ai sensi del D.lgs. 152/99 cosi come modificato ed
integrato dal D.Igs. 258/2000".

Nel suddetto assenso si legge testualmente: *(...) Il Responsabile
Vista la richiesta presentata in data 22.06.2004 prot. n° 13222, D
5 |
G ooprietaria del (D
G Poola Via Agave, 2 adibiio a villaggio turistico, tendenie ad

ottenere l'autorizzazione allo scarico delle acque reflue dertvanti dai locali



dell’Amministratrice Francesca CURCIO, nelle quali si dichiara che,
alltmbocco della linea fognaria princapale dei locali adibiti a ristoranie,
pizzerta e bar, é stato installato un dosatore di prodotto per la
metabolizzazione naturale det residui organici grassi, oltre a cid, gli oli
alimentari vengono prelevati settimanalmente dalla Societa Ecologia Oggi,

Aannan nr oanvtnman Adealla annces Aol fanmrelmman sadarcta 100 ~llammnto swnalton Aiahsnna
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di filtrazione per la piscina in uso al villaggio viene accumulata in una
apposita vasca di stoccaggio e dopo una congrua decantazione al fine di
abbattere il cloro residuo, viene immessa in fognatura, attualmente detta
procedura non viene effettuaia poiché le suddette . acque vengono utilizzate per
lirrigazione dei gigrdint situati nel villaggio; Vista, altresi, le specifiche
tecniche e la scheda dei dati di sicurezza inerenti all'attivatore biologico
liquido BLG-50M al servizio dei loca™ ~-7h7t7 ~ =intomemin hoam o odmendo
nonché il certificato di qualita rilascu

Segrate (MI); Visto 1l D.lgs. 152/ 99 e successive modificazioni ed integrazioni;
AUTORIZZA in via provvisoria ai senst del D.L. vo 11 maggio 1999 n. 152 ¢
s.m.i., per tre mest a decorrere dalla data del rilascio, lo scarico delle acque
reflue, provenienti dallinsediamento adibito a uvillaggio turisiico, nella
pubblica fognatura, indicando quale titolare della presente autorizzazione la
Signora_ in qualita di Amministratrice della Societa
Y (¢! uvillaggio turistico denominato
O i olare della presente qutorizzazione é



di cut alla tabella 3 allegato 5 del D.lgs. 152/99 e successive modificazioni ed
tntegraziont; 2. venga mantenuto accesstbile per il campionamento ed il
controllo, un pozzeito dr prelievo posto subito a monte del punto di timmaissione
dello scarico nel corpo ricetiore; 3. le interruziont, anche parziali,
riconducibili a guastt o ad assenza di energia eletirica, per le quali st

rrnatrimarana Adrafrianarans A mnalfunesansasnants dallT e s anda Area ATt andy
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attuati gli interventi correttivi; 4.  di doiare Uimpianio di idonea valvola di
non ritorno da posizionare fra il pozzetto comunale e lo scarico finale, al fine
di evitare il reflusso dei liquami, in ogni caso questa Amministrazione resta
sollevata da qualsiasi responsabilita dovesse derivarne; 5. il titolare dello
scarico € tenuto all'esecuzione di quanto € richiesto dall’Ente Comune in
relazione allo svolgimento delle sue funzioni,; 6. qualsiasi  modifica da
apporiare allo scarico ed al suo processo di formazione siq preventivamierte
comunicala all’ Ente, per 1 provvedimenti di competenza; 7. se

linsediamento € soggetto a diversa destinazione o ad ampliamenti o o
ristrutiurazione, o se lattivita é trasferita in altro luogo, sia richiesia una
nuova autorizzazione allo scarico; 8. la presenie autorizzazione provvisoria €
valida per itre mesi, a far corso dolla data del rilascio. 9. il tilolare
dellimpianto, una volta in funzione, a sue spese dovra tempestivamente
presentare le analisi, da eseguirst o (EENEGEGEGEGEGEGEGEEEEED
gualitative e guantitative dello scarico che dovra rispettare 1 limiti in

concentrazione fissatt dalla tabella 3 - scarico in pubblica fognatura -



fi.

i limiti stabiliti dalla tabella 3 del D.lgs. 152/ 99 e successive modificazioni ed
tntegraziont, questo Ente rilascera l'autorizzazione definitiva; 11. UEnte, si
riserva, di adoitare ogni provvedimento amministrativo per la mancaia
osservanza delle prescrizioni imposte con il presente provvedimento o in
violazione delle vigenti disposizioni di legge; 12. inoltre, U'Ente si riserva di

mAdAdabhitmma avvantreall Anana nnatanefa Aananmeanfs a1 e lianee I raaantsamn ands o
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allegato ).

Un documento di estrema importanza é il Certificato di agibilita
del ristorante, registratc al Prot. n° 10841 del 24.05.2004 -
PRATICA EDILIZIA N. 371, dal Comune di Paola (CS) - SETTORE 4°
- Ufficio tecnico - Urbanistico assetito del territorio - Protezione civile.

Con tale certificato, si attesta effettivamente l'agibilita
dell'immobile, destinato appunto a Ristorante-Pizzeria-Bar.

Nel documento, inoltre, wvengono citate tutte le pratiche
presentate che risultano per il sottoscritto esplicative, nonché
permettono di avere un quadro completo dello stato di fatte del bene,
tali atti, espressamente citati nel certificato di agibilita sono i sequenti:

Dichiarazioni di conformita dell’Impianto Elettrico, Termico -
Idraulica - Gas. Impianto di Rete Idrica di Antincendio Impianti di
cui alle lettere C, D, E: legge 46/90 (per approvvigionamento gas)}, ai sensi
degliartt. 111-113del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.lgs. 301/02

e art. 1 della Legge 10/1991;

Dichiarazione del richiedente [l ~r=*i€nnsn A8 ~oibilied  sbbactoocts s
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fii.

iv,

vii.

conformita delle opere eseguite rispetto al progetto di cui alle
concessioni edifizie n° 9494 de 29.12.1978, n® 11163 del 28.05.1986, n°®
1981 del 19.02.1990 e successive sanatorie: sanatoria n° 14672 del
31.07.2003 e sanatoria n® 5503 del 09.03.2004 per 'ampliamento della
cucina, l'avvenuta prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambienti ai
sensi dell’art. 25 del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.lgs. 301/02,
nonché, che la struttura sviluppatesi su un intero piano terra, secondo la
legge 13/89 e successiva modificazione ed integrazione é priva di barriere
architettoniche

Dichiarazione del 17.05.2004 attestante cha la capienza dei locali di
intrattenimento quali ristorante - Pizzeria- bar non é superiore ai cento
posti;

Dichiarazione inizio _attivita, pratica N° 15467 prot. n°® 6660

dell’08.06.2004, del Comando Provinciale Vigili del Fuoco di Cosenza,
relativamente al deposito gas combustibili (serbatoi fissi da 2 a 5 mc) e
relativo locale cucina del ristorante (D siic in /ocalita
Deuda di questo Comune di Paola;

L attestazione di deposito del progetto, effettuato preso ia Regione
Calabria, Dipartimento 6° LL PP. e Acque, Seffore 20 Servizio 75 (ex

Ufficio del Genio Civile di Cosenza), in data 20.06.2003, prot. n° 4665,

Pumbina w0 ADINED mlmmmn A
1061 del 24.06.2004, attestante la

tegolarita dell’allaccio alla rete idrica e fognante Comunale;
ifi i _coll, ico relativo alla costruzione dell'edificio,

depositato presso la Regione Calabria, Dip. VI Lavori Pubblici ed Acque,

Settore 20 Servizio 75 Ex Ufficio del Genio Civile di Cosenza, prot. 5457



alla luce di tali evidenze, il Comune di Paola rilascia dunque il certificato
di agibilita, nel quale si legge testualmente “(...) AUTORIZZA ad ogni

effetto di legge, con decorrenza dalla data odierna, Pagibilita riferita

all’immobile, destinato a Ristor

localita Chiatamone nel Comune «

G o ificato nel foglio di mappa n® 26 particella 74 Sub. 1, Cat. D/2
Dicen Mowee A1 AT DNIT O Ny planimetria dellimmobile - geom.
GIOUAIL ¢ viedict {...) Wou anogaw B

Si reperisce, con data 01/07/2004 la Licenza {commerciale) N.
328 rilasciata dal “SETTORE N. 6 - Polizia Amministrativa -Attivita

Economiche e produttive -COMUNE DI PACLA (Provincia di Cosenza)”

al titolare (G
A - [scritto al REC:

|
35.10.19/1, iscritta al REC n. 58093 dal 21.05.2003 (Camera di
Commercio di Catanzaro).

La LICENZA N. 328 viene rilasciata: “PER L’ESERCIZIO DI




di Paola, le Autorizzazioni sanitarie numero 328 dopo parere favorevole
n. 345772004 dell’Asp di Cosenza, e numero 329, {Comune di Paocla)
dopo parere favorevole n. 3458/2004 dell’Asp di Cosenza -relative
rispettivamente: I G . BAR - RISTORANTE -
PIZZERIA Per la vendita o somministrazione di ALIMENTARI
PREPARAZIONE E VENDITA" @i, - momnoTrin
ALIMENTARE Per la vendita 0 somministrazone qi ALIVILINIAKL (WOl
allegato Q).

Alla stessa data, il SETTORE N. 6 - Polizia Amministrativa -
Attivita Economiche e produttive del Comune di Paola {Provincia di

Cosenza), rilascia la "LICENZA DI VILLAGGIO CAMPING” n.

1/2004: “(...) per Pesercizio dellattivita di “Villaggio - Camping “sito

in localita Castagnaro-Chiatamone del Comune di Paola, net limiti della
planimetria in atti, allinsegno (NG o ¢ sccuente
ricettivita: areq scoperta: mg 97.712,00; unita abitative: 128; area destinata a
campeggio mq. 26.000; posti letto nelle unitad abitative: 512; bagni: 24;
classificato con numero quattro stelle con Determina n. 14 del 25.06 2004. La
presente licenza ha durata annuale con scadenza il 31 dicembre di ogni anno,

st intende aqutomaticamente rinnovata di anno n anno, mediante

N

lell'attivita, prima di ogni scadenza, o cura di
titolare ed € revocabile per motivi di ordine pubblico o di pubblica sicurezza

nonché per abuso del titolare (...)".

L'anno successivo, precisamente |'11/11/2005, viene



) (R nclla sua qualita di

Amministratore Unico Legale della societa (NG

L'autorizzazione urbanistica & relativa a: “ad alcuni immaobili ed
impianti sportivi e ricreativi tutti sit
consistenti in: nella ristrutturazion
unita ricettive; ristrutturazione fabbricato ex Ristorante da adibire ad
penessere: riSTrutturazione rappricato  rauscentl  (aemolzione e
ricostruzione); costruzione campo calcetto: costruzione Anfiteatro;
costruzione Parco Giochi; costruzione Campetti Bocce; nonché lavori di
Verde Attrezzato: costruzione vasca di accumulo acqua per VV.FF. e
impianto irrigazione; costruzione Parcheggi Auto; costruzione muretti
di contenimento in cls e pietrame a faccia vista; sistemazione area per
caravan e camper: demolizione struttura adibita a discoteca e piscina,
sito in localitd Chiatamone-Castagnaro” [vedi allegato G).

Gli elaborati progettuali sono stati prodotti dall'arch. Vittorio
Macchione e nel permesso si legge: “...) VISTO gli elaborati tecnici
progettualt allegatt all'istanza stessa.

costruire presentata in data 27-10-20¢

N o ivi residente in
- - _ nella qunﬁfr\r A Amiminiotrntars Fhratnn F

Rappresentanie Legale della socieic (i}

vendita a rogito del notaio Dr. Gianluca Perrella, da Catanzaro, rep.

552089, raccolta n. 6637 del 30-07-2003 dalla guale si evince che la

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA




con la particellan. 74. 74 sub 1. 74 su

esteso complessivamente mqg. 97.712; VISTO la deliberazione del Consiglio
Comunale n. 06 dell’11-02-2000, con la quale é stata soppressa la
Commissione edilizia, atiribuendone le funzioni all’'Ufficio Tecnico Comunale
aha winanta nvamamanita anmnafaneaa 1m nasfancae VTIOTO Ta simmiania mananala T
1D IWEEULUI € U L IV DVEEULULUT €, WU UUULL CUIL LIECT €LU WEL LILT LEETLLE
Generale del 5 Dipartimento Urbanistica e ambiente della Regione Calabria
n. 154 del 12/04/2000 Pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione
Calabria n. 49 del 30-06-2000; VISTO il Regolamento Edilizio approvato dal
Consiglio Comunale con Deliberazione n., 51 del 31-07-2000; VISTO il proprio
provvedimento n. 1434 del 07-05-2002 rilasciato ai fini paesaggistici ed
ambientali ai senst della Legge Regionale n. 3/95; VISTO il parere favorevole
della Soprintendenza per i Beni Architetionici e per il paesaggio di Cosenza,
espresso con nota n. 55620/ P del 12-08-2003 rilasciato ai fini paesaggistici ed
ambientali ai sensi della Legge Regionale n. 3/95; VISTO lattestazione di

deposito del progetto, effettuato presso la Regione Calabria 6°

Dipartimento LL.PP. Ed Acque Settore 20 Servizio Tecnico Decentrato (ex
Ufficio del Genio Civile) Cosenza, rilasciato in data 13-06-2003. Prot. n. 4056,
Pratica n. 03/1750, Classe C. in ottemperanza a quanto disposto dall'art. 2
della Legge Regionale 27-04-1998, n. 7; VISTO la dichiarazione di conformita
alle norme igienico sanitarie - D.P.R. n. 380 del 06-06-2001 (art. 5 punio 3

lettera a) e art. 20 comma 1) a firma dell’Arch. Claudio ALOISE in qualita di



smaltitt mediante conferimento ad impianto autorizzato ol trattamento
finalizzato al recupero degli stessi; CONSIDERATO che - l'ufficio in fase
istruttoria ha accertato che l'area oggetto dellintervento, ricade nel Piano
Regolatore vigente in zona "TC" (Campeggi) e la restante parte in zona per
interesse collettivo e parcheggi, e che la ditia richiedente ha titolo a richiedere
Al mAanhsanan A anatvrrmsama ahoa Fomifenas F Darmnalamianta Fdillain anarras T
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dei lavori da realizzare, il rilascio di permesso di costruire (ex concessione
Edilizia) onerosa; - le stesse opere da realizzare risultano tn armonia con le
Norme Tecniche di attuazione del Puano Regolatore Vigente; - sono stati
acquisiti tutit pareri preposti al rilascio del presente permesso di costruire e
che quindi, per tutto quanto sopra, lo stesso puo essere rilasciato: VISTO il
D PR. 06062001, n. 380 Testo Unico delle disposiziont legisiative e
regolameniart in materia edilizia - per conie entrato in vigore il 30.06.2003;
(...omissis...); TITOLO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE La quota di
contributo relativa al costo di costruzione delle opere di cut all'art. 16 comma
3del D.P.R. 06-06-2001. n. 380. é determinato in £. 3360.47; Detii imporit, per
complessive di £. 3360.47 sono stait versati, in uno sul c.c. posiale N. 308890
intestato a Comune di Paola. Servizio

0108 dell’11-11-2005; DISPONE i}

(G, 7.clla
sua qualita di Amministratore Unico Legale della societt (GG
G i condiziont appresso indicate e fatti salvi, riservati e

rispettati 1 diritti dei terzi, di esegu
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@ cosistentt in: nella ristrutturazione fabbricato ex Bar da adibire ad
unita ricettive; ristrutiurazione fabbricato ex Ristorante da adibire ad untia
ricettive; ristrutiurazione fabbricato ex servizi da adibire a Ceniro Benessere;
ristrutiurazione fabbricaio fatiscenie (demolizione e ricostruzione);
costruzione campo Calcetto; costruzione Anfiteatro; costruzione Parco giochi;
anntorrmimnna Flnmanatic Ranans vnanahd lesiaos i Tanda Adinamamtos anndwersranna
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Parcheggi auto: costruzione muretii di contenimento in cls e pitetrame a faccia
vista, sistemazione area Carauvan e camper; demolizione struttura adibita a
discoteca e piscina, sito in localita Chiatamone-Castagnaro del Comune di
Paola, ricadente in zona “C I (Campeggt), del vigente Piano Regolatore
Generale, giusta elaborati tecnici progettuali allegati, a firma dell’Arch.
Vitiorio Macchione, muniti del visto di approvazione di pari numero e data, e
dell'arch. ALOISE Claudio subentraio quale Tecnico e Direttore det Lavori. -
(...omissis.) TERMINI DI INIZIO E DI ULTIMAZIONE LAVORI I lavort
debbono essere iniziati entro un anno dalla data della presente, ed ultimati, e
rest abitabili o agibili entro tre annmi dalla data di inizio dei lavori, In
tnosservanza det predetit termini comporta la decadenza del permesso di
costruire, cosi come comporta lo stesso effetio l'entrata in vigore di nuove
previsiont urbanistiche, con le quali il permesso stesso sia in conirasto,
salvo che t lavori siano stati iniziati e vengano completati entro tre anni dalla
data di inizio, Entrambi ¢ termini possino essere prorogats con provvedimento

motivato, per fatti sopravvenuti estranel alla volonta del titolare del permesso.



pud essere accordata, con provvedimento motivato, esclusivamente in
considerazione della mole dell'opera da realizzare o delle sue particolart
caratieristiche tecnico-costruitive, ovvero quando st tratta di opere pubbliche
il cuil finanziamento sia previsto in piu esercizi finanziart. La realizzazione
della parte dell’intervento non ultimata nel termine stabilito é subordinata al

vrlranata A1 im marAaTiA mAvmmanan e la mmmana Aavansae Ao aanmaaama el alhoa Ta
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at sensi dellart. del D.P.R. 06.06.2001. n. 380. Si procede aliresi, ove
necessario, al ricalcolo del contributo di costruzione di cui all’art. 16 del
D.P.R. 06.06.2001. n. 380 l'inizio dei lavori deve essere denunciato dal titolare
del permesso di costruire a questo Comune, contestualmente al nominativo del
direttore dei lavori, a quello dellimpresa esecutrice e del collaudatore. -Dovrg
del pari essere denunciato dal titolare la data dell’avvenuta copertura del
fabbricato e l'ultimazione det lavori, e quelle di eventuali sospensioni per
causa di forza maggiore che possono influire sul termine della esecuzione dei
lavort, tl Comune di riserva, comunque, la facolta di richiedere tra laltro i
contratti di appalto o di prestaziont di opere in economia regolarmente
regisirati. -CARATTERISTICHE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
presente permesso di costruire é rife

richiesta presentata {EEGE

G & B .ic del progetto che ha conseguito 1 pareri

sopramenzionati, in quanto per parte di quella contemplate nel progetto € stata

emessa concessione in Sanatoria. (...omissis...) PRESCRIZIONI SPECIALI



del 07-05-2002 (...)” vedi allegato G).

Nella relazione tecnica allegata, vengono definite le lavorazioni
oggetto di Permesso di Costruire, precisamente si legge: ...) il villaggio
turistico allo stato attuale risulta carente di quei servizi di carattere sportivo
e ricrealivo necessart ed indispensabifi a garantire agli ospiii un soggiorno
SN ST TIPUNP U T SUNE JOUNE S 1 DU YT PR X
CUL Ut presente Progerto St renae assotiiamente AaisSpensaolie per Gaeguare t
villaggio aglt standard delle alire strutture turistiche presenti nel territorio
della nosira regione e per dare delle adeguate riposte alla clientela sempre pit
esigente, proveniente, oramat, da tutit i paest dell’Europa. Esso _consiste

principalmente nella  realizzazione degli impianii sportivi e

precisamente: costruzione di una piscina di notevoli dimensiont e forma

semicircolare irregolare; n® 2 campi dii tennis regolamentari con idonei

impianti di tlluminazione; n® 1 carmmpo di pallavelo; n°® 1 campo di

calcetto con erbetta naturale; n° 2 campettii di bocce; un anfiteatro; un

parco gitochi atirezzato per mini club. Inolire sono previste: la

sistemazione del verde attrezzato con pista ciclabile e muretti di

contenimento delle scarpate in cls e pietrame a faccia-vista; la

sistemazione di un’area a parcheggio per auto totalmente immersa nel

verde con piante ad alto fusto; la realizzazione di una vasca in c.a. per

accumulo acqua da uiilizzare per impianio di irrigazione ed

impianio antincendio. Infine vengono apporiate alcune modifiche in

ampliamento al fabbricato esistente aitiualmenie adibito a servizi




modifiche necessarie al fine di ottenere una migliore funzionalita e fruibilita
dello stesso; di conseguenza 1 fabbricati attualmenie adibiit a bar-ristoranie
saranno trasformait in unita ricettives il fabbricato atiualmente adibito a
servizi igienici (lato sud) sard in parte adibito a ceniro di benessere (palestra,
piscina coperta, saouna, fitness, ecc.) per la resiante parte sard lasciato a

A mdian mantrante finfamann ~1 QN0 Tnlla arcvandinia annoavinls 31 fabhbhuaitamin
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planimetria) sard completamente demolito e ricostruito come da
tipologia gia esistente all'interno del villaggio e sara adibito ad unita ricettive;
nella realizzazione di tale fabbricato saranno inserti materiali in pietra
locale recuperati dal fabbricato da demolire. La parte del complesso turistico
adibita a campeggio sara di piccole dimensioni al fine di garantire agli ospiti
delltintero villaggio ampi spazt verdr attrezzati per la ricreazione e lo svago.
Tuiti eli interventi sopra brevemente dzscritii, come sard meglio specificaio in
seguito, non comportano alcun aumento complessivo della volumetria
attualmente esistente, in quanto ct sard una totale compensazione tra la
volumetria in aumento e quella eliminata. DESCRIZIONE DELLE OPERE
(...omissis...) FABBRICATI: Fabbricato n° 1. Il fabbricato esistenie
attualmente adibito a servizi igienici per il camping (laio nord), verrd
trasformato in bar-ristorante-pizzeria,; tale scelta viene giustificata anche per
il fatto che il fabbricato ¢ prospiciente agli impianti sportivi-ricreativi e
pertanto lo stesso si inserisce meglio nel contesto in cui si trova. Saranno

altresi apportate ' tutte modifiche tecniiche e funzionali necessarie al fine di



3 per il ristorante (bagno uomini, bagno donne e bagno per portatori di
handicap), n° 2 per la sala bar adiacente e n°® 2 destinaii al personale;
(...omissis...). Tuttintorno al fabbricato sard realizzata una fascia di
larghezza pari circa a 5,90 m, pavimentata con mattonelle di idoneo materiale
antiscivolo, su massetto in cls, al fine di consentire la sistemazione di tavol:
per il bar pizzerta ed ombrellon: v~ Fohhwiontn w0 4. Tl inhhwianin
attualmenie € adibito @ servizi IGIENLCT wULY D), E55U SUT W bIL JUT LE YUY U
ceniro di benessere (palestira, piscina coperta, sauna, fitness, ecc.) per la
restante parte sara lasciato a semplice porticato al fine di riequilibrare la
volumetria utilizzata dellampliamento delle strutture di cui all’allegato
progetto, come viene meglio evidenziato dagli elaborati grafici. Fabbricato
discoteca: Il fabbricato ubicato nella zona a monte del villaggio, una volta

adibito a discoteca, viene completamento demolito perché non piu

funzionale alle nuova disposizione dei servizi ricreativi che si intende
realizzare con il presente progetto. Volumetria eliminaia = 88,04 mc; Bagni

per il camping: Nellarea individuata in planimetria con il n° 13, ove

saranno ricavaii n® 24 piazzole per roulotie o caravan, saranno realizzati n° 6
gruppt di servizi igienici per complessivi n° 24 bagni completi di lavabo, bidet,
water e doccia ad esclusivo uso di ognt gruppo familiare. Detti corpi
comportano un aumento di volumetria come di seguito riportato Volumetria =

225.00 me. Fabbricati n°® 2 e 3: Allo stato attuale tali fabbricatt sono adibiti

rispettivamente a bar e ristorante. Con il nuovo intervenito, poiché come sopra

descritto il bar ed il ristorante vengono realizzati nel fabbricato n° 1, 1



monolocali ognuno dei quall € servito da bagno completo di doccia, lavabo,
water e bidet; ogni unita ricetiiva sara inolire doitata di impianto di aria
climatizzata caldo/freddo; inoltre sarg realizzato un rmpianio telefonico
centralizzato collegato con il centralino posto nella recepiion (...omissis...) Nel
fabbricato n.3 sul lato esterno a sud, sara realizzato un minimarket per gl
ospiti del villaggio. (...omissis...)” [edi allegato &),

In relazione al sopra citato permesso N. 22848/05, avente
oggetto: “ristrutturazione fabbricato ex Bar da adibire ad uniia ricetiive;
ristrutiurazione fabbricato ex Ristorante da adibire ad unitd ricetiive;
risirutiurazione fabbricato ex servizi da adibire a Ceniro Benessere:
ristrutturazione fabbricato fatiscenti (demolizione e ricostruzione), costruzione
campo calcetto: costruzione Anfiteatro; costruzione Parco Giochi; costruzione
Campetti Bocce; nonché lavort di Vi
accumulo acqua per VV.FF, e impiarnto irrigazione; costruzione rarcneggi
Auto, costruzione muretit di contenimento in cls e pietrame a faccia vista,
sistemazione area per caravan e camper: demolizione struttura adibita a
discoteca e piscina, sito in localita Chiatamone-Castagnaro” (vedi allegato G).

Tre anni dopo, alla successiva data del 06/05/08, viene

rilasciato il collaudo statico (art. 7 legge 05/11/1971 N. 1086) da

testualmente: ...) Calcolatore delle strutture in cemento armato e Direttore
deir Lavori: Arch. Claudio Aloise. Progettista: Arch. V. Macchione Impresa

realizzatrice delle strutture: (D



protocollo n. 4056 pratica n. 03/1750 Classe C del 13.06.2003. Attestato
relativo al deposito della Relazione a Struttura Ultimata al Genio Civile in
data 10/02/2006, Protocollo n.555 - Pratica n. 9703388 Classe “C”
VERBALE DI VISITA Le operaziont di collaudo, sono state condotte da parte

del sottoscritto Arch. Maurizio Vilardi, nato a Paola (CS) 1l 13/09/1960 ed
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fabbricato. Ai fini di quanto descritio dal 2° Comma dell’Art.7 della Legge
n. 1086 del 1971 (...) il Collaudatore dichiara sotto personale responsabilita di
essere iscritto da oltre diect anni all’Albo Professionale degli Architetii della
Provincia di Cosenza col .685, e di non essere in alcun modo intervenuto nella
progettazione, direzione ed esecuzione dellopera di cui sopra. L'edificio,
oggetto del collaudo da destinare a struttura ricettiva, consta di due piani
fuort terra a prima visita di collaudo é stata effettuata in data 30 Gennaio
2006, con ’intervento della diita esecuitrice e del Diretiore det lavori Arch.
Claudio Aloise. durante Uesecuzione dei lavori sono state effettuate altre visite,
concordando, volta per volta, con la ditta e la D.L. la data det sopralluoghi,
in modo da adempiere con diligenza all’incarico affidatomi. La visita finale é
stata effettuata in data 11/12/2006.Durante le visite, il Direttore det lavori,
provvisio det disegni architettonict e sirutiurali, ha fornito tutte le
chiarificaziont necessarie ad accertare la conformita delle opere agli elaborati
di progetto, alle disposiziont riguardanti i procedimenti di calcolo, all'entita

dei sovraccarichi adottatt ed ai tassi di lavoro dei materiali impiegati.



produzione del calcestruzzo della classe 250 Kg/mq; ferro FeB44K in barre
tonde ad aderenza migliorata. I saggi sclerometrici effettuati in sito hanno
fornito valort di resistenza alla compressione intorno ar 300 Kg/cmq. Le prove
effetiuate sulle strutture hanno messo in risalto la loro buona esecuzione.

CERTIFICATO DI COLLAUDQO 1 sottoscritto collaudatore, ai sensi e per gli

ndfaitis Aal nana e s QD AdallPwtdianda 7 o Aol acmvasnns @ Aallaw G AallA T D
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al presente atto sono state eseguite in conformita al progetto depositato con la
dichiarazione di rispondenza alla normativa antisismica vigente per come
previsto dall'art. 28 della legge n. 64 del 02/02/1974 — riscontrato che le
strutture risultano eseguite senza vartazioni di rilievo rispetto ai disegni
esecutivi - accertata la buonag consistenza dei calcestruzzi e la perfetta
protezione delle armature metalliche; esaminati 1 risultati delle prove di
laboratorio eseguite sui materiali impiegati; -accertata { assenza di lesioni e/o
fessuraziont del conglomerato cementizio; -considerato che le opere di cui
all'oggetto sono state calcolate e dirette da tecnico qualificato; -Vista la
relazione a sirutiura ultimata redatta dal D.L.. deposiiaia presso I'Ufficto del
Gento Civile di Cosenza, considerati i risultati delle verifiche effeituate dal
sottoscritto durante le visite CERTIFICA che le strutiure (...) SONO
COLLAUDABILI” (velli allegato G).

Alla successiva data del 29/06/06, in merito all’edificio oggi
identificalto con la sigla A1, posizionato nell’'estremo Nord - Est del
villaggio, vicino alla $.5.18, si € reperita una DIA relativa a lavori di

“progetto di ristrutturazione di un f
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jata, che si riporta integralmente,
vengono spiegate dettagliatamente le lavorazioni effettuate: %...) Al
Dirigente dell’Ufficio Tecnico del Comunali Paole - (GGG
]

realizzare nel Comune di Paola in
complesso turistico denominato (R
sottoscritia, allega alla presente numero quatiro copie di elaborait progettuali.
- RELAZIONE TECNICA - Il progetio delle opere illusirate negli elaborati

grafict allegati, concerne la ristrutturazione di un corpo di fabbrica

esistente. Inserito all’interno della struttura turistica denominata

G dclla socieic (D
8 (ccquirenie del complesso turistico (D G J: cui ¢

Iimmobile in oggetio avra una destinazione d'uso prettamente legata
allaitivita turistico-ricettiva del complesso di cui é parte integrunte.

(...omissis...) STATO ATTUALE DELL’IMMOBILE Costruiito interamente



sobria e tipicamente rurale, € posto in posizione panoramica, con il prospetto
principale rivolio ad Ovest e con l'asse maggiore disposto nella direzione Nord-
Sud. In esso si riescono ad individuare due corpi ben distinii, di diversa
dimensione, ma strutturalmente legati: un corpo di dimensiont maggiort,
costituito da due piani, e uno di dimensioni minori, adiacente al primo in
anvwnranandanao Aal Tntn Nand favwamntn Adr ain anla ndmnnan Tla ndA aha wantea Aalls
CLHER LS UE O UU ESWHLETE UTEE S50 JUS O CUSLELELLUE WU LLTELE OB e CLUS LD
dei due corpt esistenii. Limmobile, attualmente si presenta in uno stato di
totale abbandono e fatiscenza, tanto che sono evidenti anche dei crolli

localizzati soprattutto in corrispondenza della copertura e delle parti alte dei

riutilizzazione. Contemporaneamente, attraverso gli interventi al suo interno,
st cerchera di dare quella funzionalitci a cut lopera é destinata. Le opere di

ripristino saranno localizzate su quelle parti del corpo di fabbrica che



con travi in ferro non prima di quer effettuato le opere necessarie alla loro
collocazione. La copertura avra, come quella attuale, orditura in legno previa
realizzazione di un cordolo di coronamento dello spessore mintmo di 30,00 cm
armato con n. 4 barre del 0 16 e staffe del 0 8 disposte ogni 15,00 ecm. Lo stesso
dicasi per la copertura del corpo avanzaio lato Nord. Si provvederd al
vrfrrnrivaanta Aal wanta Ad aanandacosn anem alamwmants sn Tatanieara vanrimansanda A
FRULLECAUTLUD 8 UECUHLEE LERUEE UTEE VBT T LIEAU JUSLE W W8 QUL W0 JLUREEEE TRV VT
utilizzate come canali. La raccolta delle acque piovane avverrd tramite gronde
in rame ¢ pluviali in PVC, questi wltimi incassati. Allinterno, che sara
opportunamente suddiviso da tramezzature, si procederd alla messa in opera
di una scala di collegamento tra il piano terra e il primo piano. Le qltezze
interne nette saranno di m 2,70 al piano terra e di m 2,70 (h media) al primo
piano. I tramezzi saranno realizzati con mattoni forati in laterizio. Gli
intonact esterni saranno del tipo civil tirato a fraitazzine, quelll interni del
tipo civile liscio con soprasiante manto impregnanite e due mant di pitiura
lavabile. I rivestimenti esterni saranno effettuati in pietra di S. Lucido
uitlizzando eventualmente anche il maieriale lapideo di recupero. I locali
internt auranno pavimentazioni reclizzate con piasirelle di monocotiura,
mentre ner servizi igienict e in corrispondenza degli angoli cottura sard
uttlizzato materiale ceramico di rivestimento. Gli infisst esterni saranno in
legno di castagno mentre quelli interni in legno massello laccato con colore da
definire. Il tutto come meglio evidenziato sugli elaborati progettuali allegat:.
(...)luetli allegato G).

Nel mese di settembre, prec
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Legale della societa (NG o:ticnc dalla Citta di

Paola — Settore 4 Ufficio tecnico Lawvori Pubblici Urbanistica Assetto dei
territorio, il Permesso di Costruire in variante N. 18167, registrato
al Prot. n. 18167, rif. Prot. 25675/05, relativamente ai lavori di
“variante in corso d'opera al permesso di costruire n. 21724 dell’'11-
11-2005, da realizzarsi (D
giusta elaborati progettuali di vériante allegati, a firma dell’Arch.

ALQISE Claudio, da Paola.
Nel documento si legge testualmente: “¢(...) DISPONE D
N ! (u: residente in
a di Ammainisiratore Unico Legale

I ¢ permesso. alle condizioni

appresso indicate e fatti salvi, riservati e rispettati i diritii dei terzi,

di eseguire i lavori relativamente ai lavori di variante in corso

d’opera, al permesso di costruiren. 21724, dell’11-11-2005, da realizzarsi

(Y s:: 17t suolo indicato in

Catasto sul foglio di mappa n. 26, del Comune di Poola con le particelle

72,73,74,275,276,277,907, ricadente in zona “CT”, (Campeggi), del vigenie

Piano Regolatore Generale, giusia elaborati tecnict progettuali allegati, a

part numero e data. - (...OMISSIS...) PRESCRIZIONI SPECIALI-Che prima
dell’inizio det [avori if concessionario dovrg provvedere al deposito del progetto

presso Regione Calabria 6° Dipartimento LL PP, Ed Acque Settore 20 -



osservate tutte le condizioni e prescriziont contenute nel permesso a costruire
n. 21724, dell’11-11-2005. (...OMISSIS...)” vedi allegato G).

La relazione tecnica allegata, chiarisce i lavori in concessione col
permesso di costruire in variante appena citato, piu precisamente: ‘(...)
LA VARIANTE: La varignte che

PR ¥ [ YA ST i [ Y . S, -

reaiizza i sSoitg varigione aei numero  {(incremenio) € 2 deiia

distribuzione dei locali interni di alcuni dei fabbricati indicati nel

progetto, approvato con Permesso di Costruire n.21724 del 11.11.2005.

nonché delle aperiure con il conseguente cambiamento dei prospetii.

Descrizione delle opere di variante: Le opere interesseranno 1 fabbricati
indicatt sugli elaborati di progetto (Planimetria 1; 1000) con i numeri 2, 3 e 4.

nte a bar e ristorante e successivamente
aesuinari net progerro approvaio con Permesso di Costruire n, 21724 del
11.11.2005 ad ospitare nuove unita ricettive con l'aggiunta di un mini-market
da collocarst nel fabbricato n. 3, sviluppano, come da progetto, una superficie
coperta pari a mq 250,00 per il fabbricato n. 2 e di mq 747,23 per il fabbricato
n. 3. Nella variante proposta, senza modifica alcuna della superficie coperta e
della destinazione d’'uso, saranno vartati il solo numero delle unita ricettive,
della distribuzione dei locali, delle aperture e della collocazione del mini-

market che passerd dal corpo n. 3 al corpo n. 2. Infattr menire nel

progefto approvato erano preuviste rispettivamente n, & unitq ricetfive per il

fabbricato n. 2 e n. 22 unita per il fabbricato n. 3 composte ciascuna da un



infatti, sard dotato di n. 6 unita, costituite ciascuna da una stanza

da letto e un WC e destinando il resto della superficie coperta ¢ mini-

market per gli ospiti del villaggio; il fabbricato n. 3 sara composto da n.

26 unita ricettive costituite anch’esse da una stanza da letio e un WC.
Ambedue avranno copertura a due falde come da progetto approvato con

Permesso di Costruire n, 21724 del 17 17 9008 TI fabhhuinmtn w4 adikhita

inizialmente a servizi ;'gienici € SlivceadiVUIeIiLe UESELILWIY, CUIRE Uy

progetto approvaito con Permesso di Costruire n. 21724 del 11.11.20035,

in parte a centro di benessere (palestra, piscina coperta, sauna,

fitness, ecc.) e per la restanie parte a semplice porticato, con la

variante proposta verrg ridistribuita la disposizione dei locali

interni. Quest’ultimi, infatti, saranno trasformeaii in n. 8 unitda

ricettive costituite ciascuna da due stanze da letto, una cucina e un

we, lasciando a porticato, come da progetio, la parte restante del manufatto.
In corrispondenza di questo fabbricato vista la collocazione interna di alcunt
locali e Uimpossibilita di dotarlt di aperture in corrispondenza dei muri
pertmetrali, verranno realizzate delle finesire, di dimensiont 78,00 cm x 55,00
cm, in corrispondenza della copertura per dare luce ai localt suddetii. La
copertura come da progetto approvato con Permesso di Costruire n. 21724 del

11.11.2005 sara a due falde. Nel corso dellesecuzione dei lavori si

procedera, inoltre, alla demolizione di alcuni bungalow. Costruiti in

legno e muratura di mattoni sone localizzati nella zona Est del
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verrd evitata la ricostruzione di una piccola sporgenza laterale di detti
manufatti cost come indicato sugli elaborati grafict. La copertura resterd a due
falde come quella attuale. (...)” (vedi allegato &).

Un passaggio fondamentale, per la comprensione dello stato

dell’arte del complesso turistico alla fine dell’anno 2008 é la Richiesta

Ex abitabilita (ai sensi degli arti. 24 e 25

A1l ™™ — T faWiaFatal B0Y

------*ata al comune di Paola alla data

B i~ qualita di amministratore
unico della societa (D G @ proprietaria del
villaggio turistico denominato (NI sito n localita
Chiatamone del Comune di Paola.

Nella richiesta, vengono riassunti i provvedimenti autorizzativi

testualmente indicati:
>  Abitabilita ed Agibilita rilasciata dal Comune di Paola in data

29/12/1978 con riferimento alla originaria Concessione edilizia n.



della D {

originariamente rilasciata alla (i}
rinnovo della stessa in data 28/1i

»  Certificato di agibilita riferito allimmobile destinato a ristorante -

e i J SR RRpUI g BRI o JRRPII EI I F [, oY A T T AT TYAMA

» Licenza ai vmiaggio - Lamping ruasciata gai Lcomune ai Faoia,
Settore n.6 Polizia Amministrativa - Attivita economiche e produttive,
Prot. N. 1/2004 del 01.07.2004.

»  Permesso di Costruire n. 21724/2005 del 11/11/2005

»  Permesso di Costruire (Variante in Corso dopera) n. 25675/05 del
13/09/2006

» DIA. del 22/01/2007 per lavori di ristrutturazione del fabbricato
esistente posto vicino alla 5.5.18

G dichiarava, inoltre: (...) Tuiti gli atti di cui
sopra, succedutest nel tempo, riguardano l'attuale Villaggio turistico nella sua
interezza, comprendendo con cio tuttt t fabbricati dislocatt all'interno dello
stesso, per come pit facilmente individuabili attraverso lallegato
accatastamento globale dei fabbricati presenti. Fanno eccezione le 6 camere
d’hotel contrussegnate sull accatastameonte facenti parte del fabbricato di cut
alla SCHEDA CATASTALE N.5 per le quali é in itinere il condono edtlizio,
avendo presentato domanda di condono ed avendo gia provveduio al

pagamento della intera oblazione nonché degli oneri di urbanizzazione dovuii.



25 del D.P.R, n. 380 del 06-06-2001, il rilascio del Certificato di

Agibilita (ex abitabilita), dellimmobile di cui in premessa, attestante la

sussistenza delle condiziont di sicurezza, igiene, soalubrita, risparmio

energetico degli edifict e degli impianti installatt a seguito della realizzazione

delle opere suddette. (...)” (vedi allegato &].
Sono allegati, altresi:

> Dichiarazione presentata per l'iscrizione dellimmobile af NCEU, restituita
dall’Ufficio del territorio di Cosenza (UTC) con lattestazione dell'avvenuta
iscrizione, nonche visure e planimetrie catastall delle unita immobiligri;

»  Dichiarazione del richiedente e del D.L., resa ai sensi dell'art. 25,
comma 1, lettera b) del D.P.R.380/2001, altestante Ila conformita al
progetto approvato, Favvenuta prosciugatura dei muri e la salubrita degli
ambienti;

>  Dichiarazione del D.L. riguardante l'osservanza delle norme sul
contenimento del consumo energetico come previsto dall'art. 25, comma
1, lettera e) def D.P.R. 380/2001;

»  Dichiarazione di conformita impianti tecnologici, ai sensi dell'art. 25,
comma 1, lettera e) del D.P.R. 380/2001 (Legge 46/90 e DPR 447/91) - su

modello approvato con DM 20-02-1992):

r LA T LI I (= AT [ =N =r) L Iy | il
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rientra tra quelle che necessitano

contenenti gas combustibili, per i quali é stato rilasciato certificato di
prevenzione incendi dal Comando Vigili del Fuoco di Cosenza qui allegato
(prot. N. 6660 del 22/07/2008)

»  Copia collaudo opere in C.A. (art. 25, 3° comma, lettera a) D PR
380/2001); certificato attestante la conformita delle opere eseguite alla
normativa sismica (L. R. n. 7/1998); »

>  Dichiarazione del D.L. di conformita delle opere alla normativa vigente
in materia di accessibilita e superamento delle barriere architettoniche come
previsto dall’'art. 25 comma 3 lettera d) del D.P.R. 380/2001 (ex Legge
13/89, art. 11 DM. LL.PP. n.236/89 e art. 24 della L. 104/92) per edifici
pubblici o privati aperti al pubblico;

»  Dichiarazione del D.L. che le opere realizzate non sono soggette
ail'obbligo di adempimento alle leggi n. 13/1989 e n.104/1992;

¥  Autorizzazione di allaccio alle reti comunali, idrica e fognante., rilasciata
dalla Smeco 5.P.A. (Attestato n. 212 - Prot. N. 1061 del 24/06/2004).

> Versamento di € 51,16 presso Economato Comune di Paola, al rilascio
del certificato, per i diritti di segreteria

A seguirg, in data 14/01/72009 al Prot. n. 0074 - Rif. prot.

n. 27575/08 del Comune di Paola e registrata la richiesta del

CERTIFICATO DI AGIBILITA', |la quale si riporta testualmente: “...)

CERTIFICATO DIAGIBILITA’ - IL DIRIGENTE Ai sensi dell’art. 24, comma

2 del D.P.R. 06 giugno 2001, n. 380, come modificato dal Decreto Legislativo

27 dicembre 2002, n. 301; Vista la domanda presentata in data 29-12-2008 ed

acquisita al protocollo generale del Cormunale in data 29-12-2008 al n. 27375,

tendente ad ottenere il certificato di agrhiit~ ~i canei dallnwt 94 dal ND R =
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del villaggio turistico denominato (B G si:ic in localita
Chiatamone di questo Comune, regolarmenie autorizzato con i seguenii atii
amministrativi: Abitabilita ed Agibilita rilasciata dal Comune di Paola in
data 29/12/ 1978 con riferimenio alloriginaria concessione edilizia n°10852
del 17/07/1986. Voltura della concessione edilizia n°1981 del 19/02/1990 a
_ nwat  w® KA AaAl NA/ND2 79004,
originariamente rilasciata alla Sociell e — N ' ¢ UL | LILILUUU
della siessa in data 28/ 10/ 1996, successivamente volturaic (G
con prot. n° 23306 del 20/12/2001). Certificato di agibilita riferito
allimmobile destinato a ristorante -pizzeria- bar recante prot. n° 10841 del
2470572004, Licenza di Villaggio-Camping rilasciata dal Comune di Paola,
settore n°6 Polizia Amministrativa Attivitq economiche e produttive. prot. n°
1/2004 del 01/07/2004. Permesso di costruire n°21724/2005 del
11/11/2005. Permesso di costruire (vourianie in corso dopera} n°25675 del
13/08/2006. D.1A. del 22/01/2007 per lavori di ristrutturazione del
fabbricato esistente posto vicino alla ss. 18. Vista la seguente documentazione
allegata alla domanda per lottenimento del certificato di agibilita: Copia
dell’Abitabilita, ed Agibilita rilasciata dal Comune di Paola in data
29/12/1978 con riferimento alloriginaria concessione edilizia n°10852 del

17/07/1986; Voltura della concessione edilizia n°1981 del 19/02/1990 a
G oot n° 5563 del 09/03/2004;
originariamente rilasciata alic (TG <o -innovo

della stessa in data 28710/ 1996, successivamente volturata alic (TGN



24/05/2004; Licenza di Villaggio-Camping rilasciata dal Comune di Paola,
settore n°6 Polizia Amministrativa Atiiviia economiche e produitive, prot. n°
172004 del 01/07/2004; Permesso di costruire n°21724/2005 del
11/11/2005; Permesso di costruire (varianie in corso dopera) n°25675 del

13/08/2006; D.IA. del 22/01/2007 per lavori di ristrutturazione del

frnhhwranmta antatanidta smanta svaren allea an 10. Thah<rwres inma At anmfannaad A
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380/2001 (Legge 46/90 ¢ D.P.R. 447/ 91 - su modello approvato con D.M. 20-
02-1992;, Dichiarazione di conformit
d'arte, rilasciato in data 18-05-2004 ¢
titolare dell’'Impresc G
Elettrici, con sede
I Dichiorazione di

COTL UL Wbt LILDUUIIU Utiw reEgULL w arte, rilasciato in data 12-05-2004, dal
N i quclita di titolare dellimpresa operante nel Seitore
Impianti Elettrict, con sede in Paola in Via Tenimento iscritta nel Registro
delle ditte dello (N D c)icrazione di
conformiia dell'Impianto alla regola darte, rilasciato (N EEGD
G cliia di titolare delll.

con sede in (N

ditte dello (NN )i/ icrazione di conformitd
Al micmadn Mo wnendn i Hagaiato dalle (D G D

B qualita di titolare dellimpresa



conformita dellimpianto alla regola darte rete idrica ed antincendio,
rilasciato in data (G . /ii: di titolare

dell'tmpresa operante nel Settore Term.

I c/ic aiiesti che la costruzione
nannmitenn AT DT il ranamtana Alas
BET UULUE CUTELETLETLLE ZUS CUHLULSLLULL, JJ o L JLULL € SLUEU T EUSUBUILU CEF LLJ LULLU WL
prevenzione incendt dal Comando vigilt del Fuoco di Cosenza prot. n. 6660 del
22-07-2008; Dichiarazione presentata per lUiscrizione dellimmobile al NCEU,
restituita dall’Ufficio del Territorio di Cosenza (UTE) con lattestazione
dell'avvenuta iscrizione, nonché visure e planimetrie catastali delle unita
vmmobiliart; Dichiarazione del richiedente e del D.L., resa ai sensi dell’art. 25,
comma 1 lettera b) del D.P.R. 380/2001, attestante la conformitd al progetto,
Lavvenuia prosciugature det muri e la salubrita degli ambienti; Dichiarazione
del D.L. riguardante l'osservanza delle norme sul contenimento del consumo
energetico come previsto dall’art. 25, comma 1, lettera e) del D.P.R. 380/2001;
» - Copia collaudo opere in C.A. (art. 25, 3° comma, lettera a) D.P.R.
380/2001); certificato atiestante la conformita delle opere eseguite alla
normativa sismica (L.R.) n. 7/1998);
» - Dichiarazione del D.L. delle opere alla normativa vigente in materia
di accessibilita e superamento delle barriere architettoniche come
preuvisto dallart. 25 comma 3 lettera d} del D.P.R. 388/2001 (ex Legge

13/89, art. 11 D.M, LLPP. n. 236/89 e art. 24 della L. 104/92) per



all'obbligo di adempimenti alla legge n. 13/1989 e n. 104/1992;

Autorizzazione di allaccio alle reii comunali, idrica e fognate,

rilasciata dollc (N
-

Dichiarazione di ultimazione lavort a firma dell’arch. Claudio
Aloise, datate 9- 01-2009;
AUTORIZZA ad ogni effetto di legge, con decorrenza dalla daia
odierna, lagibilita allimmobile destinato a ristorante-pizzeria-Bar
recante, e degli altri immobili in localita Chiatamone Villaggio turistico
denominato (R di questo Comune, identificati catastalmente al
foglio di mappa n. 26, particella n. 74 Sub 5, (come da planimetria
allegata); Che il presente certificato di agibilita esclude l'immobile
relativo a 6 camere d’hotel per il quale e stata presentata domanda di
condono che non ha ancora Jitenuio definizione di cui si allega
planimetria generale; Il presente conservera validita fino al permanere
delle condizioni statico, funzionali ed impiantistiche attuali (...)Tved
allegato 6.

Alla data 09/01/2009 si & reperito il certificato di ultimazione

lavori relative ai lavorl di cui sopra, nel documento, che si riporta

testualmente, si legge: “(...) Al Dirigente dell'Ufficio Tecnico Comunale del

Comune di OGGETTO: DICHIARAZIONE DI ULTIMAZIONE LAVORI - 1l

sottoscritto: Arch. Claudio Aloise, con studio in Paola (CS) alla Via S. Agaia

n.10, nella qualita di progettista e D.L. det lavort di cut ai soito elencati



@ ;:cle proprieiaria del villaggio

sito in localita Chiatamone del Comune di Paola): Permesso di Costruire n.

21724/2005 del 11/11/2005, Permesso di Costruire (Variante in Corso

d’opera) n. 25675/05 del 13/09%/2006 D.1.A. del 22/01/2007 per lavori di

wiotmrtivmnadona dal fohboianta acigtente poste vicine alla S.8.18, con

e weestuw wi wvpusnv uene wbile. DICHIARA Che i lavori di cui
agli stessi sono stati integralmente eseguiti e sono ad oggi terminati
per come previsto dai permessi di cui sopra (...)” (vedi allegate 6.

Terminate le vicende documentali relative ai lavori autorizzati
con P.d.c n. 21724/2005 e successiva variante n. 25675/05 nonché
della DIA del 22/01/07, si passa ad analizzare le pratiche urbanistiche
relative ad altre lavorazioni compiute nello stesso compendio
immobiliare.

Nell'anno 2008, vengono awviati i processi amministrativi per

ottenere i permessi di un‘altra lavorazione, ovvero, la “demolizione e

dallimmagine), il sottoscritto, si ac

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



afferente.

Alla data 08/07/08 & registrata |I'Autorizzazione paesaggistica
prot. n. 15471 rilasciata dalla Citta di Paola {(Prov. Di Cosenza) per
Lavori: per la demolizione e ricostruzione di due fabbricati fatiscenti,

da realizzare nel Comune di Paola in localita Chiatamone all'interno del

complesso turistico denominato (D G O iii::
G T < i1 residente

Nel documento si legge testualmente: (...) Oggetto: Norme
Regolamentart e procedure tecnico-amministraitve per il rilascio di
autorizzazione paesistico-ambientale della Provincia di Cosenza Delibera del
Consiglio Provincigle n. 40 del 24-07-2006. Dichiarazioni a cura del Comune;

IL RESPONSABILE DEL SETTORE URBANISTICA VISTA la richiesta ed

i relativo progetto, con cul {a ditta ]
permesso di costruire per i lavort d
fabbricatl fatiscenti da realizzare in localita Chiatamone, del Comune di

Paola; DICHIARA 1) che il progetto di che trattasi é conforme allo

strumento urbanistico (Piano Regolatore approvato con Decreto del

Dirigente Generale del 5' Dipartimento Urbanistica e Ambiente della

Regione Calabria n. 154 del 12-014-2000,

Ufficiale della Regione Calabria _n. 49 del 30-06-2000, nonché la

successiva variante approvaita con decreto n 11585 del 19-09-2006.

medesimo Organo) ed al Regolamene Edilizio vigenti; 2) che sull’




Calabria (Delibera Giunta Regionale n. 900 del 31-10.2001 e Delibera
consiglio Regionale n. 115 del 28-12-2001); 3) che sulla medesima area
insistono t seguenti vincolt a) Vincolo paesaggistico ambieniale ai sensi della
legge 29-06-1939 n. 1497 di cut ol D.M. 26/03/1970 in G.U. n. 149 del
17/06/1870 ( Dichiarazione di notevole interesse pubblico della zona
annamnanAdanta Tn fannrm Iiannta ad 37 £Taniva Qfavvan Aal Tamirena Ar Prnlsnl ad
b LI¥E, G L 7 U7 L30% UL T U by LU WL 307 UF 7 L30% | LJLUILUT U QUITLE Wb IULEUULE
interesse pubblico det territort costiert, dei territori contermini ai laghi, dei
fiumi, dei torrenti, det corst d'acqua, delle montagne, dei ghiaccial dei circhi
glaciali, dei parchi, delle riserve dei boschi, delle foreste, delle aree assegnate
alle Unwversita agrarie e delle zone gravate da ust civict)', b) Vincolo sismico
at senst della Legge 2-2-1974, n 64 e successive modifiche ed integrazioni; c)
l'intervento di che trattasi ricade nella zonizzazione del Piano Regolatore
Generale in zona TC, Terziaria per Campeggi.{...)” (vadiallegato G).

Alla data 11/02/09, al Protocollo n.3546 - Rif. prot. n. 13510/06
del Comune di Paola, € registrato il Permesso di Costruire n.3546
prot. 13510/06 riguardante i “lavori di demolizione e ricostruzione di
due fabbricati fatiscenti ubicati all'interno (GGG
D

In merito a tale documento, c'e da fare pero una precisazione,

nel testo del documento si legge un passaggio che & opportuno

e e T dello
I /L cx



Surrogatoria, relativamente at lavor

fabbricati fatiscenii ubicat: allintern

localita Chiatamone(...)”, 1a natura “surrogatoria” di tale permesso si pud

chiarire esponendo una precisazione in merito all'iter procedurale nel
caso di richiesta di Permesso di Costruire in via Surrogatoria.
Theflnnnin dalla ~obaui==~sinei paesaggistiche prevede che queste

Ueppanu serpre precedere 1 niascio dei permessi a costruire (previsti

dal D.P.R. 380/2001).

E possibile, perd, che 'Amministrazione demandata al rilascio di
tali autorizzazioni {nel nostro caso I'amministrazione Provinciale di
Cosenza) non riesca entro i termini previsti dalla legge ad avviare il

relativo procedimento.

In tal caso e possibile invocare il potere di sostituzione da parte

della Soprintendenza competente per zona.

La procedura prevede che il richiedente 'autorizzazione, entro
il termine dei trenta giorni successivi alla scadenza dei termini previsti
dal regolamento comunale, presenti direttamente alla Soprintendenza
di settore, la “richiesta di autorizzazione in via surrogatoria”, cosi com’e
successo nel caso in esame,

Infatti alla data 13/11/08 si reperiva il nulla osta
paesaqgistico 141 bis rilasciato dal Ministero per i Beni e le Attivita
Culturali - SOPRINTENDENZA PER I BENI ARCHITETTONICI E PER IL

PAESAGGIO PER LA CALABRIA - COSENZA: (...) rilascia decreio



del paesaggio, ai sensi dell'art. 10 della Legge 6 luglio 2002, n. 137" (gid Leggi
1497/39, 431/85e art. 82 D.P.R. 616/ 77) per la demolizione e ricostruzione
di due fabbricati fatiscenii (R
|

paesaggistico in via surrogatoria, ex art. 159, 4° comma D.lgs. 42/04,
auanzata in prima istanza in datq 137 10/ 9000 ~accaiin cali atds non ownd
n., 6071/P del 23/10/ 2008, auente per vggetiv, 1 vuiul Usiu £ UESUEEESLECY per
la demolizione e resinazione di due fabbricati fatiscenti nel comune di Paola

nota prot. n. 91416 del 09/10/2i

attestante la decorrenza dei termini previsti dal D. Lgs 42/04, art. 159;

(...omissis...) DECRETA E autorizzato in via surrogatoria, il progetto
presentato in data 13/10/2008, acquisito aglt attt d'Ufficio con prot. n. 6071
del 23/10/2008, avente per oggetio: la demolizione e ricostruzione di due
fabbricatt fatiscenii nel comune di Paola (CS) Ditta: Francesca CURCIO
G conidizione che: -siano eliminate le
coperture del vano scala, ed in alternativa siano realizzate a protezione delle
stesse con materiali trasparenti (vetro e/o plexiglas);, - i terrazzi siano
realizzati a giardino (...)” [vedi allegate 6.

Si riporta a seguire, chiarito il significato della natura
surrogatoria, il testo del Permesso di Costruire: (...omissis...) VISTO il

parere in Via Surrogatoria, rilasciato dalla Sopriniendenza per i

Beni Architettonici e per il paesaggio di Cosenza, espresso con nota n.




progetto effettuato presso la Regione Calabria, Dipartimento Lavori Pubblici
Servizio Tecnico Regionale, Vigilanza, Conirollo OO.PP. Norme Sismiche
Servizio n® 7, (ex Ufficio del Genio Civile) di Cosenza in data 14-01-2009, Prot.
n. 22560, Pratica n. 08/4218, Classe A, in ottemperanza a quanto disposto

dall'art. 2 della legge regionale 27-04-1998 n.7: VISTO la dichiarazione a

frvman Aalla wdabhdadanta walniiomn Alle A licmannta Adacli Tavawnts Adawssimata

CLLELE LRLELULLLE LEE WL DU UL, & L EVERLLE LALIIEETLLE G UULTEL L LULELE  LFE HILE, oUf LELLE
relazione tecnica a firma dell’Arch. Claudio Aloise ed allegata allistanza,
saranno smaltitt mediante confertmento ad impianto autorizzato al
trattamento degli inerti e finalizzato al recupero degli stessi; CONSIDERATO
che: - Uufficio in fase istruttoria ha accertato che l'area oggetto dell’intervento,
ricade nel Piano Regolatore vigente in zona “TC” (Terziaria Campeggi), e che
la ditta richiedente ha titolo a richtedere il permesso di costruzione che
trattasi: -il Regolamenio Edilizio Comunale alla Parte Prima - Titolo II - art.
4, prevede come titolo abilitativi, per la natura det lavort da realizzare, il
rilascio di permesso di costruire (ex concessione Edilizia) onerosa, - le stesse
opere da realizzare risultano in armonia con le Norme Tecniche di attuazione
del Piano Regolaiore Vigente; - sono stati acquisiti iuiltt pareri preposti al
rilascio del presente permesso di costruire e che quindt, per tutio quanto sopra,
lo stesso puo essere rilasciato; VISTO 1l D.P.R. 06.06.2001, n. 380 - Testo Unico
delle disposiziont legislative e regolamentart in materia edilizia - per come
b Ja wdenen ST 00 Ac 0nno. CONQIDERATO che il responsabile del

la firma in calce della presente attesta



prescritta istruttoria di cul allart. 2 ¢
successive modifiche ed integrazioni
|

nella sua gualit

b BUUUT b T CULLUUILENLE Wb BUUUT b UL 6T TILESSU Ub CUSH LT € LIE VI DU T UEULUT LU,
relativamente ai lavorit di demolizione e ricostruzione di due fabbricaii
fatiscenti ubicati all'interno de/ (NG o olla localita Chiatamone,
su un suolo indicato in Catasto sul foglio di mappa n. 26, del Comune di Paola
con le particelle 275,276,277, ricadente in zona “C'T", (Campeggt), del vigente
Piano Regolatore Generale, giusta elaborati tecnict progettuali allegati, a
firma dell’Arch. Claudio Aloise, da Paola, muniti del visio di approvazione di
part numero e data .-(...Omissis...) PRESCRIZIONI SPECIALIL: Che sia
osservato quanto prescritto dalla Soprintendenza per t Beni Culturali con nota

n. 6556/P del 13-11-2008 precisamente: Siano eliminati le coperture del vano

w4 con matertali trasparenti (vetro
e/o plexiglas); I terrazzi siano

v | realizzati giardino. (...)7 el
'4_'/

il nsnnie WY

allegata, vengono descritte le la

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



concerne la demolizione e successiva ricostruzione di alcuni corpt di fabbrica

esistenti e situatt allinterno del complesso turistico denominato (EEGEGD

G O ¢ ditta alla socie
(...omissis...) la socieic NG

proprie strutture rendendole piti consone allaccresciuta domanda di
O N N N B v Y Jowmmims A Fasinamn v20v 2l vnmda i e [ I - S A
WeEL Seitiel UTETEE & LEFE UCCUELLERL Ll JILW UWLLDTUDPLLEL WEL VELIUEREL SLESSU.
(...omissis...) lubicazione dei quali, come evidenziaio sugli elaborafi
pianimetrict allegati, é da identificarst nella zona Nord de!(EEEEEIEGNG
G cvede, prima della loro edificazione, la demolizione e il

sitecessivo utilizzo del volume di due corpi esistenti (indicati come

fabbricato A e fabbricato B sulle planimeirie allegate), attualmenie

fatiscenti, in stato di abbandono e di precaria stabilita (...Omissis...)

Caratteristiche architettoniche e materiali utilizzati: Il progetto

allegato propone dei fabbricati assimilabili g tre complessi strutturali,

dalla disposizione pianimeifrica sfalsata, identificabili come

“tipologia 1” e tipologia “2” collegati tra loro da elementi strutiurall

orizzontal in c.a. e conformaii in modo da formare una soria di schiera.
Singolarmente costituiti da un solo piano fuori terra (piano terra con altezza
netta interna di m 2,70), 1 fabbricati saranno costituiti da pin unita tutte ad
uso turistico-ricettivo, con coperturg piagna a formare un terragzzo praticabile
(da utilizzars: quale solarium} raggiungibile attraverso una scala in c.a.

provuista alla sommita di un torrino di copertura aperto sui quattro lati. La



prima del permesso di costruire del 11/11/2005, e comunque prima della
Vartante al PRG del 2000, il volume di progetio era di poco inferiore a quanto
ammissibile Volume di Progeito = me. 21.244,43 < Volume Ammissibile = mec.
21.246,00 Con i successivi interventi, (demolizioni e ricostruzioni di alcuni
edifici), tale volume si é mantenuto inalterato. Infatti: Fabbricaii demoliti

(I hharamiton fmtrannnta Adianntanes fabhbsinanta ~ndihita ~ anvsines revanianl Valarana

— HIU 0.440,UU 13U Clbt, WELIULLU B0 VUMBHLELT BU WLLLLLAULU BT b JUUUE LULLE EIE
sanatoria, restano: mc 3.228,60-me. 1.108,54 = mc 2.120,06. Considerato che
le ricostruzionti (fabbricato fatiscente, fabbricato adibito a servizio igienico
convertito a ceniro di benessere, ampliamento cucina-ristorante- servizi
personale camping) producono un volume pari ¢ me. 2.079,23, st ha: mc.
2.120,06 - me. 2.079,23 = me. 40, 83 (volumetria residua sul totale) Lattuale
intervento pertanto, considerato che viene fatto in sostituzione di due ulteriori
fabbricatt fatiscenti appena acquistati dalla Villaggr e Vacanze, ricadentt
allinterno del Villaggio, non intaccano la volumetria precedente, ma
semplicemente sostituiscono gli attuall due fabbricati fatiscenti, rimanendo
comunque al di sotto, anche se di pochissimi m, alla volumetria prodotia dagli
stesst” (vedi allegato G).

Il giorno 16 febbraio dell’anno 2009, iniziavano i lavori afferenti
al permesso di costruire appena citato, infatti, 'arch. Claudio Aloise,
avente studio in Paola alla Via S. Agata n. 92, nella qualita di D.L., in
data 13/02/09, relativamente al progetto per la demolizione e

ricostruzione di due fabbricati fatiscenti ubicati all'interno del (D

G N ditta alla
Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA - C.G.: dott.ssa Chiara PUTERI
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|
13510/2006 del 11 Febbraio 2009,

La missiva citava: “(...) in ottemperanza a quanto prescritto dall’8°

comma dell'art.2 della L.R. n.17/94, che i lavori di cui sopra avranno

inizio in data 16 Febbraio ’09. Si fa tnoltre presente che Il progettista

mee LI XT YT 22T mixao ol Cax. ALl AT T ATl T Vet it mm o Talt

aaiia QIEIe arigland Ui Y (O (AL AI0TE LI COT S0

d’opera é UArch. Maurizio Vilardi (...)” [vedi allegato G).
Successivamente, il giorno 11/03/09 avviene la Trasmissione di
variante in corso d'opera al progetto di “DEMOLIZIONE E

RICOSTRUZIONE DI DUE FABBRICATI FATISCENTI” (gia approvato con

dall’'UTC del Comune di Pacla) da parte (D
la stessa, invia in data 03/04/09 la Richiesta di autorizzazione
paesaggistica alla provincia di Cosenza nella quale si legge: (...) rivolge
tstanza ol fine di ottenere lautorizzazione paesisiico-ambientale di cut all’art.
159 Dlgs n. 42/04 ex art. 151 del Decreto Legislativo 29 ottobre 1999 n. 4990
T.U.), ai sensi della Legge Regionale 12 agosto 2002, n. 34 per le seguenii opere

da seguire (o da mantenere, o da manienere ed eseguire, ecc.). In localita

omune di

LWLV g g L

PAQLA riferimenti cotastali: FOGLIO
MAPPA N°26 P.LLE N°257-276-277 riferimenti sulla natura del vincolo
ambientale. Il progetto é stato redatto da Arch. Claudio Aloise Residente in

PAOLA Vig: Via S. Agata n® 110 Iscritto al n. 664 dell'ordine/Collegio



sottoscritto  richiedente che dal progettista) Eventuali precedenti
autorizzazioni paesistico — ambieniali: Per comunicazioni relative alla pratica
st comunica che il recapito € presso il richiedente come sopra, oppure il
progettista come sopra, oppure altro, (...)” [uedi allegato ).

E del 09 aprile del 2009 la dichiarazione di conformita
urbanistica rilasciata dalla Cittg di p~~'~ /D=~ AF Srcnm=- VeeTTane B
Ufficio Tecnico lavori Pubblici Lruvamsuda — prowezione cvie -
responsabile UTC (Geom. Salvatore Romito) al protocollo n. 8231
relativa al progetto di “Variante in corso d’opera al progetto di
demolizione e ricostruzione di due fabbricati fatiscenti” in localita

Chiatamone del comune di Paola ditta alla societa (D ®

Nel documento si legge: “(...) Norme regolamentari e procedure
tecnico amministrative per il rilascio di autorizzazione paesistico ambientale
della provincia di Cosenza. Delibera del consiglio provinciale n. 40 del 24-07-
2006 - Dichiarazione a cura del comune. IL RESPONSABILE DEL
SETTORE URBANISTICA (...) DICHIARA 1) che il progetto di che trattasi é
conforme allo strumento urbanistico (Piang Regolatore approvato con Decreto
del Dirigente Generale del 5° Dipartimenio Urbanistica e Ambienie della
Regione Calabria n. 154 del 12-04-2000, pubblicato sul bolletiino Ufficiale

della Regione Calabria n. 49 del 30-06-2000 nonché la successiva varianie



eststono vincoli intbitort, di cui all'art. 159 comma 5 del Digs 42/04; 3) che
sulla medesima area insistono i seguenti vincoli: a) vincolo paesaggisiico
ambientale at senst della legge 29/06/1939 n. 1497 di cut ol DM 26/03/1970
in GU n. 149 del 17/06/1970 ( Dichiarazione di notevole interesse pubblico
della zona comprendente la fascia litorale ed il Centro Storico del comune di
Pranlnte R Yiwmanla atamitan ~r anannar odalle Faceca 9 9 1074 w24 a Aamas Al
LIET UETILY Wt CILE LIGILUSL TICUUE 1E U CUNLEAULLIUIE WEL L LU ILEEUIILUT €
Generale in zona TC (Terziaria Campeggi) — il responsabile del procedimento
arch. Silvestro Mannarino - il responsabile UTC geom. Salvatore
Romiio(...) Tvedi allegato §).

Successivamente, al 21/05/2009 & stata reperita
I'Autorizzazione paesaggistica n. 441, a firma della Provincia Di
Cosenza "Settore Programmazione e Gestione Territoriale”: ...) Si
trasmetie CAUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA n* 411 del 21 mag 2005
relativamente ai lavori di cui al progetto in oggetto, rimesso a questo Ente
dalla Ditta in indirizzo. Ai sensi dell'art. 5§ comma 2° della Legge Regionale
3795 alla Soprintendenza per i Beni Architettonici e per il Paesaggio per la
Calabria si trasmettono n° 2 copie del progetto e relativo Nulla-Osta e una
copia degli stessi attit viene trasmessa all’Assessorato Regionale
all’Urbanistica e Governo del Territorio. PROGETTO: VARIANTE IN

CORSO D'OPERA AL PROGETTO DI DEMOLIZIONE E

TITLAIANUTFINT I TIAOARTT T TOWTFTTT TTATYITATrY 4 AT TTAMETI AT TIRTITT




ha trasmesso a questo Ente, per il rilascio dell’autorizzazione ai fini
paesaggisiict ed ambientall ai senst dell’art. 159 del D.L. vo n° 42/04, il
progeito in epigrafe; - Vista la regolariic urbanistica del progetio proposto,
giusta Dichiarazione Comunale del 09/04/2009; - Visto il D.L. vo n° 42 del

22/01/2004 (Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio) - art. 159; - Vista la

T hmweon AT FOK A T T arma 704704 A cmannanaiia vanrdidinbhoa ad Tniaswsaianas

VESLU B Lokl 16 L7 UKL LU/ U4/ GUUL € S.01bb., = VISLU e 1 ELULIUILE
istruttoria del Responsabile del Procedimento di cut alla nota del 21/05/72009;
RILASCIA L’'AUTORIZZAZIONE Al SOLI FINI PAESAGGISTICI ED
AMBIENTALI, PER I LAVORI DI CUI IN EPIGRAFE, Al SENSI
DELL’ART, 159 DEL D. LGS N° 42 DEL 22/01/ 2004, fatta salva la regolarita
delle opere gia realizzate conformemente al progetto originario approvato. La
presente Autorizzazione dovra ritenersi NULLA qualora le opere previste
nellattuale proposta di variante risuliino giad realizzate anche solo
parzialmente. Si trasmette CAUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA n° 411
del 21 MAG 2009 relativamente ai lavort di cui al progetto in oggetto, rimesso
a questo Ente dalla Ditta in indirizzo. Ai senst dell'art. 5 comma 2° della Legge
Regionale 3/95 alla Soprintendenza per 1 Beni Architetionici e per il
Paesaggio per la Calabria si trasmettono n° 2 copie del progetto e relaiivo
Nulla-Osta e una copia degli stessi atti viene itrasmessa all’Assessorato
Regionale all’'Urbanistica e Governo del Territorio. (NG
O oo tecnica in allegato, sono specificate le

lavorazioni in variante, si legge testualmente “(...) IL PROGETTO E LO



dallUTC del Comune di Paola, autorizzazione paesistica n. 91416 del
09.10.2008 rilasciata dallAmminisirazione Provinciale di Cosenza; nulla-
osta della Soprintendenza ai Beni A.A.A.S. di Cosenzan. 6556 del 13.11.2008;
attestazione di deposito del progetto effettuato presso la Regione Calabria,
Dipartimento Lavort Pubblici Servizio Tecnico Regionale, Vigilanza,
Controllo OO.PP. Norme Sismiche CSoi~in = 7 A7 Locomen dn doin
14.01.2008, prot. n. 22560, Pratica n. vos«cio, wiusse ny mtiuuevuny
lutilizzazione della volumetria di due corpi di fabbrica esistenti, fatiscentt e
dalla precaria stabilita, di cut era prevista la demolizione, per realizzare, nella
stessa area, dei nuovi fabbricati, identificati ciascuno come “tipologia 1”7 e
tipologia “27, collegaty tra loro da elementi strutturali orizzontall in c.a. e
conformati in modo da formare una sorta di schiera dalla disposizione
pianimetrica sfalsata. Singolarmente costituiti da un solo piano fuori terra
{piano terra con altezza netia interna i m 2,70), dettt fabbricaii, risultavano
composti da pti unita abitative ad uso turistico-ricettivo. Inoltre era prevista
una copertura ptana (terrazzo praticabile) raggiungibile attraverso una scala
in c.a. provuvista alla sommiia di un torrino di copertura aperto sut quatiro

lati. Allo stato attuale, terminato Pintervento demolitivo, durante la

fase di delimitazione dellarea d’intervento é nata la necessita di un

diverso posizionamento pianimeirico delle opere in progeiio a causa

della presenza di cavidotti a Nord e a Sud del sito interessato che ha

determinato la sospensione della messa in opera degli edifici in

progetto. LA VARIANTE IN CORSO ID’OPERA La variante in corso

d’opera che si propone, considerando
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sicurezza, di un diverso adeguamento al sito delle costruzioni

prospetta una modesta modifica della conformazione pianimetrica

del complesso tale da ampliare lo spazio di separazione tra questo e

i _cavidotti. Il tutto accompagnato da un nuovo orientamento

d'insieme dei costruendi edifici (ruotati verso Nordest rispetto al progetto
Arrmnarrata ann Davea anan As Tantwtan mf smnd = 1AR1TAINE AA1T 11 A9 DONANON A1
LLUE UL ULLELIELE Wiid WSPUSLAIULE PIallileLricd Piu Aueyudld e esigellse u
sicurezza lasciando inalterate le tipologie, le superfici, i volumi nonché le
altezze dei fabbricati. Per tanto, alfine di acquisire il necessario distacco
dall’area di attraversamento dei cavidotti, la variante dispone la eliminazione
degli spazi liberi tra le varie tipologie che verranno accostate e separate solo
da giunti tecnici opportunamente dimensionati (la lunghezza totale del
complesso si ridurra dagli 84,00 m indicati sul progetto approvato a 80,20 m).
Per la morfologia del terreno, inoltre, i tre corpi di fabbriea subiranno un lieve
sfalsamento altimetrico (poche decine di centimetri) che li condurra, da Nord,
a digradare leggermente verso Sud. Inoltre verra modificato il collegamento
strutturale tra 'edificio a Nord, gia esistente, ed il primo dei fabbricati in
progetto (tipologia 1). Essi, infatti, verranno collegati, attraverso una
struttura costituita da quattro pilastri (dalle dimensioni ciascuno di: cm 30,00
x cm 30,00) in c.a., con sovrapposto un solaio anch’esso in c.a., € provvista di
adeguati giunti tecnici nei punti di contatto con i corpi di fabbrica adiacenti.
Il tutto come indicato mnel particolere costruttivo della PLANIMETRIA
IDENTIFICATIVA  DELLINTERVENTO (scala 1: 200) CON

PARTICOLARE IN SCALA 1: 100. (...
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In merito alla variante, viene reperito, altresi, alla data del
28/05/2009 il Nullo osta paesaggistico rilasciato dal Ministero per i Beni
e le Attivita Culturall Direzione Regionale per i Beni Culturali e
Paesaggistici della Calabria - Soprintendenza Per i Beni Architettonici e
Paesaggistici per Le Province Di Cosenza, Catanzaro e Crotone Prot.
39S/P Rif. foglio n. 59226 del 21/05/09 ad Oggetto: Nulla Osta
FICOSTruzIONne a1 aue ranpricatl Tatiscent. AUTorizzazione raesaggistica
Provinciale n. 411 del 21/05/09. Decreto Legislativo 22.01.2004, n. 42
- Procedura art. 159 capo IV (Procedimento di autorizzazione in via
transitoria. DPR 616/77, art. 82); L.R. n. 23/1990; L.R. n. 12/1993;
L.R. n. 3/1995 G
G

Alla data 03/06/09 - viene rilasciato dalla Citta di Paola il
Permesso di Costruire in varianfe N. 12155, Rif. prot. n. 5873 nel
quale si legge testualmente: (...) IL RESPONSABILE VISTA lisianza a
O - dcnte ad oftenere il permesso

a _costruire di Variante in corseo al progetto, relativo ai laveri di

demolizione e ricostruzione di due fabbricati fatiscenti ubicati

I c/lc localita Chiatamone, (gia
Wt v et e 4 u nvesou we wwou we o o PO 1. 3548, Rif. prot. n. 13510 del 11-
02-2008, su un suolo indicato in Catasto sul foglio di mappa n. 26, del Comune
di Paola con le particelle 275,276,277, di questo Comune, ricadente in Zona

“TC” (Terziaria Campeggi), del vigente Piano Regolatore Generale, giusta



| nella sua

qualité di Amministratore Unico Legale della societd (S ENEGEGEGEGED

G /[ condizioni appresso indicate e fatti salvi,
riservatt e rispetiati ¢ diritit dei terzi, di eseguire t lavort relativamente ai

lavort al permesso di costruire di Variante in corso d’opera, relativa ar lavort

Ar AavanTiaianag A wranafvacenania A Ao Ll hvrants Faivananis cchrants Al S afanan

T I S LU UL VUL CUTL LI TTLESSU

di costruire prot. n. 3546, Rif. Prot. n. 13510 del 11-02-2009), su un suolo
indicato in Catasto sul foglio di mappa n. 26, del Comune di Paola con le
particelle 275,276,277, ricadenie in zong “CT”, (Campeggi), del vigente Piano
Regolatore Generale, giusta elaborati tecnici progettuali in variante, allegati,
a firma dell’Arch. Claudio Aloise, da Paola, muniti del visto di approvazione
di pari numero e data. (...omissis...)” (vedi allegate &.

Da quest'ultima data, non sono piu stati reperiti documenti
urbanistici relativi al compendio immobiliare.

Si espongono altri documenti reperiti tra cui un certificato di
destinazione urbanistica alla data 28/11/2011, che si riporta

testualmente: “(...) Citig di Paola Setiore 5° Ufficio Tecnico Certificato di

(D
@ 7 esentaia con istanza Prot.n. 21972 del 28.11.2011; Visto Part. 8 della

legge 28 febbraio 1985, n. 47; Visto Part. 107 del T.U E.L. approvato con



entro stanti area di sedime di fabbricati), sul Piano Strutturale Comunale
(P.S.C.) vigente, approvato dal Consiglio Comunale con delibera n. 7 del
20.04.2011, ai senst della Legge Regionale 16 Aprile 2002 n. 19, pubblicato sul
Bollettino Ufficiale della Regione Calabria n. 28 del 15.07.2011, ricade in
ambito cosi definito: parte in Ambito a servizi terziart turistict e parte in
Ambito a verde urbano e periurbano; PPFCIRIZIONT Awt QT Toawniénuia
urbanizzabile (Tavola P. 3.2) 1. Per verrwurv wivunicaivnne se ursenine o
raggruppamento di tutte le aree ancora parzialmente o interamente libere
dall’edificato e dotate in tutto o in parte delle opere di urbanizzazione primaria
e/o secondaria. All'interno di questo territorio ricadono aree caratterizzate da
acclivita prossime al 35% (Tavola G.12 - Sottoclasse 3¢), in riferimento alle
quali occorre attuare accorgimenti tecnici, al fine di preservare la stabilita del
singolo lotto e delle zone circostanti, in coerenza con quanto indicato
allinterno dello specifico studio geomorfologico. Tale territorio comprende gli
ambiti territoriali unitari di seguito definiti. 5. AMBITO A SERVIZI
TERZIARI TURISTICI In tale ambito, da destinare alla realizzazione di
specifiche strutture ricetiive e complementart attrezzature turistiche, per gli
interventi di nuove costruziont e per gli ampliamentt superiort al 20% del
volume delledificio esistente ledificazione € consentifa esclusivamente
mediante strumenii di programmazione negoziata (vedi art. 8 comma 5), in
atftuazione delle norme perequative dettagliate nell'art. 103. In questo ambito
sono consentiti, con le modalita di intervento descritte nella Parte IV,

interventi di.



ripristino tipologico (art. 1 8);
ristrutturazione edilizia (art. 20);
nuove costruziont (art. 21);
ampliamenti (art. 22);
ristrutturazione urbanistica (art. 23);
demolizione {art. 24);
recupero e risanamento delle aree libere (art. 25).
Le destinaziont d’uso consentite sono:
attivita ricettive (art. 29, comma 2);
- pubblici esercizi (art. 29, comma 7);
attivita di rimessaggio veicoll e imbarcazioni (art. 29, comma 18);
attrezzature di interesse comune (art. 29, comma 19);
- attrezzature sportive (art. 28, comma 20).
Parametri/indici urbanistici ed edilizi:
Ift = 2,00 me/mq. La meta dellindice effettivamente utilizzato deve

essere acquisita mediante le procedure perequative di cui all’ art. 102,

n2
-Re = 35%
Lm = 5000 mg

Hmax=15,00m (np =5)
De=10,00m
Ds=10,00m

- Df=10,00 m



restante 50% deve essere riservata ai servizi complementari alla ricettivita. 9.
AMBITO A VERDE URBANO E PERIURBANQO In tale ambiio sono
raggruppate le aree a verde, a verde atirezzato e quelle destinate a parco
urbano, 1l cui obiettivo € quello di creare un filiro a verde che consenta di
circoserivere le zone antropizzale e tutelare le retrostanti aree di interesse agro-
fannntnta To wifanmiwmanta e inda Aeahifa a7 swmasinda Peatfrimeaiana Aal DQOY
FLELULILLE DL LA eEribE Wb T OET WITLHILUL L URLE, 5 FLEgU UL, (Ve WL, o), bIE
attuazione delle norme perequative dettagliate nellart. 103. Alle aree ricadenti
in tale ambito viene attribuito fittizio mento un indice edificatorio conforme at
parameiri, - urbanistici relativi gll’Ambito a servizi terziari turistici (Ift <=
1,00 mc/mq), che potra essere utilizzato, unicamente nel caso in cul vengano
applicate le procedure perequative (vedi Parte XI). Si precisa, inoltre, che il
terreno sopra identificato fa parte di richiesta di Osservazione in Ditta Curdo
Francesca [Rif.: Osservazionen. 71, Prat. n. 20317 del 11.160.2010] con estremi
catastali: foglio 26 p.lle nn. 74 e di richiestia di (sservazione promossa
dall’U.T.C. [Rif.: Osservazione n. 130, Prot. n. 20586 del 12.10.2010], Con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 7 de! 20.04.2011, ad oggetto Decisioni
Osservaziont al Piano Strutiurai e Comunale, l'osservazione n. 71 € stata
Accolta nel testo di cut al parere tecnico det progettisti e l'osservazione n. 130
é stata Accolta nel iesto e come da cartografie allegate alle valutaziont tecniche
alle osservazioni. St rilascia a richiesta di parte, per uso consentito dalla
Legge. - Paola, {1 28.11.2011

Sono allegati altresi alcuni articoli della Legge 28 febbraio 1985,



della comunione di diritti reali relativi a terreni sone nulli e non possono essere
stipulati né irascritii net pubblici registri immobiliart ove negli stessi non sia
allegate 1l ceriificato di desiinazione urbanisiica, conienente tulte le
prescrizioni urbanistiche riguardanti Uarea interessata. 3) Il certificato di
destinazione urbanistica deve essere rilasciato dal Sindaco eniro il termine
manan tanta Ar Foante drannr Aalla rvacantaasrnna dalla walataan dasa v da Eloen
LLILO T Ul VUL UAELLE 28 LeFE LETETEL LHUEEELE LELLE LR FLEULS UL B, JIEr LLLUTREUET LU
dell’alienante o di uno dei condivident:, non sitano intervenute modificazioni
degli strumenti urbanistici. 4 In caso di mancato rilascio del suddetto
certtficato nel termine previsto, esso puo essere sostitutto da una dichiarazione
dell’alienante attestante l'avvenuta presentazione della domanda, nonché la
destinazione urbanistica dei terreni secondo gli strumenti urbanistici vigenti
o adottati, ovvero l'inesistenza di questt ovvero la prescrizione, da parte dello
strumento urbanistico generale approvato, di strumenti attuativi (...)” Wedi
allegato 6.

Un altro documento reperito e la trasmissione di una SCIA alla
data 17/06/2015 relativa al subingresso alla societa (D
O 6 0 8 || documento che si riporta
integralmente: “(...) COMUNE DI PAOLA (Provincia di Cosenza)
SETTORE N. 3 Legale - Pubblica Istruzione - Patrimonio Attivita Economiche

e Produttive Suap (tel. 0982582860 - fax 0982582397) Paola It 17.06.2015 Rif.

s796. D G G G G
N A OLA-CS E, D
|

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA




PROCEDURA PER LA REGISTRAZIONE DELLE ATTIVITA' E PER IL
RICONOSCIMENTO  DEGLI  STABILIMENTI DEL  SETTORE
ALIMENTARE (MODIFICHE ALLA

852/2004 e n. 853/2004. Trasmission

Lreb LU AALLEUVELUE JI ESEEELEALLE WLEEEUE LRELLUE LLE CLLE LFE URHECLLU D SUULIEE T ED50 LREEL
(G [:su:lta allegata
la seguente documentazione: documento di identita, copia bonifico relazione

tecnica (all. 4), planimetria n. 2, autorizzazione sanitaria n. 328 e 329,

quesito N. 3 sono stati individuati e descritti tutta una serie di

-kl .t - Acer_z o S

Purtroppo, la domanda di condono edilizio ai sensi del D.L. 296
del 30/09/2003 (legge 326/03), per il guale sono state individuate le
copie di alcuni versamenti non hanno condotto ad alcuno risultato;
I'esibizione della pratica di condono sarebbe stata fondamentale al fine
della regolarizzazione urbanistica del complesso, seppure |la presenza
dei vincoli di carattere ambientale non permettevano, con precisione,
di determinare il rilascio dell’autorizzazione in sanatoria.

Come noto, negli ultimi trenta anni si sono succeduti tre condoni

edilizi che si sono connotati ¢
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straordinario diretti a sanare abusi sostanziali, ossia opere realizzate in
contrasto con le normative e le prescrizioni dello strumento urbanistico
comunale.

Il condono riguarda, inoltre, abusi individuati temporalmente,
indica gli eventuali limiti, sana gli effetti amministrativi e penali
dell'illecito e a fronte del pagamento di una oblazione e del contributo
STmomomots 2 mmmeisiems W A5 @ mantenere sul territorio la
COstruzione e a commercializzaria nel tempo.

E significativo, pero, che la stessa legge, la 47/1985, che ha
introdotto il primo condono edilizio, abbia contestualmente previsto
I'accertamento di conformita (oggi disciplinato dall'art. 36 del Testo

unico edilizia, Dpr 380/2001), il quale rappresenta una norma non

a sanare abusi formali, relativi a interventi realizzati in assenza di
permesso di costruire o in difformita da esso, ma conformi, nella
sostanza, alla disciplina edilizia urbanistica per poter effettuare la
trasformazione del territorio.

L'art. 36 pone, percio, precise condizioni: il permesso di
costruire pud essere conseguito in sanatoria allorquando si sia in
presenza di un abuso formale, ossia quando il permesso, sebbene non
richiesto preventivamente, pud essere legittimamente ottenuto, a
condizione che l'intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica
ed edilizia vigente, sia al momento della realizzazione della

costruzione, sia a quello della presentazione della domanda di
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permesso in sanatoria, ossia la c.d.

La domanda pud® essere presentata sia dal soggetto
responsabile dell'abuso, sia da colui che ne e oggi proprietario, in
quanto il permesso di costruzione accede all'oggetto, ossia all'immobile
e all'area su cui insiste, e non al soggetto.

Relativamente all'adempimento gravante sull'interessato si
COSUTUISCE atto aovUTo, Per cul acc 3rtata I'esecuzione al opere apusive
non costituisce onere del Comune verificare la sanabilita delle opere in
sede di vigilanza sull'attivita edilizia, sussistendo percio ['onere
dell'istanza di parte.

I Comune nell'esame della domanda di accertamento di
conformita & condizionato dal disposto della legge, in quanto si & in
presenza di un'attivita oggettiva e vincolata priva di apprezzamenti
discrezionali,

La domanda deve perentoriamente essere presentata prima che
i provvedimenti repressivi dell'abuso contestato divengano definitivi.

Le sanzioni pendenti rimangono sospese per il termine
assegnato per l'esame dell'istanza, in quanto la stessa impedisce che
I'amministrazione prima del suo esame si attivi per eliminare un abuso
che potrebbe essere sanato.

Ove I'amministrazione non si pronunci entro sessanta giorni, si

forma, ope legis, il silenzio significativo con valenza di diniego, ossia

equiparabile a un provvedimento negativo espresso.

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



fronte a una inadempienza delle
amministrazioni nel pronunciarsi (silenzio-rifiuto) a fronte della quale
I'interessato deve proporre I'impugnazione giurisprudenziale affinché si
esprima: dovra Invece essere attivata la contestazione
giurisprudenziale nei confronti del silenzio-diniego entro i successivi 60

giorni a pena di decadenza.

a

T e e o T - - e e T - —— - - . ) —em om0 T T H e mm—a— iy |

commissione eauizia, € ga ritenere cne aetrto parere In seae al esame
della domanda di accertamento di conformita debba essere ritenuto
facoltativo, in virtu dell'assenza di una sua esplicita previsione
normativa nell'ambito di questo procedimento speciale di sanatoria.

La presentazione della domanda di sanatoria determina, percig,
per I'amministrazione l'onere di un provvedimento di reiezione o di
accoglimento dell'istanza stessa, cui deve far seguito ['eventuale
adozione di ulteriori provvedimenti sanzionatori che il Comune & tenuto
a emanare come atto vincolato una volta che si sia verificato che non
sussistono le condizioni per la sanatoria delle opere abusive.

Cio vuol dire che dopo la presentazione della domanda, la
procedura per l'esecuzione di una sanzione amministrativa deve
ritenersi sospesa in attesa della determinazione sulla domanda di
sanatoria, in quanto se cosi non fasse potrebbe venire meno l'opera
oggetto della domanda prima della decisione del Comune.

Come corollario discende che il provvedimento di diniego della

sanatoria deve addurre le ragioni di non conformita urbanistico-edilizia
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tative all'accoglimento dell'istanza,
dando anche conto dell'esperimento di attivita istruttorie o
dell'acquisizione di elementi di giudizio che evidenzino il contrasto delle
opere con la disciplina pianificatoria (Cons. Stato, sez. IV, 3534/2012).

In merito alla impugnazione del titolo abilitativo rilasciato in
sanatoria da parte di un soggetto terzo interessato, & stato specificato
conoscenza anucipata, Il Termine al gecadenza qecorre qal
completamento dei lavori, cioé dal momento in cui sia materialmente
apprezzabile la reale portata dell'intervento assentito, nel caso di
impugnazione del titolo edilizio in sanatoria il termine decorre, invece,
solamente dalla data in cui sia portato a conoscenza che, per una
determinata opera abusiva gia esistente, & stato rilasciato il
provvedimento in sanatoria (Cons Stato, sez. IV, 1699/2013).

Sostanzialmente analogo & il regime dell'accertamento di
conformita per la denuncia di inizio attivita (oggi Scia) disciplinato
dall'art. 37 del Testo unico edilizia, Dpr 380/2001.

Viene esplicitamente prevista la possibilita di autodenuncia in
corso d'opera, con conseguente applicazione della sanzione pecuniaria
minima di 516 euro.

Negli altri casi si applica una sanzione rapportata all'aumeanto di
valore dell'immobile, con alcune specifiche sanzioni per abusi su

immobili vincolati o ricadenti neil centri storici, ivi compresa I'eventuale

restituzione in pristino.
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certamento non e finalizzato a
conseguire il titolo abilitativo da parte dell'amministrazione in quanto
la denuncia di inizio attivita si fonda sull'impulso dell'interessato, bensi
a sanare l'intervento.

Non si pone, inoltre, un problema di estinzione del reato penale,
in quanto gquesto non & comunque ricollegabile alla denuncia di inizio
attivita, quando quest'ultima non sia sostitutiva del permesso di
costruire.

Il rilascio del permesso in sanatoria €& subordinato al
pagamento, a titolo di oblazione, del contributo concessorio in misura
maggiorata a seconda della gravita dell'abuso.

Anche se si fa riferimento al contributo di costruzione per
commisurare la sanzione da corrispondere per l'abuso formale, la
stessa & qualificata come oblazione, per cui, oltre a venir sanato
I'intervento dal punto di vista amministrativo, & altresi estinto il reato
penale.

La somma da corrispondere e pari al doppio del contributo di
costruzione, ovvero, in caso di gratuita a norma di legge, in misura pari
allo stesso.

In caso di parziale difformita, I'oblazione e calcolata con
riferimento alla parte dell'opera difforme dal titolo abilitativo.

Rimane problematico il rapporto tra sanatoria e conseguimento

a posteriori dell'autorizzazione nel caso di abusi compiuti in aree

sottoposte a vincolo paesaggistico e ambientale, con conseguente
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applicazione delle specifiche sanzioni, in quanto il divieto di sanatoria
paesaggistica su tali beni pregiudica |la possibilita di accedere alla
sanatoria edilizia, nonostante la presenza nell'ordinamento in generale
dell'istituto dell'autorizzazione postuma a condizione di una verifica di
compatibilita.

In proposito si deve rilevare una limitata apertura nella
arrerma cne, se non € CONsSentito sanare opere eallizie che applano
comportato aumento di volumi, & pero permesso alla Soprintendenza
di esaminare favorevolmente l'istanza di sanatoria, quando la stessa
prevede la demolizione di volumi, del tutto legittimamente realizzati,
per mantenere altri realizzati senza titolo.

Si devono, infine, rilevare contrasti giurisprudenziali in ordine

alla c.d. sanatoria giurisprudenziale in base alla quale un immobile in
contrasto con il piano al momento della realizzazione, ma conforme al
momento della rilevazione dell'assenza del titolo abilitativo pud
conseguire la sanatoria amministrativa, in quanto, ove demolito, Il
giorno dopo potrebbe essere legittimamente riedificato.

Difatti, esiste oltre alla conformita in sanatoria basata sulla
doppia conformita anche la c.d. sanatoria giurisprudenziale che ritiene
sanabili gli interventi abusivi conformi solo alla normativa urbanistica
sopravvenuta.

Tale regola giurisprudenziale riconosce prevalenza al principio

dell'efficienza (evitare uno spreco di attivita inutili) rispetto a quello
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Il Consiglio di Stato in numerose pronunce (Cons. Stato, sez.V,
3961/2012) ha perd affermato che non pud esservi rispetto del buon
andamento della pubblica amministrazione se non vi & nel contempo
rispetto del principio di legalita.

1l legislatore ha, percio, consentito unicamente la sanatoria dei
applano Vviolato SOITanto Ie norme Sul proceaimento da osservare
nell'attivita edificatoria, in modo da non dare agli aspetti formali un
peso preponderante rispetto a quelli sostanziali delle norme in materia

di uso del territorio.

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



interpretazione letterale, che non & possibile derogare alla tassativita
delle condizioni per l'accertamento di conformita per legittimare un
abuso sostanziale al momento della realizzazione dell'opera, quasi
fosse un istituto giuridico liberamente utilizzabile dalle amministrazioni
a fronte della sola sopravvenuta conformita agli strumenti urbanistici,
fattispecie analoga al condono edilizio vero e proprio in contrasto con
la netta differenziazione introdotta =~ *-""-"—'- J=ll= t-mm- aTminner

Ora nel caso in ispecie le amrormita non essenzian (per

consolidata giurisprudenza - Cons. St. Sez. IV, 27.11.1010, n. 8260;

e W P WA T i F f wdiada® ¥V f bk il i VT ey 10 L vy Foud 1wl 00 I U\.—sll ("R W LW wY] )

31 e 32 DPR N. 380/2001, si verificano difformita totale del manufatto

0 variazioni essenziali, sanzionabili
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riguardino un “opera diversa da quella prevista dall “atto di concessione
per conformazione, strutturazione, destinazione, ubicazione, mentre si

configura la difformita parziale quando le modificazioni incidano su

Immagini degli abusi {cfr. Allegato B)
in divergenze qualitative e quantitative non incidenti sulle strutture

essenziali dell "opera), possono essere sanate, con il ricorso all’art. 37
del DPR 380/2001 e successive modifiche ed integrazioni.

Per classificare le difformita non essenziali riscontrate nel
G i vicne in aiuto quanto stabilito dall’articolo 32, comma
2 del D.P.R. 380/2001, che recita: “"Non possono ritenersi comunque

variazioni essenziali quelle che incidonn siulla entita delle cuhature
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accessorie, sui volumi tecnici e sulla distribuzione interna delle singole
unita abitative”.

I maggiori e consistenti abusi che affliggono I (NG
invece, non possono essere sanati {0 meglio non & ipotizzabile, allo
stato, alcuna possibilita) e devono essere demoliti.

Il sottoscritto nella stima ha equiparato le opere abusive a
(conteggio alr massima) nel vaiore propanie al mercato ael Complesso

edilizio [vedi Allegato B).

stima del compendio turistico-immobiliare, utilizzando ciascuno le
proprie specifiche competenze professionali ed ottenendo distinti
risultati che sono poi confluiti in un unico risultato valutativo in fase
conclusionale.

Di seguito, quindi, vengono riportate le indagini svolte
separatamente dai singoli valutatori, i criteri valutativi da essi adottati

e le conclusioni economiche ai qual’ acri cana nravanat

INDAGINE VALUTATIVA EFFE
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» nel calcolo del valore catastale del

4 = st iy i — oee ——_ ' Imponibile per i] calcolo della tassa
dell'imposta di registro e dell'iva, utilizzata nel caso di acquisto di
immobili.

Le imposte, infatti, risultano calcolate su tale valore fiscale, che
com’é noto, rappresenta un valore piu basso rispetto al valore venale
del bene, il quale, essendo determinato applicando delle decurtazioni
in percentuale, risulta, come detto inferiore al valore di mercato.

Il valore catastale parte dalla rendita catastale, ovvero quel
valore che si presuppone dalla rendita che I'immobile pud avere.

Si tratta, appunto, di una reéndita presunta che viene calcolata
secondo informazioni e indici che sono definiti dal catasto.

Dalla rendita catastale si arriva al valore catastale vero e proprio
moltiplicando praticamente il primo valore per un certo coefficiente,
come si spieghera meglio a seguire.

Il valore di mercato, invece, & il prezzo che si paga per
acquistare un determinato bene, nel libero mercato immobiliare,
questo si rivela, solitamente, piu el2vato del semplice valore catastale.

In realta non c’é@ un rapporto fisso, poiché il valore catastale
deriva da un calcolo che non considera variabili che, invece, diventano
importanti nel prezzo di vendita, come ad esempio la posizione del
cespite, la vetusta, I'esposizione, le finiture, la qualita degli accessori,

I'esposizione alla luce del sole, |e vedute. ecc.
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L’Agenzia delle Entrate determina la tariffa d’estimo unitaria,
ovvero la rendita catastale media unitaria di ogni categoria e classe,
che nel caso (I : pari, come da visura allegata vedi
allegate D), a 71.370,00 euro (in realta esiste anche una “casa”, ma in
tal caso I'apporto & pressoché nullo e non se ne terra conto).

La tariffa d’estimo esprime il reddito del bene immobile al netto
di spese e perdite eventuali, al lordo di imposte e contributi.

La rendita catastale di ciascuna unita immobiliare viene quindi
calcolata moltiplicando semplicemente la consistenza catastale per la
tariffa d’estimo.

Tale valore viene ricavato moltiplicando la rendita catastale per
un dato coefficiente di rivalutazione.

Per le unita facenti parte del gruppo A, C, D, E la rendita

catastale é rivalutata del 5% mentre per gli immobili del gruppo B,
ai sensi del decreto Legge del 03.10.2006, la rendita catastale &
rivalutata del 40%.

Per i terreni non edificabili il valore catastale si calcola
moltiplicando per 75 il reddito dominicale rivalutato del 25%.

I valori cosi ottenuti vanno moltiplicati per dei
coefficienti, che variano a seconda se si tratta di prima casa ed in
funzione alla categoria di apparten=nza, cosi suddivisi:

« 110 prima casa

» 120 fabbricati appartenerti al gruppo A, C,

« 168 per i fabbricati delle categorie B
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« 40,80 per i fabbricati delle categorie C/1 ed E
« 112,50 per i terreni non edificabili
Nel caso di immobili non censiti al catasto si utilizza la rendita

presunta per calcolare il valore catastale ai fini fiscali.

Il valore catastale non risulta essere il valore commerciale
Aofteem St s LElm s = 2 S-2i- un valore fiscale.

Lalcoianaocio, s! perviene:
Rendita catastale rivalutata del 5%:

71.370,00 € x 0.05 = 3.568,50 € (5% della rendita)

71.370,00 € +3.568,50 € = 74.938,50 €

Moltiplicatore catastale: 60 (fabbricati delle categorie A/10 e D)

Valore catastale immobile:
74.938,50 € x 60 = 4.496.310,00 €
La stima del valore catastale produce dunque un valore

catastale pari a € 4.496.310,00.

STIMA IN RASE AILILA RAN(

U SeyUlLO 51 procede Cil id ulind TWiLdg O nnpiego ugl vdiurn
inseriti nella ™“tabella dati” fornita dall‘osservatorio del mercato
immobiliare, a cura dell’agenzia delle entrate.

Nel particolare, I'O.M.I. per la tipologia “"Commerciale” nella
zona “"D1 - Periferica - C.da Gaudimare, S. Miceli, Cutura, Petraro,

Tenimento, Fosse”, micro zona catastale N. 3, offre dei valori di
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mercato unitari variabili tra un mi
1.400,00 €/mq (superficie lorda).

Nella medesima zona, per la tipologia “Uffici” offre dei valori di
mercato unitari variabili tra un minimo di 690,00 ed un massimo di
1.100,00 €/mq (superficie lorda).

Ed, infine, per la tipologia “abitazioni civili”, offre dei valori di
mercato unitari variabili tra un minimo di 880,00 ed un massimo di
1.200,00 €/mq (superficie lorda).

Il sottoscritto, nello stabilire il pit probabile valore unitario, ha
tenuto conto dello stato d’uso, della manutenzione degli immobili e
dello stato del complesso edilizic in generale e degli accessori

(soprattutto con attinenza agli arredi ed alle attrezzature presenti), si
ritiene che il valore unitario che pare piu appropriato per il bene in
esame € pari a 800,00 €/mq (superficie lorda).

L'estensione alla quale bisogna riferirsi, per quanto riguarda gli
edifici, & la superficie commerciale, ossia quella corrispondente alla
proprieta immobiliare, quindi 'area compresa nel filo esterno dei muri
perimetrali, al lordo dei tramezzi interni {(cioé compresi degli stessi),
sommata alla meta dell’area dei muri di confine con appartamenti vicini
o con le parti condominiali; a questa bisogna aggiungere la superficie
dei vani accessori, moltiplicati per un coefficiente che i rapporti alla
superficie abitativa.

In sostanza, dunque, il procedimento affrontato si riassume a

seguire sotte forma di tabella:
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PREZZI OMI - AGENZIA DELLE ENTRATE

complessiva della superficie facendo esplicito riferimento alla Norma
UNI 10750, che ha permesso la parametrizzazione dei singoli apporti,
secondo la prassi oramai consolidata ed accettata a livello
internazionale.

Di seguito si riporta il calcolo della superficie rilevata e misurata:
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In definitiva dunque, il prezzo scaturito dallindagine secondo
I'osservatorio del mercato immobiliare {OMI) ¢ 10.000.000,00 euro

(dieci milioni) valore arrotondato.

41 LUDIW UL WUDU ULIVIIC TARPITDTI G Al LT UCT WDW WITIPITIDIVY
del processo di trasformazione e riguarda fa sola componente
edilizia di tale processo.

La stima del valore del cosito di costruzione, consiste nella
somma dei prodotti computati nelle guantita, per i rispettivi prezzi
unitari di ciascuna lavorazione, facendo particolare attenzione a
conteggiare tutte le lavorazioni per portare I'opera finita a regola d’arte
dal punto di vista edilizio.

Il procedimento di stima del costo di costruzione, si articola
secondo diversi passaggi che si vanno di seguito ad esporre.

MODULQ BASE

Inizialmente, si deve valutare
;#ig di riferimento (nel nostro caso
ulo base™) di tipologia e dimensioni
he a2 quellp oggetto di stima, In
) 5i deve disaggregare
ismo edilizio di riferimento nelle
omponenti costruttive (murature e
i, intonaci, impianto elettrico, scavi

Ti, €cc.).



FASE 2) DEFINIZIONE DEI COSTI UNITARI

Si stima il costo di costruzione dell’edificio in ragione degli
elementi funzionali in termini unitari (€/mq) e percentuali (%),
calcolando il costo totale come: Costo parametrico * quantita,
infine, note tutte le categorie, viene stimato il costo totale dell’edificio

correggendo le incidenze in relazione alle peculiarita del bene

attraverso opportuni coefficienti di omogeneizzazione.
FASE OMPARAZIONE DEL COSTO CON GLI ALTRI BENI
Qualora il progetto oggetto di valutazione del costo di

costruzione presenti caratteristiche differenti rispetto a quelle a cui si
riferiscono i costi unitari (modulo base), & necessario procedere
all'adeguamento di tale costo, individuando le voci dei corpi d’opera
che differiscono e aumentando |'incidenza del costo di tali opere, in
ragione delle caratteristiche intrinseche, determinando cosi il nuovo
costo unitario in funzione delle modifiche effettuate.

Si otterra in tal modo un costo unitario di costruzione che tiene
conto di tutte le caratteristiche dell'opera dal punto di vista
quantitativo-qualitativo (con incrementi negativi o positivi del costo
attualizzato gia riscontrato per I'elemento in esame, in funzione delle
migliori o peggiori caratteristiche).

Nel casc in esame, essends un intero compendio turistico, si
passa ad illustrare il procedimento di stima.

In sequito al sopralluogo eff

parte dei beni, componenti §§ @
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Appartamenti monolocale bilocale e trilocale, nonché camere

fruibili con modalita “hotel”, che partono dallo stesso modulo base
e sono costruite secondo le stesse modalita costruttive (differenti per
finiture e spazio di pertinenza esterno).

Gli altri beni che concorrono a formare il complesso
turistico/alberghiero, possono essere raggruppati in altre categorie

1) urnict (cne comprenaono anche reception);

2) market;

3) Anfiteatro;

4) Ristorante;

5) Locali tecnici;

6) deposti.

La consistenza economica secondo il costo di costruzione & stata
determinata computando realmente, secondo CME - riferito al

prezziario regione Calabria 2017, il valore del modulo base e partendo

dal presupposto {verificato) che i beni hanno simili modalita costruttive
e differiscono realmente per la destinazione d'uso, sono stati applicati,
i cosiddetti “coefficienti di omogeneizzazione”.

Tali coefficienti, sono stati differenziati in base alle
caratteristiche estrinseche ed intrinseche di ogni singolo bene
(destinazione d'uso - livello di fruibilita - stato di manutenzione - livello
di finiture - spazio di pertinenza - regolarita urbanistica ecc.) ed hanno

circostanziato l'incidenza delle caratteristiche per ogni cespite.
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Inoltre, sono stati valutati altri aspetti per la definizione del
valore unitario, ovvero si & considerato in aggiunta:

1) "COSTO UNITARIO DA VALUTAZIONE TIPOLOGICA

"EDILIZIA RESIDENZIALE UNIFAMILIARE DI TIPQO MEDIO"

(Prezzi Tipologie  edlilizie  DEI) dell'anno  2012.

2) Il COSTO UNITARIO DA VALUTAZIONE TIPOLOGICA
"EDILIZIA ECONOMICA RESIDENZIALE UNIFAMILIARE"

(prezziario Calabria 2013);

3) COSTO UNITARIO DA VALUTAZIONE TIPOLOGICA "EDILIZIA

RESIDENZIALE UNIFAMILIARE" (prezziario Calabria 2013).

Essendo i valori computati con il prezziario dei LLPP, & stato
applicato un ribasso del 30% per tenere conio dei reali prezzi che si
praticano sul libero mercato (sia nei lavori pubblici che privati).

Inoltre, poiché i prezziari sono aggiornati al 2012/2013, i prezzi

si sono attualizzati al 01/01/2018 mediante una rivalutazione
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2 famiglie di operai e di impiegati,
pubblicati dall'ISTAT, con tale metodologia, in mancanza di dati
statistici e di altre informazioni relative al mercato immobiliare della
zona, secondo la seguente relazione:

V"=V, +V, (Ma _ Mp)

dove V* & il prezzo aggiornato al momento di stima, Vo & il valore
di partenza, NI? & il numero indice relativo al mese rispetto al quale &
effettuato 'aggiornamento, NIP é il numero indice relativo al mese di
cui si dispone il valore, si attualizza il valore computato.

Si riporta a seguire il Computo Metrico Estimativo riferito al su

ii per definire il costo di costruzione:

MISURAZIONI [uantita IMPORTI
Par.ug | Lung. | Larg. | H/peso unitario | TOTALE

PREDND.30.a | Scavo di shancamento effettuato con mezzi
meccanici compresa la rimozione di arbusti &
ceppaie, la  profilatura  delle  pareti, la
reqolarizzazione del fondo, il carico sugli automezzi
ed il trasporto a rifiuto o per rilevato fino ad una
distanza massima di 5000 m: in rocce sciolte
(argilla, sabbia, ghiaia, pozzolana, lapillo, terreno
vegetale e simili o con trovanti fino ad | me)
MISURAZIONE

80,00 56,00

‘ ‘ 0700

56,00 610 34160

3

PRED3I0ID.E | Conglomerato cementizio fornito e posto in opera
per opere non strutturali, a dosaggio con cemento
32.9 R, esequito secondo le prescrizioni tecniche
previste, compresa la vibrazione e quantaltro
necessario per dare un'opera esequita a perfetta
reqola d'arte, esclusii soli ponteggi, le casseforme,
e ferro di armatura, con i sequenti dosaggi: 150
kg/mc

MISURAZIONI
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PRED3IDZ0.

-

PRED330.10.a

d | FRRUdJUILE

[=r]

PRED3I0.30.a

1| PRED34010.2

Conglomerato cementizio fornito e posto in opera,
a resistenza caratteristica e conforme alla norma
UNI 5858; dimensione massima degli inerti pari a
30 mm, clagse di lavorabilita (slump) $4 (fluida);
esequitn secondo le prescrizioni tecniche del
[apitolato Speciale di Appalto, compresa la
vibrazione e quant'aliro necessario per dare
un'opera realizzata a perfetta regola d'arte, esclusi

FRRN T Y SR JPOYEGRPI SV | U P

SOMMAND me

Casseforme di qualunque tipo rette o centinate per
getti di conglomerati cementizi semplici o armati
compreso armo, disarmante, disarmo, opere di
puntellatura & sostegno fino ad un'altezza di 4
metri dal piano di appoggio: eseguite a regola
d'arte e misurate secondo la superficie effettiva
dells casseforme a contatto con il caleestruzzo.
per opere di fondazione

MISIRATITING

HLLII 1 Udrre per difmidiureg ul cunygiomsrg
cementizio lavarato e tagliato a misura, sagomato
& posto in opera a regola d'arte, compreso ogni
sfrido, legature, ecc.: nonche tutti gli oneri relativ
ai controlli di legge; del tipo Fe B 38 K, Fe B 44 K di
aualunaue diametro. Acciaio in barre per armature

Conglomerato cementizio fornito & posto in opera,
a resistenza caratteristica e conforme alla norma
UNI 9858; dimensione massima degli inerti pari a
30 mm, clagse di lavorabilita (slump) $4 (fluida);
esequito secondo |e prescrizioni tecniche del
Capitolato Speciale di Appalto, compresa la
vibrazione & quant'altro necessario per dare
un'opera realizzata a perfetta reqola d'arte, esclusi

Acciaio in barre per armaturs di conglomerato
cementizio lavarato e tagliato a misura, sagomato
g posto in opera a regola d'arte, compreso ogni
sfrido, legature, ecc.: nonche tutti gli oneri relativ
ai controlli di legge; del tipo Fe B 38 K, Fe B 44 K
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PRED330100

PRED740.40.a

PRED3I0I0.a

Casseforme di qualungue tipo rette o centinate per
getti di conglomerati cementizi semplici o armati
compreso armo, disarmante, disarmo, opere di
puntellatura & sostegno fino ad un'altezza di 4
metri dal piano di appoggio: eseguite a regola
d'arte e misurate secondo la superficie effettiva
delle casseforme a contatto con il calcestruzzo.

per opere in elevazione
wironoaTIOML

Realizzazione di sottofondo in ghiaia grossa o
ciottoloni, spessore  20-30 cm, compreso
awicinamento  del  materiale, stesura e
compattazione effettuati anche con |'ausilio di

JRSIENISES PR St IR SN R S I

Lhi3la 01 SOToToNaD Vespaio
SOMMAND me

[onglomerato cementizio fornito e posta in opera
per opere non strutturali, a dosaggio can cemento
32.5 R, esequito seconda |e prescrizioni tecniche
previste, compresa la vibrazione e quant'altro
necessario per dare un'opera esequita a perfetta

regola d‘arte, esclusii soli ponteggi, le casseforme,
T—T

o farea di t BLUN H

..... uuyu [RSTRTRTRTTN

Livellamenta  del piano  di  appoggio.
Formazione  di massetto in cls cml0
- Posa in opera di elementi modulari in plastica,
compreso ogni onere per farnitura & posa, carico
scarico e sfrido, nulla  escluso  RIB.
- Getto di calcestruzzo per formazione di massetto
spess. cm. 8 armato con rete elettrosaldata con
maglia da cm 20x20 diamstro ferri 8 5/6 € |a
realizzazione degli appoggi per formazione di
massetto.
Compreso condotti di aereazione esterna anche da
inserire nelle fondazioni perimetrali e posa di rete
0 barriera esterna anti animali. Tufto quanto

AUMMANL mg
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PRENZ20.0.a

]

PREIZ020a

(& NN WTTITE, (TRT)

PREINS0I0.b

=

PRENTO.40.d

Orditura di tetti in legno lamellare. Costruzione
della struttura portante del tetto, realizzato con
legno di abete rosso lamellare, incollato con colle
resorciniche  secondo e norme  "DIN"  ed
impregnate con una mano di filadecor, fornita e
posta in opera. Sono compresi: la coloritura; il
calcolo per i carichi e sovraccarichi di ci al DM.
12.2.82 e comunque secondo e norme vigenti; |a
ferramenta per il fissaggio di tutti i companenti in
acciaio zincato a bagna dopo la lavarazione; le
piastre di ancoraggio delle capriate ai cordoli o alle
murature, il tutto secondo la vigente normativa
antisismica. E' inoltre compreso quanto altro
ncearre oer dare 'noera finita Con schema staticn

Pilastrini tettoia
Pilastrini tettoia

SOMMAND me

Tavolame in legno legno lamellare per appoggio
pacchetto di copertura di spessore mm 20-60,
fornito e pasto in opera, per appoggia del manto di
teqole. E compresa la necessaria chiodatura e gli
sfridi. E'inoltre compreso quanto altro occorre per
dare l'opera finita. Tavolame in legno legno
lamellare per appoggio pacchetto di copertura

MISURAZIONL

1 Lo Ul Uil o, i nna G PI.I.\lﬂ m I.IlJEIﬂ I.|LIIIIPI cano
lintestatura, la muratura delle testate e la
chiodatura alla struttura sottostante in legname di
castagno

MISURAZIONL

Primari

e M W A W LML S T e

fornito e posto in opera, per appoggio del manto di
teqole. ' compresa la necessaria chiodatura e gli
sfridi. E' inaltre compreso quanta altro occorre per
dare l'opera finita. Tavalame in legno legno
lamellare per appoggio pacchetto di copertura
MISURAZIONI

SOMMAND me

Manto di copertura a tegole in laterizio, disposto su
piani predisposti, compreso murature accessorie
di colmi, diagonali, filari saltuari e rasatura
perimetrale: con coppo e controcoppa

MISURAZIONL

SOMMAND mg

Canali di gronda, converse e scossaline montate in
opera compreso pezzi speciali ed ogni altro onere
e magistero per dare I'opera finita a regola d'arte
compreso cicogne di sostegno in acciaio zincato
preverniciato da 8/10

MISURAZIONL

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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18 | PRENTD.IZ0.c | Discendenti fornite in opera compreso pezzi
speciali ed ogni altro onere e magistero per dare
I'opera finita a regola d'arte compreso collari di
sostegno in acciaio zincato preverniciato da 6/10

=

PREDHI0.40.a | Muratura a cassa vunta esequita a qualsiasi altezza
o profondity con malta di sabbia e cemento,
costituita da doppia parete con interposta camera
d'aria, con parametro esterno con elementi forati
in laterizio alleggerito, avente peso specifico
apparente pari a Kg B00/me, percentuale di
foratura compresa tra il B0/70 % e parametro
interno con blocchi in lapillo e cemento. Spessore

SOMMAND mg

i

=

PREOB20A0.b | Tramezzatura di mattoni posti in foglio & malta,
retta o curva ed a qualsiasi altezza, compresi oneri
e magisteri per 'esecuzione di ammorsature e
quanto altro si renda necessario a realizare
I'npera a perfetta regola d'arte Con foratelle a dieci
fori (8x25x25 em): con malta di cemento e sabbia
MISURAZIONL

21| PREOSS0I0L | Muratura o tramezzatura di blocchi forati in
calcestruzzo, 2050 c©m, a superficie piana,
esequita can malta bastarda, a qualsiasi altezza,
COMpreso ogni oners & magistero per fornire
I'opera esequita a perfetta regola d'arte spessore

| Ly S

SOMMAND mq

?

~3

PREIGZ0.50c | Intonaco civile formato da un prima strato di
rinzaffo, da un secondo strato tirato in piano con
regoln e fratazzo, steso a mano, spessore 15 mm,
con predisposte poste e quide, rifinito con
sovrastante strato di colla di malta passato al
crivello fino, lisciata con fratazzo metallico alla
pezza, per spessore finale di circa 25 mm. Per

intarni en nareti uarticali Pon malts idealica

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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PREIGZ0.60.c

PREZ120.406

PREZ120.50.b

PREDTBOID:A

Intonaco civile formato da un primo strato di
rinzaffo, da un secondo strato tirato in piano con
regolo e fratazzo, steso a mano, spessore 15 mm,
con predisposte poste e guide, rifinitc con
sovrastante strato di colla di malta passato al
crivello fino, lisciata con fratazzo metallico alla
pezza, per spessare finale di circa 25 mm. Per

esterni su pareti verticali: con malta idraulica
HironoaTIOML

SOMMAND mg

Tinteggiatura con idropittura di superfici a tre mani
a coprire, esclusa la preparazione delle stesse su
superfici interne: con idrapittura traspirante e
idrarepellente

MISURAZIONL

SOMMAND mq

Tinteggiatura con idropittura di superfici a tre mani
a coprire, esclusa la preparazione delle stesse su
superfici esterne: con idropittura traspirante e
idrarepellente

MISURAZIONL

Pareti esterne

piano di posa di pavimentazioni sottili (linaleum,
gomma, piastrelle resilienti, ecc.) dato in opera ben
hattutn, livellato e lisciato perfettamente spessore
non inferiore a 4 cm

MISURAZIONL

piano di posa di pavimentazioni sottili (linaleum,
gomma, piastrelle resilienti, ecc.) dato in opera ben
hattutn, livellato e lisciato perfettamente per ogni
cm di maggior spessore oltre i 4 cm
MISURAZIONI

Esterno
SOMMAND mq

Fornitura e posa in opera di zincorete a maglia
quadra o rettangolare di spessore con filo di
spessare mm 2.2- 3,00 per massi di sottofondo, in
opera compreso sormonti non inferiori a cm 10,
piegagure, legature e tagli. Misurato per la
superfice netta Zincorete per posa di massi di
sottofondo

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA

200
200
200

3143

113

B.75
535
.00

2500
2500
1.000

33.7a
16,75
16.00

1650

3143
113

2486

190179




i

o

PREI330.30.a

SOMMAND mq

Pavimento in piastrelle di gres fine porcellanato 1°
scelta, oftenute per pressatura, a massa
omogenea, rispondenti alle norme UNI EN 176
gruppo B 1, poste in opera fresco su fresco su letto
di sabbia & cemento previo spolvero di cemento
tipo 32.5 con giunti connessi a cemento bianco o
colorato, compresi tagli, sfridi, pulitura finale e
pezzi speciali. Dimensioni 40x40 cm, spessore non
inferiore a 9 mm: tinta unita naturals opaca
MISURAZIONI

Pavimenti interni

ceramica smaltata monocottura, pasta rossa,
rispondenti alle norme UNI 155 gruppo Bl con
superficie liscia o semilucida poste in opera con
idonen  collante  su  sottofondi  predisposti,
compresa la stuccatura dei giunti con idonei

scelta, oftenute per pressatura, a massa
omogenea, rispondenti alle norme UNI EN 176
gruppo B |, poste in opera fresco su fresco su letto
di sabbia & cemento previo spolvero di cemento
tipo 32.5 con giunti connessi a cemento bianco o
colorato, compresi tagli, sfridi, pulitura finale e
pezzi speciali, Dimensioni 30x30 cm, con superficie
antiscivolo, spessora non inferiore a 9 mm: tinta

B o e

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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PREIBIOZ0b

3

-

PREIB30.0.9

Portoncino blindato fornito e posto in- opera,
realizzato con battente costituito da  una
doppialamiera  d'accizio  elettrozincata  dello
spessore di mm 10710, con rinforzointerno e
nervature anch'esse in acciaio, saldate sui tre lati.
Serratura a doppia mappa. dotata di n 4 chiavistell
del diametro mm |8 in acciaio nichelato, con corsa
di circa mm 35 nel telaio, pin il mezzo girg
diservizio con due aste verticali che azionano un
chiavistello in basso con deviatore e un'asta con
perna rotativo che va abloccare la parte superiore.
Chiusura dal lato cerniere di acciaio nichelato del
diametro minimo di mm 14, montati su supporto di
mm B0/10 di spessore. Controtelaio in lamiera di
acciaio elettrozincata, dotatodi almeno n 8 zanche,
piegate & nervate, per |'ancoraggio alla muratura.
Telaio realizzato in lamiera di acciaio dello
spessore di mm Z0/10 montanti e testata
supsriore collsgati con saldatura a filo continug,
verniciato con polveri epossidiche in tinta testa di
mara, previo trattamentoa base di fosfati dizinco-
manganese. || battente rivestito con due pannelli,
spessare minimo mm B, impiallacciati in mogano o
noce. Sono compresi: |8 cerniere di acciaio
regolabili autolubrificanti: il compassa di sicurezza
fissato al telaio con bullone a testa cilindrica e dado
esagonale; una piastra in acciaio al manganese
inserita tra la serratura e l'esternodella porta; le
guarnizioni di battuta; |a soglia mobile automatica
a filo pavimentu; lo spioncino panoramico; il pomalo
fisso esterno e la maniglia interna in alluminio; la
coibentazione del battente; le opere murarie.
E'inoltre compreso quanto altro occorre per dare
I'opera finita. La porta deveessere certificata in
classe | antintrusione secondo narma UNI 3363, 4
due ante dimensioni cm 90-110 x 210-220
MISURAZIONE

SOMMAND cad

Invetriata con/senza sopraluce fisso, da telaio
maestrocm 3 x 4.5 di coltello con battita ricacciata
per awolgibile; battenti apribili, armati a telaio e
ripartiti a riquadro, formati da listoni scorniciati in
ambo le facce di cm B.5x 4.5 con incassi per i vetri;
faccia inferiore altezza cm I8 In legno pino russo a
due battenti

MISURAZIONI:

cristalli incolori con intercapeding <12 mm, poste
in opera con opportuni distanziatori su infissi o
telai in legno o metallici compreso sfridi, tagli e
sigillanti siliconici, & norma UNI IS0 105933-I:
spessare di § mm

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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PREIB40.30.a | Persiana di legno di superficie superiore a mg 3
senza sopraluce, ma con parte apribile in carpa,
costituita da telaio maestro sezione cm 7 x &;
battenti formati da listoni sezione cm 6.5 x 5 con
incastri @ mezza grossezza per tenute dells
stecche di spessore cm |2 luogo di posazione,
impugnatura a scivolo o maniglia a rotazione con
arganello e quanto altro occorre per dare

Muccasmaakica Liceincala v ccece lo locae wica

AUMMANU mg

3

-3

PREIBIDGD.L | Porta interna in legno di abete ad uno o due
battenti, con o senza sopraluce a vetri fisso
composta da: telaio di sezione 9x4.5 cm liscio o con
modanatura  perimetrale ricacciata;  battenti
formati da listani di sezione 84,5 cm scorniciati su
ambo |e facce, armati a telaio a due riguadri con
pannelli 25 mm e mostra scorniciata; fascia
inferiore di altezza fino a 20 cm, in opera compresa
ferramenta in particolare, staffe e meccioni a
rondella, saliscendi incastrati nei canti, maniglie e
bandelle di ottone, ganci e ritieni, serratura Porta
interna in legno di abete ad uno battente

38 | PREIY020c | Soglie lisce, pedate e sottogradi di gradini
rettangolari, stangoni o simili in lastre di pistra
naturale o marmo, dello spessore di 2 cm, di
larghezza superiore a I8 cm e lunghezza non
superiore a 1,50 m, lucidate sul piano e sulle coste

3

(3=}

PRLONDADE | Predisposizione di  allaccio per  apparecchi
igienico-sanitari con alimentazione a collettori con
rubinetti diintercettazione 3/4 x |2, fornito e posto
in opera all'interno di bagni, we, docce, cucine etc.
a valle delle valvole di intercettazione ubicate nel
locale. Sono compresi: le valwle suddette; il
collettore e relativa cassetta in plastica con
coperchio, le tubazioni in rame in lega secondo UNI
5649/1 con titolo di purezza Cu 99.9 rivestito con
resina polivinilica stabilizzata di spessore minimo
mm 1o a sezione stellare( con caratteristiche
dimensionali come da LINI 8507 B) per distribuzioni
dacqua fredda. Sono esclusi: il ripristing
dellintonaco:; la fornitura e |a posa in opera delle
apparecchiature igienico-sanitarie con le relative
rubinetterie. Sono comprese: e opere murarie per
I'apertura e equagliatura delle tracce e quanto
altro necessario per dare il lavoro finito e
funzionante Impianto di acqua fredda a collettori

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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PRIONDGD: | Predisposizione  di allaccio per  apparecchi
igienico-sanitari con alimentazione a collettori con
rubinetti diintercettazione 3/4 x IZ, fornito e posto
in opera all'interno di bagni, we, docce, cucine ete.
a valle delle valvole di intercettazione ubicate nel
locale. Sono compresi: le valvale suddette; il
collettore e relativa cassetta in plastica con
coperchio, e tubazioni in rame in lega secondo LN
3649/1 con titolo di purezza Cu 98,9 rivestito con
resina polivinilica stabilizzata di spessore minimo
mm L5 a sezione stellare( con caratteristiche
dimensionali come da UNI 8507 B) per distribuzioni
dacqua calda. Sono esclusi il ripristing
dell'intonaco:; la fornitura e |a posa in opera delle
apparecchiature igienico-sanitariz con le relative
rubinetterie. Sono comprese: e opere murarie per
I'apertura e equagliatura delle tracce e quanto
altro necessario per dare il lavoro finito e
funzionante Impianto di acqua calda a collettori per

400

‘ ‘ ‘ 400

Polietilene PE 100 @ norma UNI 10810 rivestito da un
doppio nastra di alluminio e da un mantello esterno
antiabrasione in Polietilene PE 100, Marchiato ogni
metro con sigla produttore, marchio e numero
distintivo lIP, data di produzione, diametra del tubo,
norma di riferimento. Farnito e posta in opera a
qualsiasi altezza e profondita. Nel prezzo sono
compresi: pezzi speciali, materiale per giunzioni,
opere murarie di apertura e chiusura tracce su
|aterizi forati e murature leggere con esclusione di
tracce su solette, muri in C.A o in pietra | di
rifacimento dell'intanaco, della tinteggiatura ed
esecuzione di staffaggi in profilati, gli apparecchi
idraulici. PFA 16 Tubazione del diametro esterno 20
mm spessore 2.0 mm

MISURAZIONE

allinterno di bagni, we, docce, cucing etc. a valle
della colonna fecale. Sono compresi: il pozzetio a
pavimento; le tubazioni in PVC le guarnizioni, le
opere murarie per I'apertura e equagliatura dells
tracce escluso il ripristino dellintonaco e del
massn. E' inoltre  compreso  quanto  altro
necessario per dare il lavora finito & funzionante.

de | | o S S e s s e
innesto a bicchiere fornito e posto in opera ‘ ‘ ‘ ‘

simili, di lunghezza m 3, giunzione a bicchiere con
sistema 0 saldato per polifusione, temperatura
massima dei fluidi convagliati 70 gradi, conforme
alle norma UNI EN 1401-1 tipo SN (ex 303/1/2)
fornito in opera; compreso gli oneri del fissaggio
alle pareti con relativo collare, del passaggio dei
tubiin solai 0 murature ma esclusa gli oneri di fori

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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PRLONDZ0.2

PR.LOND190.2

per il passaggio degli stessi Tubo in PVC rigido da
mm 140

TR RTIC I P R

Impianto elettrico per edificio civle per ambients
fino a m} |6 completo di-sistema di distribuzione
con eventuali opere in tracce su muratura;-
conduttori del tipo HO7TV-K o NOTV-K di sezione
minima di fase & di terra paria mm, 2.5;-scatola di
derivazione incassata da mm [04x66x48 con
coperchio oppure se a vista da mm (00xI00x50;-
scatola portafrutto incassata a muro 3 posti
oppure se a vista da mm BBxB2:-supporta | posto
con viti vincolanti per scatola 3 posti-frutto, serie
commerciale-placca in materiale plastico o
metallal posto per scatola 3 posti-morsetti a
mantello o con caratteristiche analoghe:confarmi
alle norme CEl e progettate ed esequite in
conformita del disposto della lsgge 46/90, incluse
e opers murarie per 'apertura delle tracce, forie
quant'altro per il posizionamento e fissaggio dei
pezzi, ogni onere compresa per dare l'opera
compiuta a regola d'artePer punto luce a

Impianto elettrico per edificio civle per ambients
fino a m) 16 completo di-sistema di distribuzione
con eventuali opere in tracce su muratura:-
conduttori del tipo HO7TV-K o NOTV-K di sezione
minima di fase & di terra pari a mm| 2,5;-scatola di
derivazione incassata da mm [04xE6x48 con
coperchio oppure se a vista da mm (00x00x30; -
scatola portafrutto incassata a muro 3 posti
oppure se a vistal posto da mm 66x8Z:-supporto
con it vincolanti a  scatola;-frutto,  serie
commerciale-placca in materiale plastico o
metallo:-morsetti & mantello o con caratteristiche
analoghe:conformi alle norme CEl & progettate ed
gseguite in conformita del disposto della legge
46/90, incluse e opere murarie per |'apertura
delle  tracce, fori e quantaltro per il
posizionamento e fissaggio dei pezzi. ogni onere
compreso per dare l'opera compiuta a reqola

SOMMAND cad

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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PRLOND.330.2

48 | PRLOZ40.30b

Impianto elettrico per edificio civile -sistema di
distribuzione con eventuali opere in tracce su
muratura;-conduttori coassiale con carico di
resistenza pari a 75 Ohm/km a 20° C isolamento
con guaina di PVC di colore bianco;-scatola di
derivazione in linea montante a distanza non
supsriore @ m 3 (pagata a parte);-scatola
portafrutto incassata a murn 3 posti oppure se a
vista | posto da mm BExBZ:-supporto con viti
vincolanti a scatola;-presa coassiale derivata di
diametro mm 9.5- per impianti di antenna singali o
collsttivi TV UHF/VHF-placca in materiale plastico
o metallo; conformi alle norme CEl e progettate ed
gsequite in conformita del disposto della legge
46/90, incluse e opere murarie per |'apertura
delle tracce, fori e quantaltro per il
posizionamento e fissaggio dei pezzi, ogni onere
compreso per dare |'opera compiuta a regola
d'artePer punto presa TV con impianto derivato
Presa TV derivata con tubo corrugato leggero

MISURAZIONL

Tubo per impianti elettrici protettivi isolanti del tipo
flessibile in PVC auto estinguente, serie pesante
IM0, conforme alla norme CEI 2314 V2, completo di
sonda tira - filo, giunzioni, curve, manicotti,
cavallotti di fissaggio, dato in opera sotto traccia o

NOV-K di sezione adeguata, di fase e di terra;-
scatola di derivazione di misure adeguate;-
morsetti @ mantelll o con caratteristiche
analoghe;conformi alle norme CEl e progettate ed
esequite in conformita del disposto della legge
46/90. incluse le opere murarie per |'apertura
delle tracce, fori e quant'altro  per il
posizionamento e fissaggio dei pezzi. ogni onere
compreso per dare |'opera compiuta a regola
d'arte Montante can cavo 2 x B mm| + T in tubo
corrugato pesante di FVE

MISURAZIONL

Uorgali prese

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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PRLOIZOIOL | Impianto elettrico per dorsali in civli abitazione
completo di-sistema di distribuzione con eventuali
opere in tracce su muratura-conduttori del tipo
HOV-K o NO?V-K di sezione adeguata di fase e di
terra-scatola di derivazione di misure adeguate-
morsetti & mantelll o con caratteristiche
analogheconformi alle norme CEl e progsttate ed
esequite in conformita del disposto della legge
46/90, incluse le opere murarie per Iapertura
delle tracce, fori e quant'altro  per il
posizionamento e fissaggio dei pezzi. ogni onere
compreso per dare |'opera compiuta a regola
d'arte Dorsale con cava 2 x 2,0 mmj+ T in tubo
corruaato nesante di PVE

PRLOND.320.3 | Impianto elettrico per edificio civile completo di-

sistema di distribuzione con eventuali opere in

“ {i

trarra on nor m B duttnni

B6x82;-supporto | posto con it vincolanti per
scatala 3 posti-frutto, serie commerciale;-placca
in materiale plastico o metallol posto per scatola 3
posti-morsetti a mantello o con caratteristiche
analoghe;conformi alle norme CEl e progettate ed
eseguite in conformita del disposto della legge
46/30, incluse le opere murarie per Iapertura
delle  tracce. fori e quantaltra  per il
posizionamento e fissaggio dei pezzi. ogni onere
compreso per dare |'opera compiuta a regola

d'artalen nunta lire a intesstbasa (/0 Dista

UUMMANY Ldu

B}

~a

PRLOND.3BD | Impianto elettrico per edificio civile -sistema di
distribuzione con eventuali opere in tracce su
muratura;-cavo NO7V-K :-scatola di derivazione:-
scatola portafrutto incassata a muro 3 posti
oppure se a vista | posto da mm BBxBZ;-supporto
con viti vincolanti a scatola;-suoneria da parete a
12V conforme alle CEI 14-6 & CEI 64-8 con cassa
armonica in resina-placca in materiale plastico o
metallo; conformi alle norme CEl e progettate ed
eseguite in conformita del disposto della legge
46/30, incluse le opere murarie per Iapertura
delle tracce, fori e quantaltro per il

LUt
SOMMAND cad

53 | NP.06 Fornitura, installazione e collegamento di quadro

100

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA
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PRLOSID20.@ | Piastra equipotenziale per bandella e conduttori
tondi per interconnessori tra diversi sistemi a B

attacchi

“ 54

55 | PRLOSI0.30.b | CORDA IN RAME NUDD, IN DPERA COMPLETA DI
MORSETTI E CAPICORDA, POSATA INTERRATA ENTRO
SCAVO PREDISPOSTO sezione naminale 10 mm|
MISURAZIONE
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In definitiva, si espone sotto forma di tabella, il costo per ogni

componente de! (NG che ¢ il seguente:
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secondo il costo di costruzione, il valore del compendio (solo immobili)
e € 10.605.248,60 arrotondato a € 10.000.000,00 (euro dieci milioni).
La sopra detta stima & scevra dal valore degli arredi ed

attrezzature afferenti alla societa (- idcntificati

nella risposta al quesito N. 3.

Ly a
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Si ribadisce che gli arred

" Ire INtesi Come parte Iintegrante ael
contribuiscono alla determinazione
del valore probabile di mercato del bene.

Nel caso specifico, infatti, gli arredamenti e le attrezzature sono
da considerarsi devi veri e propri “beni strumentali” che concorrono
pienamente alla determinazione del fatturato dell’azienda.

Pensare di procede ad un‘eventuale alienazione separata dei
beni mobili risulterebbe un‘operazione irrazionale per due ordini di
motivi.

Il primo & insito in quello che finora & stato sostenuto, ovvero il
complesso turistico necessita degli arredi e dei beni mobili presenti per
il funzionamento, vendere i beni mobili abbatterebbe il fatturato
dell’azienda a meno di integrare con nuove attrezzature.

Il secondo aspetto consta nella qualita e natura degli
arredamenti, trattasi in genere di “beni strumentali” ammortizzati
dall’azienda che, quindi, hanno una certa eta.

Procedere ad una vendita separata significherebbe sminuirne,



se non abbatterne il valore (a meno, forse, delle attrezzature della
cucina), in quanto non si tratta di arredi “freschi” ed anche la tipologia
e la quantita si rivolge ad una clientela di nicchia {nessuno & interessato
a comprare decine di letti, comodini, armadi etc. a meno di non
procedere ad una vendita al dettaglio con una durata smisurata in
termini di tempo ed impegno e con la probabilita che la gran parte della

e o rmmm mmm T B e e e AL

11 vaiore venaie cne s| e attribuito all'intero complesso di beni
mobili, si fonda sulle considerazioni espresse (S EEEGEGEGEGEGEGEED
G o nche in termini di valori ricavati sui libri contabili, dei
quali non e stata verificata la bonta dei numeri) che possono essere

condivisi, a meno di piccole correzioni per quanto attiene agli

arredamenti, al parco giochi ed alle attrezzature

i, al pa iochi ed alle attre ure, mentre con riguardo

agli impianti nel caso specifico la valutazione del costo di costruzione
tiene conto della complessita degli impianti che caratterizzano i singoli
moduli, pertanto, non necessita implementare il valore sotto tale
aspetto.

Il CTP allegava la seguente tabella:

Percentuale di

svalutazione rispetto al
Specifica arredi o
cos*o iniziale Valore
attrezzatura
determinato dai libri

contabili

Arredamenti 30% $63.339,13



Attrezzature 50% 37.174,32

Il sottoscritto, seppure come detto si trova d’accordo sulla
specifica valutazione del CTP, ossia quella riferita agli arredamenti ed

alle attrezzature, ritiene che le percentuali di svalutazione debbano cosi

comporsi:
Percentuale di
svalutazione rispetto al
Specifica arredi o
costo iniziale Valore
attrezzatura
determinato dai libri
contabili
Arredamenti 40% 825.719,25
Parco giochi 30% 30.150,05
Attrezzature 50% 37.174,32
TOTALE 893.043,62

In sostanza, quindi, il valore degli arredi e delle attrezzature,
cosi per come descritte nella rispostta al quesito N. 3 ammonta ad euro
900.000,00 (novecentomila/00), valore arrotondato.

Relativamente a tale valore ssono tre |le considerazioni importanti
da esplicitare; la prima attiene al fatto che il “costo di costruzione” si
riferisce, per I"appunto, alla edificazione di un complesso edilizio scevro
da considerazioni fondamentali alla composizione del prezzo di vendita
del bene che sono: |'ubicazione, la posizione geografica, |'attrattiva

dell’area, la vista, la conformazione geometrica dell’agglomerato, la




Zi, le tipologie edilizie della zona, i
collegamenti, etc.

In altre parole il costo di costruzione € un mero dato economico,
strutture della diffalta maniera costano allo stesso modo, sia a Paola,
sia a Praia a Mare, sia a Tropea, sia Copanello (a meno di costi
marginali quasi ininfluenti).

foommeee 4= -=--t4=-——"---investe sia la vetusta delle singole
porzioni e sia 1'epoca al CosTruzione..

Un complesso edilizio dell’entita di quello in valutazione & stato
costruito nel tempo (come visto dalle differenti autorizzazioni) ed ha
assunto la conformazione attuale sequendo delle strade a volte
differenti dal risultato finale.

Questo vuol dire che il costo di costruzione attualizzato

andrebbe opportunamente decurtate a seconda del momente della
costruzione; si e scelto di avere ui

I'aspetto puramente (S EEEGE

le altre stime ottenute con i diversi metodi.

1l terzo, e per certi versi piu importante aspetto, consta nel fatto
che il costo di costruzione per un complesso cosi vasto e il prodotto
dalla somma dei singoli “pezzi” che lo compongono e non esprime il
valore del complesso racchiuso in un’unica entita economica.

In sostanza, cosi per come accade nella “produzione
complessa”, le componenti del singolo oggetto, “costano di pit”, se

valutate singolarmente, del prodotto finale.



» di facile interpretazione in quanto
nel costo del singolo componente non entra in gioco I'economia di scala

]“

che caratterizza, in questo caso, la produzione in serie del "modulo”.
Si passa ora alla trattazione estimativa effettuata dalla

dottoressa Rosalba Ventura

Premessa

Nelle pagine che seguono la sottoscritta dott.ssa Rosalba
Ventura procedera alla stima con capitalizzazione del reddito (metodo
reddituale) del complesse turistico-immebiliare denominate D
8 8 :!/'indicazione delle scelte operate nell’applicare tale
criterio valutativo, nonché all’analisi delle problematiche affrontate
adottando il suddetto criterio valutativo.

Si precisa che generalmente l|la valutazione peritale di un
immobile (o complessoe immobiliare) viene eseguita ricercando il
“valore di mercato” che gli Intermational Valuation Standards e gli
European Valuation Standards definiscono come “l'importo stimato per
il quale un determinato immobile/-izienda pué essere compravenduto
alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo
entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi
opposti, dopo un’adeguata attivita di marketing durante la quale
entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e

senza alcuna costrizione”.



ercato di un immobile, tuttavia, la
scelta del procedimento di valutazione € anche funzione dei dati e delle
informazioni disponibili nel mercato e disponibili per il valutatore in
particolare.

Per un immobile a destinazione turistico-alberghiera con una
tipologia ricorrente, nel quale l|‘attivita di gestione & ordinaria e il
msowoste B ooibee --e-- =d -----pio nei pit noti centri turistici, si
posSsoNo avere a aisposizione qatl di contrattazioni recent.

In queste circostanze sia I'immobile, sia |'attivita di impresa
condotta, possono essere valutati in base a parametri mercantili,
perché normalmente scambiati sul mercato in modo abbinato e/fo
separatamente.

La stima si complica, invece, quando, come nella circostanza in
oggetto, sono disponibili pochi dati, per tipologie edilizie non ricorrenti
€ organizzazioni atipiche.

In queste situazioni, i1 procedimento per capitalizzazione del
reddito {metodo di stima reddituale), che assegna valore all'immobile
in virtl della sua attitudine a produrre reddito, puo® servire per risolvere
un problema di natura gestionale, legato alla specificita dell’attivita
imprenditoriale svolta nell'immobile da valutare, e per ovviare alla
carenza di informazioni su beni perfettamente analoghi a quello in
esamae.

Si precisa che il valore fornit:o con il metodo di stima reddituale

comprende sia la parte immobiliare che gli arredi e le attrezzature,



ovvero l'intero complesso turistico-alberghiero capace di produrre
reddito.
{l'in in
Oggetto della presente valutazione peritale &, dunque, Il
complesso turistico-residenziale (IIIIIEEEGEE Ji proprieta
G -ocicta assoggettata alla procedura di

concordato preventivo sopra citata.

Tale villaggio, situato in Pajla contrada Deuda, & attualmente
concesso in locazione commerciale alla societa Iperviaggi srl, in forza
di contratto di locazione alberghiera del 20.04.2015.

Per quanto riguarda l'identificazione puntuale, la descrizione
analitica, catastale e urbanistica della struttura, si fa rinvio a quanto
relazionato dall'ing. Ottaviano Ferrieri.

In questa sede, al fine del tipo di indagine da svolgere, preme
solo riferire che si tratta di un complesso con destinazione turistico-
alberghiera, realizzato su un terreno di circa 10 ettari nel Comune di
Paola, comprendente: camere-hotel ed appartamenti (monolocali,
bilocali e trilocali), servizi ed attrezzature varie {mini-market, bar,
ristorante, parcheqgio, piscina, area verde, campi tennis, campi
basket, parco-giochi, campo beach-volley).

Il villaggio si trova a circa 50 metri dalla spiaggia con accesso
dall’interno del villaggio tramite sottopassaggio; la spiaggia non &

riservata, ma € presente un lido con cui € possibile stabilire una

convenzione.



presenza del mare su cui si affaccia il complesso, nonché per la vicina
presenza del santuario di San Francesco di Paocla, meta di un turismo
religioso.

La struttura ha destinazione alberghiera e con tale destinazione

e stata oggetto (NG

I IS — g § ¥ R .

La scelta del metodo valu*-

In via preliminare, va detto cne 1a ricerca ael vaiore a1 mercato
G ;i ¢ potuta svolgere con la metodologia di
valutazione estimativa basata sugli standard internazionali ed europei
(IVS), perché non si & individuato in quella zona un immobile
comparabile (per estensione e tipologia costruttiva), con prezzi di
mercato noti.

L'oggetto della valutazione &, infatti, una realta turistico-
immobiliare atipica, con una particolare localizzazione, con un mercato
poco attivo.

In tale situazione si & reso necessario, al fini valutativi, utilizzare
I'expertise immobiliare, ossia ricorrere a metodi di stima tradizionali,
che producono un giudizio valutativo sintetico del complesso
immobiliare, attribuendo un valore unitario al bene.

L'expertise sfocia nella redazione di una perizia di stima, gli IVS
in un rapporto di valutazione.

Nel caso in analisi la softtoscritta, tra i metodi di stima

tradizionali, ha scelto di adottare quello basato sulla



capitalizzazione/attualizzazione d¢
struttura € in grado di produrre, ossia il metodo reddituale.

In altri termini, la sottoscritta ha considerato il complesso
turistico-alberghiero come una entita aziendale organizzata capace di
generare reddito e ne ha determinato il valore conseguentemente a
tale sua attitudine reddituale.

Il metodo di valutazione redditijale: caratteristiche e algoritmi

Prima di descrivere caratteristiche e formule del metodo di
valutazione reddituale (utilizzato nel caso in esame), & opportuno fare
una breve sintesi dei metodi tradizionali che dottrina e pratica
teorizzano ed utilizzano per valutare un'azienda, un patrimonio o uno
specifico ramo aziendale.

Si  possono individuare

quattro criteri di valutazione
fondamentali:

a) criteri patrimoniali; b) criteri reddituali; ¢) criteri finanziari;
d) criteri misti.

Ognuno di guesti metodi permette di valutare determinati
aspetti aziendali con riferimento all’‘operazione da effettuare.

I criteri reddituali e finanziari si occupano di valutare I'azienda
in una visione prospettica della redditivita futura e del guadagno che
potra produrre ovvero dei flussi finanziari che consente di generare;
sono criteri utilizzabili soprattutto nei casi di cessione, di fusione e
scissione.

Il metodo patrimoniale valuta il complesso aziendale



quantificandone i componenti patrimoniali, riconsiderandoli a valori
correnti ed escludendo I'avviamento commerciale, che viene
determinato a parte, solo ove occorra; tale metodo viene adoperato
soprattutto nei casi di trasformazione d’azienda.

I metodi misti ovviamente tengono in considerazione sia
I‘aspetto reddituale sia quello patrimoniale dell’azienda e, pertanto, in
I i e <Y a Yo [ ] [

Nella presente Ingagine 1a sottoscritta, allo scopo di fornire un
approccio valutativo diverso rispetto a quello percorso dall'ing.
Ottaviano Ferrieri, che si & soffermato sull’‘aspetto patrimoniale-
immobiliare della struttura, nonché allo scopo di pervenire ad un
risultato finale di indagine il pit accurato ed ampio possibile, ha

imnieaato il metodo reddituale ner la valutazione del bene oggetto di

Il metodo di valutazione reddituale si basa sulla relazione
Valore/Redditivita, nel senso che I'azienda acquisisce valore in funzione
della sua capacita di produrre reddito.

L'azienda vale se ed in quanto produce redditivita e tale valore
si ricava attualizzando o capitalizzando il reddito medio prospettico
aziendale per un congruo tasso di valutazione, per un periodo di tempo
che si stima utile, a durata limitata ovvero illimitata.

Il modello reddituale a durata indefinita (illimitata), che & quello
impiegato dalla sottoscritta, si ricava dal valore attuale di una rendita

perpetua:



R
L

dove
+ Vindica il valore dell’azienda;
e R e il reddito medio prospettico;
e iil tasso di attualizzazione.

Il modello reddituale a durata indefinita & stato scelto dalla
sottoscritta in quanto preferibile rispetto a quello a durata definita
perché: l'azienda & una entita destinata a durare nel tempo; la
sicurezza di calcolo & superiore in un orizzonte temporale molto ampio.

L'affidabilita del modelloc reddituale rispetto a quello
patrimoniale spesso € piu alta perché la valutazione viene fatta sulla
base dei dati reddituali di gestione.

Esso & un metodo usato soprattutto nei casi di cessione e
trasferimento di azienda, laddove linteresse & proprio quello di
valutare |la potenzialita reddituale d

Il metodo evita di scinlere 1e componentl patrimeniall
dell’azienda e di attribuire a ciascuno uno specifico valore, in quanto
I’'azienda & vista come entita unitaria, da valutare unitariamente in base
alla sua capacita di produrre reddito.

Il metodo punta ad ottenere la valorizzazione della dinamica
economica aziendale, sia attraverso i risultati della gestione trascorsa,
sia in funzione della profittabilita futura

Tale metodo e generalmente Iimpiegato nelle categorie

d'aziende commerciali, di servizi, d

Perizia: Conc. Prev. N. 3/2017 R.C.P. - G.D.: dott.ssa Adele FORESTA



1e dell’azienda secondo il metodo
reddituale, il valore R (reddito medio prospettico) da attualizzare si pud
calcolare secondo diverse tecniche: a) metodo dei risultati storici:
mediante una media (ovvero una serie) dei redditi storici annuali
prodotti dalla azienda, in un arco temporale di 3-5 anni, nell’ipotesi di
continuita dell’azienda nel tempo; b) metodo di proiezione dei risultati
risuitatl StoriCl; €) Metoao ael risuitat programmart: Sl pasa su qat
previsionali interni all'azienda derivanti da budget e/o piani
previsionall; d) metodo della crescita attesa: si basa sulle aspettative
di sviluppo dell’azienda ed in tal caso il potenziale di sviluppo diviene
componente fondante del redditc prospettico, quando ci sono
ragionevoli presupposti; e) metodo delle opzioni innovative: si basa su
future innovazioni gestionali o tecnologiche che possono riguardare
I'azienda.

In ogni caso, la scelta del metodo di determinazione del reddito
prospettico dipende dai dati disponibili per il valutatore, oltre che dalla
discrezionalita valutativa dell’esperto.

L'iter di quantificazione del reddito prospettico sara differente a
seconda della tecnica valutativa scelta.

Infine, & da dire che elemento fondamentale per una corretta
applicazione del metodo reddituale e la scelta del tassc di

attualizzazione/capitalizzazione da impiegare.

Il tasso di attualizzazione esprime il rapporto tra reddito e



conveniente per linvestimento
nell'impresa e rappresenta un elemento soggettivo di grande impatto,
che puo recare effetti distorsivi sul risultato della valutazione della
azienda e, pertanto, deve essere scelto con particolare prudenza.

Il tasso di attualizzazione pud essere influenzato da fattori
interni all’azienda (continuita degli utili nel tempo, tipologia dei
I —omted o der o —e-det Innovazione,  possibilita di
aiversiricazione) e aa rattori esterni all’azienda.

Il tasso di attualizzazione si determina sia in funzione del
rendimento minimo che remunera l'investimento del capitale proprio,
sia in funzione del rendimento medio-normale del settore di
appartenenza dell’azienda, sia in funzione del rendimento minimo di
altri investimenti alternativi.

Nello specifico, per determinare il tasso di attualizzazione si
parte dal tasso di interesse puro, ossia dal tasso di rendimento degti
investimenti finanziari privi di rischio; a tale componente si aggiunge il
premio per il rischio connesso all’attivita imprenditoriale, tenuto conto
del settore, delle condizioni di mercato, del rischio paese.

La formula del tasso di attualizzazione &:

i=r+s

dove:

o ié il tasso di capitalizzazione/attualizzazione;

o réil risk free rate, ossia il tasso di remunerazione per un

investimento senza rischio;



y risk premium, ossia il premio per
il rischio connesso all'investimento.

La quantificazione dell'intensita del rischio (s) si pu¢ ottenere
tramite una valutazione analitico-quantitativa (il cui valore & ricavato
dagli orientamenti di mercato tramite modelli econometrici - CAPM),
oppure tramite una valutazione sintetico-soggettiva (il cui valore deriva
dmllm st mm s f--—--=-=za: si tratta di una valutazione
empirica).

La sottoscritta ha utilizzato, nel caso in esame, una valutazione
analitico-quantitativa del fattore rischio, rifacendosi ai modelli
econometrici universalmente conosciuti (CAPM).

La teoria del Capital Assets Pricing Model (CAPM) determina il

rischio di mercato finanziario.
L‘algoritmo di calcolo del premio di rischio impiegato nei pil
accreditati studi economici e finanziari e il sequente:
s=b(rm-r)+a

dove:

s & il premio per il rischio dellinvestimento del capitale

proprio;

b

D

il coefficiente bets, ossia il coefficiente di rischiosita
del settore e rappresenta la misura del rischio sistematico
legato al mercato;

» rm €& il tasso di rendimento medio del mercato azionario;



» a € un fattore correttivo destinato a considerare la
rischiosita specifica dell’azienda, rispetto al rischio medio
di mercato.

In relazione ai parametri contenuti nella formula di calcolo del
tasso di attualizzazione, si ritiene opportuno fare le seguenti
precisazioni:

a)la componente free risk del tasso di attualizzazione viene
normalmente determinata sulla base dei rendimenti medi di mercato,
alla data di riferimento della stima, dei titoli di stato a lungo termine.

Nello specifico la sottoscritta ha fatto riferimento al rendimento
medio netto dei BTP Italia a 10 anni, depurandolo del tasso di inflazione
programmata.

b)Il coefficiente beta di rischiosita, ricompreso nel premio di
rischio, non & di cosi semplice determinazione,

Si tratta di un correttivo del premio generale di mercato che
tiene conto della rischiosita del comparto economico aziendale.

Tale correttivo viene di norma quantificato facendo una media
dei coefficienti beta calcolati per aziende comparabili quotate in borsa.

Non sempre, pero, i beta sono disponibili; nel caso di specie la
sottoscritta ha fatto riferimento al'e risultanze degli studi e del data
base di Aswath Damodaran (January 2018).

Si precisa che se Il coefficiente beta € inferiore ad 1 allora il

profilo di rischio & inferiore a quello medio di mercato; se il coefficiente



mercato; se il coefficiente beta € uguale ad 1, il profilo di rischio
dell’azienda & pari a quello del mercato.

¢) 1l differenziale (rm-r) contenuto nel premio per il rischio “s”
fornisce la misura del rischio-paese connesso all'investimento ed &
determinato sulla base di informazioni e dati resi noti sui valori dei
rendimenti azionari nazionali.

La sottoscritta ha fatto riferimento agli studi e al data base
elaborato da Aswath Damodaran.
Documentazione acguisita e verifiche effettuate

In riferimento alla documentazione da acquisire ed acquisita per

lo svolgimento dell’incarico, bisogna sottolineare che ha avuto un

N | soggetto che ne

detiene la proprietd e che & inves
preventivo, ma & gestito dalla (i}
contratto di locazione alberghiera del 20.04.2015.

La sottoscritta, quindi, per disporre della documentazione
necessaria al processo valutativo reddituale, ha cercato di acquisire
non solo la documentazione relativa alla (GGG 2
anche e soprattutto quella relativa alla societa (NG 2,
& tale societa che ha utilizzato concretamente la struttura oggetto di
valutazione dall’anno 2015, ottenendo di fatto 1 risultati reddituali

gestionali che devono essere indagati. (G tuttavia, non



essendo parte del procedimento co
informativo nei confronti della sottoscritta, pertanto in alcuni casi,
purtroppo, sebbene ripetutamente sollecitata, non ha prodotto i
documenti richiesti e necessari a sviluppare un certo tipo di indagine
valutativa.

La sottoscritta, quindi, ha dovuto applicare il metodo reddituale
aena crescita reaaituale atresa, comne dl seguito spiegarto.

In sintesi, la documentazione acquisita dalla sottoscritta e

utilizzata per I'indagine di stima del valore del (D <
stata la sequente:

s visura storica della societa (D @ G ¢/ R.I. di

Catanzaro datata 05/11/17;

» bilanci esercizio 2015/2016/2C1 7 I ic/assificati CEE;

2016/2017 a sezioni contrapposte

e verbali approvazione bilanci 2(

e prospetto per calcolo canone ¢

G o< a1

e perizia di stima del villaggio (EEEEEEEEGEGEEEEEEEEEEEEEEED
L

o relazioni iniziale ed integrativa dell’attestatore G
|

e prospetto delle unita immobiliari esistenti ne! G



D
e contratto di locazione alberghiera in essere tra (D
S Catato 20/04/2015;
o listino prezzi de! R

Tutta la suddetta document
consegnati dal Commissario Giudiziale della procedura, & stata oggetto

La SOTTOSCHTia na ermeruato, Ingitre, come sopra Hrerito aallring.
Ottaviano Ferrieri, un sopralluogo presso la struttura oggetto di
valutazione, riscontrando personalmente l'effettiva esistenza dei beni
immobili da stimare e le condizioni generali del complesso turistico.

La sottoscritta, infine, ha avuto modo di incontrare presso il

nroorio studio. nonché nresso lo studio del Commissario Giudiziale

G - fornito tutte

struttura recettizia da stimare.

Non é& stata acquisita, invece, per quanto richiesta, la
documentazione contabile analitica (Prospetto Ricavi/Costi di esercizio
anni 2016-2017) (I rifcribile in via esclusiva alla
gestioncdiill D

Valutazione con metodo reddituale del complesso

Sulla scorta di quante sopra affermato, tenuto conto del tipo di



indagini condotte, della natura e delle fonti delle informazioni
disponibili, dei documenti concretamente acquisiti, la sottoscritta
espone il procedimento valutativo che ha eseguito, le problematiche
che ha affrontato ed il risultato a cui & pervenuta.

Si precisa che la seguente valutazione di stima & riferita alla
data di stesura della perizia, ossia alla data del 20.09.2018.
struttura effettuata dalla sottoscritta e eiaporata senza consigerare
possibili provvidenze pubbliche previste dalle leggi nazionali e regionali
per iniziative turistico-alberghiere.

Si puntualizza, infine, che la valutazione con metodo reddituale

e fatta considerando la redditivita della struttura nell’ipotesi di gestione

diretta della stessa e on della gestione indiretta (affitto della struttura
a terzi) per le motivazioni che piu in seguito verranno esposte.
Come sopra riferito e per le motivazioni sopra dette, la

sottoscritta ha scelto di applicare il metodo di valutazione reddituale

secondo la formula:

r-.l e g

dove:
e Vindica il valore dell’azienda,
» R & il reddito medio prospettico,
o |l tasso di attualizzazione.

Nella determinazione del reddito medio prospettico (R), la



media dei redditi storici annuali
(normalizzati) prodotti dalla azienda oggetto di stima, in un arco
temporale di 3-5 anni.

Successivamente, tuttavia, si € resa conto dell'impossibilita di
attuare questo metodo, per le seguenti ragioni:

a) carenza documentale: al fine di poter sviluppare l'indagine
valutativa sui risultati storici ottenuti dalla (NG
la sottoscritta ha dovuto considerare che dal 2015 & la societa
G o stire |a struttura turistica e che tale societa svolge
anche altri tipi di attivita, ad esempio attivita di Tour Operator (i cui
utili e costi confluiscono nel medesimo conto economico).

La sottoscritta, pertanto, ha cercato di acquisire una situazione
contabile dei ricavi e costi di esercizio riferibili in via esclusiva alla
O o octto specifico di valutazione. Tali dati
analitici, tuttavia, non sono mai stati forniti ad oggi.

b) Arco temporale di riferimento piuttosto breve: in ogni caso,
pur disponendo dei bilanci analitici «
(che avrebbero consentito di estrapolare i ricavi e costi -diretti ed
indiretti- riferibili unicamente alla gestione del villaggio), | due anni di
gestione (NG (onni 2016-2017) avrebbero
costituito un orizzonte temporale troppo breve per la determinazione
del reddito medio prospettico R da impiegare nella formula di calcolo.

¢) Presenza di eventi straordinari che hanno segnato la storia

della struttura aziendale e che rendono quindi poco utilizzabile il criterio



del reddito storico: ci si riferisce all’apertura della procedura di

G roprietaria della
struttura turistico-immobiliare da stimare.

Tale evento, per quanto ascrivibile alla (NG
G 2 || 'attuale conduttrice del (G i ogni
caso avrebbe richiesto un particolare ed esteso procedimento di
neutralizzazione e di normalizzazior = =" =tz ms Aot dokr ot mmem s
criterio per il calcolo del valore red aituale aziengaie.

Attesa, dunque, I'impossibilita di utilizzo dei dati storici richiesti
e lI'lnadeguatezza del metodo dei risultati storici al caso concreto, la
sottoscritta ha ritenuto di determinare il Reddito Medio Prospettico {(R)
attraverso il metodo della crescita attesa.

Come gia spiegato, tale metodo tiene conto delle aspettative di
sviluppo dell’azienda, considerato il mercato e il contesto in cui essa &
inserita, e cerca di determinare il potenziale di sviluppo della stessa,
basandosi su ragionevoli presupposti.

In tal modo lo sviluppo potenziale reddituale dell’azienda
diviene componente fondante del redditc prospettico della stessa.

Nel caso concreto, il reddito medio prospettico R € stato
ottenuto dalla sottoscritta sulla base delle seguenti ipotesi e del
seguente procedimento di calcolo:

1) Si e ipotizzato di impiegare lintera struttura turistico-

immobiliare, ossia le 250 unita immobiliari per come individuate

N O 1Y



la economicamente piu redditizia in
base al (NG st2gione 2018.
2)  Si e calcolato il volume d“affari ricavabile complessivamente
dallimpiego al 60% di tutte le unita immobiliari, per tutti i periodi
settimanali previsti, ai prezzi indicati nel listino. Si consideri che, da
listino 2018, l|'attivita di gestione del villaggio, effettuata da
Toomiooot R ob-—to-ol- - —qnto 1 mesi offerti al mercato sono
giugno-iuglo-agosto-sertempre {16 settimane). I prezzi di listino
(a persona) sono stati moltiplicati per il numero di persone
mediamente presenti nelle diverse tipologie di unita immobiliari,
applicando {in ipotesi di maggior favore) una percentuale di

occupazione dei posti-letto disponibili dell’80%, senza applicare
sconti o offerte promozionali, per quanto previsti in alcune
condizioni, e senza considerare le tariffe agevolate per i bambini.
3) Oltre al volume d‘affari derivante dalla gestione strettamente
alberghiera, si sono calcolati, in via empirica, tenendo conto delle
percentuali applicate dal peritc

desumibili dalla gestione del ristorante e dei servizi vari della
struttura. In particolare, si sono i calcolati i ricavi derivanti dalla
gestione del ristorante come percentuale del 20% dei ricavi da
albergo, e i ricavi derivanti dalla gestione degli altri servizi e
strutture (piscina, bar, anfiteatro, etc.) come percentuale del 15%

dei ricavi da albergo.

4) Si sono calcolati i ricavi ottenibili per i costi obbligatori



accessori (costi accessori per consumi obbligatori, per tessere club,
per servizio spiaggia, etc.), secondo le indicazioni contenute nel
G cocondo e ipotesi di impiego della struttura
prima dette.

5) Si & determinato, per sommatoria, il fatturato totale lordo
ricavabile dalla struttura nelle ipotesi sopra considerate, al netto
0) S| e applicata a taie valore lordo la percentuale di redditivita
media del settore alberghiero, calcolata distintamente per classi di
fatturato, cosi come riportato r

@ (media del ROS). Tale pe

di fatturato comprese tra 6 milioni di euro e 8 milioni di euro. La
percentuale applicata al caso & stata il 9%,

7) Si e cosi determinato il Reddito Medio Prospettico della
gestione aziendale pari a 677.591,00. S/ veda /a tabella di calcolo
1 allegata. Si tenga presente che il Reddito Medio Prospettico
determinato €& wuna approssimazione ottimistica, anche in
considerazione dell'incidenza che avrebbe, per un eventuale
acquirente, il costo fisso del canone di locazione da pagare alla
G 1< | periodo di vigenza del contratto. Tale costo, a
ben vedere, riduce ulteriormente il tasso di redditivita effettivo
dell’azienda rispetto a quello medio indicato del settore.

Una volta quantificato il reddito medio prospettico, la

sottoscritta ha provveduto ad individuare il tasso di attualizzazione da



impiegare nella formula per la valutazione, seguendo un approccio
quali-quantitativo.

In particolare, la sottoscritta ha ritenuto di adottare il cosi detto
build-up-approach, che stima la misura del tasso di attualizzazione del
redditc medio prospettico scomponendone il contenuto in separati
addendi e procedendo alla stima di ciascuno degli addendi secondo un
approccio, appunto, quali-quantitativo. L'algoritmo di calcolo, come gia
esposto, & il sequente:

i=r+s=r+b{rm-r)+a

La quantificazione dei diversi addendi & avvenuta secondo i

seguenti criteri:
1) Il tasso r, ossia il risk free rate, tasso di remunerazione di un
investimento senza rischio, & stato determinato sulla base dei
rendimenti medi di mercato, alla data di riferimento della stima, dei
titoli di stato a lungo termine. Nello specifico la sottoscritta ha fatto
riferimento al rendimento medio netto dei BTP Italia a 10 anni,
depurandolo del tasso di inflazione programmata. In dettaglio, &
stato considerato il rendimento netto del BTP con scadenza
01.09.2028, codice Isin IT0004889033, pari a 2,41% (Fonte: Il sole
24 ore del 08.09.2018). A tale valore & stato sottratto il tasso di
inflazione programmata anng 2018, per come determinate dal
Dipartimento del Tesoro nel DEF (Documento di Economia e
Finanza), pari a 1%. Il tasso r pertanto e stato quantificato pari a

1,41%.



juity risk premium, ossia il premio
per il rischio di investimenti in capitale proprio sul mercato
nazionale, indicato come s=b (rm-r), esprime la misura del rischio-
paese connesso all'investimento, corretto dal coefficiente beta e dal
coefficiente a. Il differenziale (rm-r) & stato determinato dalla
sottoscritta facendo riferimento agli studi e al data base elaborato
evigenzia cne 1l riscnio-paese-1 alla e par al 7,27 %o.
3) Il coefficiente beta, che indica il coefficiente di rischiosita del
settore e rappresenta la misura del rischio sistematico legato al
mercato, e stato guantificato sulla base degli studi e del data base
di Aswath Damodaran (January 2018). Si veda la tabella di
Damodaran allegata che individua | beta per i diversi settori con
riferimento all’Europa Occidentale; in tale tabella la sottoscritta ha
individuato il beta per il settore di appartenenza dell’azienda da
stimare (settore: Hotel), scegliendo il valore del beta unlevered
(che indica cioe il solo rischio operativo del settore, privo quindi del
rischio connesso alla leva finanziaria), pari a 8,71. Per completezza
di informazione & stato riportato anche il valore del levered beta e
del conseguenziale tasso.
4} Infine, il coefficiente “a”, che indica il rischio specifico
dell’'azienda esaminata rispetto al dato medio del mercato, e stato
quantificato dalla sottoscritta tenendo conto dei seqguenti fattori: in

primo luogo del fatto che la stima del reddito prospettico della



azienda e fondata essenzialmente su grandezze presunte e future
(potenziali) che, in quanto tali, presentano una rischiosita
intrinsecamente maggiore rispetto ai valori consuntivi; in secondo
luogo, tenendo presente gli elementi di rischio legati alle
caratteristiche del business aziendale, dei servizi offerti, della
localizzazione aziendale, anche in considerazione della oggettiva
Tt e mm—fois o4 -—---—f-— —1bita dalla struttura aziendale. Tutto
CiO Na POItaro la sSotroscritta al integrare la misura del saggio di
rischio stimato per gli investimenti azionari in Italia della misura
dell’'1%.

In conseguenza di quanto sopra riportato, la sottoscritta ha
determinato la misura complessiva del tasso di attualizzazione da
applicare come pari a 7,57% (si veda la tabella di calcolo allegata).

Dall’'applicazione del suddetto tasso, il valore reddituale della
struttura oggetto di indagine & stato guantificato come pari ad euro
8.949.000,00 (arrotondato).

Le problematiche affrontate dalla sottoscritta nel procedimento
valutativo esposto sono principalmente le seguenti:

a) scelta di quantificare la redditivita della struttura nell‘ipotesi

di gestione diretta della stessa e non della gestione indiretta

(affitto della struttura a terzi): infatti, la scrivente ha inteso

indagare le effettive potenzialita di reddito del villaggio

complessivamente considerato, volutamente non

considerando che (I ¢ a2ttualmente oggetto di



un contratto di affitto e che quindi, le aspettative di reddito
di un eventuale acquirente;, oggi, sono quelle di incassare, per
il periodo di vigenza del contratto (9+9), solo il canone di
affitto previsto. L'ipotesi della gestione diretta della struttura,
a parere della sottoscritta, meglio si adatta ad una
valutazione di liguidazione della struttura, in quanto
le prospetuve ai  INCasso  correlate  ala  proprieta e
congiuntamente alla gestione della struttura. Inoltre, la
sottoscritta, ha verificato che: nell'ipotesi di metodo
reddituale applicato al canone di affitto effettivamente

pattuito {(ovvero al canoe di affittd parametrato ad un
eventuale reddito medio prospettico), il valore di stima
conseguente sarebbe stato di gran lunga inferiore sia al
valore contabhile, sia al valore secondo il costo d costruzione
e sia sicuramente al valore determinato con metodo
reddituale. Si pensi, che nell’ipotesi favore prospettata per la
gestione diretta, ad un fatturato lordo di 7 milioni di euro e
ad un reddito da canone locativo di 1 milione di euro,
corrisponde un valore di stima della struttura di circa 5 milioni
di euro g parita di tasso di attualizzazione e nell’ipotesi di alta
redditivita del 35 % (ossia considerando solo I costi fissi della

struttura e il carico fiscale gia da solo pari al 32%). Senza

considerare il risultato a cui si perverrebbe sulla base dei dati



b)

etta forniti dagli ultimi bilanci della
G ctodo reddituale applicato ad una
gestione indiretta, secondo il canone di affitto € apparso,
quindi, a parere della sottoscritta non adatto a raffigurare il
piu congruo valore di mercato del bene, perché non riesce ad
esprimere il peso di wvalore che comunque detiene il
patrimonio immobiliare - v Mmes ASls s Sheedbeees
pervenendo ad una sottostma geia stessa.
scelta del tasso di utilizzazione della struttura: la scelta di
applicare un tasso di utilizzazione della struttura pari al 60%
e sicuramente una ipotesi di favore, in quanto in base

all’'Ottavo Rapporto Sul Sistema Alberghiero e Turistico
Ricettivo in Italia, redatto da ISTA e NMTC per conto di
Federalberghi, aggiornato al 31.12.2017, il tasso netto annuo
di utilizzazione alberghiera nel Mezzogiorno, ultimo dato
rilevato, & stato pari al 38,9%; cosi come & stata una ipotesi
di favore applicare un tasso di occupazione in termini di posti
letto dell’80%, considerato che, nelle analisi condotte da
Federalberghi, tale tasso in genere in Italia, per 1 mesi di
luglio ed agosto, si assesta intorno al 67%. Anche secondo lo
Studio di Settore sull'In-ustria del Turismo (elaborato da
Cassa Depositi e Prestiti anno 2016) il sistema alberghiero

italiano presenta criticita nel parametro del tasso di

occupazione. Infatti, secondo lo studio condotto, il tasso di



strutture alberghiere italiane si
posiziona molto piu in basso (40%) rispetto ai diretti
competitor europel; e le difficolta maggiori appaiono ancora
una volta in tutta la drammaticita al Mezzogiorno: infatti, qui
non solo I'offerta ricettiva risulta fortemente
sottodimensionata rispetto alle reali potenzialita turistiche,
ma appare anche forteme-*- --* - *mmots oo e Te oS
utilizzazione lorda addirittura ael 24v (0au 1stat <ul5). La
scelta del tasso di utilizzazione della struttura & stata, inoltre,
effettuata in  funzione delle informazioni fornite
dall'amministrazione del villaggio e dall’analisi della domanda
e dell’'offerta condotta sul territorio. Si tenga presente che il
peritc G D D T 8P :pplicato una
percentuale di utilizzo variabile tra il 10% e il 35%.
Scelta modalita di calcolo reddito prospettico: le ipotesi di
calcolo effettuate dalla sottoscritta per il calcolo del reddito
medio prospettico sono state sempre ipotesi di favore, ossia
effettuate nell’'ottica della migliore (ma plausibile)
utilizzazione della  struttura aziendale e  trovano
giustificazione nel fatto che la ricerca perseguita riguarda non
la media dei redditi stori<i, ma le potenziali di sviluppo e di
crescita della struttura aziendale. Anche se, va detto, le prime
osservazioni sulla stagione 2018 non appaiono di conforto:

secondo le prime stime fornite da Federalberghi, nei mesi di



d)

calo delle presenze alberghiere del 18-20% rispetto all'anno
precedente. Dati in discesa confermati anche da
Confcommercio di Catanzaro. Alcuni hanno dato la
responsabilita al meteo, altri invece pensano che la
promozione dei territori calabresi andrebbe fatta in maniera
registrato nelraeroporto ai Lamezia 1erme, va inaagaro e
letto con maggiore attenzione: nel senso che va compreso se
i maggiori arrivi a Lamezia si traducano in maggiori presenze
alberghiere (e non parrebbe), oppure se si traducano in
persone che da Lamezia vanno in Sicilia o0 a Matera o stanno
per una notte e poi vanno via. Il turismo internazionale in
Calabria, comunque, si concentra principalmente nella zona
di Vibo Valentia (Tropea, Ricadi, Capo Vaticano) e raccoglie
I'80% delle presenze turistiche straniere regionali, ma si e
lontani dalla zona dove sc

Scelta del tasso di redditivita: |a scelta del tasso di redditivita
per calcolare il reddito medio prospettico & stata operata dalla
sottoscritta utilizzando il dato fornito da Federalberghi (anno
2017) per il ROS {(Retu~n on Sales), ossia il margine di
redditivita delle vendite, distinto per classi di fatturato. Tale

indicazione € stata anche confermata dalle conclusioni del

rapporto sull'Industria del Turismo elaborata dalla Cassa



sitata), nonché dai dati forniti da
Unioncamere-rapporto sulla Calabria. In ognuna delle
suddette indagini statistiche consultate risulta che, nell’'ultimo
decennio, alla dinamica positiva del fatturato non si e
accompagnate un andamento nettamente favorevole dei
margini degli alberghi italiani: i costi di produzione hanno,
Taturato, gererminanac un angamento PIUTTOSTO CONLenuto
del valore aggiunto. Ancora pit complessa & la situazione
riferita al margine operativo lordo (MOL) e al margine
operativo netto (MON), che per effetto della crescita del costo

del lavoro e dei costi operativi non monetari {ammortamenti,
svalutazioni, accantonamenti), hann
poi, dinamiche fortemente negative. Il settore alberghiero
italiano ha, in altri termini, dovuto sostenere costi operativi
eccessivi € non compensati dai ricavi, cedendo parte del
valore generato dalle vendite alle sue controparti e ai suoi
fornitori, perdendo in competitivita. La riduzione dei margini
ha di fatto bloccato la redditivita media del settore
alberghiero: il ROI ha subito un tracollo, dal 4% (anni 2005-
2007} al 1,4% del 20808, raggiungendo anche valori negativi
nel 2012 ed assestandosi intorno a 1,6% nel 2015. Il ROS ha

trascinato al ribasso la redditivita del settore: la politica di

tariffazione volta a contenere i prezzi, attraverso sconti legati



>chetti promozionali e altre tariffe
agevolate, ha compresso i margini sulle vendite, senza
riuscire a garantire un migliore tasso di occupazione delle
camere. Sul territorio calabrese, inoltre, in ritardo rispetto a
quanto osservato mediamente a livello nazionale, & in atto
una rapida conversione delle preferenze dei consumatori,
alpergniera. Lnsomma, 1l tasso dl reaqaitivita applcato aala
sottoscritta &€ sicuramente espressione delle problematiche
esposte, anzi € di maggiore favore. D’altro canto, l'ultimo
bilancio di Iperviaggi (anno 2017) si chiude con un valore

della produzione (differenza tra ricavi e costi operativi) di
33.408, un utile ante imposte di 21.022 e un utile finale di
2.226, partendo da ricavi delle vendite e delle prestazioni di
3.023.000.

In conclusigne preme sintetizzare:

- la scelta del metodo valutativo fatta dalla sottoscritta ha
risentito, necessariamente, delle condizioni specifiche e tipiche
del bene oggetto di stima, del mercato in cui esso si colloca, delle
informazioni effettivamente disponibili.

- L'applicazione del metodo reddituale al caso concreto & stata
realizzata dalla sottoscritta impiegando le formule e i criteri di

calcolo universalmente riconosciuti da dottrina e pratica

operativa.



- Le fonti bibliografiche e i riferimenti statistico-finanziari impiegati
nella relazione peritale sono:
|
Facolta di Economia; “Teoria del Valore Economico”: Universita
degli Studi di Verona; Data Base di Aswath Damodaran (January
2018): Risk Premiums - Total Beta; Ottavo Rapporto Sul Sistema
per cCOnto a4l regeraipergni, anno Zul/; SWAI0 a1 Serrore
sull’Industria del Turismo (elaborato da Cassa Depositi e Prestiti
anno 2016); Rapporto Unioncamere Calabria (2015).

- L'applicazione del metodo di valutazione reddituale consente alla

sottoscritta di asserire che: sulla base dei dati acquisiti e
disponibili, in considerazione delle ipotesi di calcolo effettuate e
spiegate, facendo riferimento alle indicazioni operative e
metodologiche fornite dalla dottrina e dalla pratica economica e
finanziaria pih accreditata, subordinatamente alla fondatezza e
attendibilita delle fonti consultate e citate, il valore di stima del
complesso turistico-immobiliare (D G ¢ pari a
8.949.000,00 euro. (ottomilioninovecentoquarantanovemila
euro). Si ribadisce che tale valore si intende globalmente
assegnato all'intera strutturs, comprensiva di beni immobili e
beni mobili e attrezzature funzionali ed indispensabili al

funzionamento dell’impresa stessa.

A seguire le tabelle riassuntive:
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101 CULILIUSIVLE, SI PuL TidssuMere quanto reso edotto dai diversi

metodi estimativi e sinteticamente esporre:

P rw wrs e oW g e W

70.000.000,00 €

10.000.000,00 €

Risulta necessario, a questo
e commentare |2 10ro idoneita 2 rap pr cociimnwr ne wer s var 1 vaion
di indagine ricercato.

1l valore catastale, per definizione e per natura, non pud essere
impiegato per assegnare una valorizzazione di mercato alla struttura
immobiliare oggetto di analisi.

Il valore determinato secondo la banca dati delle quotazioni
immobiliari (OMI) fornita dall’Agenzia delle Entrate & un dato
macroeconomico, ma non é sufficiente, da solo, ad attribuire il valore
di mercato ad un bene.

Le stime dell’'OMI, infatti, costituiscono dei meri valori presuntivi

ed indiziari, non idonei di per sé a stabilire il valore di un bene, ma

utilizzabili insieme ad altri metodi valutativi, al fine di rafforzarne la



valenza e raggiungere la migliore ti

Il valore secondo il costo di costruzione € un dato che non tiene
conto delle vetusta della struttura, dello stato d'uso, della
manutenzione dell'immobile, dello stato di possesso del medesimo, dei
vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura.

Tale dato, pertanto, non pud essere impiegato da solo per la

11 valore al stma reaaituale assegnato alla struttura, per quanto
sottenda specifiche ipotesi di calcolo e si basi sui parziali dati
disponibili, costituisce il valore maggiormente rappresentativo della
struttura, perché ne indica le potenzialita di sviluppo e la crescita
attesa, fornendo in maniera pil 0 meno ottimistica una
approssimazione della sua capacita di produrre reddito,
attivita principali (villaggio turistico ricettivo), sia per le attivita
complementari (ristorazione, sport, ludico ricreativa).

Si precisa, per completezza di informazione, che non si e fatto
ricorso alla valorizzazione della st
della capitalizzazione del canone di locazione effettivo per essa
pattuito, in quanto, tale criterio avrebbe condotto ad una sottostima
del bene, non consentendo una congrua valutazione di mercato della
struttura, al tasso di attualizzazion= considerato.

Le stesse considerazioni possono estendersi al caso di impiego

dei dati storici reddituali (da locazione immobiliare) della (S EEEGEGDG



In conclusione gli esperti, sulla base dei dati disponibili e delle
indagini effettuate, seguendo i criteri di valutazione indicati nella
presente relazione, attestano che il pil probabile e congruo valore di
mercato attribuibile al complesso t

Nl
milioni di euro). 1| valore di stima comprende anche i beni mobili e le

attrezzature.

itto individuato, il canone di locazione congruo.

Liesitn. si nrecisa che l'inico lotto

complesso turistico (GG

arredi ed attrezzature, in effetti & ¢
uso alberghiero, stipulato in data 20.04.2015.

Tale contratto prevede un canone annuo parametrato al 15%
del fatturato ottenuto dal conduttore, con un minimo garantito annuo
di € 225.000,00 oltre IVA.

I sottoscritli, pertanto, considerata l'analisi reddituale sopra
sviluppata, tenuto conto del tasso di redditivita medio del settore in
termini di ROS per come individuato nella indagine suddetta, ritengono

tale canone congruo.



LOTTO UNICO

Qualita dell’immobile: Piena proprietda di un complesso turistico-ricettivo-
alberghiero, (  NEGgGgGgGgEEE »ic2tc in localita Chiatamone —
Castagnaro, via Agave nel Comune di Paola in Provincia di Cosenza. L'accesso al

complesso edilizio, si esplica dat due cancelli metallici, veicolare e pedonale, che

anhrono su via Aeave 1a auale conduce. altresi. alla sovrastante Strada Statale N. 18

a

G :: -:»lica mediante un sottopassaggio “pubblico”, denominato

via Plimenzi che condnce direttamente sulla “zona Pennelli” e, quindi, alla battigia.

1 10 ettari (precisamente 101.026 mq) ricade
SECOnuo quartlo previsio net rano negolatore Generale (P.R.G.}, approvato con
Decreto del Presidente della Giunta Regionale della Calabria N. 1068 del
22/08/1986 e successive modifiche ed integrazioni, in “zona TC, terziaria per
campeggi”, tranne per I'area in cui insistono i depuratori, settore Sud-Ovest, che ¢
individuata come “zona E3, di riqualificazione e tutela ambientale”, la cui disciplina
urbanistica & contenuta nell’art. 37 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Regolatore Generale. L’area, come accennato, oltre che di strutture ricettive
alberghiere (bungalow, appartamenti mono/bi/trilocali) ¢ dotata di area camping
ed attrezzature sportive, nonché di bar, ristorante, mini market, anfiteatro,
reception, uffici, lavanderia, depositt ed altri servizi; inoltre, completano il

complesso turistico-ricettivo gli arredie le attrezzature dettagliatamente descritte

nella presente perizia.

Composizione: il complesso Turistico alberghiero (i D ¢ composto da

svariati manufatti con diverse destinaziont d’uso distribuifi su dieci ettari di



scale di collegamento trasversali e ampi spazi a verde di contorno con alber: ad
alto fusto e specie floreali locali. 51 espongono, a seguire, i differenti “blocchi

edilizi” identificati ricalcando la nomenclatura catastale: Bloeco A1 (Unitid

ricettive}zona Nord- Est del complesso, 5 Appartamenti bilocali su due piani con
scala interna, circondato da cortile esterno pavimentato. Cabina Enel adiacente.

Blocco A2 (Locale Booking) estremo Sud nei pressi dell'accesso da via Agave,

locale abusivo, composto da 3 stanze uso ufficio booking e 1 bagno, & stato rilevato,

altresi, un avanzamento di 1 stanza. Blocco B1 (Unitd ricettive - Bungalow)

Area ad Est del compendio, 28 bilocali, composti da cucina, stanza da letto e bagno,

hanne tutti una piccola pertinenza esterna. Reception Bungalow locale abusivo,

nei pressi dei bungalow, parzialmente rivestito in legno, accessibile mediante scala

esterna rivestita in pietra locale. Blocco C1 (Uniti ricettive) area a Nord del

compendio, contanoe in totale 24 appartamenti bilocali, suddivisi in 5 fabbricati, 2
sullo stesso livello planimetrico, 1 ad un livello pil alto; ospitanti 8 appartamenti

hilocali (4 per piano). Bloceo €2 (Unitd ricettive) zona Nord — Est del villaggio,

42 alloggi modalita “albergo”, gli appartamenti sono dislocati su di un unico piano

1 (s ' 1" " M fl 1 - 1 1 -4
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dal quale si accede al bene. Blocco C3 (Unita ricettive)zona centrale del camping,

16 appartamenti bilocali, 8 per piano, distribuito su 2 livelli. Blocco C# (Uniti

ricettive) estremo Sud del compendio, 12 appartamenti bilocali, 6 per piano,
presentano una diversa aggregazione dei “moduli”, la sagoma finale del fabbricato
¢ arcuata, conferita dal corpo scale di forma e dimensione differente rispetto quello
degli altri ediftci. Al primo piane sono collocati gli alloggi connesst da un

pianerottolo che permette 'accesso a 2 appartamenti disposti frontalmente. Lo



spazio a verde, Blocco (5 (Unitii ricettive), zona Sud del compendio, 5

appartamenti trilocali, di dimensioni maggiori rispetto quelli finora descritti; sono,
infatti, composti da cucina, 2 camere: da letto e bagno, si accede mediante uno
spazio di pertinenza antistante che funge da “corridoio”. Anche se il blocco
appartiene al primo impianto ¢, comunque, ben manutenuto. Sono presenti tutti i

comfort, quali tv al plasma, condizionatore, frigorifero, etc. Blocco €6 (Uniti

ricettive) zona centrale del villaggio, nello stesso stabile del Market (specchiato}
6 appartamenti monolocali, fruibili con la modalita “albergo”, costituiti da una
camera da letto, zona ingresso ed un bagno; gli alloggi si affacciano sul mare, vi si
accede da uno spazio di pertinenza esterno pavimentato ma non coperto. Blocco
C7 (Unita ricettive) zona Centro Sud del camping, 24 appartamenti bilocali,
distribuiti su 2 piani, 6 appartamenti per piano, il blocco ¢ formato da 2 corpi
aggregati In linea retta, sullo stesso livello planimetrico. Blocco €8 (Uniti
ricettive) 16 appartamenti bilocali, zona Centro Sud del camping, stesse fattezze
del blocco C1 anzi descritte, i “blocchy” ospitanc 8 appartamenti bilecali ciascuno,
su 2 piani, 4 per piano, distribuiti in 2 fabbricati, a differente livello planimetrico e
separati dal blocco C7. Blocco €9 (L ' ° 7 .

totali, piano terreno 13 appartamenti tu Lui » SULLU 11 UIVILL LULL Ld VUL diDE1ZU
(non sono dotati, infatti, della cucina) e sono dislocati sul versante Est della stecca,
mentre gli altri 5§ appartamenti monolocali {(specchiati) si collocano nella porzione
Ovest. Gli 8 appartamenti del versante Est (PT), sono composti da camera da letto
e bagno, di dimensioni di poco differenti tra loro, ma con distribuzione simile. I 5
appartamenti, posizionati alle spalle dei quelli appena descrittt, sono costituit: da
una stanza da letto, un piccolo angoelo cottura e un bagno, vi si accede da uno spazio

di pertinenza esterno mediante una porta finestra in alluminio, tali beni sono



armato a 2 rampe, st raggiunge il livello superiore in cui sono ubicati 1 restanti 10
appartamenti monolocali mansardati, composti da una stanza da letto, una cucina

ed un bagno, al termine del corridoio, & presente un ripostiglio. Blocco C10 (Unita

ricettive}, zona centro-Sud posizionato nei pressi degli alloggi prima descritti C38
e C7, ha le stesse caratteristiche formali del fabbricato C3 e, pertanto, costituito da
16 appartamenti monolocali, 8 per piano distribuiti su 2 livelli (piano terra e

primo). Blocco €11 (Reception PT - Unitad ricettive PI) zona Sud, nei pressi

dell’accesso principale al villaggio, corpo dalla pianta abbastanza regolare, si
compone di 2 livelli, al piano terra ¢ ubicata la reception ed alcuni locali adibiti a
deposito, mentre al piano primo, accessibile per altro da un ingresso direttamente
a livello, sono dislocati 2 appartamenti: 1 monolocale ed un trilocale. Gli
appartamenti sono dotati di ingresso, cucina e bagno ma risultano in disuso, infatti,
pur avendo buone finiture, sono utilizzati come deposito occupati per la quasi
totalitd da complementi di arredo quali materassi e varia mobilia. Blocco C12

(Inifd ricaftive) zoma Sad Ovest 10 annartament trilocali di amnie dimensiont
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assenza di titoli abilitativo. Blocco D (Minimarket), zona centrale del Villaggio,

si accede mediante ¢ porte vetrate, internamente presenta uno spazio
completamente aperto ad eccezione dell’'ultima porzione in cui ¢ presente un

servizio igienico, tale ambiente & separato dalla zona acquisti mediante scaffalature

amovibili ed attrezzato con ripiani disposti nel senso della lunghezza. £._26, P.

754, 8. 8 (Unita ricettive) Zona Est, il bilocale, & contenuto in una “stecca” di

appartamenti a maggiore consistenza facente parte del complesso turistico fino al



posstede uno spazio di pertinenza di accesso ed uno sul retro di esigue dimensioni,
pavimentati entrambi. Al momento del sopralluogo, il bene risultava in un leggero

stato di abbandono. Blocco M1 (Unita ricettive) zona Nord, 14 appartamenti

bilocali, distribuiti in un unico piano adiacente at blocchi C1. L'accesso agli alloggi,
avviene mediante alcune piccole rampe poste a cadenza ogni 2 moduli base. Dal
confronto tra lo stato di fatto e gli elaborati allegati al Permesso di Costruire N.
13510/086, del 11/02/2009, & emerso che non sono state costruite né le scale che
permettevano di raggiungere il piano primo terrazzato, né le pensiline a copertura

delle stesse. Blocco N1 (Unita ricetitive) zona Centro Ovest, 4 trilocali formati

da cucina, bagno e 2 camere da letfo. La struttura ¢ completamente abusiva.

Blocco N2 (Locale inverter) collocato in un piccolo fabbricato adiacente al

fabbricato C12. Blocco N8 (Uniti ricettive) zona centrale, 2 alloggi, “modalita
albergo” con tetto a 2 falde, & costituito da ¢ camere da letto ed un bagno, s1 accede

mediante uno spazio esterno costituito da un piccolo terrazzino di pertinenza.

plasma, i servizi igienici sono forniti di tutti i comfort, doccia spaziosa con box e

sanitarl nuovi e funzionali. [l manufati~ & ~krroivrn Blacan ATe AT ccrnandosdal cnna

pianta che in altezza particolarmente
internamente in due locali con pareu provvisorle cosmrulte aa pannelil di
cartongesso, esternamente, presenta un’unica porta d’accesso in legno, mentre il

rimanente vano risulta aperto all'esterno, manufatto abusivo. Blocco N5 (Chiosco

fota) piccolo manufatto in materiale ligneo adiacente al ristorante. Blocco G1
(Ristorante), settore Nord — Ovest, composto da ur’area adibita alla ristorazione

vera e propria, bar e tettoie esterne alcune aperte, altri ambienti sono creati



I'lluminazione che la delimitazione dello spazio esterno. La zona & dotata, inoltre,
di tutte le attrezzature necessarie per il servizio, cucine, forni, celle frigorifere e
aree dispensa. Esternamente € posizionato un altro deposito e un locale

interamente adibito a cella; sono presenti, altresi, 2 locali servizi fruibili

dall'esterno. Nella zona Nord — Ovest ¢ ubicata la piscina a forma circolare
irregolare, costituita da tre ampie vasche a differenti profondita, I'area & dotata di
servizi igienict con docce all’aperto; vi sono ancora una serie di gazebo in legno di

diverse dimensioni. Al di sotto del piano di calpestio, ad un livello interrato, &

collocato il Jocale tecnico della piscina; di ampie dimensioni. Adiacente alla zona
st colloca V'anfiteatro -F1, esso & composto da uno spazio, a forma irregolare
coperto, utilizzato come area deposito e di utilitd per l'anfiteatro, & presente un
palco profondo 6 m circondato da una platea di forma semicircolare; nel medesimo
settore, spostandosi verso Sud ma sempre in continuita con I'area appena descritta,
st incontra un parce giochi, con diversive attrezzature per lo svago dei bambini
1ali, soprattutto !_egr‘ln e nlastira vi sonn innltre alenni alhert £
panchine, lo spazio & circondato da u
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campo da calcetto, due campi da basket, un campo di beach volley ed uno di

bocce, I'area é ben curata ed illuminata. Pitl in basso, nella porzione concentrale,

a Sud — Ovest, si trova 'area di sosta camper, nella fascia, ben attrezzata, sono

presenti diverse postazioni per il posizionamento degli autocaravan, il luogo ¢

circondato da alberi ad alto fusto, in maggioranza pioppi, che garantiscono una
. . . : ,

piacevole frescura; sono presenti inoltre dei box doccia e un’area per la

1Y

manutenzione dei mezzi (scarico e lavaggio), nello stesso settore, & ubicato,



inoltre, nella stessa zona, 2 tabbricati, il primo é utilizzato come struttura per
deposito di materiale - O1: il bene, di ampia metratura, e costituito da un unico
piano e suddiviso in 3 locali con accesso separato, all’esterno sono presenti docce
e lavabi, probabilmente ad utilizzo dei campeggiatori. Proseguendo sulla stessa

via, si incontra un altro locale che rappresenta la Reception camper — 02 - la

“casetta” ad un unico piano, & di materiale ligneo con copertura a falde a 2
spioventi, ha un portico coperto sul fronte principale ed & costituita all'interno da
2 stanze, una adibita appunto a reception e l'altra utilizzata come deposito, in
riferimento a tali 2 beni (01 ed 02}, pur figurando nell’estratto di mappa catastale,
non sono state reperite concessionl urbanistiche, pertanto risultano
completamente abusivi. Proseguendo verso Est, sulla stessa strada, contornata da

alberi ad alto fusto, che consentono un percorso ombreggiato, e da macchie fiorite

di cespugli di oleandro rosa, st incontra un’area deputata alla raccolta e deposito

dei rifinti Lo spazio, risulta ben isolato dal resto del camping essendo stato

dei bent mobili & stato sttlato con riferimento al “contratto di locazione

alberghiera” intercorso tra (T W i 2 2prilc

il K aviarmtiratn a Pnrnp1nr1.a {']'I manto cnp'r":l"nng 1 8 ]ﬂ rigeito 'J] ‘rlllﬂgg'ln
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Proprieta: La proprieta del complesso immobiliare spetta, esclusivamente, alla societa

_uota di proprieta pari ad 1/1.

Possesso: 11 complesso immobiliare investigato ¢ locato dalla socie t3 G



G i orsona del suo amministratore unico e legale
1 H H H »
rappresentan te, (| | G Contratto di locazione alberghiera

redatto con scrittura privata del 20/04/2015 della durata di anni 9 (con possibilita
di rinnovo per uguale periodo} e registrato presso I'’Agenzia delle Entrate - ufficio
territoriale di Lamezia Terme il 21/04/2015, al N. 634-serie 3T, con un canone

annuo minimo stabilito in € 225.000,00 (ovvero, almeno pari al 15% del fatturato).

L=

Verbale di assemblea del 23 luglio 2007, rep. N. 84135, racc. N. 13498, a rogito del
notato Gianluca dott. Perrella {da quanto ¢ stato possibile constatare, I'atto non ¢
stato registrato, né trascritto). Alla societa {jj N D
bene era pervenuto con atto di compravendita del 10 aprile 20086, rep. N. 79445,
racc. N. 11250, a rogito del notato Gianluca dott. Perrella, registrato a Catanzaro
il 05/05/2006 al N, 1870, serie 17T, trascritto a Cosenza il 05/05/2006 al N, 15002
R.G. e 10078 R.P. Foglio 26, Particella 756, Sub. 1 — “unita collabenti”=>
Verbale di assemblea del 23 luglio 2007, rep. N. 84135, racc. N. 13488, a rogito del
notaio Gianluca dott. Perrella (da quanto é stato possibile constatare, 'atto non ¢
stato registrato, né trascritto). Alla sc

bene era pervenuto con atto di compravendita del 5 agosto 2003, rep. N. 65387,
racc. N. 6688, a rogito del notaio Gianluca dott. Perrella, registrato a Catanzaro il
11/08/2008 al N. 2797, serie 1, trascritto a Cosenza il 25/08/2003 al N. 21371
R.G. e 15888 R.P. Foglio 26, Particella 754, Sub. 8 — A/3 “abitazioni di tipo
economico”> Verbale di assemblea del 23 luglio 2007, rep. N. 84135, racc. N.
13498, a rogito del notaio Gianluca dott. Perrella (da quanto & stato possibile
constatare, I'atto non & stato registrato, né trascritto). Alla societa{j N N D

AR ;] bene era nervenuto con Scrittura privata — Contratto di

- [.B.: dott.ssa Chiara PUTER]
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notaio (ianluca dott. Perrella, registrato a Catanzaro il 05/05/ 2006 al N. 1869,
serie 1T, trascritto a Cosenza il 05/05 /2006 al N. 156002 R.G. e 10077 R.P. Foglio
26, Particella 74, Sub, 8, graffata alla Particella 1135, Sub. 26 — D/2
“Alberghi e pensioni (con fine di lucro) = Verbale di assemblea del 23 luglio
2007, rep. N. 84135, racc. N. 13498, a rogito del Notaio Gianluca dott. Perrella (da
quanto ¢ stato possibile constatare, 'atto non e stato registrato, né trascritto). Alla
societa (NG i| Dcic cra pervenuto con Atto di
Compravendita del 30 luglio 2003, rep. N. 55208, racc. N. 6637, a rogito del notaio
Gianluca dott. Perrella, registrato a Catanzaro il 11/08/2003 al N. 2804, serie 1V,
trascritto a Cosenza il 18/08/2003 al N. 21093 R.G. e 15668 R.P. (st rammenda
che 1l cespite in questione, al momento della stipula dell’atto era identificato al

Foglio 26, Particella 74, Sub. 1, 2, 4 + ente urbano).

Ubicazione: via Agave 2 — Frazione Deuda, (localita Chiatamone — Castagnaro),

Comune di Pacla, Provincta di Cosenza.

Individuazione Catastale: Catasto Urbano del Comune di Paola (CS), foglio di

mappa N. 26, particella 74 (unita al'~ ~~=+i~ntle 1108} cnbh 0 fomiin o coh ool

z.c. 1, categoria D/2 “alberghi € pensivii, won i v suva vy > seinaeu o s aes rosaos
via Castagnaro, snc, piano T-1; Catasto Urbano del Comune di Paola (CS), foglio
di mappa N. 26, particella 754, sub. 8, z.c. 1, categoria A/3 “abitazioni di tipo
economico”, classe 2, consistenza 2,56 vani, superficie catastale totale 34 m2;
superficie catastale totale escluse aree scoperte 32 m2, rendita € 148,48, contrada
Deuda, piano T, interno 8; Catasto Urbano del Comune di Paola (CS), foglio di

mappa N. 26, particella 755, sub. 1, z.c. 1, categoria IF/2 “Unita collabenti”, senza

rendita, via Fosse snc, piano T; Catasto Urbano del Comune di Paola (CS), foglio



senza rendita, via Fosse snc, piano "I'-1-2.

Confini: Nord: Altre ditte (F. 26, P: 263-200-291-292-265-266-794-825-975); ESt:

Pista sterrata, Via Torrevecchia e 8.8. N. 18 Tirrena Inferiore; Sud: Strada

- ) I Via Agave — Torrente Deuda; OvVest:
lia-Reggto Calabria), Zona Pennelli, battigia

e mare Tirreno.
Comproprietari: Non esistono comproprietari.

Iscrizioni e Trascrizioni: TPOTECA VOLONTARIA del 19/08/2008, R.P. N.

3242, R.G. N. 21094, a favor- QD
G -/l formalita riguarda Uimmobile distinto al Foglio

26, Particella 74, Sub. 8, graffata alla Particelly 1135, Sub. 26 (Ex Foglie 26, Particella
74, Sub. 1, 2, 4); IPOTECA VOLON.
N. 15004, a favore di (]
LEGALE del 26/05/2010, R.P. N. 3563, R.G. N. 17173, a favore di({§}} D

S /POTECA LEGALE del 07/09/2010, R.P. N. 5504, R.G. N. 28483,

IPOTECA GIUDIZIALE del 12/08/2011,

R.P. N. 4055, R.G. N. 23165, a

G /POTECA

4624, R.G. N. 28910, a favore di

Y L/cid jormanid rigudrad P anmovie

. 8 graffata alla Particella 1135, Sub. 26 (Ex
Foglio 26, Particella 74, Sub. 5, come sulla formalitd); IPOTECA GIUDIZIALE del

31/05/2013, RP. N. 1154, R.G. N. 13882, a favore di (|} ] NN D-tt=



alla Particella 1135, Sub. 26 (EX Foglio 26, Particella 74, Sub. 5, come sulla
formalitd), IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE del
26/04/2016, RP. N. 1059, RG. N. 9718, a favore di (D
IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE del 26/04/2016,
R.P. N 1060, R.G. N 9719, a favore di {{j}}}d}éj  yj;j;lllLUIB D= CRETO Dr
AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO del 22/05/2018, RP. N.
10173, R.G. N. 12984, a favore di{ || QD N N D
L

Vincoli Trascritti: Vincolo di destinazione trascritto presso la Conservatoria dei

RR.II. di Cosenza in data 5 ottobre 2001 al N. 17139 a favore della Regione

Calabria contro la societ:{j D (o z2 di atto unilaterale d'obbligo per

notaio Scornajenchi in data 28 settembre 2001 rep. 50474 (avente ad oggetto
I'impegno nei confronti della Regione Calabria di destinare gli immobili e gli
arredamenti finanziati alla attivitd ricettiva-turistica per un periodo di anni

quindici).

vmmi urmﬁci: Secsn(io ﬂ suddettn PR Paraa & im maceinma narta onttnnnota

LR H
a: “Componenti territoriall areali ASSC,_, ciiuiv w cairven o scciiciss s weas +aapyenees mnme

(D.M. 21/09/1984 e Legge Regionale N. 23/90Y"; limite di rispetto stradale, limite

di rispetto dalla ferrovia; limite di edificabilita {rispetto ferroviario}.

Regolarita edilizia: L'edificazione del complesso immobiliare ha avuto origine in
seguito all'istanza del 30/06/1978 ¢
esibiva, presso l'ufficio tecnico del
Concessione Edilizia avente ad oggetto: “costruzione di un CAMPING in localita

Chiatamone-Castagnaro in zona ricadente fuori dalla perimetrazione urbana



superficie complessiva di mq 10594000 posta in Maola”. Sinteticamente le
autorizzazioni urbanistiche che hanno interessato il complesso edilizio sono di
seguito elencate: Concessione edilizia N. 9494 del 19 dicembre 1978; Concessione
edilizia in sanatoria N. 11163 del 28 maggio 1986; Concessione edilizia in
variante N. 1981 del 19 febbraio 1990; Concessione edilizia in sanatoria N. 14672
rif. Prot. 7117/2002 alla data 31/07/03; Concessione Edilizia in sanatoria N.
5503 Rif. prot. n. 5485/2004, alla data 09/03/04; DIA N. 1174 del 25/03/2004;
Permesso di costruire N. 22848 - Rif. Prot. N. 21724/20056 dell’'11/11/2005; DIA
del 29/06/20086; Permesso di Costruire in variante n. 18167, in data 13/09/2008
“variante in corso d’opera al permesso di costruire n. 21724 dell’11-11-2005”; DIA
del 22/01/2007; Permesso di Costruire n. 3546 prot. 13510/06 del 11/02/2009,
al Protocollo n.3546 - Rif. prot. n. 13510/2006; Permesso di Costruire in variante
n. 12155 alla data 03/06/2009 rilasciato dalla Citta di Paola, Rif. prot. n. 5873.
Sono state rilevate delle difformita interne, sanabili; all’esterno, invece, non sono
statt mai citati negli atti di assenso o nelle varie autorizzazioni urbanistiche alcuni

manufatti ed alcune destinazioni d’uso riscontrati in fase di sopralluogo

Abitabilita e Agibilita: Abitabilita ed agibilita N. 10852 del 17 luglio 1936;
Certificato di Agibilitd datato 14/01/2009 al Prot. n. 0074 - Rif. prot. n. 27575/08
del Comune di Paola; Certificato di agibilitd del ristorante, registrato al Prot. N.

10841 del 24.05.2004 Pratica Edilizia N. 371.

Valore del Complesso edilizio: Furo 9.000.000,00 (euro novemilioni/00)

comprensivi di bem mobili ed immobili ed al netto delle spese di demolizione e di

sanatoria.



|| RISPOSTA AL QUESITO N. 16, IN ALLEGATO ||

possibile, ad oggi, quantificare su base documentale, alcuna miglioria
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amente sollecitate, sia la societa

ice della struttura, sia la societa

O ' oprictaria della struttura stessa, non hanno

fornito la documentazione contabile richiesta.

Si allegano, a tal proposito, Ie istanze inoltrate dalla dott.ssa

Ventura, nonché dal commissario giudiziale dott.ssa Chiara Puteri,

rimaste inevase.
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Nel ritencre di avere compintamente assolto Pincarico affidato, in otterperanza alle disposizions
A7 legge ed at principi della tecnica professionale, i sottoscritti sottoscrivone la presente relagione e ringrasgano
della fiducia accordata rimanendo a disposizione per eventualt chiariments.

LAMEZIA TERME 24/09/2018



