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PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA 

 

Immobile sito in Ferrara – Via Sammartina cn.54 Piano T-1 
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PERIZIA DI STIMA 

 

Il sottoscritto Geom. Massimiliano Berti, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Ferrara al 

n.2012, con studio in Ferrara Corso Porta Reno 69; a seguito dell'incarico ricevuto dall’Avv. Maria 

Elena Fornasini in qualità di curatore dell’eredità giacente N. 2407/2023 dei beni di proprietà della 

sig.ra Corradina Giovanardi (CF.GVNCRD45L59A965X) nata a Bondeno il 19/07/1945 e deceduta il 

25/10/2014, veniva delegato per la redazione della perizia estimativa dei beni immobili siti in comune di 

Ferrara, Via Sammartina cn.54. 

Dopo aver effettuato personalmente ricerche catastali, eseguiti i necessari rilievi in loco e dopo aver 

raccolto ogni altro utile elemento, redige la presente relazione. 

 

Accertamenti 

Lo scrivente, dava immediato inizio alle operazioni di stima, analizzando la documentazione disponibile 

e recandosi in seguito presso: 

• l’immobile in oggetto al fine di eseguire accurati rilievi dimensionali tramite utilizzo di distanziometro 

laser e cordella metrica; 

• l’Agenzia delle Entrate Servizi Catastali di Ferrara, per l’effettuazione di visure catastali aggiornate, 

reperimento delle planimetrie catastali, elaborati planimetrici, estratto di mappa ed accertamenti 

telematici dell’immobile in oggetto; 

• Richiesta di Accesso agli Atti eseguita presso il comune di Ferrara per verifica della conformità 

urbanistica/edilizia dell’immobile.  

• Accessi presso Agenzie Immobiliari, al fine di reperire informazioni sull’andamento del mercato degli 

immobili in tale zona e consultazione delle valutazioni dell’Istituto Meccanografico Immobiliare (OMI) e 

valutazioni del “Borsino Immobiliare”. 

Il sottoscritto consultava infine operatori ed esperti del settore immobiliare, tecnici locali ed effettuava 

ogni altra indagine per venire a conoscenza del più probabile valore di mercato nella zona di stima per 

gli immobili aventi caratteristiche similari a quelli in oggetto, acquisiva inoltre la documentazione 

catastale e urbanistica che allega. 

Sulla scorta delle suddette attività, lo scrivente rassegna la propria relazione. 
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Identificazione della proprietà immobiliare 

Oggetto dello studio risultano una unità immobiliare destinata a civile abitazione situata nel Comune di 

Ferrara (FE), Via Sammartina cn.54, piano terra e primo, e di un vano accessorio destinato a ripostiglio 

posto al solo piano terra ed accessibile dalla corte comune, il tutto in piena proprietà della Sig.ra 

Corradina Giovanardi nata a Bondeno (FE) il 19/07/1945 C.F. GVNCRD45L59A965X. 

 

Gli immobili di proprietà risultano catastalmente censiti al catasto fabbricati di Ferrara: 

Sig.ra Corradina Giovanardi nata a Bondeno (FE) il 19/07/1945 C.F. GVNCRD45L59A965X. 

Prop.1000/1000 

Foglio 251, particella 347, subalterno 2, graffato alla particella 216 subalterno 1 (ripostiglio), z.c.2, 

scheda catastale n. 4507 del 26/04/1978 piano terra e primo, comune Ferrara (FE), categoria A/3 

(Abitazione di tipo economico), classe 1, consistenza 5,5 Vani, superficie catastale 100 mq, rendita € 

497,09, Via Sammartina cn.54. 

Derivante Da: 

- Impianto meccanografico del 30/06/1987 

- Atto di Sentenza del 06/08/2002 Pubblico ufficiale Tribunale Sede Ferrara (FE) Repertorio n. 2413 -

UR Sede Ferrara (FE) Registrazione n. 2197 registrato in data 27/08/2002 - Voltura n. 252824.1/2002 - 

Pratica n. 270957 in atti dal 03/12/2002. 

Confini: 

Dall’Elaborato Planimetrico di individuazione dei subalterni Prot. N. FE0074076 del 14/05/2004, si 

desumono i confini della presente unità immobiliare: l’abitazione risulta confinare a nord con la corte 

comune mentre confina a sud, est e ovest con altre unità immobiliari. 

Il ripostiglio confina a nord e ovest con la corte comune, confina a sud con altra unità immobiliare 

mentre confina a est con il mappale 345. 

 

Conformità catastale 

Dalle indagini eseguite presso l’Agenzia delle Entrate Servizi catastali di Ferrara, per quanto concerne 

l’abitazione, in data 07/03/2024, si sono reperite le planimetrie catastali depositate agli atti in data 

02/05/1978. 

Dai rilievi ed accertamenti tecnici eseguiti si conferma che tale planimetria catastale rispecchia l’attuale 
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stato dei luoghi, anche se si riscontrano talvolta alcune differenze circa le altezze interne al paino terra 

e primo dell’abitazione oltre alla realizzazione di un muretto di ingresso avente altezza di circa 0,75mt. 

Per tali difformità, trattandosi di lievi imperfezioni grafiche, si ritiene opportuno precisare che, per una 

migliore identificazione della fattispecie riconducibile nell’ambito delle disposizioni di cui alla circolare 

dell’Agenzia del Territorio n.2 del 09/07/2010 prot.36607, NON hanno rilevanza catastale le lievi 

modifiche interne, quali lo spostamento di una porta o di un tramezzo che, pur variando la superficie 

utile dei vani interessati, non variano il numero di vani e la loro funzionalità. L’obbligo della 

dichiarazione di variazione in catasto sussiste solamente nei casi in cui la variazione incide sullo stato, 

la consistenza, l’attribuzione della categoria e della classe, a seguito di interventi edilizi di 

ristrutturazione, ampliamento, frazionamento, oppure per effetto di annessioni, cessioni o acquisizioni 

di dipendenze esclusive o comuni, cambio di destinazione d’uso, ecc.. 

I confini della corte comune, censita mappale 347 sub.7, non essendo del tutto materializzati in loco da 

elementi fissi muretti, recinzioni metalliche ecc.., dovranno essere verificati. 

 

Conformità Edilizia 

L’accesso agli atti eseguito presso il comune di Ferrara Prot.56791 del 27/03/2024 hanno dato esito 

negativo ad eccezione dell’unico Titolo Edilizio reperito dall’ufficio Visure del Comune di Ferrara 

inerente una Denuncia di Inizio Attività D.I.A. PG.9116 PR.1315 del 29/02/2003 presentata dalla sig.ra 

Corradina Giovanardi e consistente in opere interne di manutenzione straordinaria per risanamento 

delle murature, realizzazione di nuovo vano cucina al piano terra e di un bagno al piano primo, 

sostituzione di scala, realizzazione di nuove aperture con sostituzione di tutti gli impianti esistenti. 

Riscontrata Comunicazione di Avvio procedimento PR.1315 del 03/03/2003 e ritenuta ammissibile in 

data 13/03/2003. 

Attualmente la pratica edilizia D.I.A. PG.9116 PR.1315 del 29/02/2003 risulta attualmente scaduta con 

opere edili non ancora eseguite.  

 

Descrizione sommaria 

Da quanto riscontrato ed accertato in loco, l’immobile oggetto della presente perizia risulta essere una 

porzione di fabbricato ad uso civile abitazione, disposta al piano terra e primo, di un fabbricato 

composto da cinque unità immobiliari, con corte comune perimetrale e vani accessori in corte, il tutto 

sito in Comune di Ferrara (Fe), Via Sammartina n.54. 
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Le caratteristiche costruttive principali del fabbricato sono le seguenti: forma regolare con struttura in 

muratura portante in laterizio, solai in legno, tramezzature interne in muratura di laterizi forati, copertura 

a falda in legno, pareti interne intonacate e tinteggiate con tinta al civile e facciate esterne in mattoni 

faccia a vista. L’immobile risulta in stato di abbandono da alcuni anni e necessita quindi di una 

completa ristrutturazione interna, è sprovvisto degli infissi interni al piano primo, gas, telefonico, mentre 

presenta un sistema impiantistico elettrico con punti luce e punti presa del tipo tradizionale sottotraccia 

non a norma, risulta sprovvisto anche dell’impianto di condizionamento, mentre l’impianto idraulico 

risulta sottotraccia, l’impianto di riscaldamento risulta assente, l’approvvigionamento idrico avviene 

dall’acquedotto comunale e lo smaltimento delle acque reflue è presumibilmente allacciato alle 

rispettive reti/condotte pubbliche. Tutti gli impianti risultano obsoleti e pertanto da verificare/collaudare 

da parte di impiantisti qualificati. In corte è presente un vano accessorio di proprietà esclusiva destinato 

a ripostiglio privo di impianti.  

L’unità immobiliare in oggetto, avente una consistenza di quattro vani utili, oltre accessori è costituita 

da un vano di soggiorno-pranzo di circa mq.16,80 collegato a sua volta al vano cucina di circa 

mq.12,20, avente accesso ad un piccolo ripostiglio sottoscala, oltre ad un disimpegno in cui è presente 

la scala di accesso al piano primo ed un bagno di mq.3,30, il tutto con altezze interne di vano pari a 

mt.3,00. Proseguendo al piano primo si trova la zona notte composta da due camere comunicanti di 

mq.22,10 e mq18,00 con altezze di vano da mt.4,40 a mt.2,50. 

L’immobile è dotato di infissi interni in legno ed esternamente con scuri in legno, al piano primo risulta 

priva degli infissi interni, così come per quanto riguarda le porte interne non presenti, mentre la porta di 

accesso risulta in legno e vetro ed esterna in alluminio e vetro a doppia anta a battente, pavimenti e 

rivestimenti in piastrelle di ceramica al piano terra, e listelli di legno al piano primo, murature interne 

intonacate e tinteggiate al civile. L’immobile in oggetto si presenta complessivamente in stati di 

abbandono con materiali, pavimenti e rivestimenti risalenti all’epoca della costruzione. Esternamente il 

fabbricato si presenta in normale stato di manutenzione e conservazione con le facciate in muratura 

faccia a vista e copertura a due falde con manto di copertura in tegole.  

Il ripostiglio esterno in corte disposto al solo piano terra è libero su tre lati con una sola facciate in 

aderenza ad altra unità, è composto da un unico vano avente una superficie utile di circa mq.14,15 con 

altezze interne da mt.3,40 a mt.2,55 ed accesso diretto dalla corte comune. La superficie commerciale 

dell’unità immobiliare abitativa, disposta al piano terra e primo, risulta complessivamente di mq.90,60 

mentre il ripostiglio in corte mostra una superficie commerciale di mq.15,50. 
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Altre Informazioni: 

Compete all’immobile la quota di comproprietà condominiale delle parti comuni del fabbricato a norma 

dell’art.1117 c.c. Si premette che non si è in grado di valutare eventuali irregolarità riguardanti le parti 

comuni dell’edificio, in quanto si renderebbe necessario un rilievo dettagliato ed esteso all’intero 

fabbricato che esula dal presente incarico, anche per quanto riguarda eventuali impianti in comune.  

 

Informazioni relative al calcolo della consistenza:  

La norma UNI 10750 e il D.P.R. n. 138/98, riporta i seguenti criteri di computo della "superficie 

commerciale".  

Per il computo della superficie commerciale, sia che si tratti di immobili destinati ad uso residenziale sia 

che si tratti di immobili destinati ad uso commerciale (direzionale, industriale e turistico) il sottoscritto 

provvederà a considerare: la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote delle 

superfici occupate dai muri interni e perimetrali; le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, 

balconi, patii e giardini; le quote percentuali delle superfici delle pertinenze delle singole unità 

immobiliari (cantine, posti auto coperti e scoperti, box, ecc.).  

La superficie dei locali principali ed accessori, ovvero delle loro porzioni, aventi altezza utile inferiore a 

1,50 mt, non rientra nel computo della superficie lorda calcolata. La superficie degli elementi di 

collegamento verticale, quali scale, rampe, ascensori e simili, sono computati in misura pari alla loro 

proiezione orizzontale, indipendentemente dal numero di piani collegati. 

La superficie delle aree esterne (aree urbane, terreni agricoli, ecc..) presa come riferimento sarà quella 

risultante dalle visure catastali. 

Per il computo delle superfici scoperte devono essere utilizzati i seguenti criteri di ponderazione: 

25% dei balconi e terrazze scoperti; 

35% dei balconi e terrazze coperti (per coperto si intende chiuso su tre lati); 

35% dei patii e porticati, tettoie; 

60% delle verande. 

50% garage. 

Il DPR n.138 del 1998 afferma che la superficie catastale è data dalla somma: 

-  della superficie dei vani principali e dei vani accessori a servizio diretto di quelli principali quali bagni, 

ripostigli, ingressi, corridoi e simili 

-  della superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte, cantine e simili, 
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computata nella misura: del 50 per cento, qualora comunicanti con i vani principali e del 25 per cento 

qualora non comunicanti; 

-  della superficie dei balconi, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva nella singola unità immobiliare, 

computata nella misura: del 30 per cento, fino a metri quadrati 25, e del 10 per cento per la quota 

eccedente, qualora dette pertinenze siano comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera a); del 

15 per cento, fino a metri quadrati 25, e del 5 per cento per la quota eccedente qualora non 

comunicanti. Per le unità immobiliari appartenenti alle categorie del gruppo P la superficie di queste 

pertinenze è computata nella misura del 10 per cento; 

 

Fonti di Informazione: 

Agenzia delle Entrate di Ferrara, Agenzie immobiliari e/o Osservatori del Mercato Immobiliare di 

Ferrara, valutazioni del Borsino Immobiliare, colleghi, esperti nel settore immobiliare ed esperienza 

personale. 

 

Valutazione Complessiva:  

Per la determinazione del valore commerciale dell'immobile summenzionato, lo scrivente, dopo le 

necessarie verifiche e indagini di mercato atte a stabilire il più probabile valore dei beni oggetto di 

perizia e per i quali si riesca a reperire un sufficiente numero di dati immobiliari relativi a beni in diverso 

grado simili e/o assimilabili, rispetto a quelli in oggetto, ha ritenuto necessario procedere con il metodo 

comparativo di mercato (Comparative Approdaci) o stima sintetica, prendendo come riferimento valori 

di compravendite effettuate per beni di simili caratteristiche, siti nella stessa zona e zone limitrofe; i dati 

riscontrati sono stati inoltre paragonati alle valutazioni reperite dalla documentazione tecnica 

disponibile (pubblicazione specialistica “Il Borsino Immobiliare”, pubblicazioni di intermediazione a 

carattere nazionale, pubblicazioni OMI Istituto Meccanografico Immobiliare) oltre alle valutazioni dirette 

di colleghi ed esperti nel settore immobiliare locale. 

È doveroso precisare che nella valutazione del più probabile valore di mercato si è tenuto conto delle 

caratteristiche estrinseche ed intrinseche del fabbricato e di tutti gli elementi essenziali per la sua 

determinazione quali l’ubicazione, l’accessibilità, destinazione d’uso, la posizione, lo stato di 

manutenzione della struttura, tipologia, caratteristiche costruttive, impiantistiche e gli altri fattori 

determinati ai fini della stima. Nella ricerca del valore attuale si è assunto il più probabile valore unitario 

per metro quadro di superficie esterna lorda (SEL) in riferimento agli attuali valori di mercato. Per 
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quanto riguarda il computo della superficie commerciale, di dovrà considerare la somma delle superfici 

coperte calpestabili comprensive delle quote delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali; le 

superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e giardini esclusivi; le quote 

percentuali delle superfici pertinenziali delle singole unità immobiliari (cantine, posti auto coperti e 

scoperti, box, ecc.) in relazione a quanto stabilito dalle norme UNI 10750-10733, DPR n.138/98 come 

precedentemente descritte. 

- Per l’unità immobiliare in oggetto adibita ad abitazione di tipo economico in Ferrara (FE) Viale Quattro 

Novembre cn.81 al piano primo, a seguito delle ricerche e da un’indagine diretta eseguita presso 

operatori ed esperti nel settore immobiliare, prendendo come riferimento edifici quali abitazioni di tipo 

economico (A/3) in “Normale” stato di manutenzione, si sono riscontrate proposte immobiliari nel 

comune di Ferrara nell’ultimo biennio con valutazioni da Euro/mq 800,00 ad un massimo di Euro/mq 

900,00 (media Euro/mq 850,00); le quotazioni desunte dagli archivi dell’Agenzia delle Entrate OMI per 

la categoria abitazioni di tipo economico in “Normale” stato conservativo nel solo comune di Ferrara 

zona suburbana in prossimità di San Martino, si aggirano da Euro/mq 780,00 ad un massimo di 

Euro/mq 1.100,00 (media Euro/mq 940,00), mentre le quotazioni del Borsino Immobiliare per abitazioni 

in stabili di “seconda fascia” presenti in tale zona del comune di Ferrara, si aggirano da Euro/mq 

686,00 ad un massimo di Euro/mq 920,00 (media Euro/mq 803,00). 

In relazione ai valori riscontrati dal sottoscritto perito in transazioni di beni aventi caratteristiche simili ed 

in “Normale” stato di manutenzione/conservazione oltre ai parametri di stima desunti e 

precedentemente descritti, tenuto conto dell’attuale “stato di abbandono” in cui versa l’immobile, si è 

giunti alla seguente valutazione: 

per l’abitazione disposta al piano terra e primo, presentandosi in scarso stato di manutenzione e 

conservazione con impianti da normalizzare/verificare, murature interne da risanare (vedasi 

documentazione fotografica allegata), si è ritenuto congruo stimare, il più probabile valore di mercato 

pari ad Euro/mq 300,00.  

 

La superficie commerciale è stata calcolata come segue: 

Piano Destinazione, Superficie Lorda  
e Coefficiente di Ragguaglio 

Superficie Commerciale 
(SEL) 

Piano  

Terra-Primo 

Appartamento 90,60 mq       x   1,00 90,60 mqe      



   G E O M E T R A  

        MASSIMILIANO BERTI 

          www.dinamostudioferrara.it 

Corso  Porta  Reno 69  44121 FERRARA      TEL +39 338 8104712      P.IVA 01552920389       

EMAIL berti@dinamostudioferrara.it      PEC massimiliano.berti@geopec.it 

Piano Terra Ripostiglio  

in corte 

15,50 mq      x   0,25 3,88 mqe      

Totale     106,10 mq       94,48 mqe       

 

Il Valore di mercato stimato complessivo dell’unità abitativa risulta il seguente: 

Superficie Commerciale (mqe) Mq 94,48 x Euro/mq 300,00  

= Euro 28.344,00 Arrotondati da Euro 28.300,00  

Il prezzo sopra indicato è da ritenersi in ogni modo riferito al bene inteso nello stato di fatto e di diritto in 

cui si trova, valutato secondo l’appetibilità del mercato odierno, così come pervenuto all’attuale 

proprietà, venduto a corpo e non a misura e descritto sulla scorta delle rilevanze delle operazioni 

peritali svolte, con abusi edilizi e catastali accertati, fatte salve tutte le opportune e necessarie verifiche. 

 

Allegati:9 

Avvertenze, limiti e assunzioni della stima. 

Visura catastale – estratto di mappa, schede e planimetrie catastali; 

Pratiche Edilizie eventualmente reperite dall’Accesso agli Atti; 

Rilievi fotografici; 

Valutazioni Istituto Meccanografico Immobiliare (OMI) – Borsino Immobiliare. 

 

Ferrara 24/06/2024   

 

 

          IL TECNICO 

          Geom. Massimiliano Berti 
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AVVERTENZE, ASSUNZIONI E LIMITI DELLA STIMA 

 I risultati esposti nel presente rapporto si basano sui presupposti ed i limiti di seguito indicati, 

di cui si informa ed avverte espressamente l’aggiudicatario al fine di un appropriato uso del rapporto 

stesso. 

aa))  Nella redazione del presente rapporto, lo scrivente ha considerato tutti i dati (anche quelli 

finanziari storici, ove disponibili), sui quali ha basato le proprie considerazioni e conclusioni di 

valore o che ha semplicemente citato nel rapporto, come attendibili ed accurati.  

bb))  Non ci si assume alcuna responsabilità circa la veridicità di dati, opinioni o stime fornite da terzi 

ed impiegate nel presente rapporto, quantunque raccolte presso fonti affidabili.  

cc))  Il sottoscritto non si assume alcuna responsabilità in ordine a presupposti e circostanze 

giuridico-legali.  

dd))  Il rapporto indica espressamente la data alla quale sono riferite le opinioni e le conclusioni di 

valore in esso contenute. 

ee))  L’opinione di valore espressa nel rapporto è basata sulle condizioni di mercato e sul potere 

d’acquisto della moneta alla data di riferimento. 

ff))  Le planimetrie, qualora presenti, sono da intendersi soltanto quali ausili per rappresentare la 

proprietà e l’ambiente in cui essa è collocata. Sebbene il materiale sia stato preparato 

utilizzando al meglio i dati disponibili, esso non deve essere considerato come un rilevamento 

topografico o come una planimetria in scala. 

gg))  Lo scrivente non ha eseguito (e neppure ha ricevuto l’incarico di svolgere) alcuna indagine 

ambientale dei terreni e dei materiali di risulta riscontrati in loco.  

hh))  Lo scrivente ha presunto che la parte proprietaria dei beni rispetti le regolamentazioni in materia 

ambientale. 

ii))  Se non stabilito diversamente, la stima di valore contenuta nel presente rapporto esclude 

specificatamente l’esame dell’impatto ambientale derivante da sostanze pericolose (amianto, 

formaldeide, rifiuti tossici, ecc.) o potenzialmente tali, o il danno strutturale e le contaminazioni 

derivanti dagli effetti di terremoti.  
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jj))  Se non stabilito diversamente, il sottoscritto non ha eseguito verifiche circa la compatibilità della 

proprietà e dei beni con le prescrizioni vigenti in materia di accessibilità dei luoghi di lavoro alle 

persone disabili. 

kk))  Il presente allegato è da ritenersi parte integrante della perizia. 

ll))  Si precisa che il valore base indicato è da ritenersi in ogni modo riferito al bene inteso “come è, 

dove è” visto e piaciuto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, alienato in ogni suo diritto, 

azione, ragione, aderenza, adiacenza, pertinenza, servitù attiva e passiva se e come esistente, 

come sino ad ora posseduto e pervenuto all’attuale proprietà, venduto a corpo e non a misura, 

descritto sulla scorta delle risultanze delle operazioni peritali svolte e fatte salve tutte le 

opportune e necessarie verifiche eseguibili dall’acquirente.  

mm))  Si precisa che non è stato effettuato, in quanto non previsto nell’incarico conferito, un rilievo 

topografico strumentale. 

nn))  Le valutazioni hanno tenuto debitamente conto degli oneri necessari alla regolarizzazione 

catastale e urbanistica degli immobili e al reperimento della documentazione eventualmente 

mancante, quali Certificati di Conformità impiantistica, Certificati di Agibilità/Abitabilità ecc.  

oo))  Si precisa che per la regolarizzazione delle difformità presenti sarà necessario redigere uno 

specifico progetto, previa analisi e verifica puntuale, anche mediante rilievi, dello stato di fatto 

dell’immobile e dell’effettivo stato concessionato. 

pp))  Non si escludono altre difformità non evidenziate o non evidenziabili dalle operazioni peritali 

svolte.  

qq))  Ogni possibile intervento dovrà essere discusso con gli Enti preposti alle autorizzazioni, al fine 

di verificare quanto effettivamente sanabile e quanto suscettibile di rimozione e rimessa in 

pristino, con ogni costo e onere da considerarsi a totale carico dell’aggiudicatario.  

rr))  Quanto riportato nella presente perizia circa la possibile sanabilità delle difformità riscontrate è 

puramente indicativo e citato ai fini meramente estimativi. 

ss))  Non si esclude la presenza di servitù di impianto o altra natura non rilevate o non rilevabili dai 

sopralluoghi e dalle ricerche effettuate. 

tt))  Non si è al corrente di eventuali contenziosi in essere relativamente ai beni stimati, ma non è 

possibile escludere a priori tale circostanza. 
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uu))  Si precisa che non è stata effettuata verifica statico strutturale degli immobili ai sensi del D.L. 

74/2012 e della successiva conversione in Legge n. 122 del 02/08/2012, nonché delle circolari 

esplicative al riguardo e delle ulteriori disposizioni post-terremoto. 

*     *     * 
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Visura catastali - Estratto di Mappa - Schede e Planimetrie Catastali 
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Ultima planimetria in atti

Data: 07/03/2024 - n. T380822 - Richiedente: Telematico

Data: 07/03/2024 - n. T380822 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 07/03/2024
Ora: 18:09:35
Numero Pratica: T381082
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Ferrara 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

FERRARA

Sezione

   

Foglio

251

Particella

216

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 ANNESSO DEL FOGLIO 251 MAPP.347
SUB.2

2 ANNESSO DEL FOGLIO 251 MAPP.347
SUB.1

Comune

FERRARA

Sezione

   

Foglio

251

Particella

218

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 ANNESSO DEL FOGLIO 251 MAPP.347
SUB.4

2 SOPPRESSO
3 via sammartina 50 T MAGAZZINO

Comune

FERRARA

Sezione

   

Foglio

251

Particella

347

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 via sammartina 54 T-1 ABITAZIONE, UNITA' GRAFFATA AL
FOGLIO 251 MAPP.216 SUB.2

2 via sammartina 54 T-1 ABITAZIONE, UNITA' GRAFFATA AL
FOGLIO 251 MAPP.216 SUB.1

3 SOPPRESSO

4 via sammartina 54 T-1 ABITAZIONE, UNITA' GRAFFATA AL
FOGLIO 251 MAPP.218 SUB.1

5 via sammartina 50 T-1 ABITAZIONE
6 via sammartina 50 T ABITAZIONE

7 via sammartina 50 T
BCNC, CORTE COMUNE AI

MAPP.347/1-2-4-5-6, MAPP.218/1-3,
MAPP.216/1-2.

Segue



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 02/05/1978 - Data: 07/03/2024 - n. T384740 - Richiedente: BRTMSM75R19D548C

Data presentazione: 02/05/1978 - Data: 07/03/2024 - n. T384740 - Richiedente: BRTMSM75R19D548C

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Direzione Provinciale di Ferrara 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 07/03/2024

Data: 07/03/2024 Ora: 18.06.04

Visura n.: T379411

Dati della richiesta Comune di FERRARA (Codice:D548)
Provincia di FERRARA

Catasto Fabbricati Foglio: 251 Particella: 216 Sub.: 1

INTESTATO
1 GIOVANARDI Corradina  nata a BONDENO (FE) il 19/07/1945 GVNCRD45L59A965X* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 251

 
216
347

1
2

2  A/3 1 5,5 vani Totale: 100
m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

99 m²

Euro 497,09 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA SAMMARTINA n. 54 Piano T - 1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. FE0111598 del 18/08/2008 Partita Mod.58 -

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune D548 - Foglio 251 - Particella 216
Codice Comune D548 - Foglio 251 - Particella 347

Situazione dell'unità immobiliare dal 05/06/2008

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 251

 
216
347

1
2

2  A/3 1 5,5 vani Euro 497,09 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/06/2008 Pratica n.
FE0077866  in atti dal 05/06/2008 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 6779.1/2008)

Indirizzo VIA SAMMARTINA n. 54 Piano T - 1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. FE0111598 del 18/08/2008 Partita Mod.58 -

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune D548 - Foglio 251 - Particella 216
Codice Comune D548 - Foglio 251 - Particella 347

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Ferrara 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 07/03/2024

Data: 07/03/2024 Ora: 18.06.04

Visura n.: T379411

Situazione degli intestati relativa ad atto del 27/01/1987 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 251

 
216
347

1
2

2  A/3   VARIAZIONE del 27/01/1987 in atti dal 02/08/1988
VARIAZIONE DEL MAPPALE CHE IDE (n. 30240/1987)

Indirizzo VIA SAMMARTINA n. 54 Piano T - 1
Notifica Partita 33696 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: incompleta

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 251

 
216
347

1
2

2  A/3 2 5,5 vani L. 1.804 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo VIA SAMMARTINA n. 54 Piano T - 1
Notifica Partita 33696 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 06/08/2002
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 GIOVANARDI Corradina nata a BONDENO (FE) il 19/07/1945 GVNCRD45L59A965X* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA Atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 06/08/2002 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Sede FERRARA (FE) Repertorio n. 2413 - UR Sede FERRARA (FE)
Registrazione  n. 2197 registrato in data 27/08/2002 - SENTENZA Voltura n. 252824.1/2002 - Pratica n. 270957 in atti dal 03/12/2002

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CERVELLATI Bruno nato a ARGENTA (FE) il 22/12/1933 CRVBRN33T22A393E* (1) Proprieta' 200/1000   fino al 06/08/2002
2 CERVELLATI Fabio nato a ARGENTA (FE) il 14/05/1911 CRVFBA11E14A393C* (1) Proprieta' 200/1000   fino al 06/08/2002
3 CERVELLATI Gianni nato a ARGENTA (FE) il 09/11/1932 CRVGNN32S09A393G* (1) Proprieta' 200/1000   fino al 06/08/2002
4 CERVELLATI Gino nato a ARGENTA (FE) il 02/10/1932 CRVGNI32R02A393H* (1) Proprieta' 200/1000   fino al 06/08/2002
5 CERVELLATI Raffaele nato a ARGENTA (FE) il 03/09/1928 CRVRFL28P03A393P* (1) Proprieta' 200/1000   fino al 06/08/2002

pag: 2 SegueSegue
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Direzione Provinciale di Ferrara 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 07/03/2024

Data: 07/03/2024 Ora: 18.06.04

Visura n.: T379411

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Pag: 3
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Pratiche Edilizie riscontrate 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ricevuta Protocollo

Codice Amministrazione c_d548 Denominazione Comune di Ferrara

Codice istanza c_d548-55662 Data invio 27/03/2024

Numero protocollo 56791 Data protocollo 27/03/2024

Oggetto della pratica berti massimiliano - richiesta accesso documenti amministrativi

Mittente BRTMSM75R19D548C

Intestatario BRTMSM75R19D548C



Alla C.A:

OGGETTO: Esito della ricerca all’istanza di accesso agli atti del Comune di Ferrara.

56791 /2024 del:

Per l'immobile sito a Ferrara (FE) in: Civico:

Delegante:

Ufficio Visure

1) DENUNCIA INIZIO ATT.

Pratiche irreperibili:

VIA SAMMARTINA 54

TRIBUNALE DI FERRARA

BERTI MASSIMILIANO

Istanza accesso atti PG: 27/03/2024

Esito della ricerca Ufficio Visure

Pratiche consegnate:

SERVIZIO QUALITÀ EDILIZIA - PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

SETTORE GOVERNO DEL TERRITORIO

U.O. Sismica, vigilanza e accessibilità – Resp.: Ing. Mariangela Campagnoli

Tipologia titolo edilizio pratiche consegnate:

1) P.G. 9116/03 - P.R. 1315/03

__________________________________________________________________

U.O. Sismica, vigilanza e accessibilità - Ufficio Visure 

Piazza Municipale, 21  44121 FERRARA   0532 419536 - 419323

PEC: serviziopianificazioneterritoriale@cert.comune.fe.it
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Ferrara,

0

Tipologia titolo edilizio pratiche irreperibili:

0

La presente ricevuta di visura riguarda la SOLA parte di competenza della U.O. Sismica, vigilanza 

e accessibilità - Ufficio Visure.

Il Responsabile

U.O. Sismica, vigilanza e accessibilità

Ing. Mariangela Campagnoli

(originale firmato digitalmente)

15/05/2024

__________________________________________________________________

U.O. Sismica, vigilanza e accessibilità - Ufficio Visure 

Piazza Municipale, 21  44121 FERRARA   0532 419536 - 419323

PEC: serviziopianificazioneterritoriale@cert.comune.fe.it



Alla C.A:

OGGETTO: Esito della ricerca all’istanza di accesso agli atti del Comune di Ferrara.

56791 /2024 del:

Per l'immobile sito a Ferrara (FE) in: Civico:

Delegante:

Ufficio Visure

1) DENUNCIA INIZIO ATT.

Pratiche irreperibili:

VIA SAMMARTINA 54

TRIBUNALE DI FERRARA

BERTI MASSIMILIANO

Istanza accesso atti PG: 27/03/2024

Esito della ricerca Ufficio Visure

Pratiche consegnate:

SERVIZIO QUALITÀ EDILIZIA - PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

SETTORE GOVERNO DEL TERRITORIO

U.O. Sismica, vigilanza e accessibilità – Resp.: Ing. Mariangela Campagnoli

Tipologia titolo edilizio pratiche consegnate:

1) P.G. 9116/03 - P.R. 1315/03

__________________________________________________________________

U.O. Sismica, vigilanza e accessibilità - Ufficio Visure 

Piazza Municipale, 21  44121 FERRARA   0532 419536 - 419323

PEC: serviziopianificazioneterritoriale@cert.comune.fe.it



Ferrara,

0

Tipologia titolo edilizio pratiche irreperibili:

0

La presente ricevuta di visura riguarda la SOLA parte di competenza della U.O. Sismica, vigilanza 

e accessibilità - Ufficio Visure.

Il Responsabile

U.O. Sismica, vigilanza e accessibilità

Ing. Mariangela Campagnoli

(originale firmato digitalmente)

15/05/2024

__________________________________________________________________

U.O. Sismica, vigilanza e accessibilità - Ufficio Visure 

Piazza Municipale, 21  44121 FERRARA   0532 419536 - 419323

PEC: serviziopianificazioneterritoriale@cert.comune.fe.it
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Valutazioni Istituto Meccanografico Immobiliare (OMI) – Borsino Immobiliare 



26/03/24, 18:35 Quotazioni Immobiliari Ferrara - Via Sammartina, 54, 44124 La Sammartina Fe, Italia - Prima Cintura Sud Ovest Dal Po Di Pri…

https://borsinoimmobiliare.it/ferrara/via-sammartina--54--44124-la-sammartina-fe--italia/quotazioni-mq-immobiliari-indirizzo/1460/13268/ 1/2

ZONA PRIMA CINTURA SUD OVEST DAL PO DI PRIMARO A VIA ALDO FERRARESI

Via Sammartina, 54, 44124 La Sammartina Fe, Italia
Ferrara (FE)

Semiperiferia Posizione Zona Abitazioni Civili Tipologia Prevalente Tutte le Statistiche di Zona ?

Quotazioni Immobiliari di Zona

Quotazioni
Abitazioni & Ville

Quotazioni
Uffici & Negozi

Quotazioni
Box & Posti auto

Quotazioni
Locali & Capannoni

Quotazioni di Vendita Quotazioni di Affitto

  
Abitazioni in stabili di 1° fascia
Quotazioni di appart. in stabili di qualità superiore alla media di zona

Valore minimo

Euro 883
Valore medio

Euro 1.121
Valore massimo

Euro 1.358
Valuta subito questo

immobile

 
Abitazioni in stabili di fascia media
Quotazioni di appart. in stabili di qualità nella media di zona

Valore minimo

Euro 726
Valore medio

Euro 924
Valore massimo

Euro 1.121
Valuta subito questo

immobile

Abitazioni in stabili di 2° fascia
Quotazioni di appart. in stabili di qualità inferiore alla media di zona

Valore minimo

Euro 686
Valore medio

Euro 803
Valore massimo

Euro 920
Valuta subito questo

immobile

Ville & Villini
Quotazioni di Ville e Porzioni di villa

Esperto d

Servizi Im

Marz
3452220881

CCM St
CCM STUDIO AFF

40123 
S

Valutazio
A parti

PR

QUOTAZIONI IMMOBILIARI EMILIA ROMAGNA FERRARA (FE) FERRARA

Stima Online Seleziona la tipologia da valutare... Tipo contratto...

+

−

https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinoimmobiliare.it/#tabsNavigationAbitazioni
https://borsinoimmobiliare.it/#tabsNavigationUffici
https://borsinoimmobiliare.it/#tabsNavigationParcheggi
https://borsinoimmobiliare.it/#tabsNavigationLocali
https://borsinoimmobiliare.it/#vendita_abitazioni
https://borsinoimmobiliare.it/#affitto_abitazioni
tel:+393452220881
http://www.ccmstudioaffari.it/
https://borsinoservice.it/valutazioni-e-perizie-immobiliari-certificate.phtml
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/quotazioni-immobiliari/emilia-romagna/
https://borsinoimmobiliare.it/quotazioni-immobiliari/emilia-romagna/ferrara-provincia/
https://borsinoimmobiliare.it/quotazioni-immobiliari/emilia-romagna/ferrara-provincia/ferrara/
https://borsinoimmobiliare.it/#
https://borsinoimmobiliare.it/#


26/03/24, 18:35 Quotazioni Immobiliari Ferrara - Via Sammartina, 54, 44124 La Sammartina Fe, Italia - Prima Cintura Sud Ovest Dal Po Di Pri…

https://borsinoimmobiliare.it/ferrara/via-sammartina--54--44124-la-sammartina-fe--italia/quotazioni-mq-immobiliari-indirizzo/1460/13268/ 2/2

Valore minimo

Euro 863
Valore medio

Euro 1.045
Valore massimo

Euro 1.227
Valuta subito questo

immobile



26/03/24, 18:32 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php 1/1

Seguici su:      

Cittadini Imprese Professionisti Intermediari Enti e PA L'Agenzia 

Area riservata

Ti trovi
in: Home Servizi  Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2

Provincia: FERRARA

Comune: FERRARA

Fascia/zona: Suburbana/SAN MARTINO

Codice di zona: E18

Microzona catastale n.: 5

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Lo STATO CONSERVATIVO
indicato con lettere MAIUSCOLE
si riferisce a quello più frequente
di ZONA

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Tipologia Stato conservativo

Valore Mercato (€/mq)

Superficie (L/N)

Valori Locazione (€/mq x mese)

Superficie (L/N)Min Max Min Max

Abitazioni civili NORMALE 1100 1400 L 3,8 5 L

Abitazioni civili Ottimo 1350 1950 L

Abitazioni di tipo economico NORMALE 780 1100 L 3,2 4,3 L

Box NORMALE 500 750 L

Ville e Villini NORMALE 1100 1650 L

Cerca...

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale
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https://www.linkedin.com/company/agenzia-delle-entrate/
https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php
https://www.youtube.com/user/Entrateinvideo
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/agenzia/agenzia-comunica/novita/news-rss
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/area-riservata
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/
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