Rapporto di stima Fallimentare - n. 15 / 2007

Tribunale di Benevento
PROCEDURA FALLIMENTARE

N Gen. Rep. 13/2017
data udienza di verifica crediti: 12-09-2017 ore 10:00

Giudice Delegato: Dott. MICHELE MONTELEONE

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotti

001 - CASTELVENERE VILLA IN ZONA AGRICOLA,

002 - SOLOPACA FABBRICATO AGRICOLO A RUSTICO IN
VIA BEBIANA ,

003 — CAUTANO VILLINO IN ZONA TURISTICA,

004 - SOLOPACA FABBRICATO RESIDENZIALE E TERRENO
ZONA RESIDENZIALE IN CORSO STEFANO CUSANI

Esperto alla stima:  Arch. Francesca Zoppoli
Codice fiscale: ZPPFMCTEDSIHSDI0
Email: francescazoppali@gmail.cam
Pec:  francesca, oppoli@ archiwerldpec,it
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Pugliano - Castelvenere [Benevento) - 82037
Lotto: 001 - CASTELVENERE WILLA 1M ZOMNA AGRICOLA

Corpo: FABBRICATC

Categoria: Abitazione ditipo civile [A42]

Dati Cataztali: foglio 8, particella 336, comune CASTELVEMERE, ca-
tegoria A2, clazse 5, consistenza 7 VAN, superficie 155, rendita € 506,13

foglio 8, particella 452, comune CASTELVEMERE, categoria C2, classe 2, consistenza 48, super-
ficie B4, rendita € 84,45

foglio 8, particelia 453, comune CASTELVENERE, categoria C2, classe 2, consistenza 87, super-
ficie 96, rendita € 116,82

sezione censuaria CASTELVEMEREfoglio 8, particella 407, qualita SEMIN-ARBOR, classe 2, su-
perficie catastale Zh28, reddito dominicale: € 2€, reddito agrario: £ 1, 24€,

Bene: Via Bebiana - Solopaca [Beneventa) - 82037
Lotto: 002 - FABBRICATO AGRICOLO A RUSTICO IM VIS BEBIANA

Corpo: & FAEBRICATD RURALE A RUSTICC

Categoria;

Dati Catastali , foglio 16, particella 718, indirizzo via Bebeiana, piana
Terra, comune SOLOPACA, categoria 02, classe 4, consistenza 87 mg, superficie 130 mqg, ren-
dita € 179,73 eura

Bene: Strada Comunale Prata - Contrada Prata - Cautano (Benevento) - 82037
Lotto: 003 - VILLING IM ZOMA TURISTICA

Corpo: VILLIND

Categoria:

Dati Catastali: foglio &, particella 384, comune CALITAMO, categoria
&/3, classe 2, consistenza 6.5 VAN, superficie 129 MO, rendita £ 453,19 euro

Bene: CORSC CLSAMI - CENTRO LIRBANG - Solopaca (Beneventa) - B2037

Lotio: 004 - 30L0PACA FABBRICATO RESIDENZIALE E TERREND 20MNA RESIDEMIIALE IMN CORD
STEFAMO CUSANI

Corpo: FABBRICATO URBAND CORSC CLISAMI
Categoria: Abitazione ditipo civile [A2]
Dati Catastali: foglic 19, particella 472, subalterno 1, indirizzo CORSO
STEFAND CUSANI, piano 51-T- PRIMO E SOFFITTA, comunes SOLOPACA, categoeria AZ, classe 3,
consistenza 9.5 VAN, superficie 26000, rendita € 515,17 €

foglio 19, particella 472, subalterno 2, indirizzo CORS0 STEFAND
CUSANI, plano T, comune SOLOPACA, categoria C1, classe 4, consistenza 112040, superficie
1200, rendita £ 428,73
foglic 19, particella 472, subalterno 3, indirizzo CORSOSTEFANO CUSANI, plana T, comune
SOLOPACA, categoria Ch; classe 4, consistenza 60MC, rendita € 133,25 €

Corpo: TERRENC CORSO CUSANI
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 13 f 2017
Categoria: residenziale
Dati Cataztali: sezione censuaria SOLOPACAToplio 19, particella 12,
qualita SEMIN-AREBOR, classe 2, superficie catastale 20040, reddito dominicale: € 20,54 €,
reddito agrario; € 13,70 €,

Stato di possesso

Bene: Via Pugliano - Castelvenere (Benevento) - B2037
Lotto: 001 - CASTELVEMERE VILLA 1IN ZOMA AGRICOLA

Corpo: FABBRICATOD
Possesso: Oocupato da seriza aloun titolo.

Bene: Via Bebiana - Solopaca (Benevenio) - 82037
Latta: 002 - FABBRICATO AGRICOLD & RUSTICO IM WIS BEBIANA

Corpo: A FABBRICATO RURALE A RUSTICO
Possesso: Libero

Bene; Strada Comunale Prata - Contrada Prata - Cautano (Benevento) - 82037
Lotbo: C03 - VILLING IN 20NA TURISTICA

Corpo: VILLIND
Possesso: Libero

Bene: CORSO CUSAMI - CENTROD URBANO - Solopaca [(Benevento) - 82037

Lotba: 004 - SOLOPACA FABBRICATO RESIDENZIALE ETERREND ZOMA RESIDEMZIALE IN CORS0
FAMO CLSAM

Corpo: FABBRICATO URBAND CORSD CUSANI
Possesso: Oocupato da senza alcun titale,

Corpo: TERREND CORSO CUSAMI
Passesso: Oococupato

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Pugliano - Castelvenere (Benevento) - 82037
Lotta: 001 - CASTELVEMNERE VILLA TN ZOMNA AGRICOLA

Corpo: FABBRICATO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: HO

Bene: Via Bebiana - Solopaca (Benevenlo) - 82037
Lotto: 002 - FABBRICATO AGRICOLO A RUSTICO IN VIA BEBIANA

Corpo: A FAEBBRICATO RURALE A RUSTICD
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: MO

Bene: Strada Comunale Prata - Contrada Prata - Cautano ([Benevento) - BH037
Lotta: 003 - VILLING IN ZONA TURISTICA

Corpo: VILLING
Accessibilita degli immaobili ai soggetti diversamiente abili: NO

Bene; CORSO CUSAMI - CENTRD URBAMND - Solopaca [Benevento) - 82037
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Lotto: 004 - SOLOPACA FABBRICATO RESIDENZIALE E TERREND I0OMA RESIDENZIALE IN COR-
S0 STEFAMD CLISAM]

Corpo: FABBRICATO URBANO CORSD CUSANI
Accessibilita degli immebili ai soggetti diversemente abili: NO

Corpo: TERRENG CORSC CUSANI
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Pugliano - Castelveners {Banevento) - 82037
Lotto: (01 - CASTELVENERE VILLA IN ZONA AGRICOLA

Corpo: FABBRICATO
Creditori lscritti: EQUITALIA SUD spa, COUITALLA SERVIZE DI RISCOSSIONE spa, CREDITORI DEL

Bene: Via Bebiana - Solopaca |Benevento) - 82037
Lotto: D02 - FABBRICATO AGRICOLCY A RUSTICO IN VIA BEBIANA
Corpo: FABBRICATO
Creditori Iscritti: EQUITALIA SUD spa, EQULATALLA SERVIZ] DI RISCOSSIOMNE spa, CREDITORI DEL

Bene: Strada Comunale Prata - Contrada Prata - Cautano (Benevento) - 32037

Lotto: 003 - VILLING IN ZONA TURISTICA

Corpo: FABBRICATO

Creditori lscritti: EQLITALIA SUD spa, EQLITALIA SERVIZ DI RISCOSSIONE spa, CREDITOR! DEL
Beng: CORSO CUSAMI - CENTRO URBAND - Selopaca {Beneventa) - B2037

Lotto: 004 - SOLOPACA FABBRICATO RESIDENZIALE E TERREMO ZOMNA RESIDENZIALE IN CORS0
STEFANO CUSANI

Corpo: FABBRICATO
Creditori Iscritti: EQUITALIA SUD spa, EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE spa, CREDITORI DEL

5. Comproprietari

Beni: Via Pugliano - Castelveners (Benevento) - B2037
Lotta: 001 - CASTELVEMERE WILLA IM 20MA AGRICOLA

Corpo: FABBRICATD

Comproprietar: Ressuno
Beni; Via Bebiana - Solopaca (Benevento) - 32037

Lotto: D02 - FABBRICATO AGRICOLD A RUSTICO N WIA BEBIAMNS

Corpo: A FARBRICATD RURALE A RUSTICD

Comproprietari: Messuno
Beni: Strada Comunale Prata - Conirada Prata - Cautano (Beneventa) - B2037
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Lotto: 003 - VILLING IN ZOMA TURISTICA

Corpo: VILLIND
Comproprietari: Messuno

Benl: CORSO CUSARN| - CENTRO URBAMND - Salopaca (Baneventa) - B2037

Lotto: 004 - SOLOPACA FABBRICATO RESIDENZIALE E TERRENC ZOMA RESIDENZIALE IN CORS0
STEFAND CUSANI

Corpo: FABERICATO URBANDG CORSO CUSANI

Comproprietari; Messuno
Corpo: TERRENO CORSO CLISANI

Compraprietar: Messunao

B. Misure Penali

Beni: Via Pugliano - Castelvenere {Benevento) - 82037
Lotto: 001 - CASTELVENERE VILLA TN ZONA AGRICOLA

Corpo: FABBRICATO
Misure Penali: MO

Beni: Via Bebiana - Solopaca [Benevento) - 82037
Lotto: 002 - FABBRICATO AGRICOLO A RUSTICO IM ViA BEBIANA

Corpo: & FAEBRICATO RURALE A RUSTICO
Misure Penali: Non specificato

Beni: Strada Comunale Prata - Contrada Prata - Cautano (Benevento) - 82037
Lotta: 03 - VILLINDG IN 20MA TURISTICA

Corpo: VILLING
Misure Penali: Non specificato

Beni: CORSO CUSAN| - CENTRO URBANQ - Solopaca [Benevento) - 82037

Lotto: 004 - SOLOPACA FABBRICATO RESIDENZIALE E TERREND ZONA RESIDENZIALE IN COR-
50 STEFAMDC CLISAN]

Corpo: FABBRICATO URBANG CORSD CUSANI
Misure Penali: Mon specificato

Corpo: TERREND CORS0 CUSANI
Misure Penali; Non specificatn

7. Continuitd delle trascrizion|

Bene: Via Pugliano - Castelvenere (Benevento) - B2037
Lotto: 001 - CASTELYEMERE VILLA IN ZONA AGRICOLA

Corpo: FABBRICATD
Continuitd delle trascrizioni: 5|

Beneg: Via Bebiana - Salopaca (Beneventa) - 22037
Lotto: 002 - FABBRICATO AGRICOLD & RUSTICO IN ViA BEBIANA

f:nrpn: A FABBRICATO RURALE A RLISTHCC
Continuita delle trascrizioni: 5|
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Rapporto di stima Fallimentare - n, 13 / 2017
Bene: Strada Comunale Prata - Contrada Prata - Cautano (Benevento) - B2037

Lotto: 003 - VILLNG [N Z0MA TURISTICA

Corpo: VILLING
Continuita delle trascrizioni: 5

Bene: CORSO CUSANI - CENTRO URBANC - Solopaca (Beneventao) - B2037

Lotto: 004 - SOLOPACA FABBRICATO RESIDENZIALE E TERREND ZONA RESIDENZIALE IN COR-
SO STEFANC CLISANI

Corpo: FABBRICATO URBAND CORSD CUSANI
Continuita delle trascrizioni: 5|

Corpo: TERRENG CORSC CUSANI
Continuitd dalle trascrizioni; 5|

B. Praiio

Bane: Via Pugliano - Castelvenere {Benevento) - 82037

Lotto: 001 - CASTELVENERE VILLA IN ZONA AGRICOLA
Prerzo da libero: £ -
Prezzo da occupato: €332.380,15

Bene: Via Bebiana - Solopaca (Benevento) - 82037

Lotta: 02 - FABBRICATO AGRICOLD & RUSTICO IN WIS BEBIANA,
Prezzo da libero: € 19.260,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Bene: Strada Comunale Prata - Contrada Prata - Cautano {(Benevento) - 82037

Lotto: 003 - VILLING IN ZONA TURISTICA
Prezzo da libero: € 46.129,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Bene: CORSO CUSANI - CENTRO URBAND - Solopaca [Benevento) - 82037

Lotta: 004 - SOLOPACA FABBRICATO RESIDENZIALE E TERRENO ZONA RESIDENZIALE IN COR-
S0 STEFANO CLISAN

Prezzo da libero: £ 0,00

Prezzo da occupato: €412.339,83
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Rapporto di stima Fallimentare - n, 13 / 2017

Beni in Castelvenere (Benevento)
Localitd/Fraziona
Via Pugliano

Lotto: 001 - CASTELVENERE VILLA IN ZONA AGRICOLA

La docurmentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? No
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Mo

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: FABBRICATO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Pugliano

Quota e tipologia deal diritto

1/14i Piena proprieta

Cod. Fiscale:

——— et

MNessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestarione: , foglio B, particella 396, comune CASTELYEMERE, catego-

ria A2, classe 5, consistenza 7 WANI, superficie 155, rendita € 506,13
Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazions: foglio B, particella 452, comune CASTELVEMNERE, catego-
ria C2, clasze 1, consistenza 48, superficie B84, rendita € 642,45
Intestazione: foglio B, particella 453, comune CASTELVEMERE, catego-

ria C2, clasze 1, consistenza 87, superficie 96, rendita £ 116,82

Identificato al catasto Terreni:

|ntestazione: sezione censuaria CASTELVENERE, foglio 8, particella
407, qualits SEMIN-ARBOR, classe 2, superficie catazstale 2h28, reddito dominicale: £ 26 reddi-
to agrario: €1 24€

Confarmita catastale:

Seno state riscontrate le seguenti irregolarita: Dal rilieve dello stato dei luoghi si evince che:il
compendio & costituito da un fabbricato riportato in catasto fabbricati alle particelle 396, 452
453 del foglio 8 nel Comune di Castelvenere, da un terreno agricolo particella 407, foglio 8 e da
un terreno riportato ente urbano, particella 451 del foglio B. Quest'ultimo {non presente
nell'atto di pignoramento) costituisce di fatte il giarding di pertinenza del suddetto fabbricato,
L'irregolarita consiste nel mancato classamento della particella 451 {pertinenza) che non & sta-
ta graffata al Fabbricato,

Regalarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: La particella 451 fg. & deve essere graffata alla particella
396,

Fer quanto sopra NOM si dichizra la conformita catastale
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2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffica loczle
Servizi presenti nella zona: Mon specificato
Servizi offerti dalla zona: Mon specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti cantri limitrofi: Castelveneres,
Attrazionl paesaggistiche: Nan specificato
Attrazioni storiche: Mon specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Altro senza aloun titola.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domande givdizioli o altre trascrizioni pregivdizievod;

Messuna.
4.1.2 Cenvenzion! matrimoniall e provy, d'assegnazione cosa coniugaole:
Messuna,
4.1.3 Al di gssenvimento urbamistico:
Nessuna,
4.1.4 Altre limitazioni d'uso;
Nessuna,

Vincoli ed onerl giuridici cancellati a cura @ spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

= |poteca legale annotata; A favore di EQUITALIA SUD spa contro
Derlvante da: DO300 RUCLO, Importo ipoteca: € 1352928 42, importo capita-
le: € 676464,21 ai nn. 9384/707

= |poteca convenzionale annotata; A favore di EQUITALLA SERVIZ] DN RISCOSSIONE spa

contro v Imparto ipoteca: € 132087732, Importo capitale: €
660438,06 in data 10/11/2016 ainn, 11011/1069

4.2.2 Pignorament:
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Messuna,

4.2.3 Altre trascrizioni:

- %entenza difallimento a favore di CREDSTORI DEL
srel contro iscrittoftrascritto 3 in data 14,/03,2017 ai nn.
JGACSSA010;

4.2.4 Aggiornomento della documentazione ipocatastale in ot
Messuna,
4.3 Misure Penali

Messuna.

5. ALTRE INFORMAZION| PER L'ACCUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilithd dell'immobile al soggetti diversamente abili: MO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: La proprieta non & dotata né di allacclo all'acque-
datta, né di allaccio alla fognatura comunale, né di allaccio alla rete gas. L approwwigionamento
idrico avviene attraverso un pozzo presente all'interno della proprieta. Le acque luride vengono
srmaltite con un pozzo nera. || gas viene fornito da un impianto a GPL.

Attestaziona Prestazione Energetica; Mon presente

Indice di prestazione energetica: Mon specificato

Mote Indice di prestazione energetica: Mon specificato

Vincoll di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 82/2004: Mon specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

Mumera pratica: 1271597

Intestazione:

Tipo pratica: Loncessione kdilina

Per lavori: AMPLAMENTO O UN FABBRICATO URBAND
Presentazione indata 27/03/1997 al n. di prot. 1612
Rilascio in data 27/06/1997 al n. di prot, 1612

7.1 Conformitd edilizia:
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Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Dal riscontro tra i grafici allegati alla concessione edilizia
rilasciata dal Comune di Castelvenere ed avente prot. 1271997 =i evince che alcuni locali hanno destina-
zione d'uso diversa da quella assentita, In particolare al plano terra | vani indicati come cantina, autori-
messa e deposito sono di fatte locali adibiti a residenza. Inoltre non coincide la distribuzione interna de-
gli ambienti. La sagoma dell'edificio come autorizzata dalla concessione edilizia corrisponde alle state
dei luoghi. Al piano terra inoltre & presente una scala che conduce ad un vano interrato adibito a canti-
nafdeposite, Al primo plano si riscontra una diversa distribuzione interna dei vani @ la presenza di una
apertura nel vamo we non presente nei grafic autorizeati.

Regolarizzabili mediante: 5.C.LA. in sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Diversa destinazione d'uso ded vanl al plana terra, diversa distribu-
fione interna dei vani al piano primao.

Fer quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistico;

Abitazione di tipo civile [42]

Strumento urbanistice Approvatao: | Mon specificats

In farza della delibera; | delibera di Consiglio Comunale n. 5 del
131/03/2015 pubblicato sul BURC n. 25 del 20 apri-
le 2015

Zona omogensa: ' Ed-aree della tutela

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO

particalari?

Note sulla conformité:

Messuna,

Per quanto sopra sl dichiara la conformitd urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui 2l punto FABBRICATO

Compendio immobiliare sito nel Comune di Castelvenere in prossimitd dell’'uscita deffa 5.5.372 "Telesing"
alla wia Pugliano, Contrada Petrara. La proprietd & costituita da un fabbricato per cvile abitazione con an-
nesse pertinenze, insistente su un lotto di terreno agricolo destinato a giarding con piscina,
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1. Quota e tipologia del diritto

1/1di Plena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

MNessuno

Luparficie complesciva di cirea mag 381,24

E' posto al piano: intero Feblbricato

L'edificio & stato costruito nel: 1994

Ledificio & stato ristrutturato nel: 1997

ha un'altezza utile interna di circa m, 2,80 m

Lintero fabbricato & composto da n. 3 planl complessivl di cul fuori terra n, 2 e di cul Interrati n, 1

Stato ¢l manutenzione genarale: buono

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materale: €.a. condizioni: buone

Lrale tipologia: a rampea parallele materizle: £.a. ubiczzions: interna ser-
wvscala: presente condizioni: buone

Saolal tipologia; solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera condizioni: buone

Strutture verticali materiale: €.a. condizioni: bugne

Componenti edilizie & costruttive;

Cancello tipologia: doppla anta a battente materiale: ferro apertura: elettrica
condizioni: buone

Infissi esterni tipologia: doppla anta a battente materizle: legno protezione: persiane
rnateriale protezione: legno condizioni: buone

Infissl interni tipologia: a battente materiale: legno e vetro condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta condizioni:
buone

Pareti esterne rmiateriale: muratura di mattoni forati colbentazione: inesistente rive-

stimento: intonaco di cemento condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: porfido condizioni: buone
Pavirm. Interna materiale; piastrelle di gris
Pavirm. Inberna materiabe: plastralle di gris condizioni: buana

- Mote: La pavimentazione interna al piano terra & in gres, le scale in-
terna seno in marmo, il piano primo & rivestito con parquet.
Pag. 11

Wer, 30
Edicam Financw arl

Farvraaio e DOFFOL] FRAMCESCA Evasso Da: ARUBAFEC BP. A FG A 3 Boriald: 14032 BI85 5e te [T 0o d 1 00005

@



Rapporto di stima Fallimentare - n, 13 / 2017

Plafoni miateriale: stucco spatolato condizioni: buone

Portane di ingressa tipalogia: anta singola a battente materiale: porta blindata condizioni:
buone

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: ceramica condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina materiale; ceramica condizioni: buone

Leale pesizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condiziond: buone

Impianti:

Citofonico tipologia: video condizioni; buone conformita: non a

norma
Conditionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrics diffusor:

comeettori condizioni: buone

Elettrico Tipologia: sottotracca tensione: 220V condiziond: da
nomalizzare conformita: non a norma

Fognatura rete di smaltimento: tubl in PYC recapito: fossa biclogica
ispezionabilith : buona condizioni: buone conformiti: ri-
spetteso dalle vigenti normative

ldrico tipologia: sottotraccda alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: buone

Tarmico tipolopia: autonomo alimentazione: GPL diffusor: ter-
maosifoniin ghisa condizioni: buone

Impianti ([conformita e certificazioni)

impianto elettrico:

Esiste impianto eletirica ]|

Epoca di realizzazione/adeguamento 1997

Impianta a norma MO
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Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/9%0 NO

SLICCESS R

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento &l

Tipofogla di implanto autonomo a GPL

Stato impianto bione

[Epn:::a di realizzazione/adeguamenta 1957

Condizionamento e climatiziazione:

Esiste impianto di condizionamento o dimatizza- )
fone

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Azcensori montacarichi e carri ponte:

Limmabile dispone di ascensori o montacarichi NO

Esistenza carri ponte N

Scarichi:

lEsistnne: scarichi potentialmente pericolos NO

Note generali impianti: La proprietd non & detata né di allacclo all'acquedotto, né di allaccio alla fognatura
comunale, né di allaccio alla rete gas. L' approvwigionamento idrico avviene attraverso un pozzo presente
all'interno della proprieta. Le acque luride vengono smaltite con un pozzo nero. | gas viene fornito da un
impianto a GPL

Infarmazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie commerciale, determinata computando le superfici secondo le indicazioni della norma UNI
11612:2015 sano le seguenti:

Destinazione Parametro Superficke Coeff. Superficie egulvalente
reale/poterziale

FlAMD TERRA sup horda di pavi- 137,00 1,00 137.00
miento

YERANDA sup horda di pavi- 4D, 00 0,50 32,00
rments

FORTICATO sup lorda di pavi- 37,00 0,35 12,95
fhenta

FlasMo PRIMO sup lorda di pavl- 113,00 1,00 115,00
mento

EALCOMNI sup lorda di pavi- 3,00 0,25 .00
ments
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AUTORIMESS A sup lorda di pavi- 30,24 0,50 15,11
rrEnto
391,24 320,07

Criteri estimativi OMI [Dsservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Inbero Edificio

Valori relativi alla Agenzies del territorio

Periodo: 1-2017

Zona: castelveners

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: ville & villinl

Luperficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min [£/mg): 1300

Valore di mercato max [€/mg): 1600

Accessori

FABBRICATO

1. Giardino Sviluppa una superficie complessiva di 228 mg
Valore a corpo: € 1100
Mote: glardino di pertinenza del fabbricato, riportato in catasto al foglio 8
particella 407 classificato ente urbano. La particella sebbens nportato in
catasto terreni come corpe autonoma, in realta costituisce un unicum
con il resto del giarding,

FABBRICATO

2. Giardino Sviluppa una superficie complessiva di 1018 mg

Valore a corpo: € 10000

Mote: || giardino di pertinenza all' abitazione viene erreneamente riporta-
to in catastoal fg. 8 part.lla 451, classificato Ente Urbano, Necessita di
variazione catastale per essere graffato al fabbricato. 5u questa particella
insistono dei manufatti di servizio all' abitazione e |z piscina.

Armbiente: Il sito nen necessita di indagini ambientali ai fini defla presenza di materiale inguinante nei fab-

bricati ed in sottosuolo

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Il procedimento utilizzato per determinare il valore di mercato delle unita iImmokiliar s basa sul

metodo sintetico-comparativo, mediante la comparazione con valorn moti di beni simili.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di AGENZA DEL TERRITORIO DI BENEVENTD:

Conservatoria dei Registri iImmobiliar di AGENZIA DEL TERRITORID DI BENEVENTO;
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Uffici del registro di BENEVENTOD;
Ufficio tecnico di CASTELVENERE, Responsabile ufficio Urbanistica arch, Plenzick;
Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immaobiliare:

Ozservatorio del Mercato Immaobillare OMI, Borano Immobiliare,

Parametri medi di zona per destinazione principale (€/mg.): Risultato interrogazions: Anno
2017 - Semestre 1

Provincia: BENEVENTO

Comune: CASTELVENERE

Fascia/zona: Extraurbana/ZOMA RURALE - VIA FORESTA, VIA SAN TOMMASO
Codice di zona: R1

Microzona catastale n.; 0

Destinazione; Residenziale

Ville e Villini  MORMALE 1300-1600 £/mq

B.3 Valutazione corpi:

FABBRICATO. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Glardino, con annesso Giardino
Ltima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Volore Uinitario Volore Complessivo
PIANG TERRA 137 .00 € 1.100,00 € 150.700,00
VERANDA 32,00 £ 1.000,00 £ 32.000,00
PORTICATO 12 55 £ 100400 £ 12 950,00
PLAND FRIRO 115,00 £ 1.104,00 € 126.500,00
BALCCHNI 8,00 € 100000 € 3.000,00
ALTORIMESSA, 15,12 £ 1,0040,00 £ 13.120,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpa £345.270,00
deprezzamente per mancanza di opere di urbanizzazione detrazione del €-34.527,00
SpEsE P variarioni catastall e regolarirzariane urbanistica -edilizia aumen: £ 15.537.15
Valore corpo €325 280,15
Valore Accessari £ 1110000

Valore complessivo intero
Valoee comipleisiva diritto e quota

£ 337.380,15
£337 380,15

Riepilogo:
I Irrrmoilie Supenicle lorda | Valore intere me- Valore dirfito &
dio ponderale guota
FABBRICATO Abitadone di tipe 10007 £ 337 380,15 £ 337 380,15

civie [AZ] con an-
nesse  Giarding,
COn ANnesto Ear-
dino

8.4 Adeguamenti e correzionl della stima:
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Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo catastale: € 5.000,00

Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Yalore immeobile al netto delle decurtazioni nella stato di fatte in cui si € 332.380,15
brongs:
Prezeo di vendita del lotto nelle state di "libera": € 332.380,15

Beniin Solopaca (Benevento)
Localita/Frazione
Via Bebiana

Lotto: 002 - FABBRICATO AGRICOLD A RUSTICO IN VIA BEBIANA

La documentazione ex art. 567 C.p.c. risulta complheta? No
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A FABBRICATO RURALE A RUSTICO.

sito in Via Bebiana

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta

Cod, Fiscale:

Eventuali comproprietari:

MNessuno

Identifi | catasto Fabbricati:

Inte i ' foglio 16, particella 718, Indirizzo via Bebiana, plana
Terra, comune SOLOPACA, cateporia Cf2, classe 4, consistenza 87 my, superficie 130 mq, ren-
dita € 179,73 eurp

Per quarito sopra sidichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GEMERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico loczle

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbarizzazione primaria,
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: Mon specificate

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesagpistiche: Non specilicato

Attrazioni storiche: Mon specificato
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Principali collegamenti pubblici: Mon specificate

3. STATO DI POSSESS0:

libero

4. VINCOLI ED ONERI GILRIDICI:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente;

4.1

4.2

4.1.1

4.1.2

4.1.3

414

Domande givdiziali o altre trascnziom pregiudizievol;

Messuna,

Convenzioni matrimoniall e prove, d'assegnazione coso conlugale;
Messuna,

Al di asservimento urbanistico;

Messuna.

Altre limitaziem o usa:

Messuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

422

423

4.2.4

Iseriziond:

= |poteca legale annotata; A favore di EQUITALA SUD spa contro
y Derivante da: 00300 RUOLC; Importo ipoteca: € 1352928.42; Importa capita-
le: € 676484,21 ai nn. 9384/707

- Ipeteca conventionale annotata; A favare di EQUITALIA SERVIZI DN RISCOSSIONE spa
cantro srmparto ipoteca: € 132087732 Importe capitale: €
66043866 indata 10/11/2016 ai nn. 11011/1069

Pigniorormenti;

Messuna,

Aftre troscrizion:

- Sentenza di fallimento a favore di CRECITCRI DEL
contro Iscrittoftrascritto a in data 14/03,/2017 ai nn.
2545/2019;

Aggisrnamento della documentazione Ipocotastale in atli:
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Messuna,

4.3  Misure Penali

Messuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

tpese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna

Speza condaminiali scadute ad insolute alla data della perizia
Millesimi di proprietd: Mon specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Farticolari vincoli /o dotazioni condominiall: Non specficato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presents

Indice di prestazione energetica: Mon specificato

Mote Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Mon specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: CONCESSIOME EDILIZ1A IM SAMATORLA N. 123

Tipo pratics: Concecssione Edilida in Sanateria (art. 13 L28/2/85 n"47)
Per lavar: COSTRUZIOME DI UN FARBRICATO RURALE ALLA WIA BEBLAMA,
Degzetto: nuova costruzione

Rilascio in data 14/10/1986 al n. di prot, 7032

MOTE: E' stata rilasdata concessione edilizia in sanatoria

7.1 Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: || fabbricato non & stato completato.
Regolarizzabili medianbe: SCIA IN SANATORIA
Descrizione delle opere da sanare; COMPLETAMENTO D FABBRICATO RURALE

Per gquanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformitd urbanistica:
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Strumento urbanistico Approvato: | Sl

In forza della delibera: Delibera Presidente Amm. Provinciale di Beneven-
to n. 9726 del 27/03/1997

Zana omogenea: |: E Agricola

Mote sulla conformita:

Messuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Cescrizions: dicul al punto A FABBRICATO RURALE A RUSTICOD

L'immobile in oggetio & un fabbricato rurale ubicato in zona agricola, nel Comune di Solopaca alla Via Be-
biana. 5i presenta allo stato di rustico non essendo stata completata |a costruzione. Ha un altezza di 3,50 m,
forma planimetrica rettangolare & occupa una superficie di (mil 22 & mi 3} 110 myg. La struttura & mista con
muratura portante e travi in calcestruzzo armato.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di L- Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comprapristari:

Messuno

Superficie complessiva di circa mag 110,00

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: 1986

ha un'altezza utile interna di circa m, 3.5

Linters fabbricato & composto da n. 1 piam complessivi di cul fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: rustico
Condizioni generali dell'immaobile: Uimmobile non & stato completato, la struttura a vista versa in cattivo
stato.

Impiantiz

Fag. 19
Wer, 30

Edicam Financw arl

Farvraaio e DOFFOL] FRAMCESCA Evasso Da: ARUBAFEC BP. A FG A 3 Boriald: 14032 BI85 5e te [T 0o d 1 00005

=)



Rapporto di stema Fallimentare - n, 13 / 2017

Destinazione Parametro Superficie Cioeff. Superficie eguivalents
redle/poterziale
interc fabbricatoin- sup lorda di pavi- 110,00 1,00 110,00
completo ments
110,00 110,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini defla presenza di materiale inguinante nei fab-

bricati ed in sottosuclo

B. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTOD:
8.1 Criterio di stima:

Il procedimento utilizzato per determinare il valore di mercato delle unita immobilian s basa sul
metado sintetico-comparativo, mediante |a comparazione con valori noti di beni simili,

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO DY BENEVENTO;

Consarvatoria dei Registri Immabilian o AGENZIA DEL TERRITORID DI BENEVENTO;
Uffici del registro di BENEVENTD;

Ufficia tecnico di Solopaca. Responsabile ufficio Urbanistica Geom. 5. Lonardo,

Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immaobiliare: TECNOCASA, ALTRE AGENZIE
IMMOBILLARI QPERAMTI & BEMEVENTO, S0LOPALCA
Osservatorio del Mercata Immabiliare OMI, Borsinog Immokdliare,;

Farametri med di zona per destinazione principale (€ /ma.): Aisultato interrogazione: Anno
2017 - Semestre 1

Provincia: BENEVENTO

Comune; SOLOPACA

Fasciafzona: Extraurbana,/ZON& AGRICOLA - V1A SCLOPACA - TELESE, VIA SALA, V1A BEEIANA
Codice di zona: R1

Microzona catastalen.: 0

Destinazione: Agricola

8.3 Valutazione corpi:
A FABBRICATO RURALE A RUSTICO.
Destinazione Stuperficie Equivalente Valere Unitaria Valore Complessive
intero  fabbricata  in- 110,00 € 400,00 £ 44.000,00
completo
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Identificativo corpa; VILLING.

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No

sito in frazione: Contrada Prata, Strada Comunale Prata

Intestazione:

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Beni in Cautano (Benevento)
Localita/Frazione Contrada Prata
Strada Comunzle Prata

Lotto: 003 - VILLIND IN ZONA TURISTICA

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Stima sintetca comparativa parametrica del corpo £ 44.000,00
Immohbile incompleto detrazione del 30000% €-13. 200,00
progetto per il completamento detrazione del 5.00% £ -1.540,00
Valore corpos £ 29, 260,00
Valore Accessor € 0,00
Valore complessiva intero £ 29. 260,00
Valore complessive diritte e quota £ 29260000
Riepilogo:
I Superficle lorda | Valore intero me- Valore diritto
e ponderale gquota
a FABBRICATO 110,00 € 79 260,00 £ 28, 260,00
RURALE A RUSTI-
ca
84 Adeguamenti e correzioni della stima:
spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale; € 10.000,00
Costi di cancellazione eneri e formalita: € 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 19.260,00
tromiat
Prezzo di vendita del latta nella state di “libera" € 19.260,00

foglia &, particella 384, comune CAUTAND, categoria
AS3, elacze 2, conclstenza 6.5 VAMNI, superficle 129 MO, rendits € 452,19 sura
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2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale
Servizi presenti nella zona: Mon specificato
Servizi offerti dalla 2ona: Mon specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti oentri limitrofl: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Mon specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

4. VINCOLI ED DMNERI GIURIDIC!:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudizioll a allre trascrizioni pregivdizievol:
MNessuna,
4.1.2 Comvencioni matrimoricli e prove, d'ossegnacione cosa conjugole;
Messuna.
4.1.3 Al di asservimento urbanistico:

Messuna.

d 1.4 Altre limitozien d'usa:

MNessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
A 2.1 IscHigiond:

- Ipoteca legale annotata; A favore di EQUITALIA SUID spa contro
Derivante da: 00300 RUOLO: Importo ipoteca: € 1352928 42: Importo capita-
le: £676464,21 al nn. 9384/ 707

- Ipoteca convenzionale annotata; A favore di EQUITALIA SERVIZ] DN RISCOSSIONE spa
contro Importo ipoteca; € 1320877 32 Importo capitale: €
660438,66 in data 10/11/2016 ai nn. 11011/1069

4. 2. F Pignoromenti:
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MNessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:

- Sentenza di fallimento a favore di CREDETORI DEL FALLIMENTD

centro ROFE. INVESTIMENT! SRL lseritto/traceritto o In data 14/03,2017 al nin,

2545/2019;
4.2.4 Aggiornamento della documentaziene ipocatastale i atii
MNessuna,
4.3 Misure Penali

Messuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietd: Mon specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Mon presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Mote Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione deflo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Mon specificato
Avvertenze ulteriori: Mon specificato

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

. PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 331/1977 Comune di Cautano
Intestazione: poi volturata

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavor: COSTRUZIONE D1 UN FABBRICATO RURALE
Oggetto: nuowva costrurione

Bilazcio in data 08/08/1977 al n. di prat. 771

7.1 Conformitd edilizia:

Pag. 13
Wer, 30

Edicam Financw arl

Fvraaio e DOFFOL] FRAMCESCA Evesso Da: ARUBAFEC BP. A FG A 3 Boriald: 14032 BI85 5e el 0o d 1 00005

@



Rapporto di stima Fallimentare - n, 13 / 2017

Sona state riscontrate le seguenti irregolarita: | grafici della concassione edilizia rilasciata non
coincidono con bo stato dei luoghi. Le difformita riguardano la scala esterna di accesso al piano
primo ed il sottotetto. La scala esterna & ubicata in posizione differente da quanto riportato nei
grafici. || progetto autorizzato non prevedeva la rezlizzazione di un locale sottotetto che invece
& stato realizzato,

Regolarizzabili mediante: PERMESSD DI COSTRUIRE

Descrizione delle opere da sanare: Realizzazione sottotetto.

Per quanto sopra NONM si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformitd urbanistica:
Strumento urbanistico Approvato: | Piano regolatore generale
In forza della delibera; dal 12/01/2006
Zona omogensa: ES - zona agricola semplice di conservazione inte-

| prata

Immaobile sottoposto a vincolo di caratters urbani- { 5l
stico:

Elemanti urbanistici che limitano la commerciabili- ih-ll:l
ta? '

Mella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO

particolari?

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: dicui al punto VILLINDG

Piccolo Fabbricato rurale, ubicato nel Comune di Cautano alla contrada Prata all’ interno del Parco Regiona-
le del Taburno_ Camposauro. L'edificio & composte da un piane terreno aperto su tutti | lati, dal piane pri-
mao al guale 5i accede da una scala esterna 2 da un sottotetto al quale si accede da una scala interna, |l fab-
bricato wersa in stato di abbandono. Non sono presenti allace alle utenze luce gas e acqua, non & raggiunto
dalle cpere di urbanizzazione.
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Rapporto di stima Fallimentars - n, 13 / 2007

Superficie complessiva di circa mg 180,00

E' posto al piano: pt. pl. sottotetbo

L'edificio & stato costruite nel: 1977

L'edificio & stato ristrutturato nel:

L'inters fabbricate & composto da n, 3 plamd complessivl di cul fuarl terran. 3

Ltato dl manutentione generale: ccarso
Condizioni ganerali dell'immobile: L'immobile si presenita in condizioni generali pessime.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali;

Balconi materiale; c.a. condizioni: da ristrutturare

Copertura tipologia: a falde materiale: ¢.8. condizionl: da ristrutturare
Leale materiale: c.a. uhicarione: esterna coendizion: da ristrutturare
Travi materiale: ca. condizioni: da ristrutturare

Componenti edilizie @ costruttive:

Cancelio tipalngia: doppia anta a battente materiale: ferro apertura manuale
condizioni: da damolire

Infiz=i estarni tipologia: ante a battente e fissi materiale: legno condizioni: da demoli-
ne

Infissl intermni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni; da demoli-
re

hanto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazicne: inesistente condizieni: da ri-
strutturare

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati coibentazione: inesistante rive-

stimenta: intonaco di cemento condizioni: da ristrutturare

Pavim. Esterna rmateriale: calcestruzzo condizioni: da ristrutturare

Pavim, Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: da ristrutturare

Portane di ingresso tipologia: doppia enta a battente materiale: legno massello condizion
da demolire

Lcale posizicne: interna rivestimento: piastrelle di gr?s condizioni: da ristrut-
turare

Scale rivestimento: Cotto condizioni: da ristrutturare
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Impianti:
Destinazione Parametra Superficie Coeff, Superficie equivalents
reale/ potenziale
| GARAGE DEPOSITO sup lorda di pavi- 60,00 0,20 12,00
Enta
PRIMO BIAND ARITA- sup harda di pavi- B0, 00 1,00 Bi,00
LICNE menio
SOTTOTETTO sup borda di payl- &0,00 0,33 21,00
mento
180,00 93,00

Criteri estimativi OMI (Dsservatorio del Mercato Immaobiliare)
Destinazione d uso: Residenzniale

Sottocategoria; Intero Edificio

Armbiente: Il sito non necessita di indagini ambientall ai fini della presenza di materiale inguinante nel fab-
bricati ed in sottosuclo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambiental ai fini della presenza di mate-
riale inguinante nei fabbricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
B.1 Criterio di stima:

Il procedimento utilizzato per determinare il valore di mercato delle unita immobiliarl s: basa sul
metodo sintetico-comparativo, mediante la comparazione con valori noti di beni simili.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO Ol BENEVENTO,

Conservatoria dei Registri immobilian di AGENZIS DEL TERRITORID DI BEMEVENTO,

Uffici del registro di BENEVENTO:;

Ufficio tecnico di CAUTAND responsabile ufficio Urbanistica ;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immaebiliare: TECNOCASA, ALTRE AGENZIE

IMMOBILIARI OPERANTI A BEMEVENTD, VITULAND CALITAND
Osservatorio del Mercato Immabiliare OMI, Borsino Immobiliare,;

Pararmetri med di sona per destinazione principale (€/mg.): Risultsboe interregazionea: Anne

2017 - Semestre 1
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 13 f 2017
Provincia; BENEVENTO
Comune: CAUTANG
Fascia/zona: Extraurbana/ZONA AGRICOLA - 5.P. FRASSO-CAUTANO, CONTRADA MAIONE, CON-
TRAD® LORETO
Caodice di zona: R1
Microzona catastale n.; 0
Destinazione: Residenziale

WVille e Villini MORMALE 1200-1400 €/mug.

8.3 Valutazione corpi:
VILLING.
Destinazione Superficie Equivalente Violore Unitaria Volore Complessivo
GARAGE DEPOSITO 12,00 £ 500,00 € & 000,00
PRIMIC PIAND ABITA- £, 00 £ 100000 £ &0.000,00
ZIOME
SOTTOTETTO 21,00 € 300,00 £ 16.800,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 2280000
FABBRICATO IN PESSIMD STATO Ol CONSERVAZIOMNE detrazione del 35.00% £ -23.980,00
PROGETTO REGOLARIZZAZEONE EDILZIA detrazione del 50004, £€-2.691,00
Valore cofps £ 51.129.00
Valore Accessor € 0,30
Valore complessivo inteno £51.129.00
Valore complessivo diritto & quota € 1,00
Riepilogo:
o Immobite Superficie lorda | Walore intere me- | Valore diritto e
dio penderale quota
VILLING 9300 £ 51.129.00 £ 51.129.00
8.4 Adeguamenti e correzionl delia stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale; £ 5. 000,00
Costi di cancellazione eneri e formalita: € 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stata di fatte in cul si €46.129,00
trova:
Prezzo divendita del lotto nello stato di “libera": € 46.129.00

Beni in Solopaca fﬂenwentn]
Localitd/Frazione CENTRO URBANO
CORSO CUSANI

Lotto: 004 - SOLOPACA FABBRICATO RESIDENZIALE E TERRENO ZONA RESIDENZIALE IN CORSO
STEFAND CUSANI
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Rapporto di stima Fallimentare - n, 13 / 2017
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Na
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i
1. IDENTIFICAZIOME DEI BEMNI IMMOBILI DGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: FABBRICATD URBAND CORSO CUSARNI.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: CENTRO URBAND, CORSO CUSANI

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari;

Nessuno

Identifi I Fabbricati:

Intestaziona: foglio 19, particella 472, subalterno 1, indirizzo CORSO

ETEFAMO CUSAMNI, plana 51-T- PRIMO E SCFFITTA, comune SOLOPACA, categoria A2, classe 3,
consisbenza 9.5 VAN, superficie 26000, rendita £515,17 €

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazions: foglio 19, particella 472, subalterno 2, indirizeo CORSD
STEFAMND CUSAMI, piano T, comune SOLOPACA, categoria C1, classe 4, consistenza 11200, zu-
perficie 120MC, rendita £ 428,73

Ident al catasto Fabbricati:

intastaziona: foglio 19, particells 4732, subalterno 2, indirizzo OORS0
STEFAMND CUSANI, piana T, comune SOLOPACA, categoria 6, classe 4, consistenza GOMCL, ren-
dita €133,35 €

Conformita catastale:

sono state riscontrate le seguenti irregelarita: FOGLIO 19 PART.LLA 472 SUB 1: PIANG SEMIN-
TERRATO Mon & rappresentata la scala di collegamento tre il plano terra ed il piano seminterra-
to ubicata sul lato est del fabbricato, PIAND PIANG PRIMC si & rilevata una difformita crca la
disposizione internz dei tramezzi del locale cucina e del locale bagno. PIANO SECONDO, in pla-
nimetria catastale viene rappresentato un unico vano riportante la dicitura "soffitta” con un'al-
tezza interna utile di 1,30m. Dal rilievo si & riscontrato che tale vano & un sattotetto abitabile la
tui altezza massima e di 2,50 m ed e a tutti gli effetti un'abitazione dotata di tutti i servizi | cfr.
plamirmatria allegata) FOGLIO 10 PART LLA 4T3 SUE 2 PIANG TERRA | tale cubalterno costitu-
gnfte porzione del piano terra & classificato in catasto come categoria C1, in realtd guesti vani
sono destinati a cucina e soggiorno, FOGLO 15 PART.LLA 472 SUB 3 Per tale subalterna, ripor-
tato in catasto alla categoria C6 | autorimessa) non & stata depositata nessuna planimetria.
Regolarizzabill medante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: PIANO SEMINTERRATO: Depasita della planimetria relativa
al Fg. 19 part.lla 47Z% sub 3 relativa all'autorimessa. PRIMO TERRA Rettifica della planimeatria
circa la categoria catastale e rappresentazione della scala, PRIMO PLIANG: Rettifica della pla-
nimetria catastale secondo la distribuzione effettiva, PIAND SECONDO: Rettifica della planime-
tria , della destinazione d'uso e dell'altezza interna,

Mote: Le variazionl catastali im oggetto saranno seguenti atla richiesta di permesso di costruire,
gssendosi rilevate volumetrie maggion e diversa destinazione d'uso circa il vano sottotetto, -
portato in catasto al fig, 19 part.lla 472 sub 1 come soffitta, Con |a stessa richiesta di permesso
di costruire andranno sanate anche ke dicitate difformita circa la scala interna tra pieno terra e
seminterrato, la diversa distribuzione degli amblenti interni e la volurmetria del garage al plano
seminterrato.

Per quanto sopra NON si dichiara la confarmita catastale
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Identificativo corpo: TERRENO CORSO CUSANI.

residentiale sivo in frazione: CENTRO URBAND, CORSD CUSANI

Quota e tipologia del diritto

1/1di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Messuno

Intestazipne: , seziona censuaria SOLOPACA, foglio 19, particella 12,
gualita SEMIN-ARBOR, classe 2, superficie catastale 20040, reddito dominicale: € 20,54 €, red-

dito agrario; € 13,70 €
Fer gquanto sopra 51 dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbandstica: agricola a traffica loczle
Servizi presenti nella zona: Mon specificato
Servizi offerti dalla zona: Mon specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Castelvenere.
Attrazioni paasaggistiche: Mon specificato
Attrazioni storiche: Mon specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO D1 POSSESSD:

Identificativo corpo: FABBRICATO URBAND CORSD CUSANI
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Solopaca (Benevento), CORS0 CUSANI
Ocoupato senza aloun titolo.

Identificativo corpo; TERREND CORSO CLISANI
residenziale sito in Solopaca (Benevento), CORSO CUSANI|
Libere

VINCOL ED ONERI GIURIDICE:
4.1 WVincoli ed onerl giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Demande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievol:

Messuna.

4.1.2 Convenzioni motrimoniali e prove, d'assegnazione cosa coniugale:
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Rapporto di stima Fallimentars - n, 13 / 2007
MNessuna.
4.1.3 Atti di assenvimento urbanistico:
MNessuna,
4.1.4 Altre Nmitazion] d'usa;
Messuna,

4.2  Wincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscriziani:

- Ipoteca legale annotata; A favore dl EQUITALIA SUD spa contro
Derivante da: 00300 RUCLD, Imparto ipoteca: € 1352928 42 importo capita-
le: € 676454 ,21 3i nn. 9384/707

= |poteca convenzionale annotata; A favore di EQUITALLA SERVIZI D) RISCOSSIONE spa
contro importo ipoteca; € 1320877.32; Importo capitale; €
G660438,66 indata 10/11/2016 ai nn. 11011/1069

4.2.2 Pignorarmenti:

MNessuna,

4.2.3 Altre trascrizion:

= Sentenza di fallimento a favore di CREDITORI DEL
contro iscritto/traseritto a Indata 14/03,/2017 al nn.
2545/2019:

4.2.4 Aggiornomento dello documentazione ipocotastale i ot

MNessuna,

4.3  Misure Penali

Messuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spose di gestione condominiale:

dentificativo corpo: FABBRICATO URBAND CORSO CUSANI
site in 3olopaca [Benevento], CORS0 CUSANI
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tpese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Messuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietd: Mon specificato
Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali; Non specficato
Attestazione Prestazione Energetica: Mon presente
Indice di prestazione energetica: Mon specificato
Mote Indice di prestazione energetica: Mon specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Mon specificata
Avvertenze ulteriori: Non specificato

identificativo oorpo: TERRENO CORSO CUSANI

residenziale sito In Solopaca [Benevento), CORSO CUSANI
Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: Nessuna
spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: MO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali; Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Mote Indice di prestazione energetica: Mon speciticato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 32/ 2004: Mon specificata
Avvertenze ulteriori: Mon specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] site in frazione: CENTRO URBAND, CORS0 CUSAN|
Intestazione:

Tipa pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: COSTRUZIONE CASA DI ABITAZIONE

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/04/1972 al n. di prot,

Dati precedenti relativi ai corpi: FABBRICATO URBAND CORSO CUSANI

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sona state riscontrate le seguenti irregolarita: Sono state rilevate volumetrie maggion & diversa destina-
zione d'uso circa |l vano sottotetto, rportato in catasto al fig. 19 part.lla 472 sub 1 come soffitta. Sono
state rilevate anche difformita dirca la scala interna tra piano terra e seminterrato, la diversa distribu-
zione degli amblent! internd e la velumetria del garage al piano seminterrato, E' stato realzzato inoltre
un berrazzo al primo piane ed un terrazzo alla quota sottotetto.

Regolanizzabili mediante: PERMESSC DI COSTRUIRE

Dascrizione delle opere da sanare: Ampliamento e cambio destinazione d'uso del socttotetto.

Per quanto sopra NOM si dichiara la conformita edilizia
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Dati precedenti relativi ai corpi: FABBRICATO URBAND CORSO CUSANI

residenziale

Dati precedenti relativi ai corpi: TERRENO CORSD CUSAMI

7.2 Conformita urbanistica:
Ahitazione di tipo civile [A2]
Strumento urbanistice Approvato: Sl
Inforza defla delibera: : Decreta Presidente Amministrazione Provinclale di
| Benevento n.9726 del 27/03/1997
Zona omogenea: J C1- zone parzialmente edificate da completare

Elementi urbanistici che limitane la commerciabili- | NO

ta?

Mella vendita dovranno essere previste pattuizioni [NO
particolari?

Mote sulla confarmita:

Messuna.

Dati precedenti relativi al corpi: FABBRICATO URBAND CORSO CUSANI

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: : &l

In forza della delibera: | Decreto del Presidente dells Provincia di Beneven-
| to n. 9726 del 27/03/1997

Zona omogenea: ' C1zone parzialmente edificate da completare

Immobile sottoposto a vincolo di caratters urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | NO

ta? |

Mella vendita dovranno essere previste pattuizioni : MO
particolari? |

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 7 mc/ha
Rapporto di copertura: ’iﬂ-t'lﬂ mg/mg
Altezza massima ammassa: 10,50 mi
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: 5
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Mote sulla conformita;

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: TERRENO CORS0 CUSANI

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto FABBRICATO URBAND CORS0 CUSANI

Campendie immebiliars sita nel Comune di Selopaca al Corse Stefana Cusani, La preprieta & composta da
un fabbricato per civile abitazione con giardino, garage, un piazzale destinato a parcheggio. L'edificio & arti-
colato su quattro livelli: due piani fuori terra, una mansarda ed wn piano seminterrato, con garage ed un'a
rea di pertinenza pavimentata destinata a parcheggio.

All'unita immaobiliare 5i accede da due cancelli posti sul corso 5.Cusani , uno pedonale ed uno carrabile che
permette I'accesso esclusivamente all' area di pertinenza a Mord , posta ad una quota pil bassa rispettoalla
strada principale.

La progrieta & interamente recintata e confinma con: NORD-EST Fg. 19 part.lia 452 di proprieta di altra ditta,
MORD-OWVEST Fg.19 Part. 12 catasto terreni di proprieta di ROLFE: INVESTIMEMNTI 501 , SUD-OVEST fg.19
part.lla 13 catasto terreni di altra proprietd SUD-EST strada comunale Corse S, Cusani,

Il fabbricato & cosi composto: un piano seminterrato con due accessi esterniuno carrabile con portone se-
zionale, ed un portoncine di sccesso al vano scala che conduce al piaro terra. A seminterrato i sono, un
vano cantina, un vano tecnico,ed un grande garage.

Al piano terra si trova l'ingresso principale con vano scala che conduce al primo piano ed al sottotetto, un
soggiorno, una cucinag, un bagno ed un vanao plumeso,

Il plane primo & composto da un Soggioma con cucing a vista, un cormidoio che conduce a tre camere da let-
toed a due bagni e un terrazzo ed un baleone prospicienti Carsa 5. Cusan

All"ultimo planao, & posta un'altra unith immobillare, una manzarda, composta da saggiorne con cucina a wi-
sta, un disimpegna, due camere da lette, due bagni, un Bagna/lavanderia un balcone ed un grande terrazzo
asffaceiato sul fronte principale dell’edificio.

1. Quota e tipologia del diritto

ifidi Piena proprieta
Cod, Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 776,55

E' posto al piano: intero fabbricato

L'edificio & stato costruito nel: 1970

L'edificio & stato ristrutturato nel; 2006

ha un'altezza utile intema di circa m, 3

L'intern fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin, 1

Stato dl manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile; L'immaobile & in ottimo state di conservazione. | prospetti, salve quello a
nord-est sono statl recentemente rlstrutturati.
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Balcormi

Caperlura

Leale

Ltrutture verticali

Travwl

Rapporto di stima Fallimentars - n, 13 / 2007

materiale: ¢.a. condizioni: ottime
tipologia: a falde e 8 terrazzo materiale: c.a, condizieni: ottime

tipologia: a rampe parallele maternale: ¢.a. ubicazione: interna ser-
voscala: presente condizioni: ottime

materiale: c.a. candizioni: ottime

materiale; ¢c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi intern

Manto dl copertura

Paret| esterne

Pavim. Esterna
Pawvim. Esterna
Pavim. Interna

Plafoni

Portone di ingresso

Rivestimento
Hivestimento

Seale

Impianti:

tipalogia: anta singola a battente materiale: ferro apertura: elettrica
condizioni: buane

tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio protezione: per-
slane materiale protezione; alluminio condizioni: ottime

tipologia: @ battente materiale: legno tamburato condizioni: buone

materiake: tegole in cotto condizionk: ottimae

materiale: muratura di mattoni forati rivestimento: intonaco di cemean-
to condizioni: ottime

materiale: gres condizioni; ottime

materiale: porfide condizioni: obtime
- Note: Pavimentazione dell'area di pertinenza .

materiale: gres- parquet-marmo condizioni; ottime

materiale: intonaco civile tinteggiato condizioni: ottime
- Mote: | vane plunuse poste al plane terra con il vano scala che condu-
ce al seminterrato risulta intonacato a rustico.

tipologia: anta singola a battente materiale: legno e vetro condizioni:
ottime
ublcazione: bagno materiale: ceramica cendizioni: ottime

ubicazione: cucima materiale; ceramica condizionl: ottime

posiziene: @ rampae parallgle rivestimento; marmo condizoni: ottime
- Mote: la scala del seminterrato & rivestita in piastrelle di gres
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Citefonico

Condizionamento

Eletirice

Fognatura

Gas

Termico

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Rapporto di stima Fallimentare - n, 13 / 2017
tipologia: video condizioni: ottine

tipologia; autonomeo alimentazione; elettrico diffusori:
comvettori condizioni: buone

tipologia: sottotracda tensione: 220V condiziond: buone

tipolopia: sottotracca alimentazione: metans condizioni:
buone

tipologia: autonomo alimentazione: metano

|Eiste impianto elettrico

5l

Riscaldamento:

[Esiate implanta di riscaldamento

3l

Condizionamento e climatizzazions:

ione

Eiste impianta di condizionaments o cimatizza-

5l

Scarichi:

l&iitnnu scarichl potenzialmente pericolos|

N
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Rapporto di stema Fallimentare - n, 13 / 2017

Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficle equivalente
rieale/potenziale

PlAMC TERRA sup lorda di pavi- 188,00 1,00 188,00
mento

Plamc PRI sup lorda di pavi- 1BE,00 1,00 183,00
miEnta

AOTTOTETTO sup horda di pavl- 147 00 0,73 11025
mento

BALCOMI IN TASCA zup lorda di pavi- #0,85 0,440 16,34
mento

TERRAZEI sup lorda di pavi- 22,50 0,35 802
mento

SEMINTERRATO sup lorda di pavi- 171,20 035 59,92
ments

LOCALE TERMICO sup horda di pavi- 18,60 025 4,65
menta

IB,a5 375,18

Criteri estimativi OMI (Dsservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Accessori

FABBRICATO URBANC CORSCO CLI-

SAMI posto al piano SEMINTERRATO - Sviluppa una superficie complessiva di
1 auterimessa 40 mig

Valore a corpo: € 5000

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini defla presenza di materiale inquinante nei fab-

bricati ed in sottosuclo Ambiente; Il site non necessita di indagini ambiental ai fini della presenza di mate-
riale ingquinante nel fabbricatl ed In sottosuole Ambiente: Il sito non necessita di indagin ambientali ai fini

della presenza di materiale inguinante nel fabbricati ed in sottosuolo

Deserizione: residenziale di cui al punto TERREND CORSO CUSARMI|

Lotto di terreno di 2090 mg, pianeggiante, libero, nom coltivato, ubicato in zona residenzdiale con corridoio
di accesso posto lungo Il corso 5, Cusani,

1. Quota e tipologia del diritto

1f1 di Piena proprieta
Cod, Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Messiino

Superficie complessiva di circa mg 2.040,00
il terrena risulta di forma trapezoldale ed orografia planeggiante
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2006
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Colture erbacee spontanes

Stato di manutentione generale: discreto

Rapporto di stima Fallimentare - n, 13 / 2017

Impiantiz
Destinazione Parametro Supserfiche Coeff, Superficie equivalents
reale/poterziale
ber rene sup reale netta 2.040,00 1,00 2.040,00
2 00,00 2_0ui0, 00

Criteri estimativi OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria:

Amibiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini defla presenza di materiale inquinante nei fab-

bricati ed in sottosuclo Ambiente: Il site nen necessita di indagini ambiental ai fini della presenza di mate-
riale Inguinamte nal fablricatl ed in sottosuole Amblente: Il sito non necessita di indagini amblentali ai fini

della presenza di materiale inguinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente; Il sito non necessita di in-

dagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante el fabbricati ed in sottosuelo

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTD:
8.1 Criterio di stima:

Il procedimento utilizzato per determinare il valore dimercato delle unita immebiliari si basa sul
metodo sintetico-comparativo, mediante la comparazione con valor noti di beni simili,

8.2 Fontl di informazions:
Catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO DM BENEVENTO;

Canservatora dei Registri Immabilian di AGENZLS DEL TERRITORID DI BENEVENTOS

Uffici del registro di BENEVENTO;

Ufficia tecnico di Selopaca, Responsabile ufficio Urbanistica Geom, 5. Lonarde;

Agenzie immobiliari &fo osservatori del mercato immobiliare: TECNOCASA, ALTRE AGENZIE
IMMOBILIARI OPERANTI A BENEVENTO, SOLOPACA
Dsservatorio del Mercate Immaobiliare OMI, Borsino Immobilizre.;

Parametri medi di zona per destinazione principale {(€/mq.): Risultato interrogazione: Anno

2017 - Semestre 1

Pag. 37
Wer, 30
Edicam Financw arl

Fvraaio e DOFFOL] FRAMCESCA Evesso Da: ARUBAFEC BP. A FG A 3 Boriald: 14032 BI85 5e el 0o d 1 00005

@



Rapporto di stima Fallimentare - n, 13 / 2017

Provincia: BENEVENTO

Comune: SOLOPACA

Fascia/zona: Centrale/Z0ONA CENTRALE - VIA VARIANTE, CORSO CUISANI, VIA VEGLIANTE
Cadice di zona: B2

Microzona catastale n.; 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Ville e Villini  NORMALE 1600-1850 €/mg
Bax MNORMALE A480-510 €/mg
Terreno zona C1 2 £/mu.

2.3 Valutazione corpi

FABBRICATO URBAMNO CORSD CUSANI. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso autorimessa
Stima sintetica a vista dell'inters corpo

Destinazione Superficie Equivalents Valore Unitario Volore Complessive
PIAND TERRA 188,00 £ 1,100,000 € 206.800,00
PIANGD FRIMO 188,00 £ 1 100,00 £ 206.800,00
SOTTOTETTO 110,35 £ 1.000,00 €110.250,00
BALCONI INTASCA 16,34 £ 1,000,00 € 16.340,00
TERRAZZI 802 € 103,00 € 3.005,00
SEMINTERRATO 59,52 £ 100000 £59.920,00
LOCALE TERMICD i E5 £ L. 00000 i 4.B50,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €612.775,00
scarsa commerciabilita del bere, detrazione del 22.00% € :134.810.50
corredioni urbanistiche ¢ catastali detrazione del 15,000 £ -71.694,68
Valore corpo £ 405,269 83
Valore Mccessori £ 500030
Valore complessivo intero €411.269.83
Valore complessiva diritto e quota £411.269.33

TERRENO CORS0 CUSANI. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalents Valore Unitario Vialore Complessive
terreno 2.040,00 € 2,00 € 4.080,30
Ltima sintetica comparativa parametrica del corpo € 408000
suscettivita edificatoria aumento del SO0 € 2 040,00
Valore corpo £ 5. 120,00
Valore Accessari € 0,00
Valore complessivo intera £5.120,00
Valore complessivo diritbo e quota £ 6.120,00

Riepilogo:
o Immobile Superfice lorda | Valore fntero me- | Valore diritto £
dio ponderale gquota
FABBRICATO UR- | Abitadone di tipo 575138 £411. 265983 €£411.26983
BAND CORSO CU- | civie [AZ] con an-
SAMI nesso  autorimes-
Sl
TERREND CORS0 | resideniale 2.040,00 £56,.120,00 £ 6, 120,00
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| CUSANI | | | |

|

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 7.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00
B.5 Prezzo base d'asta dellotto:
Valore immobéle al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuil si €£412.389,83
trowa:s
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libera®: €0,00
Data generazione:
04-12-2017
L'Esperto alla stima
Arch. Francesca Zoppoli
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